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Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for Gladjen 12 i stadsdelen
Stadshagen (kontor och centrumandamal)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkidnner redovisningen av
plansamradet
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Karin Norlander
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att bekréfta befintlig byggnad och pagéende
kontorsverksamhet inom fastigheten Glédjen 12, och att mojliggora
centrumdndamal 1 del av byggnaden. Planforslaget @amnar ocksa
skapa en attraktiv utomhusmiljo med fler gronytor, vilket dven
forbattrar dagvattenhantering inom fastigheten.

Under samradet har 17 yttranden inkommit. Inga sakdgare och
ovriga boende har yttrat sig. De flesta remissinstanser tillstyrker
forslaget och framfor synpunkter framfor allt kring en eventuell
negativ paverkan pa byggnadens ursprungliga fasadsgestaltning
som bdr ett viss kulturhistoriskt virde och positiv betydelse for
stadsbilden.

Stadsbyggnadskontoret anser att kontor- och centrumdndamal
lampar sig vil pa platsen da det bidrar till en mer blandad stadsdel
och ger en flexibilitet att anpassa byggnadens funktion till framtida
behov. Synpunkterna avseende kulturmilj6 anses kunna hanteras i
det fortsatta arbetet och kontoret kommer se dver om eventuella
varsamhetsbestimmelser bor inforas pa plankartan.

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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Fastigheten dgs av staden och Fabege Glddjen 12 AB ér
tomtrattsinnehavare. Fabege Gladjen 12 AB forvérvades av Nrep
innan samradet.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag upprittas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte &r att bekréfta befintlig byggnad och pagéende
kontorsverksamhet inom fastigheten Gladjen 12, och att mdjliggora
centrumédndamal i del av byggnaden for en 6kad funktionsblandning
inom byggnaden och omradet i stort.

Ytor som idag anvdnds som gastparkering kommer att omvandlas
till en attraktiv gardsyta med gront som dven kan anvindas for
dagvattenhantering.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ligger i stadsdelen Stadshagen och omfattar hela
fastigheten Gliddjen 12 och en mindre del av fastigheten Stadshagen
1:11. Aktuellt omrade &r cirka 2900 kvadratmeter stort. Omradet
ligger inom 100 meter fran Karlbergskanalens strandlinje och inom
150 meter fran Essingeleden. .
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Pagaende detaljplaner i omradet

I ndromrédet finns det flera pdgaende detaljplaner. Cirka 150 meter
véster om aktuellt omride pagar detaljplanarbete for Paradiset 23
m fl (dnr 2021-03503) f6r cirka 70 bostdder, kontor och
centrumidndamal. Samrad genomfordes fran den 7 feb till den 21
mars 2023 och granskning planeras under varen 2024.

Andra pagaende planarbeten i ndromradet r:

e Hornsberg 10 (dnr 2018-12332) for kontors- och
centrumverksamhet 1 6verklagande skede;

e Del av Kristinebergs slott 11 (dnr 2022-01535) for cirka 350
bostider, kontor, centrumindamal och férskola, som har
pabdorjats (Start-PM);

e Tennisbollen 1 m fl (dnr 2022-06316) f6r idrott som har
pabdorjats (Start-PM);

e (Gangaren 12, S:t Gorans sjukhus (dnr 2020-16565) som har
paborjats (Start-PM).

Pagdende planer
Startskede
Elonskede

B8 Overklagande (valbart)
] Aktuellt planomrade

2021-03503
Paradiset 23 mufls

201812332
Detaljplan fér fa lornsberg 10 m.fl.
2022-06316

Tennisbollen 1 m.fl., 11-spelsplan

202201535 §
Del av Kristinebergs slott, 11

2020-16565
Géngaren 12, S:t G&rans sjukhus

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner
Foljande detaljplaner géller for planomridet:

e Pl 4297 (1955)

e PL2751A (1943)

e Tillaggsplan Pl. 6734 (1967)

e Dp 2003-14972 (2006)
I huvudsak ar planomrédet avsett att anvindas for industriandamal.
Genomforandetiden for alla gédllande detaljplaner inom fastigheten
har gatt ut.
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Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Fastigheten
Glidjen 12 upplats med tomtrétt till Fabege Glddjen 12 AB.
Tomtréttsavtal géller sedan den 1 oktober 2021 for kontorsdndamal.
Sedan oktober 2023 har Fabege Glddjen 12 AB forvérvats av Nrep
frdn Fabege Storstockholm AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovérd - Stockholms
Innerstad med Djurgarden (AB 115) samt Essingeleden som utgor
riksintresse for kommunikationer.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges Stadshagen som en viktig stadsdel for att
koppla ihop Kungsholmens stenstad och nordvistra Kungsholmen.
Enligt 6versiktsplanen ingar planomrédet i ett utvecklingsomrade
med kompletteringar som innehaller bostéder, arbetsplatser, park
och service. Det ar dven beldget ndra ett strategiskt samband mellan
Stockholm och Solna som &r viktigt for att uppna malet om en
sammanhéngande stad.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ingar i ett omrade som beskrivs i byggnadsordningen
som tét blandstad. Utveckling av tét blandstad ska integrera
16sningar i1 enskilda byggnader som ger forutséttningar for olika
ekosystemtjanster och utforma byggnader pa ett taligt sdtt som
medger flexibel anvindning och uppdatering for framtida tekniska
16sningar.

Program

Aktuellt planomrade ingar i stadsutvecklingsomradet Program for
Nordvéstra Kungsholmen (Dp 1999-08608). Ett av malen i
programmet ar att utveckla och omvandla det tidigare
industriomradet till ett attraktivt bostads- och arbetsomrade.

Nuvarande forhallanden

Gladjen 12 ligger i vistra delen av Stadshagen som karaktariseras
av storskalig kontorsbebyggelse som omvandlats fran tidigare
industribebyggelse. Fastigheten angrénsar till en park 1 véster.
Omradet ligger néra vatten och har bra tillgédnglighet till
strandparker utmed Ulvsundasjon och Karlbergssjon.
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sbron

. Ilomsbergs Stra mdpdlk )

Snedbtld fran soder over befintlig bebyggelse i Glidjen och dess omgivningar.
Gldidjen 12 markeras med vit streckad linje.

Gladjen 12 ar gulmarkerad av Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta, vilket betyder att fastigheten med bebyggelsen
ar av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. Den aktuella byggnaden som uppfordes 1946
anpassar sig val till gatans svingning och ar gestaltad med
avtrappning uppat, svepande fonsterband och fasader 1 rott tegel

som vil anﬁassar sig till 6vrig bebyggelse 1 omréadet.

Gatuvy fran Franzéngatan mot Glddjen 12. Fasader i rétt tegel som tillsammans

med 6vrig bebyggelse i ndromrddet skapar en fin helhetsverkan.

Planforslaget

Planens innehall

Planen mojliggdr kontor for cirka 450 arbetsplatser. Lokaler for
centrumindamal mojliggors i del av huset, framfor allt i de nedersta
véningarna mot gatan. Den befintliga byggnadens volym och
tegelfasad bekriftas och ingen ny eller ombyggnation foreslas
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tillkomma. Ytan som idag anvénds som géstparkering omvandlas
till en gérdsyta med fler gronytor, vilket dven forbattrar
forutsattningar for dagvattenhanteringen inom fastigheten.

i

Ortofoto av fastigheten (gulmarkering) och gdstparkering i vistra delen

(blamarkering)
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Hllustration som visar hur nuvarande gdstparkering kan omvandlas till en

attraktiv gdardsyta med grénytor, sittplatser och cykelparkering. (Kdlla: C.F.
Moller Arkitekts)

Arkitektonisk idé

Glddjen 12 har kvar sin industriella pragel trots att Nord Véstra
Kungsholmen och Stadshagen succesivt har omvandlats fran ett
industriomrade till en funktionsblandad kvartersstad under 2000-
talet. Den befintliga byggnadens proportion, materialval och
fargsattning forhaller sig vl till platsen och bidrar till ldsbarhet av
platsens historia och bor dirmed bevaras. Att tillféra gronska pa
gérd mot gaturummet bidrar till kvalitéer 1 den tdta stadsmiljon.
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Forslag till andringar infor granskning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget utvecklas for att ta
storre hinsyn till byggnadens kulturhistoriska vérde, exempelvis
genom varsamhetsplanbestimmelse. Formulering av
planbestimmelser kommer att ses 6ver och planbeskrivningen
kommer kompletteras och fortydligas.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget mojliggor for kontor och service 1 ett
kollektivtrafikndra lage och bidrar till en funktionsblandad stadsdel,
vilket vidare kan bidra till en socialt sammanhallen stad.

Trygghet
Att mojliggora for centruméndamal kan innebira fler besokare till

omradet, vilket bidrar till en 6kad kénsla av trygghet.

Jamstalldhet
En funktionsblandad stadsdel med bostéder, arbetsplatser och
service bidrar till att mojliggora en jamstélld livsstil.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning

Forslaget mojliggor for befintliga foretag att kunna fortsétta sin

verksamhet pa platsen. En bredare anvindning kommer att géra

byggnaden mer robust och bittre anpassa sig till framtida behov.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Med centrumindamal i bottenvéningen finns risk att fasaden
forandras med exempelvis fler hdltagningar, vilket kan paverka pa
den ursprungliga fasadsgestaltningen negativt. Infor granskning
kommer detta att ses 6ver och eventuella varsamhetsbestimmelser
inforas pé plankartan.

Trafik och mobilitet

Planforslaget forbattrar trafiksidkerheten pa platsen genom att ta bort
gistparkeringen som direkt ansluter till gatan. Fler
cykelparkeringsplaster tillskapas pa bakgarden och pa ytan som har
direkt anslutning till gatan. Det finns &ven mgjlighet att omvandla
parkeringsplatser i garage till cykelparkering for att uppmuntra
gront resande.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Att infora gronytor inom fastigheten forbattrar forutsiattningar for
dagvattenhantering och skyfallshantering. Miljokvalitetsnormer for
luft 6verskrids inte och markféroreningar bedéms utgora en 1ag och
acceptabel milj6- och hilsorisk. Risknivan inom planomréadet
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beddms vara lg pa grund av bland annat 1ag sannolikhet {6r
olyckor med farligt gods.

Teknisk forsorjning
Ingen om- eller nybyggnation foreslés tillkomma och ingen stor
fordndring av teknisk forsorjning behovs.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nasta tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet. Samrad for planen pagick mellan den 18 november
2023 till 22 januari 2024. Samradsforslaget visades bade 1 Tekniska
Niamndhuset och pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Samradsmote
holls ej. Annons om samradet publicerades 1 lokaltidningen Mitt i
Kungsholmen l6rdag 2 december 2023.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden den 23 mars 2023
vid beslut om planstart. Némnden beslutade om planstart i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samrédet har 17 yttranden inkommit. Inga sakigare och
ovriga boende har yttrat sig. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget och framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géiller
kulturmiljé. Det handlar om en eventuell paverkan pa byggnadens
fasad exempelvis att nya haltagningar i bottenvaningen skulle
utforas i och med en ny verksamhet. Stadsbyggnadskontoret
foreslér att forslaget utvecklas for att ta storre hiansyn till
byggnadens kulturhistoriska vérde.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:
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Granskning maj 2024
Antagande SBN september 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till &ndringen av
markanvandning fran industriindamal till kontor- och
centrumédndamal dé det bidrar till en mer blandad stadsdel och ger
en flexibilitet att anpassa byggnadens funktion till framtida behov.

De flesta remissinstanser tillstyrker planforslaget. Synpunkter har
inkommit kring en eventuell negativ paverkan pa byggnadens
ursprungliga fasadsgestaltning. Kontoret anser att synpunkterna
avseende kulturmilj6é kan hanteras i det fortsatta arbetet och
kommer se 6ver om eventuella varsamhetsbestimmelser bor inforas
pa plankartan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner redovisningen av plansamridet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



