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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora bostéder, en ny forskola, lokaler, en
ny park samt bidra till métesplatser. Genom omrédet skapas dven
forutséttningar for nya strak och kopplingar. Den tillkommande
bebyggelsen ska ansluta vil till den befintliga bebyggelsens skala
och placering 1 landskapet och stadsbilden.

Planforslaget har varit utstéllt for granskning under perioden 13
september 2023—10 oktober 2023. Stadsbyggnadskontoret
forlaingde granskningstiden till den 27 oktober da det i forsta
utskicket missats att skicka elektronisk underrittelse till de som inte
anses vara sakdgare men som lamnat synpunkter i samrddet. Fran
att utskicket gjordes gavs 14 dagar (vid standardforfarande ska
granskningstiden vara minst tva veckor) for att inkomma med
synpunkter. Under granskningen har 81 yttranden inkommit.

Léansstyrelsen framfor att kommunen inte har visat att planforslaget
uppfyller krav avseende fragor som ror risk med hénsyn till ras och
skred och att kommunen behdver fortydliga planbestimmelsen
kopplat till skyfallshantering pa Hingsten 1 och 2.

Flertalet remissinstanser dr negativa till planforslaget och framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller rivningen av telefonvillan
och skalan av bebyggelsen. Skonhetsradet dr emot planforslaget.
Stadsmuseet avstyrker den sddra delen av planforslaget.
Utbildningsforvaltningen anser att det ar olyckligt att fler bostédder
kan féardigstillas innan skolfragan i omradet &r 16st. De synpunkter
som framforts av sakdgare och boende géller framforallt att de
anser att Telefonvillan ska finnas kvar och att forslaget pa den
sOdra sidan innebdr att kvalitéerna 1 Mariehills villaomrade
forstors. Vidare framfors dven att exploateringsgraden &r for hog i
hela planforslaget och att boendemiljon kommer forsdmras
avseende ljusinsldapp och 6kad skugga. En del synpunkter har dven
framforts avseende att man ar orolig for forsdmrad trafiksidkerhet.

En stor andel av synpunkterna, liksom i samrddet, beror
avvigningen mellan olika intressen i markanvéndningen inom
omradet. I synnerhet framfors synpunkter pa att man borde tillfora
mera gronomraden och att prioritera skola och forskola framfor
bostédder. Stadsbyggnadskontoret bedomer att forhéllandena
géllande tillgangen till sol- och dagsljus dr acceptabla med tanke pa
omradets centrala ldge inom staden. Kontoret bedomer att
bebyggelseforslagen genom sin utformning ar vil anpassat till
platsens forutsdttningar och den omgivande bebyggelsen.
Detaljplanen &r anpassad utifrdn de tva stadsbyggnadskaraktirer,
villastad och tét blandstad, som finns vid planomradet. I villastaden
ska anpassning ske till terrédng och till den befintliga mingfalden av



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-11-29, Dnr 2020-09402

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2020-09402
Sida 3 (60)

hustyper 1 varierande skala och tidsepoker. Tolkning gors av
platsens forutséttningar utifran ett helhetsperspektiv dar
nérliggande bebyggelse beaktas. Gaturummens grona karaktir ska
bibehallas. Den téta blandstaden karaktériseras av blandade
funktioner som skapar en levande stadsmiljo.

Med anledning av inkomna synpunkter har utredningen {or
dagvatten uppdaterats och planbeskrivningens redovisning av
dagvattenhantering, risk for ras och skred och skyfall har
kompletterats och fortydligats. En markmiljoundersékning for
Linaberg 36 har genomforts och resultat av vikt har {orts in 1
planbeskrivningen. I vrigt har redaktionella dndringar och
fortydliganden gjorts i texter och bilder i planbeskrivningen, bland
annat avseende avfallshantering och barnkonsekvenser.

Inkomna synpunkter bade under granskningsskedet och
efterfoljande planarbete har foranlett foljande forandringar i
plankartan.

e Pé plankartan har en justering av bestimmelsen C2 gjorts
avseende lokaler 1 bottenvéningen pa den norra sidan. Detta
for att sdkerstélla att lokal ska finnas under hela
arkadmotivet som ska uppforas i hornet
Kratsbodavégen/Baillstavigen.

¢ Anvindningsgriansen mellan Gata och Natur har justerats pa
den norra sidan. Detta fOr att anpassning skett till befintlig
gang- och cykelbana.

e Planbestimmelsen b1l har fortydligats for att visa att
atgirderna dven ar kopplade till skyfallshantering.

e Planbestimmelser har lagts till avseende fraigan om
stabilitet: m,, Atgdrder ska vidtas for att sikra slintens
stabilitet. Se sidan 67-68 i planbeskrivningen. ms,
Skyddsdtgdrder for slintens stabilitet ska vara sdkerstdlld.
Dessforinnan dr den maximala tilldatna markbelastningen
20kPa. Se sidan 67-68 i planbeskrivningen. P& allmin plats
Natur infordes planbestimmelsen SKYDD, Sidntens
stabilitet ska vara sdkerstdlld. Se sidan 67-68 i
planbeskrivningen. En planbestimmelse har dven inforts
avseende startbesked kopplat till dtgarderna: a,, Startbesked
far inte ges forrdn dtgdrder for slinten har redovisats. Se
sidan 67-68 i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att revideringarna som tillforts
plankartan inte foranleder krav pa ny formell granskning. Detta dd
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revideringarna 1 huvudsak endast har till syfte att tydligare
sakerstdlla sidant som dr detaljplanens ursprungliga syfte, samt inte
paverkar en bredare allménhet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkinner redovisningen av granskningen, forslaget till detaljplan
samt att forslaget till detaljplan 6verldmnas till kommunfullméktige
for antagande.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora bostidder och forskola
samt bidra till nya métesplatser. Genom omradet skapas dven
forutsittningar for nya strdk och kopplingar och dven en ny park.
Den tillkommande bebyggelsen ska ansluta vil till den befintliga
bebyggelsens skala och placering i landskapet och stadsbilden.
Detaljplanen syftar vidare till att bevara befintlig hojdrygg langs
Enighetsvigen samt att topografi och vegetation visas hansyn och &r
fortsatt lasbar. Detta genom att kvarteren utformas med varsin
bostadsgard som Oppnar upp med atkomst frin Enighetsvdgen och
att bebyggelsevolymerna har en trappning lings med Béllstavigen.
Pé den sddra sidan om Billstaviigen bevaras den gronskande
karaktidren genom planterad forgdrdsmark och gronska mot befintlig
bebyggelse.

Tillkommande bebyggelse foreslds utformas som ett samtida tillagg
med en tydlig gestaltningsidé och hog arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsen avser att skapa en tydlig relation till stadsdelens
arkitektur och struktur och mojliggdr passager genom kvarteren i
norr. Detaljplanen sdkerstéller att Béllstavigen aktiveras genom
forskola, centrumverksamhet och bostadskomplement. Detaljplanen
medger cirka 320 bostdder och tillfér en ny park. Detaljplanen
innebér fler manniskor i rorelse 6ver dygnet och skapar darmed ett
underlag for 6kad trygghet. Detaljplanen mdjliggdr dven en
tillfredstillande insatsvég till befintliga bostdder inom fastigheten
Sdmjan 1.

Granskning

Aktuell detaljplan har varit utstillt for granskning under perioden
13 september 2023 till 10 oktober 2023. Information skickades ut
enligt séndlista till remissinstanser, berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Stadsbyggnadskontoret forlangde
granskningstiden till den 27 oktober da det i forsta utskicket missats
att skicka elektronisk underrittelse till de som inte anses vara
sakdgare men som ldmnat synpunkter i samradet. Fran att utskicket
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gjordes gavs 14 dagar (vid standardforfarande ska granskningstiden
vara minst tva veckor) for att inkomma med synpunkter. Under
granskningen har 50 yttranden inkommit. Underréttelse om
granskning anslogs pa kommunens digitala anslagstavla.
Planforslaget visades 1 Tekniska Ndmndhuset, i Bromma
stadsdelsforvaltnings lokaler, Kopsviangen 24 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten. Stadsbyggnadskontorets stillningstagande till inkomna
synpunkter frdn Lansstyrelsen, Storstockholms brandforsvar,
Trafikverket och Trafikforvaltningen gors i anslutning till
respektive instans. Ovriga instanser, sakiigare med flera beméts
inom respektive instans gruppering.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Léansstyrelsen (bedomning i sin helhet. Bestir av tva yttranden).

Lansstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedomer utifrén sina ingripandegrunder i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
avseende fragor som ror risk med hénsyn till ras och skred.

I sitt kompletterande yttrande skriver de dven: Lénsstyrelsen ser
inget hinder mot att anta planen utifran ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL om planhandlingarna i frdga om
oversvamningsrisken atgérdas i enlighet med vad som framgar av
yttrandet.

Lansstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter avseende MKN
vatten och hélsa med hinsyn till verksamhetsbuller och férorenade
omraden. Synpunkter kring buller ldmnas eftersom Léansstyrelsen
sarskilt vill uppméarksamma kommunen pa att planomradets
komplexa och kraftiga bullerstorningar utgor en hélsorisk.
Kommunen bor i planomraden med liknande forutséttningar i hogre
grad utnyttja bebyggelsens utformning for att planera boendemiljoer
med goda hilsoforhdllanden avseende buller.

Synpunkter som berér MKN vatten och férorenade omraden ldmnas
eftersom kommunen i samradet pavisat fororeningar i direkt
anslutning till omradet och som dels kan féras med dagvattnet till
recipient och dventyra att MKN uppnas, dels kan innebér risk for
méinniskors, och sirskilt barns, hilsa. Dessa fororeningar ska
hanteras i kommunens tillsyn, vilket Lansstyrelsen vill
uppméarksamma kommunen pa sarskilt.
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Risk f6r ras och skred

Sedan samrédet har PM Geoteknik (PE, 2022-10-14) kompletterats
med ytterligare stabilitetsberdkningar. De nya berékningarna visar
att tillfredstéllande stabilitet i omradet dir fastigheterna Mariehéll
1:64, Mariehéll 1:65 och Enigheten 25 moéts kan uppnas om slénten
flackas ut till en lutning pa cirka 1:2. For befintlig lutning av sldnten
visar berdkningarna att tillfredstéllande stabilitet inte uppnas,
varken med eller utan tillkommande last.

Kommunen behdver reglera detta pa plankartan eller pa annat sitt
sakerstilla att atgdrderna genomfors. Utdver att redovisa slutsatsen
av dessa berdkningar behover kommunen dven visa att slinten ar
stabil Gster om den sektion som har berdknats, det vill sédga dar
bebyggelse planeras pé sldntkronet. Kommunen behover i
planhandlingarna redogdra for markens stabilitet samt sikerstélla
nddvindiga atgirder pd plankartan, exempelvis genom bestimmelse
om grundldggning.

Oversviimningsrisk

Liansstyrelsen anforde i samradsskedet att kommunen infor
granskningen skulle ta fram en skyfallsutredning for detaljplanen
och att nodvindiga atgirder skulle regleras i plankartan. Sedan
samradet har kommunen genomfort en skyfallsutredning och i
plankartan infort ett antal planbestimmelser i syfte att reglera att
dagvatten- och skyfallsatgérder genomfors. Det anges bl.a. att
»Atgirder ska vidtas som forhindrar att dagvatten inte rinner vidare
frdn Hingsten 1 och 2.” Lénsstyrelsen anser dock att det redan av
planbestimmelserna ska framga att dtgarderna ocksa syftar till att
hantera skyfall. Genom att ange detta sidkerstills att tillrackligt
omfattande atgérder vidtas.

Rédgivande synpunkter

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Av dagvattenutredningen (Rejlers 2023-07-03) framgér att
markanviandningen i delomréde 5, 6, 10 och 11 utgdrs av vigar.
Dagvatten fran dessa riskerar att innehélla hdga halter av
fororeningar. Av den markkemiska undersokningen (Geosigma
2021-10-18) framgar ocksa att skogsomridet véster om
planomradet &r kraftigt fororenat. Liknande forhallanden bedoms
rdda dven 1 omride 4 och 8. Dagvatten fran dessa omraden kommer
dock inte att renas utan ledas orenat till recipienten Ulvsundasjon.
Enligt Stockholms stads dtgérdsniva ska sddana foreningar renas
med dtgirder som beskrivs i ett lokalt atgdrdsprogram. I det lokala
atgardsprogrammet for Ulvsundasjon foreslds att rening av storre
dagvattenutsldapp vid Béllsta hamn ska utredas och att eventuell
atgdrd ska samordnas mellan Stadsbyggnadskontoret,
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Exploateringskontoret och andra berérda parter inom staden. Det
framgar inte av dagvattenutredningen eller planbeskrivning om
nagon samordning har skett och i vilket stadium planeringen av
dessa atgérder befinner sig. Lansstyrelsen forutsitter att dessa
planerade dtgidrder kommer till stand.

Verksamhetsbuller

Planomradet paverkas av hoga nivéer av trafikbuller fran
Billstavdgen och verksamhetsbuller fran Bromma flygplats. 1
planbeskrivningen konstaterar kommunen att berdknade nivaer pa
verksamhetsbuller i form av markbuller (test av motorer, taxning
och andra rorelser pa marken) &r omkring 50-51 dBA dagtid och
4648 dBA kvillstid vid de fasader som vetter mot Bromma
flygplats och bort fran végen i kvarteren Hingsten 1 och 2.
Riktvirdena for zon A enligt Boverkets allménna radd 2020:2 om
omgivningsbuller fran industriell verksamhet forviantas ddrmed
overskridas vid fasad mot flygplatsen och krav enligt zon B ska
darfor tillimpas i planforslaget. Detta innebir att bostadsbyggnader
kan accepteras forutsatt att tillging till judddmpad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas.

Bullerutredningen (Akustikbyrin 2023-08-28) konstaterar dock att
den ljudddmpade sidan for markbuller ocksa utgdr den bullriga
sidan for trafikbuller (och vice versa). Kommunen foreslar att detta
kompenseras genom att balkonger pa sidan som dr exponerad for
markbuller forses med teknisk ddmpning for plan 3—-5. Detta
innebdr att samtliga bostdder som kréver bulleranpassning genom
tillgang till ljudddmpad sida for verksamhetsbuller foreslés fa
tekniska atgdrder pa den utsatta sidan. Med denna hantering vill
kommunen frdngé kravet pa tillgang till ljudddmpad sida for
verksamhetsbuller.

Liansstyrelsen anser att ett systematiskt nyttjande av tekniska
atgéarder lokalt vid fasad som kommunen foreslar, inte &r att foredra.
Tekniska dtgirder bor endast 1 undantagsfall nyttjas for att
kompensera for att en ljuddampad sida inte kan tillgodoses. Vidare
anser Lansstyrelsen att ljudddmpad sida som krévs med hénsyn till
trafikbuller respektive ljudddmpad sida som krdvs med hinsyn
verksamhetsbuller ska vara samma. Detta eftersom de kvaliteter
som efterstridvas pa en ljudddmpad sida bland annat dr mojligheten
att ha 6ppna fonster utan alltfor storande brus, battre kontakt mellan
ute och inne, mojlighet till aterhdmtning bade visuellt och
ljudmissigt, battre mdjligheter till ldga ljudnivaer inomhus, och
tillgang till ostord utevistelse. Sarskilt hoga krav pa hiansyn och
atgérder for att skapa en godtagbar ljudmilj6 géller dessutom nér det
finns flera bullerkéllor, enligt Boverkets radgivning. Det hade varit
onskvért att kommunen forsokt hantera verksamhetsbullret genom
att ta vara pa mojligheten att nyttja bebyggelsens utformning till att
skapa en sida skdrmad fran bade verksamhetsbuller och trafikbuller.
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Liansstyrelsen accepterar dock vald utformning med tekniska
atgdrder utifran forutsédttningarna i detta fall.

Fororenade omraden

I samradsforslaget papekade Lansstyrelsen att provtagning av
naturomraden som planeras for skolgdrd, samt omraden som
planeras for park och natur i detaljplanens ovriga delar, krivs for att
det skulle vara mojligt att bedoma och sékerstilla markens
lamplighet. Efter avstimning per mejl i november 2022 kunde
konstateras att omradet som planerades for skolgérd provtagits i
tillracklig omfattning samt att provtagningen (Markkemisk
undersdkning, Geosigma 2021- 10-18) visat att mycket hoga
fororeningshalter har patréiffats i vissa punkter. Detta omrade har
utgéatt efter samradet, men naturmarken som planeras for natur i
detaljplanen, kvarstar. Den markkemiska undersdkningen
konstaterade att det sannolikt rader liknande forhallanden i andra
skogsomraden i omrddet. Med hédnvisning till detta resonemang
finns risk for att &ven omrade som kvarstér i1 planforslaget som
NATUR innehaller hoga halter av miljogifter. Lansstyrelsen utgér
fran att detta hanteras hos tillsynsmyndigheten. Sérskild hédnsyn bor
tas till att planforslaget medger ett storre antal bostdder och
forskola, och att det enligt planbeskrivningen finns ett underskott pa
rekreativa allménna platser i stadsdelen, varfor det ar sannolikt att
naturomradet kommer att bli vélbesokt av bade barn och vuxna.

Oversvimningsrisk

Kommunen bor redogora tydligare for skyfallsatgédrderna i
planbeskrivningen enligt nedanstdende radgivande synpunkter.
Enligt planbeskrivningen behdver 160 m3 fordrdjas inom kvarteret
Hingsten 1 och 2 for att undvika 6kad oversvimningsrisk for
bebyggelse utanfor planomradet. Kommunen redovisar att denna
volym ska omhéndertas i vixtbdddar. Lansstyrelsen anser att det av
planbeskrivningen bor framgé nidrmare hur floden, motsvarande de
floden som med nuvarande markanvéndning leds till befintlig
lagpunkt, vid skyfall kommer att ledas till bdddarna och efter det
omhéndertas. Foreslagna atgéarder bor inarbetas i skyfallsmodellen
for att undvika osdkerhet gillande effekten av dessa atgérder.
Vixtbidddar anvénds normalt inte som atgérd vid extrema regn utan
syftar vanligtvis till att hantera mer frekventa regn. Kommunen bor
fortydliga utformningen av atgarderna utifran att tillgénglig
fordrojningsvolym i sjélva vaxtbddden dr begridnsad och att den
storsta delen av fordrojningsvolymen kommer finnas ovanfor
vixtbddden. Det bor dven fortydligas hur vaxtbdddar med ett
reglerdjup pa upp till 1 meter kan utformas.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Utforda berdkningar och undersékningar indikerar att det kan
finnas ett stabilitetsproblem i det norra omradet skrafferat i figur
nedan. Stabilitetsproblemet mdste l0sas infor byggnation, antingen
genom fordjupade geotekniska undersokningar och utredningar,
alternativt med for uppgiften relevant stodkonstruktion (exempelvis
stodmur).

U tforda beraknmgar mdlkemr grunda ras (storleksom’mngen 1-1,5
m djupa) och att den ndrmaste en och en halv meter dr mest utsatt.
Last ska tills vidare undvikas ndrmare dn 3 m frdan sldntkrén och
begrdnsas till 20 kPa bortanfor denna grdns tills dess att fordjupad
utredning med kompletterande geoteknisk undersokning har utforts
alternativt en stodkonstruktion har projekterats. Kommunen avser
sdkerstdlla fragan genom att reglera detta med en planbestdmmelse
inom berord naturmark och kvartersmark for forskolan. Detta for
att sdkerstdlla att héinsyn tas till de stabilitetsforhdllanden som
finns pa platsen vid ett genomforande. Kommunens bedémning dr
att det kan hanteras i ett genomforandeskede.

Avseende kommentaren om att bebyggelse planeras pd sldntkrén sa
stammer detta ej, se plankarta. Det har statt ett garage (som nu dr
rivet) pa slintkronet vilket redovisas i ritningarna tillhorande den
Marktekniska Undersokningsrapporten (MUR), se figur nedan.
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Enligt plankartan ligger den nya byggnaden cirka 4 m frdn
sldntkrén och kommunens bedémning dr att planerad bebyggelse
inte berors av stabilitetsproblematik.

Avseende sdkerstdllande av skyfallsdatgdrder har planbestimmelsen
bl fortydligats att den avser dagvatten och skyfallsdtgdrder.
Stadsbyggnadskontoret har dven uppdaterat dagvattenutredningen
med principsektioner kring hur vixtbdddarna dr tdnkta att utformas
for att kunna hantera bdade dagvatten och skyfall. Detta har dven
lagts in i planbeskrivningen.

For att sdkerstdlla att skyfallsdtgdrderna inte forsamrar
oversvamningsrisken bdde inom och utanfor planomrddet har dessa
dtgdrder lagts in i en grov skyfallsmodell, uppridittad i Scalgo, som
dr uppbyggd med befintliga marknivder samt vixtbdddar pa 160 m3
som beskrivs i dagvattenutredningen och planbeskrivningen.
Resultatet visar att regnvatten vid skyfall tar sig till de utplacerade
vdxtbédddarna och fordrdjs inom planomrddet, ndr biddarna blir
uppfyllda briddas vatten ut till ndrliggande gator och vid ett
definierat skyfall enligt SMHI forsdmras inte skyfallssituationen
jdamfort med idag. Tillsammans med den nya héjdsdttningen ddr
marken alltid lutar ifran byggnader i illustrationskartan sdkerstdlls
avrinningen mot vdxtbddden vid lagpunkten.

Avseende MKN vatten kopplat till befintliga féroreningar i omrddet
intill, fortydligas pdverkan av detta i dagvattenutredningen.

Den omnéimnda LAP-dtgiéirden ligger en bra bit ifidn aktuell
detaljplan och beror istdllet en annan som heter Bdllsta Hamn.
Avsikten dr att samordning ska ske inom det aktuella projektet.
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Underrittelse avseende uppkomna markfororeningar har skickats
in till tillsynsmyndigheten och handldggning av drendet pagar.

Storstockholms brandférsvar (SSBF)

Framkomlighet/Tillgdnglighet

I samband med sldckinsats méste framkomlighet till byggnader for
SSBF:s rdddningsfordon beaktas. Beroende av var entréer placeras i
mittenkvarteret for delomrade 1 kan det bli l&ngt mellan
uppstéllningsplats for riddningsfordon vid gata (Béllstavégen eller
Enighetsvédgen). Enligt illustrationer i planbeskrivningen ser det ut
att flertalet trdd och dylikt placeras pd girden och kan medfora att
omvéagar behdver tas med slangdragningen. Det behdver
sakerstdllas att slangdragning blir maximalt 50 meter mellan
uppstillningsplats och insatsvig. For att SSBF:s fordon ska kunna
framforas kravs normalt BK2-vig. Ibland behover sa kallade
raddningsvégar upprittas for att raddningstjénstens fordon ska
kunna na fram till byggnader. Vid en eventuell rdddningsinsats ar
det en stor fordel att kunna komma néra forskolan med
rdddningstjdnstens hdjdfordon. SSBF Onskar att forskolegarden
planeras pa ett sadant sitt att atkomlighet for vira hojdfordon mot
byggnadens fasad skapas. Detta da dessa fordon ofta anvinds 1
slackningsarbete vid brinder i denna typ av verksamhet.

Stegutrymning/Atkomlighet

Enligt tillgdngligt underlag bedomer SSBF det som svért att nd med
hojdfordon till samtliga delar av byggnaderna i delomréde 1 och 2.
SSBF rekommenderar darfor att byggnaderna utfors pé ett sddant
sdtt att utrymning kan ske utan hjilp av riddningstjanstens
utrustning, till exempel med hjélp av Tr2-trapphus.

Brandvatten

Vid planering av ny bebyggelse behover hdnsyn tas till tillgang av
brandvatten. Utifrdn SSBF:s underlag ser det ut som att
brandpostsystemet i omradet ar glest. SSBF anser foljaktligen att
behovet av nya brandposter 1 omrddet bor ses dver 1 samrad med
forvaltaren av brandpostnétet. For ett konventionellt
brandpostsystem rekommenderar SSBF ett avstdnd om 75 meter
fran brandpost till uppstéllningsplats for raddningsfordon, dvs. 150
meter mellan tvd brandposter. Mer information om SSBF:s syn
géllande brandvatten finns i vigledningsdokument VL2014-12 4.
Sérskild hinsyn behdver tas till vistra kvarteret inom delomride 1.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Framkomlighet till planerad bebyggelse for sldckningsinsatser ska
finnas. Det kommer inte att vara mojligt att kéra in pa
forskolegdarden med rdddningsfordon pd grund av nivaskillnad.
Forskolegarden ligger en vdning ldgre dn Enighetsvdgen och
vandplanen. Dock ligger entrén till forskolan i niva med
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vdndplanen sd insatsvéigen blir frdn vindplanen och dd behévs
ingen stegbil. Se bild nedan med entré till forskola.

For delomrade 1 gdr alla trapphus att nd via en entré som dr
ndrmare dn max 36 m fran Enighetsvdgen eller Bdllstavigen och de
flesta trapphus kommer att ha genomgdende entréer, vilket innebdr
att trapphusen oftast gar att nd fran bada sidorna av huset.
Trapphusens placering dr inte ldsta i detaljplanen sa trapphusens
placeringar kontra ldngd fran uppstdllningsplats kommer
kontrolleras i kommande projektering. Gar det inte att na med
hojdfordonen sa kommer trapphusen att utféras som Tr2. Detta dr
en detaljprojekteringsfraga som kommer att utredas i ett senare
skede ndr exploatoren vet hur planlosningarna kommer att se ut.

For delomrade 2 finns uppstdllningsplats for rdddningsfordon pa
garden. Balkonglige for samtliga ldgenheter mot gdarden kommer
kunna nas med maskinstegen inom avstandsrekommendationen pd
nio meter enligt BBR 5:721. Situationsplanen i planbeskrivningen
uppdateras ddr rutan angiven for uppstdllning av brandbil dr inom
nio meter fran balkongldge.

Pa vattenledningssystem finns idag sju brandposter (2 st utmed
Bdllstavdgen direkt séder om planomrddet, 2 st i Tappvdigen, 2 st i
gangvdgen norr om omrddet och 1 st Kratsbodavdgen i hojd med
Enighetsvigen) runt om omradet som ligger med ett avstdand pa
mindre dn 150 meter ifran varandra. Om det dr sd att SSBF anser
att det bor finnas en brandpost i Enighetsvdgen ddir SVOA inte har
ledningsndt kan fastigheterna ha ett internt system ddr de fdr vatten
fran SVOA efter mdtaren och sedan dger sitt eget interna system.
Avstandsmdssigt tdcks omrddet av befintliga brandposter. Vidare
utredning av frdgan far ske i samband med projektering och
genomférande.
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Trafikverket

Riksintresse Bromma flygplats Planomradet &r utanfor
paverkansomrédet for flygbuller (FBN 55 dBA) men innanfor
markbullerkurvorna, 45 — 55 db(A). Det dligger byggnadsndmnden
att uppfylla bullerkraven for att kunna anta detaljplanen. Planens
hogsta tillatna totalhdjd ar +59,2 meter 6ver havet da planomradet
befinner sig inom flygplatsens hinderbegrinsade ytor. Planen
overskrider inte totalh6jden, men behover beaktas under
genomforande och byggnation. Kranetablering kan riskera
genomtrianga totalh6jden och paverka flygplatsen, darfor behover
Swedavia f4 mdjligheten att analysera eventuella paverkan pa
flygplatsen innan kranetablering.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

1 omrddet dr markbuller fran Bromma flygplats den dominerande
kdllan till verksamhetsbuller. Inom delomrdde 2 forvintas
riktvirden enligt Zon A overskridas, om dn med relativt liten
marginal. Med krav pd utformning med tekniska dtgdrder dr
bedomningen att riktvirdena for Zon A kan klaras.

Platsens flyghinderbegrdnsning i ett genomforandeskede
omhdndertas i genomférandeskedet och kontakt tas da med
Swedavia. En flyghinderanalys har tagits fram for detaljplanen.

Region Stockholm, Trafikférvaltningen

Hallplatslige och -utformning

Trafikforvaltningen ér positiv till att busshallplatsen flyttas till ett
planare lage. Da planhandlingarna inte hanterar hallplatsens
utformning kan Trafikforvaltningen inte bedoma lampligheten. Vi
har gédrna kontakt om detta inom kommunens fortsatta planarbete.
Medskick ar att det &r viktigt att tillskapa en sédkerhetszon pa 0,4 m
mellan cykelbanan och vidderskyddet, samt att héllplatsen har ricke
5—7 m pa dmse sidor om viderskyddet. Dessutom ska
héllplatsplattform ha en friyta med bredd >2,35 m och lédngd 2,5 m
som ticker den andra bussddrren framifran.

Buller

Trafikforvaltningen framforde i samradet att busstrafik, i synnerhet
vid hallplatser, ofta medfor bullerstérningar som behover visas
hénsyn. Synpunkten kvarstar. Forslag pa text till planbeskrivningen:
”For busstrafik dr det ofta 1dgfrekvent buller som orsakar storning
till omgivningen. Risken for bullerstorning &r storst vid hallplatser,
sarskilt 1 uppforsbacke, dér bussar stér pd tomgang eller accelererar
vid start fran héllplats. Dessutom har bussar som trafikerar en
hallplats, dar mer &n en linje gar, externa hogtalarutrop som kan
innebdra storning till omgivningen. Busshallplatserna har dven s
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kallade pratorer med talad information om kommande
bussavgangar.”

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Synpunkterna avseende hdllplatsens utformning tas med infor ett
genomforandeskede och dialog sker vid behov med
Trafikforvaltningen.

Kontoret fortydligar fragan avseende ldgfrekventbuller i
planbeskrivningen.

Ovriga remissinstanser

Stockholm vatten och avfall (avfall)

Avfallshantering inklusive miljoutrymme bor planeras tidigt 1
planprocessen for att undvika framtida problem med
angoringsplatser och sédkerstilla att tillrdckligt stora utrymmen
planeras. Av planbeskrivningen framgér att ”samtliga fraktioner”
planeras samlas in i Delomrade 1, Enigheten och for Ostra
kvarteret. Det saknas en beskrivning 6ver vilka dessa fraktioner &r.

Avstandet mellan himtfordonets angoringsplats och behallarens
mitt ska vara hogst 4,5 meter. Avstdndet mellan hamtfordonets
angoringsplats och behéllarens kant ska ej underskrida 2 meter.
Behéllare ska placeras sa plant som mdjligt. Vid lyft krdvs ett
sakerhetsavstand pa 2 meter frdn omgivande hinder, exempelvis
fasader, lyktstolpar, trdad eller parkerade bilar d& behallaren kan
pendla vid tdmning. Himtfordonet ska kunna stéllas upp jamsides
med behdllarna vid tomning. En lastplats bor vara minst 15 meter
lang. Kranbilens bredd &r 2,65 meter. Angoring samt behov av
lastplats/p-forbud ska hanteras 1 tidigt skede sa att himtfordon fér
bra mojlighet att angdra utan konkurrens med andra fordon,
tomning far inte hindra 6vrig trafik.

Backning ska ur trafiksékerhetssynpunkt undvikas och ér olampligt
1 anslutning till férskolan pa Enighetsvigens vandplan dér barn
kommer att rora sig. En alternativ placering av de bottentdmmande
behéllarna vid vindplanen bor déarfor utredas.

All insamling av forpackningar ska, ske fastighetsnira senast ar
2027 darav behover det planeras och mojliggoras for kéllsortering
av forpackningar i fastigheterna. Dérfor behover planbeskrivningen
innehdlla detaljer om fastighetsnéra insamling for att det ska
genomsyras fram till bygglovet. SVOA f6rordar att alla fraktioner
som behdver samlas in fastighetsndra ska listas 1 planbeskrivningen
for att det ska bli tydligt for byggaktorerna vilket leder till att
fastighetsbolag inte behdver bygga om sin fastighet efter ar 2027.

I Planbeskrivningen framgér det att ”Kaéllsortering hdnvisas till
insamlingsstationer” for delomréde 2, Hingsten. I och med ovan
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ndmnda forpackningsforordning behdver det planeras och
mojliggoras for killsortering av forpackningar inom fastigheten.
Stockholms Vatten och Avfall ser positivt pa att den befintliga
atervinningsstationen pa Enighetsvéigen planeras att flyttas till
Alpvégen invid Bubbelparken. Vid nybyggnationer ska system for
insamling av grovavfall alltid planeras in, exempelvis genom att
dimensionera for plats 1 miljorum eller utforma uppstéllningsplats
for container pé kvartersmark. Himtning fran fastigheten ska enligt
renhallningsforordningens foreskrifter ske minst tvd ganger per ar.
Alla verksamheter som riskerar att slappa ut mer fett till
avloppsnitet 4an normalt hushallsavloppsvatten maste ha en
typgodkénd fettavskiljare installerad for att forhindra att fett slapps
ut 1 avloppsnitet. Av sdkerhetsskil dr det av stor vikt att
tomningspunkt (om den dr markbelagd) for forskolans fettavskiljare
placeras utanfor forskolegérden. Fullstindiga matt, krav och 6vriga
riktlinjer géllande framkomlighet, trafiksdkerhet, bottentémmande
behéllare och fettavskiljare framgar av stadens riktlinjer.

Stockholm vatten och avfall (Vatten och Avlopp)

Sedan samrad kvarstér frigan om kapaciteten pa
dagvattenledningsnétet varfor det dr av stor vikt att dtgdrdsnivan
tillimpas inom planomréadet samt att dagvattnet i mojligaste man
ansluts mot dagvattenledningen som avvattnas dsterut mot
Billstabro.

Befintliga VA-anldggningar

Utredningarna visar att kapacitet finns 1 spillvatten- och i
dricksvattenledningsnét for anslutning av planerad bebyggelse inom
planomrédet. I dagvattenledningsnétet finns kapacitet 6sterut mot
Billstabro ddaremot finns kapacitetsproblem vésterut.

Vattentryck
Liagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar trycknivd +55 m.

Vid normalt anordnande av installationen kan det innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstillen 6ver nivan +40 m. Sddan
tryckstegring bekostas ej av SVOA. I planomradet kan detta bli
aktuellt for bebyggelse inom Enigheten 25 och 26.

Intern pumpning

Avledning av spillvatten med sjélvfall tillats ej for vaningsplan
beldgna under omgivande markniva. Déarfor kommer vaningar under
markniva att behdva pumpa spillvatten till hdgre anslutningsniva
inom fastigheten. Sddan intern pumpstation bekostas ej av SVOA. 1
planomradet kan detta bli aktuellt for bebyggelsen inom Hingsten 1
och 2.
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VA-anslutning
Anslutning kan beredas fran befintligt ledningsnét i Billstavégen, i

mojligaste man bor dagvatten anslutas dsterut mot Ballstabro. For
anslutning av fastigheter till servisledningar behdver en
servisanmalan uppréttas.

Dagvattenhantering

Det saknas fortfarande reningseffekter for foreslagna
dagvattendtgirder. Atgérdsnivan bor tillimpas dven for
Enighetsvigen.

Skyfallslosningarna behdver kompletteras med vart vattnet leds
efter fordrojning dvs hur och vart avtappning ska ske.

Enligt dagvattenutredningen kommer flodena ifrdn planomradet att
minska jamfort med idag om foreslagna atgirder genomfors.
Eftersom dagvattensystemet vasterut har kapacitetsproblem &r det
av stor vikt att atgérdsniva efterlevs och foreslagna atgérder
genomfors. S& mycket dagvatten som mojligt bor ocksa anslutas
mot dagvattenndtet som leder Osterut.

Trafikkontoret

Gator och trafik Gang- och cykeltrafik

Det anges att det lings Ballstavdgen finns separat cykelbana. Det
bor fortydligas att separata cykelbanor finns, men inte ldngs hela
strickan genom planomradet.

Forbi Enigheten bryts cykelbanorna och 6vergar i blandtrafik vid
busshallplatserna.

Cykelparkering

Det bor fortydligas att projektet har tilldelats cykelparkeringstalet 3
utifrn stadens cykelparkeringsnorm, dir spannet for bostdder ar 2,5
— 4 cykelplatser.

Verksamheter
Verksamheter ldngs Billstavigen bor forses med cykelparkering i
anslutning till entréer, i forsta hand pé kvartersmark.

Tillganglighet
Kontoret lyfte vid samradet att staden har 10 meter som beslutad

riktlinje, och att avsteg fran detta bor motiveras i
planbeskrivningen. Det ndmns att en angoringsplats inte kan
forskjutas da den ar 14st till ett visst 14ge ddr en kantsten ska vara
nedsédnkt. Detta bor inte ses som en lasning. Det gar att skapa
nedsénkningar pé flera platser ldngs en gdngbana om behovet ar
stort.

Billstavdagen, Kratsbodavigen och Enighetsvéigen har kraftiga
lutningar. Nér inte geometrin pa gangbanor kan anpassas sa att
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lutningen minskar bor det skapas sittmojligheter med jdmna
mellanrum. Kontoret lyfte detta vid samradet och konstaterar att
frdgan fortfarande inte tas upp i1 planbeskrivningen.

Barnkonsekvenser

Avsnittet om barnkonsekvenser far girna utvecklas. Det bor svara
pa vad de olika stédllningstagandena som har gjorts i planarbetet far
for konsekvenser for barns mojligheter att rora sig i omradet.
Exempelvis, har lokalgator utformats med ett barnperspektiv, ar
utrymmen for biltrafik vil avvigda och inte onddigt stora,
mojliggor planen att sékra gangpassager kan skapas?

Varuleveranser

Trafik-PM foresléar en plats for varuleveranser pa Kratsbodavégen
dér lutningen &r omkring 5 %. Tungt gods kan bli svért att hantera
vid en sadan lutning, men for leveranser av léttare gods fungerar
lutningen.

Plankarta

I den pagéende systemhandlingsprojekteringen har det blivit tydligt
att gatumarken inte racker till for att skapa sammanhéngande
cykelbanor pa bada sidor av Billstavigen narmast korsningen med
Kratsbodavégen, dir busshallplatserna ligger idag. Gatusektionen ar
som smalast vister om korsningen, dir behovet dr som storst.
Konsekvensen av det ér att cykelstraket inte fullt ut nar upp till den
utformningsstandard som rekommenderas i regionens och stadens
cykelplaner. Cykling kommer dessutom dven fortsatt ske 1
blandtrafik i dstlig riktning genom en busshéllplats dir framtida
stombuss ofta kan komma att blockera framkomligheten. Kontoret
har dock forstaelse for att det kan vara svért att pa den aktuella
platsen ta i ansprak den mark som skulle behdvas.

Kratsbodavigen kommer genom tidigare exploateringsprojekt pa
Ostra sidan, och genom detta projekt pé véstra sidan fa en ny
funktion med bland annat fler barn i rorelse. Gatan har inte
inkluderats i planomradet och ar ténkt att 1 stort sett behalla
nuvarande utformning. Kontoret hade dnskat att gatan inkluderats i
planomrédet sa att en mer andaméilsenlig anvindning av dagens
overbreda korbana mojliggjorts. Den nya bebyggelsen bor forses
med forbud mot in- och utfart mot korsningen
Kratsbodavégen/Enighetsvigen av trafiksékerhetsskal.

Grénsen mellan naturmark och gatumark ldngs Béllstavigen pa
strackan Oster om Tappvégen dr satt sa att en stor del av den
befintliga gdngbanan hamnar inom bestimmelsen NATUR.
Eftersom ingen storre ombyggnation dr planerad hér bor gransen
dndras sa att hela den befintliga gdngbanan far bestimmelsen
GATA.
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Belysning
Planbeskrivningen redovisar inga principer for hur belysning ar

tankt att utformas eller placeras. Belysning och tillhorande
anordningar ska inte placeras pa kvartersmark. Dar belysning
planeras pa x-omrade, pa kvartersmark, ar det viktigt att x-omradet
blir tillrackligt stort. Vid placering i x-omrade kravs ocksé korrekt
utformade avtal med fastighetsidgaren. Beakta att vissa
ledningsdgare kraver stora skyddsavstind, vilket kan dka
breddbehovet for sektioner med belysning.

Bromma stadsdelsférvaltning
Forvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget utéver de som
framfordes 1 samradsskedet.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Skonhetsradet avstyrker forslag till detaljplan i foreliggande form.
En lagre bebyggelse som ér béttre anpassad till befintlig
bebyggelse, samt bevarande av gronomradet dér skolan foreslogs
maste vara utgangspunkt i det fortsatta planarbetet.

Diskussionen som fors i SBN:s utldtande om ett vergripande grepp
om hela forsdrjningen av skolkapacitet i stadsdelen ansluter till
radets resonemang om langsiktig och hallbar skolplanering.

Skonhetsradet vilkomnar att stadsbyggnadskontoret avser att
omarbeta detaljplanen avseende skala, placering och
bebyggelsetypologi. Med dagens hoga byggtempo borde
skolplaneringen vara ldngsiktig och héllbar. I stillet planeras
omraden idag nistan enbart for bostéder och skolorna placeras
sedan pd den mark som aterstar, ofta parker eller gronomraden.
Skonhetsradet uppmanar staden att aterga till den tradition av
kvalitativt skolbyggande som varit rddande under hela 1900-talet.
Att rivningslov for PEAB:s fastighet beviljades utan ndgon
livscykelanalys eller berdkning av klimatpaverkan ar obegripligt 1
forhéllande till dagens klimatsituation och dven i forhéllande till
stadens egna héllbarhets- och klimatmal. Staden méste borja utga
frén det redan byggda och ett sitt att aterbruka édldre bebyggelse ar
att anvinda den for nya forskolor och skolor. Avslutningsvis vill
radet kommentera att problemet med stadens omvénda
planeringsprocess enligt Stockholmsmodellen visar sig dven 1 detta
projekt dér ett visst antal markanvisade 14genheter blir
bestimmande for utformningen 1 stéllet for platsens férutséttningar.

Samfundet S:t Erik Stockholm

Samfundet anser att planen &r ett utmérkt exempel pé hur
oversiktsplanens intentioner kan genomforas 1 detaljplaneringen,
och att det dr av storsta vikt att byggrétterna som detaljplanen
skapar resulterar i bebyggelse som bidrar till stadsliv ldngs



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-11-29, Dnr 2020-09402

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2020-09402
Sida 19 (60)

Billstavdgen och béttre samband mellan Sundbybergs stadskédrna
och Mariehill. Detta skulle dock underlattas om grédnsen mellan
kvartersmark och gatumark pa den norra sidan kunde rétas ut sa att
Billstavdgen ges en obruten gatulinje och enhetlig bredd genom
planomrédet. Skulle detta atgirdas ser samfundet planen som ett
foredome for hur urbana strak kan astadkommas, dven dér terringen
vid forsta anblicken kan tyckas utgdra ett hinder. Samfundet S:t
Erik tillstyrker planforslaget med erinran om att Béllstavigens
gatulinje bor omarbetas till att bli obruten och enhetligt bred.

Stadsmuseet

Stadsmuseet delar fortsatt kulturforvaltningens tidigare synpunkter i
samréddet avseende planforslaget. Kulturforvaltningen tillstyrkte i
samradet (dnr 4.1/1437/2022, 2022-05-09) till stora delar
planforslaget ur kulturmiljoperspektiv. Daremot ansdg
kulturférvaltningen att delomrade 3 (nu delomrade 2) bor avstyrkas
med hénvisning till att villan inom fastigheten Hingsten 1 bedoms
vara en sarskilt virdefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL.
Kulturforvaltningen delade darmed slutsatserna i det antikvariska
utlatandet att villan inom fastigheten Hingsten 1 bor bedomas som
sarskilt kulturhistoriskt virdefull eftersom den bevarar sina
huvudsakliga karaktérsdrag, har en lokalhistorisk koppling och &r
uppfort fore ar 1920. Kulturférvaltningen ansdg dven att det &r
viktigt att tridgarden med bland annat sin poppeltrddsrad bevaras.
Tomten med planteringar utgor en gron entré till villaomradet och
ar darfor viktig for lasbarheten av omradet som villastad.
Kulturforvaltningen ansig 1 samrédet att planforslaget ytterligare
bor forhélla sig till byggnadsordningens végledning for villastad att
gaturummens grona karaktir bor bibehdllas, bland annat genom att
hardgorande av gronytor bor undvikas.

Bromma hembygdsférening

Den sa kallade "Telefonvillan" ar historiskt intressant och en
karaktirsbyggnad for omradet. Att riva Telefonvillan vore ett
kulturhistoriskt misstag. Mojligheten att rusta upp och eventuellt
flytta huset inom omradet, som beskrivs i Tyréns utredning, bor
studeras. Om ett nytt flerbostadshus byggs bor skalan anpassas till
det befintliga huset i Hingsten 3, for att i ndgon mén spegla
karaktdren av villastaden soder om Béllstavédgen.

Hogstadieskola

Den néraliggande och historiskt intressanta Béllstalundsskolan lider
av eftersatt underhdll och befinner sig i ett inledande skede av
forfall. Skolan bor bevaras och anvindas pa ett konstruktivt sitt.
Idén att rusta upp och anvinda skolan for att I6sa frdgan om en
hogstadieskola for Mariehéll bor provas.
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Stockholms Naturskyddsférening

Planens utformning och friytor

Foreningen konstaterar att detaljplanen forldggas till en ganska stor
del pa ett nuvarande verksamhetsomrade, vilket ligger i linje med
foreningen stdndpunkt att si ldngt som mojligt bygga pa redan
exploaterad mark. Att riva den nuvarande trevaningsbyggnaden
innebar dock ganska stor klimatpaverkan och ér darfor klart
tveksamt. Foreningen har inte ndrmare kontrollerat huruvida
befintlig byggnad skulle kunna byggas om till bostadshus men i det
vore annars ett forstahandsalternativ att utgd fran befintlig byggnad
och déarefter komplettera pa den hardgjorda marken invid
byggnaden.

Foreningen avstyrker planforslaget i s& som det ar utformat nu.
Nuvarande planforslag bor alltsa 1 forsta hand revideras for att ta
hénsyn till nuvarande byggnad, men dven i andra hand bor
nuvarande planforslag revideras for att spara fler 4dellovtrad.
Planforslaget innebér att andelen friyta minskar, vilket 4r en
omsténdighet att beakta hir da friytetillgdngen redan ar 14g 1
omréadet.

Natur och miljé

Omréadet innehar en hog andel 16vskog med inslag av ddellovtrad,
vilket gor naturmarken sarskilt virdefull da l6vskog forekommer i
véldigt begrinsad méingd i Stockholm. Trots omarbetning av
forslaget fran samradet s& innebir planforslaget att ett stort antal
trdd, varav flera skyddsvirda, och en stor mdngdgronska att
forsvinna i ett omrade som redan har for lite gronstruktur.
Foreningen anser att en forutsittning for att uppfora bebyggelse 1
omradet ar att mer av befintlig gronstruktur bevaras. Foreningen
anser att lovskogen 1 allménhet och ddelldvtrdden 1 synnerhet
innebdr en attraktiv for fladdermdss. Att traden inte anses
tillrackligt gamla och attraktiva idag for att vara optimalt for
fladdermoss innebdr inte att traden pé sikt kan utvecklar stora
kvaliteter for fladdermdss. Enligt inventeringen av fladdermdss
patraffades nordfladdermus som ar rodlistad och néra hotad (NT;
SLU Artdatabanken, 2020). 24 observationer gjordes. Fridlysta arter
som fladdermoss bor Stockholm beakta i hogre grad i
stadsplaneringen, bedomer féreningen.

Forekomsten av fladddermdss i1 planomradet gor att planforslaget
kan anses innebéra betydande miljopéverkan och att en
miljobedomning ska genomforas. Inom ramen for en
miljobedomning skulle fladdermdssens forekomst kunna
undersdkas dnnu mer. Mot bakgrund av att 16vskogen och
ddelovtraden har en stor potential att 6ka i naturvérde pa sikt sa
innebdr nuvarande planforslag en forsdmring for fladdermdssen och
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det finns en risk att deras forekomst pa platsen minskar pé platsen
jamfort med om triden far st kvar och utveckla naturvérden.

Barnperspektivet

I den véstra delen av planomradet planeras en forskola i tva plan
med gérd 4t vister. Gdrden anges som gemensam med bostdderna.
Foreningen ifragasitter om detta dr genomforbart och tillitet av
sakerhetsskal. En forskolegérd ska vara insténgslad och bara till
génglig bor barnen, personalen och vardshavare. Den yta per barn
som uppges, 15 m2, dr ocksa felaktig om garden ska delas med de
boende. Naturskyddsforeningen anser att beteckningen B pa
forskolegarden ska tas bort.

Buller

Bostidderna mot Béllstavéigen dr bullerstorda och for att
Forordningen om trafikbuller SFS2 015:216 ska f6ljas krivs en
planbestdmmelse om storsta ldgenhetsstorlek och/eller att hélften av
rummen vetter mot tyst sida. Foreningen konstaterar att
planforslaget inte innehéller sddana bestimmelser och att
forordningen inte efterlevs.

Dagvattenhanteringen och éversvimning

Planforslaget saknar i huvudsak reglering av dagvattenhanteringen
inom omrédet. Dagvattenutredningen innehaller inga kartor som
visar pa dimensionering eller placering/férdelning av de forslagna
dagvattenlosningarna forutom en svartydbar karta over det sodra
omradet. Det saknas reglering 1 plankartan forutom en otydlig
bestammelse for sddra kvarteret om atgarder for att hindra vatten
frén att rinna ut fran omradet, en bestimmelse som inte uppfyller
PBL:s krav pa tydlighet. Hur dagvattnet ska tas hand inom omradet
framgér inte och inte heller ndgon annanstans inom planomradet.
Vem som ansvarar for anldggande, drift och underhall anges inte
heller. Naturskyddsforeningen anser att planforslaget innebér risk
for Oversvdmningar och dr ogenomforbart i sin nuvarande
utformning.

Utbildningsférvaltningen

Forvaltningen anser att det dr olyckligt om fler bostader fardigstills
1 omradet innan det finns en 16sning for en ny skola. I omradet
Annedal/Mariehill finns fortsatt ingen permanent skoldsning for en
ny skola som bade kan ersitta tillfdlliga Adolfsbergsskolan och 6ka
skolkapaciteten i omradet. Det behovs ett helhetsgrepp dver
omradet for att f4 fram en permanent och tillgidnglig skoltomt med
forutsittningar som sikerstéller genomforbarhet bade vad géller
ekonomiska forutséttningar och mark som medger en rimlig friyta.
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Miljé- och halsoskyddsndmnden

Milj6- och hilsoskyddsndmnden har granskat planhandlingarna och
anser att de synpunkter som ndmnden hade vid samradet har utretts
och redovisats i planhandlingarna i tillracklig utstrackning.

Fororenad mark
Infor antagande av planen behdver det sikerstéllas att &ven marken 1
Triangelparken uppfyller kraven for avsett andamal.

Frivta

I samradet angavs det att forskolegarden skulle ha en storlek om 18
kvadratmeter per barn. I aktuella planhandlingar framgar att ytan
blir endast 15 kvadratmeter per barn. MHN vidhéller synpunkterna
fran samradet att med s& sma ytor blir det extra viktigt att kvaliteten
pa garden blir hog, sérskilt med tanke pé att det &r ont om andra
parker och naturomréden i nirheten.

Ellevio

For att klara elforsorjningen av tillkommande byggnader och
verksamheter etableras en inhyst nétstation i planomradet.
Naétstationen placeras i niva med gata mot Béllstavdgen. Det ar
viktigt att tillrackligt stora ytor i allmén mark reserveras for de
utrymmen som krivs for Ellevios anldggningar, sérskilt vid
ndtstation uppstar stora utrymmesbehov for de ledningssamlingar
som krévs for planens elforsorjning. Det dr viktigt att utrymmet for
ndtstationen anpassas till Ellevios funktioner for drift och underhall.
Aven myndigheters rekommendationer avseende buller, magnetfilt
och skyfall maste beaktas. Planerat utrymme for nitstation maste
stimmas av med Ellevio omradesansvarig sa att utrymmet uppfyller
de funktioner som anldggningarna kréaver. Ellevio har lokalnét inom
planomréddet. Anldggningarna maste beaktas ifall tgirder i allmin
mark blir aktuella i samband med planens genomforande. Ellevios
befintliga lokalnit kommer behdva anpassas till planatgérder.
Ellevio forutsitter att nya lokalnitsledningar for eldistribution ges
utrymme i allmén platsmark inom planomradet. Om Ellevios
ledningar hamnar inom kvartersmark till f6ljd av detaljplanens
forandringar maste kablarna ges utrymme i och skydd av u-omrade i
plankarta. Ytterligare natforstarkning fram till nya byggnader inom
planomradet kan bli aktuellt. Ellevio omrédesansvarig dnskar
fortsatt dialog avseende planens elforsdrjning samt de sérskilda krav
som behover tillgodoses vid inhysning.

Post Nord

Framfor att de har 1 uppdrag att tillhandahélla den
samhéllsomfattande posttjdnsten vilket bland annat innebér att det
ar Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. Post ska kunna delas ut miljovanligt,
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kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon for chaufforer
och brevbérare. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pé entréplan.

Swedavia

Trots tillatna hojder i plan inte Gverskrider hinderbegrinsade ytorna
behover dessa beaktas under genomforande och byggnation. Detta
eftersom det kan finnas mojlighet att kranar temporért
genomtranger hinderytorna. Innan uppforande av kranetableringar
behover Swedavia analysera dess eventuella paverkan pa
flygplatsen. Uppforande av eventuella solceller pd byggnaderna i
planomrédet kriver en egen péverkansanalys och godkdnnande fran
Swedavia Radiordd. En sérskild bedomning behdver da goras innan
ett godkdnnande kan ges. Utover ovan synpunkter har Swedavia,
Bromma Stockholm Airport, ingen erinran mot planforslaget i dess
nuvarande utformning.

Stockholm Exergi, ingen erinran

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Avfallshantering

SVOA har under granskningen framfort att de vill att det tydliggors
i planbeskrivningen kring vilka fraktioner som kommer hanteras
inom respektive delomradet. Stadsbyggnadskontoret har valt att inte
redovisa vilka fraktioner som kommer hanteras i planbeskrivningen,
men fraktioner som kommer att finnas inom delomrdde 1 dr
restavfall, matavfall, tidningar, pappersforpackningar,
plastforpackningar, metall, glas (fdrgat och ofdrgat) samt batterier.
Plats for angoring for hiamtfordon finns och dr tydligt redovisade i
tillhorande Trafik- PM.

Inom delomrdde 2 kommer plats for miljérum finnas i anslutning till
gardsplan (plan 10), ddr kirl pa hjul kommer kunna tommas frdan
garden.

Dialog kring avfallshantering vid forskolan har skett med SVOA
infor samrad. Flera alternativ utreddes och kontoret landade i att
detta dr den bdsta l6sningen. Losningen har stamts av med
trafikkontoret.

Tomning (och leveranser) sker pa kvartersmark och kommer inte
vara ett hinder for trafiken i vindplanen. Backning gar inte att
undvika, men kontoret har bedomt att detta dr en acceptabel
losning i och med att den sker mot skogen, i den delen ddr inga
gdende (inkl. barn) kommer réra sig. Om angoring skulle tillatas i
vdndplanen skulle dven RHP mojliggoras upp till 3 timmar, samt att
alla skulle kunna angéra ddr. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
det skulle vara en sdmre losning for SVOA och alla andra.
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Vatten- och avlopp, Dagvatten, Oversviimningsrisk

SVOA framfor att om intern tryckstegring erfordras for tappstdllen
ska det bekostas av exploatoren, sa dven eventuellt behov av intern
pumpstation for spillvatten ska bekostas av exploatoren.
Fortydligande kring detta har inforts i planbeskrivningen.

Vidare framfor SVOA att det saknas reningseffekter for féreslagna
dagvattendtgdrder. Reningseffekter for foreslagna
dagvattendtgdrder har lagts till i dagvattenutredningen. Ett
fortydligande har dven gjorts avseende att dagvattensystemet
vdsterut har kapacitetsproblem. Planbeskrivningen har
kompletterats utifran uppdaterad dagvattenutredning. Se avsnitt
Teknisk forsorjning, dagvatten.

SVOA framfor i granskningen att Enighetsvdgen anges i
dagvattenutredningen endast genomga ytlig ombyggnad och ddrfor
tillimpas inte atgdrdsnivan for gatan, men att det i
planbeskrivningen stdr att Enighetsvdgen ska dras ldngre in i
omrddet varfor dtgdrdsnivdn bor tillimpas dven for Enighetsvigen.
Stadens bedomning dr att det for Enighetsviigen inte behovs
tillimpas med dtgdrdsnivdn eftersom avrinningskoefficienten och
fororeningshalten inte skiljer sig sda mycket mellan den befintliga
och den framtida anvindningen, dven om gatan byggs om ndgot.

Planforslaget reglerar dagvattenhanteringen genom en
planbestdmmelse inom omrddet i de delar diir det ansetts
nodvdindigt att reglera pa den sodra sidan vid Hingsten 1 och 2. Pd
kvartersmark ligger ansvaret for dagvattenhantering pd
fastighetsdgaren och pa allmdn platsmark dr det staden som har
ansvaret for dagvattenhanteringen. En figur over sekunddra
avrinningsvdagar hittas i kapitel 8 i dagvattenutredningen ddr det
tydligt framgadr vart vattnet tar sig efter fordrojningsanliggningar,
framst till néirliggande gator och vigar ndr dagvattnet brdddar ut
sig vid ett skyfall.

Infor ett genomforande projekteras dagvattenlosningarna mera i
detalj for att klara de krav som stills.

Trafik

Trafikkontoret framfor i granskningen att det felaktigt framgdr i
planbeskrivningen att det finns separata cykelbanor pd hela
strdckan. Planbeskrivningen har fortydligats med att separata
cykelbanor finns, men inte ldngs hela strdckan genom planomrddet
och att projektet har tilldelats cykelparkeringstalet 3 utifrdn stadens
cykelparkeringsnorm.

Verksamheter lings Bdllstavigen avses forses med cykelparkering i
anslutning till entréer, i forsta hand pa kvartersmark, vilket
fortydligas i planbeskrivningen.
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Trafikkontoret har i granskningen framfor att en nedsdnkning i
kantstenen inte behover ses som en ldsning dd det kan goras
nedsdnkningar pa fler stdllen. I detta fall handlar det om att plats
for angoring dven dr kopplad till tinkt dagvattenhantering i
omrddet. Pa grund av dagvattnet och dess flode vill staden
begrinsa nedsdnkta kantstenskanter och pd sa sdtt styra hur vattnet
ska rinna.

Planbeskrivningen har kompletterats med en text om att
sittmaojligheter bor ske med jamna mellanrum ddr gatan har en
brantare lutning.

Varuleveranser pa Kratsbodavigen avses ske pd den befintliga
platsen for angoring. Hir planeras ingen ombyggnation.

I nuldiget finns inte utrymme for att skapa sammanhdngande
cykelbanor pa bada sidor av Bdllstavigen ndrmast korsningen vid
Kratsbodavigen, ddr busshdllplatserna ligger idag. I samband med
projektstart har bedémningen gjorts att staden inte kommer att
krdva detta inom projektet.

Kratsbodavigen har inte inkluderats i planomrddet och dr tinkt att
i stort sett behdlla sin nuvarande utformning. Detta dr ett
stdllningstagande som gjordes i ett tidigt skede och kontoret ser
ingen anledning till att fordndra det nu. Eventuell ombyggnation pda
Kratsbodaviigen fdr ske med stéd av gdllande detaljplan.

Plankartan har in- och utfartsforbud i korsningen vid
Kratsbodavigen/Enighetsvdgen.

Grdansen mellan naturmark och gatumark lings Bdllstavigen pa
strdckan oster om Tappvigen kommer att justeras infor antagandet.

Belysning pd allmdn platsmark har hanterats i framtagande av
systemhandling och exploateringskontoret har inom ramen for
arbetet stamt av frdagor med trafikkontoret. X-omrddet dr planlagt,
inom det mattet ryms 2,5 m fritt fran hinder for drififordon och 0,7m
for att anldgga belysningsstolpe pa byggaktorens bjdlklag till
garage. Exploateringskontoret sdkrar rdttighet for bade belysning
och x-omrdade med byggaktoren i avtal.

Behov av extra skyddsavstand till ledningar har inte framkommit
under processen.
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Friyta

Friyta for forskolan dr begrinsad. Kontorets bedomning dr att
forutsdttningarna att skapa en storre forskolegdrd inte finns, men
bedoms vara tillrdcklig for verksamhetens behov.

Avsikten dr att forskolan inte ska dela gard med boenden i omraddet,
utan att garden vid forskolan endast ska nyttjas av forskolebarn.
Avsikten med dubbelreglering dr att mojliggora bostadsgard om
forskola inte skulle vara aktuellt i ett senare skede. Tillgang till yta
for forskolan sdkerstdlls dven i exploateringsavtalet.

Tillgang till friyta i ndromrddet dr begrdnsad, men i och med att
skolan utgatt ur planforslaget kommer fordndringen i ndrtid inte att
vara visentlig.

Skola

Losningen med en hogstadieskola pa en relativt liten yta innebdr
flera utmaningar for skolans utformning och funktion.
Stadsbyggnadsndmnden har ddrfor valt att dela planen i tva dir
planen med bostdider och forskola kan fortsdtta fristaende.
Bedomningen dr att det dr mycket angeldget att skolbehovet kan
l6sas inom stadsdelen. Ett 6vergripande grepp om hela
forsorjningen av skolkapacitet i stadsdelen pagar ddr det i
dagsldget dr ovisst huruvida skolplanen inom kv Enigheten kommer
att daterupptas eller ej.

Att byggnaderna pa Enigheten skulle byggas om for annat dndamdl
har inte aktualiserats i planprocessen utan utgangspunkten var att
prova ny bebyggelse pd denna plats.

Bebyggelseforslag

Efter samrddet har bebyggelsen sdnkts bdde i den sodra delen och i
den norra delen.

Den bebyggelse som planeras pd den norra sidan foljer den skala
som numera finns inom Annedal. Mot Bdllstavigen har husen en
tydlig lingsgdende avgrdnsning och ramar in och ger stadga dt
gaturummet. Mot Enighetsvigen oppnar kvarteren upp sig mot
naturen och omgivande bebyggelse. Inom omradet Annedal
markeras ofta hornhus genom en hogre skala i 7- 11 vaningar som
kontrasterar mot intilliggande ldgre vaningar. Ddrav ser
stadsbyggnadskontoret att det dr vilmotiverat att gd upp i héjd vid
exempelvis hornhuset vid korsningen Kratsbodavdgen/Bdllstaviigen
pd Billstavdgens hégsta punkt ldngs dess hojdrygg.

Gaturummet framfor kvarteret dr breddat for busshdllplats samt
har lokaler i bottenvaning. Hérnhuset ramar in platsen, samt
tillskapar en platsbildning for lokaler under utkragande del.

For att skapa det urbana straket som pekas ut i oversiktsplanen ska
forutsdttningar skapas ddr Stockholm ska vara en
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sammanhdngande stad ddr det dr naturligt att réra sig mellan olika
stadsdelar. Genom att utveckla befintliga gaturum med stadsmdssig
bebyggelse och forbittrade kopplingar kan livfulla stadsrum
skapas. Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att genom
foreslagen bebyggelse skapas forutsdttningar for detta.

Pa den sodra sidan moter bebyggelseforslaget Bdllstaviigen med en
fyra vaningsskala. Frdn Bdllstavigen trappar huset ner fran ost till
vdst. Platsens topografi blir dirmed ldsbar genom husets volym.
Byggnaden fungerar som en brygga pd en plats ddr tvd typer av
stad mots. Arkitekturen préglas av 6vergdngen mellan villaomrddet
i soder och det urbana strdket lings med Bdllstavdgen. Mot norr
aktiverar byggnaden Bdllstaviigens stadsmdssighet och fungerar
som villaomrddets skyddande rygg. Tredelningen i
byggnadsvolymens indrag mot Bdllstavdgen skapar utrymme for
forgdrdsmark som ger ett gront méte mellan huskropp och gata.

Grdansen mellan kvartersmark och gatumark pa den norra sidan kan
inte rdtas ut sd att Bdllstavdgen ges en obruten gatulinje och
enhetlig bredd pd grund av att hdansyn maste tas till plats for
busshallplats och gang- och cykelvig.

Stadsbyggnadskontoret har utrett fragan avseende rivning av
Hingsten I och en analys av kulturvirdena har tagits fram for
Telefonvillan. Utifran den analysen kan det konstateras att
byggnaden ur ett tekniskt perspektiv dr mojlig att flytta bade inom
tomten och troligen inom bade Mariehdll och ldingre bort.
Byggnadens kulturvdrden pdverkas ddremot avsevdrt i samtliga
alternativ da enbart sjilva huset till del skulle kvarsta, ovriga
bestandsdelar av miljon som bidrar till att konstituera kulturvirdet
sda som trdadgdrd, mur och ursprunglig placering forstors i samtliga
alternativ. Den kulturhistoriska berdttelsen urholkas da till den
grad att byggnaden inte ldngre uppndr nivan for sdrskilt
kulturhistoriskt virde. Utifran detta har Stadsbyggnadskontorets
sammanvdigda bedomning och i en avvdgning mellan olika intressen
landat i att kontoret star fast vid att det stora behovet av nya
bostdder, det aktuella omrddets heterogena typologier med ett
flertal flerbostadshus bade invid Bdllstavigen och inne i
villaomradet samt det utpekade urbana straket i oversiktsplanen
motiverar ett flerbostadshus lings Bdllstavigen och overviger
detta enskilda hus kulturhistoriska vdirde.

Naturmiljo, artskydd

Omprddet utanfor detaljplanen, vister och norr om planomrddet
omfattas idag av gdllande detaljplan som anger natur som
anvdndning. All foreslagen parkmark inom planomradet planeras
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ha kommunalt huvudmannaskap och ddirmed kommer
stadsdelsforvaltningen att std for drift- och underhdll av detta.

Pa den sodra sidan om Bdllstavdgen har vikten av gronska mot
gatan byfts fram. For att sdkerstdlla att planteringar sker och for att
minska risk for hardgéring har planbestdmmelser kopplat till
genomsldipplighet och maximal hdrdgoring inforts.

Planforslaget bedoms kunna genomforas med smd ingrepp i de
naturvdrden som finns inom Enigheten. Endast ett fatal trdd
behover fillas som direkt konsekvens av omvandling till kvarters-
och gatumark och den gallring som behéver utforas for att
omvandla Troll-Olaskogen till en mera attraktiv naturmiljé innebdr
ocksd att de allra flesta triden kommer att bevaras.

Inom Hingstarna finns tre trdd som klassas som skyddsvirda pd
grund av att de dr grovre dn 40 cm i diameter och har utvecklade
haligheter med mulm. Léings Bdllstavigen finns ytterligare en
trddrad med pelarpopplar med lagt naturvirde. En ansékan om
biotopskyddsdispens har beviljats av linsstyrelsen 2023-06-09.
Som kompensationsatgdrd ska nyplantering av minst fem trdd ske
inom fastigheten lings med Tegelbergsvdigen, vilket regleras med
en planbestdmmelse.

En fladdermusinventering har gjorts for aktuellt omrdde. Utifrdn
den har bedomningen gjorts att den planerade exploateringen av
Enigheten sannolikt inte kommer att paverka fladdermusfaunan i
omrddet. Detta da bedomningen dr att den planerade
exploateringen i forslag for detaljplan for Enigheten 25 och 26 med
flera inte paverkar ekologisk funktion for nordfladdermus och
ddrmed inte riskerar att bryta mot artskyddet for fladdermoss.

Buller

Bullerfrdagan har hanterats i planprocessen och framtagen
bullerutredning visar att riktvirden for buller uppfylls.
Planbestimmelse finns pd plankartan som reglerar detta, Bostdder
ska utformas sa att riktvdrden for buller uppfylis.

Bullerskdrm ska uppforas vid forskolegdrd, for att garden ska
uppfylla riktvirdena.

Fororenad mark

Kompletterande provtagningar har skett for Linaberg 36 och
Mariehdll 1:10.

For Linaberg 36 visar analysresultaten att halten PCB 6verskrider
SSRV, vilket innebdr att det finns ett behov av att vidta atgdrder for
att reducera exponeringsrisker infor planerad markanvindning.
For Mariehdill 1:10 visar analysresultaten halter av BTEX, alifater
och aromater underskrider SSRV - Scenario Nyanlagda parker och
gronytor, men att blyhalten overskrider SSRV - Scenario Nyanlagda
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parker och gronytor, i fem av sex delomrdden. Ddrav finnas ett
behov av att vidta dtgdrder for att reducera exponeringsrisker.
Hur hantering av markféroreningarna ska ske bestdms i ett
genomforandeskede. Underriittelse avseende uppkomna
markfororeningar har skickats in till tillsynsmyndigheten.

Betydande miljopdverkan

I samband med samrddet bedomde Ldinsstyrelsen att betydande
miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gick att
utesluta med avseende pa att forbuden i 4 och 7 §§
artskyddsforordningen kunde aktualiseras. Infor granskningen
utreddes fragan och en fladdermusinventering och en
fagelinventering togs fram. Utifran dessa utredningar gor
stadsbyggnadskontoret bedomningen att det inte finns nagon risk att
forbud enligt artskyddsforordningen utléses. Utifrdan detta vidhdller
stadsbyggnadskontoret bedomningen att detaljplanens
genomforande inte kan antas medféra sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken.

Ledningar
Planerat utrymme for néitstation har stamts av med Ellevio och dess

omrddesansvarige, vilka godkdnt foreslagen placering och
utformning. Behov av eventuella u- omrdden har inte uppkommit
under planprocessen och kommer inte finnas i plankartan.

Barnkonsekvenser
Avsnittet om barnkonsekvenser har i planbeskrivningen utvecklats
infor antagandet.

Sakagare och boende enligt fastighetsforteckningen
Brf TorgEtt (338)

Troll- Ola skogen

Framfor att det &r positivt att Troll-Olaskogen brutits ut ur
detaljplaneforslaget men viktigt att planerna for en hogstadieskola,
helst F — 9 for 900 elever, tas in i detaljplanen for Betongblandaren
10 och 13 och inte hédnvisas till en osdker framtid for Solvallastaden
eller Ulvsunda Industriomrade. En information om skolsituationen 1
Mariehéll borde ha funnits med 1 planbeskrivningen under rubriken
Forutsattningar, Offentlig service enligt praxis i andra
planbeskrivningar.

Ras- och skredrisk
Redovisningen av risker for ras och skred kdnns genomténkt och
relevant, sirskilt efter handelsen 1 Stenungssund september 2023.
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Kulturmiljo
Planforslaget for Hingsten 1 och 2 s6der om Ballstavigen medfor

stadsdelen marginell 6kning av antal bostider, &r ett kraftigt avsteg
fran omradets gulmarkerade villastadskaraktar och bor utga och
omarbetas med malséttningen att behélla byggnaden pa Hingsten 1,
“Telefonvillan”, pa nuvarande plats.

Brf Mariehillshojden (339)

Exploateringsgrad, bebyggelseforslag, oldgenhet for boende
Detaljplanen fér en stor paverkan pa de boende. Storskaligt och
ingen anpassning till grannskapet. Tillskapandet av gronomraden
har i princip helt prioriterats bort.

Foreningen saknar bilder pa deras byggnader da de ligger mitt emot
bebyggelseforslaget pd den norra sidan.

Direkt paverkan for boende i foreningen och storst paverkan pa
vissa delar 1 radhusldngan. Samtliga lagenheter har primért
ljusinsldpp fran Billstavidgen genom stora glaspartier. Detaljplanen
innebér en forsdmrad boendemilj6 for de boende. Den nu rivna
byggnaden pa Enigheten 25 & 26 hade vit fasad vilket reflekterade
ljus mot Billstavdgen samt mot foreningens fonsterpartier.
Tidigare nu rivna byggnad var byggd pa berget, foljde topografin
och var beldgen en bra bit frdn vigen medan den foreslagna nya
bebyggelsen innebér att allt berg spriangs bort och byggnaden
forlaggs dikt an Billstavigen. Byggnadshdjden avses hdjas avsevirt
fran tidigare byggnadshgjd.

Med foreslagen plan forsvinner dven storre delen av de grona
inslagen langs Ballstavégen.

I samband med samradsforfarandet varen 2022 framforde
foreningen synpunkter kring den nya byggnadshé6jden och hur den
paverkar foreningen och de kan nu endast se en marginell
minskning i det nya forslaget. Solstudier tar inte heller i denna
omgang hansyn till de nya byggnadernas paverkan pa skuggning
efter kl 18.00 under sommarmanaderna juni, juli och augusti.
Studierna tar endast hinsyn fram till kI 18.00. Delar av foreningen
ar i nuldget solbelysta fram till atminstone ca kl 21.30 under
sommarmanaderna juni, juli och augusti.

Kulturmiljo, bebyggelseforslag

Detaljplaneomradet ligger i granslandet mellan Annedals téta
blandstad och Mariehills villastad (sdsom definierat i Stockholms
byggnadsordning). Bebyggelsen runt om foreningens fastigheter
priaglas av sméskalighet dir husen i princip inte dverstiger tre
vaningar (inom villastaden). Omradet priglas dven av gronska
mellan byggnaderna. Métet mellan nuvarande bebyggelsetyperna
upplevs darfor till stor del fungera inom nidromradet. Forslaget till
ny bebyggelse upplevs som brutal i jamforelse och kan inte anses
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samspela vil med villastaden och kanske inte ens med blandstaden
runt omkring. De anser inte att nagon hénsyn har tagits till
rekommendationerna som finns upptagna i Kulturmiljoanalysen,
daterad 2021-04-30. Detta kommer fa stora negativa konsekvenser
for Mariehills karaktiarsdrag. Soder om Béllstavdgen finns ingen
affarsfront eller hdgre bebyggelse av den foreslagna sorten. Att
dndra karaktdren pd villastaden genom att riva Hingsten 1, som
dessutom ir en kulturhistoriskt vardefull byggnad, och ersétta med
ett hoghus kan inte anses smakfullt.

Trafik
Foreslagen detaljplan innebér mer trafik och bilar i omradet, samt
en mindre trivsam boendemil}o.

Dialog

Foreningen ldmnar dven ett antal forslag till fordndringar utifran
framforda synpunkter.

Foreningen och de boende ser girna att stadsbyggnadskontoret
inleder dialog med foreningen for att mojliggora ett kunskapsutbyte
och pé det sittet fa till en detaljplan som bittre svarar mot
omgivningen och adderar mervérden till omradet. Styrelsen 1
foreningen kan vara behjilplig med att samordna fragestillningar
och formedla kontakter till de boende.

Brf the Bronz (354, 355)
Gdllande detaljplan

Foreningen motsatter sig fortsatt detaljplanen. Hénvisar till nu
géllande detaljplan och att den ska fortsétta gilla.

Trafik, buller

Menar att fler boende kommer 6ka trafikbuller och kommunen
borde virna om boendes hélsa. Bor se dver trafiksédkerheten. Fragar
om hur man ténkt 16sa bilparkering for de boende dé det redan idag
ar problematiskt. Fragor om utformning och planering av lokaler.

Oldigenhet
Anser att forslaget pa den norra sidan far betydande skuggning for

de boende och att det dr en betydande oldgenhet. Efterfragar dven
grona vérden.
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Boende LM (316)

Kulturmiljo, bebyggelseforslag

Den boende insisterar pé att man ska ta hénsyn till de
kulturhistoriska utredningar som tidigare har gjorts géllande
Hingsten 1.

Stadens ambition i OP, Byggnadsordning och Strategi for varsam
utveckling av sméhusomraden pekar alla ut vikten av att
planldggning sker utifrdn den specifika platsens forutsattningar och
genom att ta tillvara de kulturvirden och karaktdrsdrag som
representeras. Eftersom flera utredningar har bekriftat villans
kulturhistoriska vérde, ar det i enlighet med lagen att bevara den.
Enligt strategin dr sm&hus- och villaomraden viktiga for staden och
bevarande och utveckling av omradet enligt strategin skulle
innebéra att man tar hinsyn till gatornas anpassning till terrdngen,
mangfalden av hustyper och omradets karaktdr. Bevarandet av den
historiska villan &r en viktig komponent i att upprétthalla omradets
autentiska karaktir och unika boendemiljo.

Trafik, parkering

Den boende framfor dven att de dr oroade Over att det planerade
garaget i Hingsten 1 kommer att vara for litet, vilket kommer att
leda till fulparkering langs Tegelbergsvédgen. Detta kan orsaka en
otrygg skolvig och en forsdmrad trafiksituation. Dessutom kommer
det stora huset pd Hingsten 1 att blockera sikten vid korsningen
Billstaviagen/Tegelbergsvigen, vilket innebar en betydande
trafikrisk.

Det dr avgorande att uppmirksamma att utfarten fran det planerade
garaget utgdr en allvarlig trafikfara, sirskilt med tanke pa dess
nérhet till Béllstavdgen. Denna konfiguration kan leda till farliga
situationer och okad trafikrisk vid det nirliggande Gvergangstillet.

Boende JE (317)
Framfor synpunkter i linje med yttrande 316.

Tva boende PT & YT (323)

Kulturmiljo

PT och YT framfor att det i likhet med tidigare yttranden
konstaterar att Hingsten 1 och 2 EJ bor ingd 1 detaljplaneforslaget
och att Hingsten 1 under inga omsténdigheter bor rivas. De anser
inte att forslaget ar forenliga med Plan och bygglagen (2010:900).
Vidare anser de att stadsbyggnadskontorets beddmning avseende
avvigningen mellan behovet av bostdder och dvriga intressen har
gjorts pa felaktiga grunder da det exempelvis redan byggts valdigt
mycket bostdder i omradet och att man utifran detta borde kunna
avstd fran det lilla tillskott som Hingsten 1 och 2 skulle medfora. De
menar dven att hela sddra Mariehélls kulturvirden riskerar att
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urholkas och att det finns stod for detta i ett flertal framtagna
utredningar och stadens egna strategier, s som exempelvis
byggnadsordningen och dversiktsplanen.

Tva boende EM och LM (325)

Kulturmiljo
EM och LM hemstiller att planerna pé rivning och/eller flytt av

Hingsten 1 en géng for alla nu skrinldggs. Redan nér den fastigheten
forviarvades av Mariehéllsstugan AB stillde sig samtliga berérda
fastighetségare negativa till forslaget. Notera att det da rérde sig om
endast 8 ldgenheter. De noterar till stora forvaning att den gamla
bebyggelsen i Mariehéll tycks vara av ett betydligt lagre kultur- och
byggnadshistoriskt virde dn den i till exempel Duvbo. Att man 1t
Mariehéll forfalla sa att rivning var nddvéndig betyder inte med
automatik att rivningen ska fortsétta. I Mariehéll har mark stéllts till
forfogande for sd manga nya ldgenheter genom byggnationen av
Annedal att bevarandet av Hingsten 1 inte kan vara nadgon stor
forlust. I 6vrigt stéller de sig till fullo bakom yttrande fran 323.

Boende AL (328)

Natur, gronska

AL forstér att det behovs bostdder 1 Stockholm och i Bromma. Men
det som ska byggas i Mariehéll &r inte optimalt. De som bor hir
behover ocksé fa se ndgonting som dr gront, de sma dungarna som
finns gor oerhort mycket for valmaendet da de redan bor 1 en
betongdjungel. Barnen som véxer upp hiar maste ocksé fa se annat
dn asfalt. Det lilla grona som finns hér kan inte tas bort.

Exploateringsgrad, bebyggelseforslag

Sedan kommer det till hdjden och bredden. De har utsikt mot det
planerade bygget hir i omradet har borjat kalla det Finlandsfarjan.
En stor koloss ser det ut att bli. Tycker att hojden som var ar det
maximala som gér att bygga dér utan att man ska kénna sig tringd
och overvildigad. Gor det i stéllet lagt och luftigt, bygg gérna in
mer gront. Snarare en park. Ar redan ett omrade med oerhért
mycket ménniskor och vi som bor hir borde inte i en forsamrad
livskvalitet, tvirtom kanske det dr dags att hdja den. Planera in fler
parker dér vara barn kan fa springa av sig och vuxna kan fa
aterhdmtning och motas.

Boende OF (329, 360)

Troll-Ola-skogen
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Positivt att Troll-Olaskogen brutits ut ur detaljplaneforslaget 1 likhet
med yttrande hégre upp. Aven positivt att Stadsbyggnadsnimnden
2023-05-25 beslutade att planarbetet med den kompletterade
startpromemorian for Betongblandaren 10 och 13 ska péborjas.
Under rubriken Naringsliv och kompetensforsorjning star det: /
planforslaget ingdr en skola som sdkerstdller att befintliga och
framtida boende far mdjlighet till utbildning i sin ndrmiljo. 1 den
ursprungliga startpromemorian fran 2018 stod det under rubriken
Skola: For att ticka en del av Mariehdlls nuvarande och framtida
behov av skolplatser planeras inom planomrddet en F-9 skola, med
ett elevantal pd 900 elever. Lat oss hoppas att den ursprungliga
planen géller, sdrskilt som det tillkommer ytterligare bostider i
bland annat Archimedes 2 i det utdkade planomradet.

Geotekniska forhallanden
Se tidigare yttranden.

Hingsten 1 ,kulturmiljo

Vissa delar i yttrandet r i1 likhet med Ovrigas.

Ett godkdnnande av den hér delen av planforslaget riskerar att bli
prejudicerande for framtida forslag till utveckling av fastigheter 1 kv
Skimmeln och kv Remonten pa sddra sidan av Béllstavdgen. Den
géllande stadsplanen, P1 563 fran 1931 tillsammans med
Stockholms stads Byggnadsordning fran 2020, medger goda
mojligheter till en fastighetsutveckling som bevarar karaktaren av
villastad. Det har visat sig vid flera nybyggnader under 2000-talet. I
stadsplanen stér att "byggnad ma uppforas med hogst tre resp. hogst
tvd vaningar”. Det finns numera bara tva flerfamiljshus i villastaden
med tre vaningar (Skimmeln 3 och Skimmeln 8). Tidigare fanns tva
flerfamiljshus med tre véningar pa fastigheterna Fullblodet 9 och
Betongblandaren 14. Husen var byggda 1949-51 och
kulturhistoriskt gronmirkta men dr numera rivna for att ge plats &t
ny bostadsbebyggelse (Dnr 2011-03967).

Rivningslov
Pétalar fel datum i planbeskrivningen. Enligt drendediariet for

rivningen, beviljades rivningslov av Stadsbyggnadsndmnden den 8
juli 2021. Startbesked beviljades 23 maj 2022, bagge besluten tagna
mellan tva ordinarie SBN-méten och rivningen pabdrjades kort tid
efter startbeskedet. Men det finns hopp.

Forslag till dtgérder:
Anvénd den nu avrivna fastigheten Enigheten 25 for en
paviljongskola for hogstadiet. Skolan kan utnyttja den tillfélliga
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idrottshallen vid Tegelbergsvagen som byggts for den lika tillfdlliga
Adolfsbergsskolan.

Invinta genomforande av detaljplanen for kv Betongblandaren och
Vallonsmidet och flytta hogstadiet till den foreslagna, permanenta
Adolfsbergsskolan. I Start-PM (SBN beslut 2018-12-14) star det
under avsnittet Skola (citat, utdrag):

For att ticka en del av Mariehdlls nuvarande och framtida behov
av skolplatser planeras inom planomradet en F-9 skola, med ett
elevantal pd 900 elever. [...]Skoltomten kan placeras pd
planomrddets nordliga del for att kunna samnyttja dagens
parkremsa mot Adolfsbergvigen med skolgdrden. [..] Planarbetet
bor dven studera alternativ placering pd Vallonsmidet 8 och 11.

Ett alternativ kan vara att lata PEAB bygga en hogstadieskola pa
Enigheten 25 enligt samma modell som Utbildningsndmnden
foreslér i ett forslag om privatdgd F-6-skola pé fastigheten
Betongblandaren 13 (Utbildningsndmndens beslut 2021-12-16), om
man foredrar 16sningar med s.k. samhéllsfastigheter

Boende YA (334) Lamnar ett yttrande med likartade synpunkter
som 323.

Tva boende MH och AL (335). Ldmnar samma yttrande som 323

Boende FB (356)

FB framfor att hon pa samma sétt som Brf The Bronze motsitter sig
dndringen av detaljplanen och héller med om skrivningen som
foreningen skickat in. Eftersom omradet saknar gronytor och ér
mestadels betong sa rekommenderar vi att ni anvénder det till att
gora en gronyta 1 stéllet.

Boende MB (357, 359) Framfor samma sak som 356

Boende AN (358)

Tycker att det omarbetade forslaget dr béttre. Det dr valkommet att
se att merparten av traden sparas dé det finns fa gronomraden 1
nédrheten samt att de nya husen angrénsar till det hirt exploaterade
Annedal. Har fortsatt ett flertal invdndningar, men véljer hér att
fokusera pd den del av detaljplanen dér jag anser att exploatoren har
totalt forbisett kritik fran oss som 1 det absoluta ndromradet.

Bebyggelseforslag, exploateringsgrad

Byggnaden som vetter mot Kratsbodavidgen och Ballstavigen bor
skalas ned 1 h6jd. Med den hogsta hojden av alla byggnader 1
omréddet samt en sldt, massiv, gra betongfasad och infdllda
balkonger, ger den ett brutalt intryck som forfular omradet avsevirt.
Byggnaden kidnns mer som en forlangning av Annedal 4n ndgot som
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passar in i Mariehdll, ddr den kommer samsas med dldre villor,
klassiska 50/60-talshus och nyproducerade tegelhus.

Mitt emot byggnaden star ett av de finare husen i omradet, vilket
bidrar till den trivsamma och kénslan 1 Mariehill och karaktédren

som separerar den fran det hart exploaterade Annedal.

Den boenden har bifogat ett antal bilder frdn omradet for att visa

den befintliga bebyggelsens kvaliteter som denna anser att staden
borde tagit mera hénsyn till.

Aven om exploatoren har korrigerat uppskalningen har den inte
lyckats. Huset ifraga blir hogre 4n husen det vetter mot pa
Kratsbodaviégen (vilka nu dr de hogsta byggnaderna i omradet) trots
att marknivan dr densamma. Om man vill 6ka hojden i omrédet bor
det folja en naturlig upptrappning, dir den hogsta punkten foljer
topografin och ligga nidgonstans runt byggnad i bilden nedan.
Exploatorens illustration dr missvisande, da exploatoren avser att
spranga i berggrunden och de lagsta vaningarna i byggnad 1 och 2
kommer ligga under markplan pé andra sidan av byggnaderna (med
utgdng mot enighetsvigen).

Boende EW (363)

Kulturmiljo, Telefonvillan, Hingsten 1

Det ar mycket trikigt att man inte kommer att ta ndgon hinsyn till
den kulturmiljoanalys som gjorts avseende Hingsten 1. Det skulle
vara virdefullt att redan fran Béllstavigen kunna se ett hus som
representerar den bebyggelse som fanns i det gamla Mariehill.

Avfallshantering

Att flytta befintlig atervinningsstation frin Enighetsvégen till
Alpvigen invid Bubbelparken ér inte lampligt. Bubbelparken &r en
lekpark f6r mindre barn som &r oerhort valbesokt. Den racker
knappt till och skulle behdva utdkas. Den ska inte gransa till en
atervinningsstation for vilken man eventuellt behdver ta gronytor 1
ansprdk. Om just den atervinningsstationen maste vara kvar vore det
battre att placera den mer mitt i byn, till exempel vid
Mariehéllstorget invid Kamomillagatan. Stationen kunde i detta fall
omgirdas av planteringslidor eller liknande.

Troll Olaskogen

Ar glad &ver att en hel del av vegetationen i Troll Olaskogen #nda
ska bevaras, men oroar sig dver att det pa nytt kommer att bli
aktuellt att bebygga skogen da den separata planprocessen géllande
hogstadieskola kommer iging.

Boende AS & KS (365)
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Oldigenhet
AS och KS menar pé att forslaget innebdr att allt solljus forsvinner

for de boende pé grund av hdjden pé fastigheten mitt emot. De dr
pensiondrer som vistas i ldgenheten under stora delar av dagen.
Forslaget uppfyller inte kravet pa att solljuset minst ska na ett
vistelserum per ldgenhet pa 1,5 timmar under nagon dag mellan den
1/2-21/3. Detaljplaneforslaget avstyrks och ska anpassas sé att
kravet pé solljus tillgodoses.

Boende AJ (366)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende PK (367) Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The
Bronze 354 och 355.

Boende IK (368, 380)
Har ldmnat ett yttrande 1 likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende SA (369)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende KS (370)
Har ldmnat ett yttrande 1 likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende AC (371)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende AG (372)
Har ldmnat ett yttrande 1 likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende DB (373)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende JW (374)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende VF (375)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende AC (376)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende GY (377)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende XZ (378)
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Har ldmnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende HO (379)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende NE (381)
Har ldmnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende AS (382)
Har ldmnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende ORA (383)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende RE (384, 390)
Har ldmnat ett yttrande 1 likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende JD (385)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende JB (386)
Har ldmnat ett yttrande 1 likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende GL (387)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.
Boende EL (388)
Har lamnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende JF (389)
Har ldmnat ett yttrande 1 likhet med Brf The Bronze 354 och 355.

Boende DM (391)
Vill aterupprepa ett par synpunkter angdende planbeskrivningen for
Enigheten vilket planen fortsatt misslyckats att ta hansyn till.

Bebyggelseforslag, exploateringsgrad

Planbeskrivningen misslyckas att ta en naturlig uppskalning i
beaktning och har ingen ambition att bygga vidare pa Mariehélls
befintliga identitet. Detta patalades bade av mig och beslutande
ledaméter/tjanstgérande erséttare efter att den forra
planbeskrivningen presenterades. Den boende anser, precis som
beslutande ledamoter/tjdnstgérande ersittare, att byggnaderna ar
oproportionerliga i ett relativt oexploaterat omrade dér nagra fa trad
finns kvar. Anser att omradets lugna harmoni riskerar att forstéras
av de hoga och massiva betongblock-byggnaderna. De massiva
byggnadernas i6gonfallande och provokativa design ger dem ett
dominant intryck som irreversibelt kommer att fordndra omradets
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karaktdr. Min storsta invindning géller byggnaden vid korsningen
Billstaviagen/Kratsbodavigen.

Den kommer att bli den hogsta byggnaden i omrddet och totalt
overskugga de lagre byggnaderna runt omkring, inklusive den dldre
byggnaden pé Billstavigen 27. Anser darfor att den bor skalas ned.

Boende BR (392)
Har ldmnat ett yttrande i likhet med Brf The Bronze 354 och 355

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Skola

En information om skolsituationen i Mariehdll har fortydligats i
planbeskrivningen.

Losningen med en hogstadieskola pa en relativt liten yta innebdr
flera utmaningar for skolans utformning och funktion.
Stadsbyggnadsndimnden har ddrfor valt att dela planen i tva diir
planen med bostdder och forskola kan fortsdtta fristaende.

Bedomningen dr att det dr mycket angeldget att skolbehovet kan
losas inom stadsdelen. Ett overgripande grepp om hela
forsorjningen av skolkapacitet i stadsdelen pagar ddr det i
dagsldget dr ovisst huruvida skolplanen inom kv Enigheten kommer
att dterupptas eller ej.

Att byggnaderna pa Enigheten skulle byggas om for annat dndamal
har inte aktualiserats i planprocessen utan utgangspunkten var att
prova ny bebyggelse pa denna plats.

Stadsbyggnadskontoret noterar alternativa l6sningar som foreslds.
Alternativet att bygga en skola pa Enigheten (Peabs fastighet) dr
inte aktuellt utan stadsbyggnadskontoret avser att ga vidare med
foreslagen detaljplan.

Kulturmiljo

Stadsbyggnadskontoret har utrett fragan avseende rivning av
Hingsten 1 och en analys av kulturvirdena har tagits fram for
Telefonvillan. Utifrdan den analysen kan det konstateras att
byggnaden ur ett tekniskt perspektiv dr mojlig att flytta bade inom
tomten och troligen inom bdade Mariehdll och lingre bort.
Byggnadens kulturvirden paverkas ddremot avsevdrt i samtliga
alternativ dd enbart sjdilva huset till del skulle kvarsta, ovriga
bestdndsdelar av miljon som bidrar till att konstituera kulturvirdet
sd som trdadgdrd, mur och ursprunglig placering forstors i samtliga
alternativ. Den kulturhistoriska berdttelsen urholkas da till den
grad att byggnaden inte ldngre uppndr nivan for sdrskilt
kulturhistoriskt virde. Utifran detta har Stadsbyggnadskontorets
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sammanvdigda bedomning och i en avvdgning mellan olika intressen
landat i att kontoret star fast vid att det stora behovet av nya
bostdder, det aktuella omrddets heterogena typologier med ett
flertal flerbostadshus bade invid Bdllstavigen och inne i
villaomradet samt det utpekade urbana straket i oversiktsplanen
motiverar ett flerbostadshus lings Bdllstavigen och overviger
detta enskilda hus kulturhistoriska vdirde.

Placeringen av ny bebyggelse pd Hingsten I och 2 bedoms som
viktig for att kunna fullfolja utvecklingen av det urbana strdket
ldngst Bdllstaviigen.

Bebyggelseforslag, exploateringsgrad och oldgenhet
Stadsbyggnadskontoret instimmer i att bebyggelseforslaget far en
pdverkan pa befintlig bebyggelse. Efter samradet har bebyggelsen
anpassats pd den norra sidan for att bdttre stimma 6verens med
den bebyggelsestruktur och gestaltning som finns i Annedal. Aven
pd den sodra sidan har bebyggelsen anpassats efter samrddet for
att pd ett bdttre sdtt samspela med den befintliga bebyggelsen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att denna typ av bebyggelse passar
vdl in vid en gata av denna dignitet och dr i sin skala inte
frammande. Vid bedomning av vad som i det enskilda fallet dr att
betrakta som betydande oldgenhet ska héinsyn dven tas till omradets
karaktdr och forhallandena i staden. Med tanke pd omradets Idge i
Stockholm menar stadsbyggnadskontoret att paverkan inte dr sd
stor att den innebdr en betydande oldgenhet i lagens mening.

Hdinsyn har tagits till befintlig bebyggelse pa sa sdtt att foreslagen
bebyggelse anpassas i skala och till terring. I forslaget har skalan
pd bebyggelsen pa norra sidan anpassats till den bebyggelse som
vuxit fram inom Annedal och pad den sodra sidan har skalan
anpassats till Mariehdll. Bebyggelsen pa Hingsten 1 och 2 méter
Bdllstavdgen i en fyravaningsskala, vilket stadsbyggnadskontoret
anser dr en anpassning till befintlig bebyggelse pd den sidan.
Stadsbyggnadskontoret har valt att redovisa bilder pa bebyggelsen
som ligger ndrmast foreslagen nybyggnation, men det innebdr inte
att relevanta avvdigningar kring 6vrig bebyggelse inte gjorts.
Soder om Bdllstaviigen ansluter bebyggelsen till det urbana strdket
med en gron forgdrdsmark for att fanga upp villastadens karaktdr
och skapa ett grént méte med omgivningen eftersom det dr en
bdrande kvalité pa den sodra sidan av vigen.

Pa den norra sidan om Bdllstavdgen har bebyggelsen placerats
intill gatan for att pa sa sdtt forstdrka och aktivera gaturummet for
att stirka det urbana straket som staden vill utveckla i enlighet med
oversiktsplanen. Héir maojliggors (krav stdlls i vissa delar) lokaler i



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-11-29, Dnr 2020-09402

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2020-09402
Sida 41 (60)

bottenvaningen, vilka far bdsta forutsdttningar i och med sin
placering mot gata. I korsningen Bdllstavigen/Kratsbodavigen ska
en forhojd sockelvaning i tvd vaningar finnas for att skapa rymd
under arkadmotivet, vilket bidrar till en platsbildning framfor
foreslagna lokaler.

1 samband med ombyggnationen av Bdllstavigen kommer ny
gronska tillforas i form av bland annat gatutrdd.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forhdllandena gdllande
tillgangen till sol- och dagsljus dr acceptabla med tanke pd
omrddets centrala ldge inom staden.

Exakt kulor pd fasaden styrs inte i detaljplanen utan provas i ett
senare skede i samband med bygglov. De datum och tidpunkter for
vilka skuggsituationen i kvarteren redovisar dr enligt praxis vid
host- och vardagjimning.

Gdllande detaljplan

En detaljplan gdller tills det att den antingen upphdvs, dndras eller
ersdtts av en ny detaljplan. I detta fall har stadsbyggnadsndmnden
valt att ta beslut om att préva att ta fram en ny detaljplan for
omrddet. Genom kommunens planmonopol ges mojlighet att ta fram
en ny detaljplan. I detta fall har man gjort bedomningen att nu
gdllande detaljplan for industri inte ldngre dr forenlig med den
utveckling som staden vill se pa denna plats. I detta fall bostdider
med tillhérande dndamdl.

Plankartan dr ritat i RH 2000, Rikets Hojdsystem, vilket dr Sveriges

nationella hojdsystem, som blev officiellt ar 2005. Att anvinda
nollplanet kan vara ldmpligt i situationer ddr det dr viktigt att
hojden hamnar pad en viss bestimd nivd, exempelvis att hdjden ska
ha en viss relation till hojden pa befintlig bebyggelse.
Stadsbyggnadskontoret har i denna detaljplan valt att reglera
hojden pd foreslagen bebyggelse pad detta sditt.

Buller, trafik, parkering

En bullerutredning har tagits fram avseende trafikbuller och
verksamhetsbuller (fran Bromma flygplats). Utifran detta underlag
bedomer stadsbyggnadskontoret att riktvirdena gdr att folja, bdade
avseende trafikbuller och markbuller fran flygplatsen.

Vissa trafikforbdttringar kommer genomforas i och med
ombyggnationen av Bdllstavdgen och flera méjliga kopplingar for
gdende i omrddet. In- och utfartsforbud har lagts intill korsningen
Kratsbodavigen /Bdllstaviigen for att sdkerstdlla séker in- och
utfart. I ovrigt har behovet av ytterligare atgdrder inte bedomts
nodvindiga pa grund av denna detaljplan.
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Planomradets ldge i staden samt avstdnd till kollektivtrafik
paverkar hur manga platser for bil som bedéms behovas. Det
ldgesbaserade parkeringstalet har berdknats till 0,44 p-platser per
ldgenhet, inklusive besoksparkering. Slutgiltigt p-tal faststdlls forst i
bygglovskedet. Stockholms stad arbetar med grona parkeringstal
vilket innebdr att kravet pd parkeringsplatser kan minska om
byggaktérerna sdikrar att mobilitetsatgdrder genomfors. Exempel
pd sddana dr goda forutsdttningar for cyklar, betalning av
kollektivtrafikkort till boende, bilpool mm.

Natur, gronska, Troll-Ola skogen

1 och med att skolan utgick ur detaljplanen kommer
bebyggelseforslaget endast paverka en liten del naturmark. Troll-
Ola skogen blir kvar och samtidigt skapas méjliga gangstrdik genom
bostadsbebyggelsen, vilket kommer forbdttra tillgdngligheten till
befintligt naturomrdde. En ny park skapas dven vid Alpvigen.

Ovriga firdgor
Miljékvalitetsnormen for luft klaras inom planomrddet med god
marginal, bdade gdllande partiklar (PM10) och kvdveoxid.

I arbetet med detaljplanen provas bebyggelsefirslaget mot platsens
forutsdttningar. Flera olika frdagor utreds, till exempel
bullerstorningar, dagvatten, naturvdirden, solljus. Utifrdn
forutsdttningarna pd platsen gors sen sammanvigda bedomningar
kopplat till fragorna som utretts och i slutindan landar kommunen i
ett forslag som bedoms lampligt. Storlek pd bostadsgadrd och skala
pd bebyggelse finns dad dven med i den sammanvigda bedomningen.
Datum avseende ndr rivningslovet beviljades rdttas i
planbeskrivningen.

Pa grund av ombyggnationen av Enighetsvdgen och tillkommande
bostdder och forskola dr det inte limpligt att ha kvar befintlig
dtervinningsstation i omrddet. Forslag till ny placering av
dtervinningsstationen finns utanfor planomrddet. Det dr
Forpackningsinsamlingen (FTI) som driver stationen och har
godkdint den nya placeringen.

Under framtagandet av detaljplanen har samrad och granskning

genomforts for planforslaget. Stadsbyggnadskontoret har inte sett
behov av ytterligare dialog under planprocessen med ndrboende.

Ovriga

Boende KW (307)
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KW framfor att detta &r ett fantastiskt, vdlbehdvligt och mycket
efterlangtat projekt i ett Stockholm med skriande bostadsbrist. Synd
dock att inte husen blir &nnu hdgre och inte fler bostdder skapas. Ett
vansinne dock att inte bygga pa hornet dar man tidigare hade
planerat for en skola. Stéllet dr knappast en vardefull park eller ett
besokt gronomrade, snarare en otillgdnglig, mork kil som utgdr en
barridr i omrédet.

Tva boende TN & DN (314)

Kulturmiljo, bebyggelseforslag, exploateringsgrad

TN och DN insisterar pa att man ska ta hinsyn till de
kulturhistoriska utredningar som tidigare har gjorts géllande
Hingsten 1. Aven stadens ambition i OP, Byggnadsordning och
Strategi for varsam utveckling av smédhusomraden pekar alla ut
vikten av att planldggning sker utifran den specifika platsens
forutsittningar och genom att ta tillvara de kulturvarden och
karaktirsdrag som representeras. De planerade byggnaderna norr
om Billstavégen ar alltfor hoga 1 jimforelse med den befintliga
bebyggelsen ldngs Béllstavdgens norra sida. Detta skulle resultera 1
en betydande skalforskjutning som forstér den nuvarande trevliga
atmosfdren langs Ballstavigen och paverkar negativt landskapet
mellan Bromma och Sundbyberg. Vi kriaver att hojdnivaerna
anpassas for att bittre harmoniera med den omgivande bebyggelsen.

Trafik

Trafiksdkerheten dr en ytterligare aspekt som maste tas pa storsta
allvar. Utfarten frin det planerade garaget i nirheten av
Billstavdgen utgor en betydande trafikrisk och kan leda till farliga
situationer vid det intilliggande dvergangstéllet. Detta maste beaktas
for att sdkerstélla en trygg miljo for de boende 1 omradet.

Boende ME (331)

Troll- Ola skogen

ME tackar Stockholms stad for att kommande hogstadieskola
kommer hanteras i en fristdende detaljplan. Och glom alla planer pa
att lagga denna skola vid Tappvédgen med effekt att Troll-Olas skog
forsvinner. Den skogen hoppas vi att kommunen kan gora till ett
mer inbjudande promenadstrak bland trdd och faglar i framtiden.

Kulturmiljo

ME vill dven framf6ra synpunkter, dven framforda av andra boende
i Mariehdll, for 6vriga planer kring Béllstavagen, Hingsten 1 och 2
med mera. Hingsten 1 och 2 bor inte ingd i detaljplaneforslaget och
att Hingsten 1 under inga omstindigheter bor rivas.

Utredning efter utredning och har alla pekat pa vikten av bevarande
av Hingsten 1 da byggnaden ar sirskilt kulturhistoriskt vardefull 1
enlighet med PBL 8:13.
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Dessutom fungerar huset med dess grona omgivning som en
naturlig port till Villastaden. ME hénvisar dven till tidigare
stdllningstagande och dvriga synpunkter som inkommit.

Tva boende ES & AS (332)

ES och AS uppmanar beslutsfattarna att tinka om och 6verviga
alternativa 16sningar som bevarar omradets kulturhistoriska viarden
och gronska.

Kulturmiljé
Insisterar pa att man tar hdnsyn till de kulturhistoriska utredningar

som tidigare har gjorts géllande Hingsten 1. Uppmanar
beslutsfattarna att ta ett steg tillbaka och 6vervdga mer 1angsiktiga
och hallbara losningar for omradet. Detta innebér att virna om
gronomraden, bevara historiska byggnader och bevara omradets
unika karaktr.

Byggnaden som dr avsedd att ersitta Hingsten skulle ha en skadlig
paverkan pd omradets kulturvirden enligt Tyréns utredning
kulturhistorisk konsekvens. Denna paverkan skulle inkludera en
kraftig forlust av bebyggelsens miljoskapande virden som bestar av
husets arkitektur, muren mot Béllstavdgen, de mogna traden och
tradgarden. Denna forlust skulle omintetgdra den kulturhistoriska
beréttelsen om platsen, och byggnaden skulle inte lingre anses ha
sarskilt kulturhistoriskt virde.

Enligt PBL 2:6 ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa ett sitt som tar hdnsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvérdena pé platsen. Denna lag foreskriver ocksa att
rivningslov endast bor beviljas om byggnaden inte anses ha
historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller konstnarligt viarde
(PBL 9:34). Stockholms 6versiktsplan: Stadens dversiktsplan
"Stockholm véxer" understryker vikten av att bevara och utveckla
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som en resurs for stadens
utveckling.

Stadens ambition i OP, Byggnadsordning och Strategi for varsam
utveckling av sméhusomriden pekar alla ut vikten av att
planldggning sker utifrdn den specifika platsens forutsattningar och
genom att ta tillvara de kulturvirden och karaktdrsdrag som
representeras. Oversiktsplanen pekar forvisso ocksé ut att
Billstavigen ska utvecklas till ett stadsstrdk, men vad som ligger i
detta begrepp preciseras inte ndrmare. Ddremot definierar Strategin
for varsam utveckling av smahusomraden ut Mariehéll som ett
villaomrade och betonar vikten av att denna typ av miljé virnas vid
komplettering.
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Bebyggelseforslaget, exploateringsgrad

De planerade byggnaderna norr om Béllstavdgen ér alltfor hoga i
jamforelse med den befintliga bebyggelsen ldngs Béllstavigens
norra sida. Den boende kréver att hdjdnivaerna anpassas for att
béttre harmoniera med den omgivande bebyggelsen.

Gronomraden och trafiksékerhet:

De dr oroade Over att det planerade garaget i Hingsten 1 kommer att
vara for litet. Detta kan orsaka en otrygg skolvdg och en forsdmrad
trafiksituation. Kommer den dessutom tickas av flera (fel)parkerade
bilar s kommer skolvégen att vara undermalig ur
sakerhetssynpunkt. Dessutom kommer det stora huset pd Hingsten 1
att blockera sikten vid korsningen Billstavigen/Tegelbergsvigen,
vilket innebar en betydande trafikrisk. Det dr avgdrande att
uppmirksamma att utfarten fran det planerade garaget utgor en
allvarlig trafikfara, sdrskilt med tanke pd dess narhet till
Billstavdgen. Trafiksdkerheten dr en ytterligare aspekt som maste
tas pa storsta allvar. De hdnvisar dven hir till PBL 2:6, punkt 2, dir
det star att byggnadsverk ska utformas med hénsyn till ”skydd mot
uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser”.

Summering
De hoppas att deras argument och stod fran starka killor kommer

att beaktas och att alternativa lI0sningar som bevarar omradets unika
charm och historiska arv kommer att dvervigas noggrant. Detta &r
nodvéndigt {for att sdkerstélla en harmonisk utveckling som gagnar
bade nuvarande och kommande generationer i Mariehall.

Boende PM&LM (333, 362)

PM och LM framfor att de anser att mycket av det som star i
planbeskrivningen &r floskler. De framfor att de inte anser att
forslaget ar forenligt med PBL 1 kap 18§.

Nya bostdder dr ett positivt, och efterlédngtat, tillskott i Mariehall.
For att bli hédllbara ska de halla vad staden och planen utlovar.
Skola, forskola och parker har saknats, och kdmpat for, sedan 80-
talet. Anser att det dr dags att sitta barn och ungdomar i centrum nu.
En bra skola, dir barn fran olika socioekonomiska forhdllanden
mots, dr en investering for framtiden.

Bebyggelsens utformning

PM och LM menar att beskrivningen av bebyggelseforslaget inte
stimmer med vad som presenteras och jAmfor forslaget med
miljonprogramsomraden. De anser att de platta taken dr en markant,
och visentlig, avvikelse mot den befintliga bebyggelsen. Vad i
utformningen ansluter till omgivningen? Vari bestar den hoga
arkitektoniska kvaliteten?
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Det dr inte industrihus och investerare som har gjort Mariehall till
en stadsdel med god livsmilj6. Det dr bostadshusen, de som byggt
dem, levt och lever i dem, som har skapat sociala
levnadsforhéllanden ddr ménniskor kan kinna sig hemma. Ta fasta
pa dem, utveckla i stillet for att avveckla Mariehll.

skala

Den tillkommande bebyggelsens skala avviker totalt frdn den
befintligas. Det genomsnittliga antalet véningar ér 3. Det
genomsnittliga vaningsantalet i den tillkommande bebyggelsen ar 7,
en 0kning med 130 %. Man fér stapla tvéd av de befintliga
byggnaderna ovanpa varandra och sedan lagga till ytterligare en och
en halv vaning for att komma upp till den tillkommande
bebyggelsens hdjd, se figur 2, 3 och 4.

Den tillkommande bebyggelsen avviker ocksa totalt fran den
befintliga i sin areella utbredning och volym. I s6dra Mariehill
tillater nu géllande detaljplan att 20 % av tomten bebyggs. Den
tillkommande bebyggelsen (ovan mark) i kvarter Hingsten ticker ca
50% av tomterna. En 6kning med 150 %. I den planerade
byggnadens volym ryms ca 15 hus som é&r lika stora som grannhuset
1 Oster en volymokning med 1400 %.

Att 6ka savil byggnadernas héjd som volym dr motiverat med
hénsyn till att staden véxer och nirheten till Sundbyberg med sin
knutpunkt for tadg-, tunnelbane- och spdrvagnstrafik. Tar man fasta
pa byggnadshdjderna i omgivningen och i centrala Stockholms
stenstad, vilket dr rimligt, hamnar byggnadshdjden pa 5 véningar
norr om Billstavigen och 3 sdder om den. Det ar att 6ka hojd och
volym och samtidigt ansluta till den befintliga bebyggelsens skala”
och “att utveckla befintliga gaturum med stadsmissig bebyggelse”
sd som det star i oversiktsplanen. Det skulle ge ”en
sammanhéngande stad” och ett urbant strék for framtiden.

Landskapsbild

Citat planbeskrivning: Den tillkommande bebyggelsen ska ansluta
vdl till den befintliga bebyggelsens skala och placering i landskapet
och stadsbilden. Lings med Bdllstaviigens norra sida efterstrdvas
en kldttrande skala for att spegla de topografiska forhdllandena
ldngs med Bdllstavigen. Bebyggelsen foreslds stiga tillsammans
med topografin och markera hojdryggen norr om Bdllstavigen.
Bebyggelsens hojd foljer Bdllstavigens topografi.

Tillsammans betyder i séllskap, eller gemensamt, med. Hus som
stiger tillsammans med topografin har samma hojd lédngs hela
stigningen. Successivt hdgre hus forstiarker, och avviker, fran
stigningen. I en spegelbild visas det speglade omvént. Om
bebyggelsens hojd ska spegla topografin, da ska den minska da den
topografiska hojden dkar.
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Husen ér i sig en avvikelse fran landskapet. Att 6ka hushéjden ju
hogre upp i terrdngen de ligger accentuerar och forstarker
avvikelsen. I landskapsbilden syns stigningen i sig sjdlv, utan nagra
hus. Med den tillkommande bebyggelsens stegrande hushdjd uppfor
Billstabacke utplanas den naturliga landskapsbilden. Den planerade
bebyggelsen foljer inte Béllstavdgens topografi.

Stadsbild, Bdllstavigen

Den tillkommande bebyggelsen ligger mitt emellan Annedal och
Billsta villastad i kirnan av Mariehéll. I en kérna kan inga nya
arsringar vixa. Tillvaxt av arsringar forutsitter en kérna att bygga
frdn. Har méste man utgd fran den befintliga bebyggelsens
karnvérden. Inga av dem éaterspeglas i den planerade bebyggelsen.
Det dr ocksa svért att se ndgot nytt i den tillkommande bebyggelsen,
volym och form ter sig ndrmast bakatstrivande. Den tillkommande
bebyggelsen stimmer inte heller med de beskrivande orden om att
ansluta till och beakta befintlig bebyggelse, skala, helhetsperspektiv
och gron forgdrdsmark for att finga upp villastadens karaktar.

De boende har dven framfort synpunkter pa hur bebyggelseforslaget
visualiserats och anser att bilderna dr missvisande och ger en
felaktig uppfattning av skalan.

I enlighet med planbeskrivningen ska den tillkommande
bebyggelsen ansluta till den befintliga bebyggelsens skala och
placering i landskapet och till stadsbilden. Det gor den inte.

Pa Billstavédgens sodra sida ska skalan hantera motet med
villaomradet och bevara den gronskande karaktiren. For att
forverkliga det ska byggnaderna ligga indragna fran Béllstavagen.
Vidare ska det finnas trdd framfor byggnaderna.

Enligt planbeskrivningen ska Billstavidgen stirkas som urbant strak
och stadsbilden ansluta till den befintliga. Urban forknippas med
stad och storre stdder. Fragan dr vilken stad, och vilken
stadsbebyggelse, det urbana straket ska ansluta till. Borde det inte
starkas utifrdn urbana miljéer 1 Sundbyberg, Stockholm och
bebyggelsen i Mariehill? Urbana strak med bebyggelse att
inspireras av finns 1 Stockholms innerstad, langs Ulvsundavidgen
genom Ulvsunda och Nyndsvidgen genom Enskede. Om
byggnaderna pa sddra sidan av Béllstavdgen dras in och ges en
forgardsmark som ér synlig, takformen gors vinklad och
byggnadernas hdjd anpassas till befintlig bebyggelse 1 Mariehall
och centrala Stockholm — déa skulle det urbana straket utveckla och
inte avveckla Mariehélls livsmiljo. Da skulle stadsbilden vara
anpassad till den befintliga.

Hingsten 1 och 2
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Den nya byggnaden &r visualiserad i1 en perspektivbild. Vid
fotografering fran Tegelbergsviagen gick det inte att aterskapa
perspektivet.

Den planerade bebyggelsen och rivningen av Telefonvillan
oacceptabla. Mot bakgrund av planbeskrivningens ord, Tyréns
stadsbildsanalys, Bjekings kulturmiljéanalys, stadens strategi for
varsam utveckling av smahus- och villaomréden och Plan och
bygglagen med forarbeten ska Telefonvillan std kvar. Den
planerade byggnadens hojd och volym dr ndrmast att beskriva som
grotesk, dven i jamforelse med de storsta flerfamiljshus som finns i
villaomradet. Visualiseringen ger en felaktig bild av byggnadens
volym. Den skymmer och tringer undan villabebyggelsen.
Telefonvillan &r en viktig del av det som finns kvar av det
ursprungliga Biéllsta villastad och Mariehill. I ett helhetsperspektiv
gér dess betydelse for omradets historia och kulturmiljé inte att
underskatta. Ett flerfamiljshus i rimlig skala ryms pa fastigheterna
Hingsten 1 och 2 dven utan att riva Telefonvillan.

Fysisk miljo

Trots visioner om minskad klimatpaverkan, battre hélsa och
attraktiva gaturum lever vi kvar i "bilister-forst-tiden". Att planera
som forr innebér samma utfall som forr. Ar det inte hog tid att
planera for barn, ungdomar, andra korkortslosa, kollektivtrafik och
en miljo som stimulerar till gdng och cykeltrafik? Om ny gatumiljo
utformas for att minska trafikfléden och hastigheter, da stimulerar
man gang- och cykeltrafik och utvecklingen av sma, energisnala
sjdlvkorande fordon. Tiden med 1 snitt 1,1 person i en stor bil {or att
aka 4-6 km kénns varken smart eller klimatsmart och borde
forpassas till historien. Ett urbant strak for bilister pa genomfart, ar
dott och bullrigt. Det skir av, istdllet for att skapa nya
tviarkopplingar.

Om byggnadernas hojd, area och volym ansluter till omgivningen,
dé ryms bade ménniskor och bilar pad marken. Garagen, som bade
kostar pengar, koldioxidutslédpp och tar bort naturmark och
infiltrationsomraden, behdvs inte. Varfor anpassa bebyggelse till
bullerkilla och inte vice versa? Enligt planforslaget har
Billstavdgen har cirka 11 500 fordon/arsmedeldygn och 9 % tung
trafik (2018). Borja med att forbjuda tung trafik. Vi har linge
arbetat for att fa fler bostdder till Marihall, men fatt svaret att det ar
omdjligt innan trafiken pa Béllstavdgen har atgérdats. Nu byggs for
bilister pd genomfart, medan barnens lekplatser méste forses med
bullerplank. Miljon som skulle 6ppna for tvarforbindelser skérs av
med bullerplank. Exempel pé positiva effekter som en attraktiv och
klimatanpassad miljo kan medfora &r: vardekning pé bostdderna;
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okat vilbefinnande och forbittrad hélsa; utjimnade temperaturer
lokalt; renare luft och vatten och ldgre bullernivéer.

Forskola och skola

En bra och jamlik skola dir barn med olika socioekonomisk
bakgrund méts dr en grundforutséttning i ett demokratiskt och icke-
segregerat samhaélle. Skolan ska alltid komma forst d& framtidens
bebyggelse planeras. Att skola saknas i den stadsdel som ségs vara
barnens kan inte ses som nagot annat 4n bristande ansvar fran
inblandade politiker, tjinstemén och byggbolag.

Den nu rivna kontorsfastigheten i kvarteret Enigheten 1ag mitt i
Mariehéll, ddr manga vill se omradets skola. Istéllet revs den
baserat pa ett diskutabelt rivningslov. Byggnaden &r riven, men
annu 4r inte mojligheten att etablera en skola i stadsdelens mitt
forbi. Att bygga en hogstadieskola mitt i bostadsomradet kan aldrig
bli fel. Tank fran barnens och ungdomarnas perspektiv.

En forskola med fem avdelningar 4 18 barn 4r planerad.
Forskolegarden ér cirka 1350 m2, vilket ger en friyta om 15m2
/barn. Pa 90-talet var 15 m2 per barn den minimiyta inomhus. Om
forskolan hade legat i ett egnahemshus av den typ som t ex finns i
Billsta (t ex pd Gamla Bromstensvégen) dé skulle tomten rymma
30-35 lekande barn. Det kinns trangt.

Gronytor

Parker och gronytor dr positiva frin ménga perspektiv minskliga,
klimat- och miljoperspektiv och resurseffektivitet. Nyréns
friyteanalys pekar pa bristen av sociotopvérden sasom grillplats,
parklek, skridskodkning, folkliv, odling och mgjlighet till 16ptraning
1 Mariehill. Till det kan ldggas grona ytor for hemarbetande att
jobba eller ta en paus i. I tidsperspektivet for bostadsbebyggelse,
50-100 ar, kan nérodling fa motsvarande betydelse som vid forra
seklets borjan. Det hoga antalet boende i Mariehdll medfor att ytan
park- och naturmark per boende ar vildigt liten. Med hoga hus som
upptar en stor yta kommer den att minskas ytterligare. Vidare &r
bostadsgardarna sma, skuggiga och i allménhet placerade pa
garagetak inte i naturmark. Aven ur detta perspektiv ir det dnskvirt
att minska byggnadernas hojd och volym.

Ovriga miljéaspekter (luft, skyfall, geoteknik, buller)

I enlighet med luftféroreningskartor fran SLB
(Luftfororeningskartor | SLB-analys) dr dygnsmedelvérdet for
luftfororeningar hoga langs Béllstavigen genom Mariehill. Med
den tillkommande bebyggelsen tappar man en fororeningssinka.
Samtidigt bildar husen ett dike dir fororeningarna kan ansamlas. P&
vad sett har detta beaktats i1 planforslaget? De hdga husen kommer
att reflektera ljudvagor och leda till 6kade bullernivaer bade langs
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Billstavdgen och 1 sodra Mariehill. Varfor dr bullerokningen i sédra
Mariehall inte utredd?

I Billstabackes Ostra rot dr vigbanan hojd for att minska lutningen
for biltrafiken. Det innebdr att det bildats en grop, eller forddmning,
pa fastigheten Hingsten 1 och pa intilliggande Béllstavigen 47. Vad
hinder nir Hingstarna hardgors och tappar sin infiltrationsformaga?
Kommer tomten pd Billstavigen 47 och Tegelbergvigen att
oversvammas vid ett skyfall?

Fastigheterna lings Tegelbergsvigen ér helt eller delvis grundlagda
pa lera. Inom fastigheterna Hingsten 1 och 2 ska leran schaktas bort
till ett djup pé ca 1,5 m under Tegelbergvégens niva. Det
tillsammans med de dndrade forhéllandena for infiltration kommer
att paverka lerans birighet. Ar risken for séttningar i de
angransande fastigheterna utredd?

Boende GF (340)

Bebyggelseforslaget

GF framfor att det kvarlimnade utrymmet utanfor det aktuella
planomrédet ar ritt litet och ligger i ett omrade med mycket gronska
som 1 sd fall maste tas i ansprék for skolbyggnaden.

Bilden av att ha bott i Mariehéll 10 ar ar att omradets
attraktionskraft sjunker stadigt. Stadsdelen hinner inte vixa ikapp
med serviceutbud jaimfort med den takt det byggs nya bostéder.
Tyvirr fortsétter 4ven detta detaljplaneforslag pa samma inslagna
bana, att mélet med stadsdelen &r att sdlja av s& mycket mark s& dyrt
som mdjligt till byggbolag som i1 gengéld kraver att f maximera
antalet lagenheter pé fastighetsytan.

Skola, tillgang till gronomrade

Marken kring Enigheten 25 och 26 bor 1 forsta hand anvindas for
att anldgga skolor samt forskolor for att minska behovet av
baracklosningar i omradet. Delar av de gronomraden som ar tinkt
att vara tillgéingliga for boende ar idag upptagna av barackldsningar,
dessa skulle kunna aterfa sitt ursprungliga anvindningsomrade om
skolor byggs vid Enigheten 25 och 26. Kringliggande gronomraden
kan d& stiddas upp och fungera som utemiljo for skolbarn och
boende. Man frigor da ocksa byggutrymme dér idag
Adolfbergsskolan dr placerad och kan bebygga dessa med
bostadshus.

Kulturmiljo

Ta 1 akt den kulturhistoriska utredningen och &ndra inte detaljplanen
for Hingsten 1. Hingsten 2 ma inte ha samma kulturhistoriska vérde
men variationen av byggnader fran flera artionden &r en av de saker
som gor bebyggelsen i Mariehill unik, i positiv bemérkelse. Darfor
bor inte heller detaljplanen for Hingsten 2 &ndras. Lat Béllstavigen
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vara motesplatsen mellan ”gamla” och ”nya” Mariehill, bevara
sydsidan och anpassa norrsidan med en lagom 6vergéng. Sedan
maste den exploatering som sker i1 sydostra Mariehéll tillsammans
med Enigheten 25 och 26 ricka for stunden, Mariehill borde kunna
fi en paus 1 exploateringen for att kunna komma ikapp med
serviceutbud, skolplatser med mera.

Tva boende FS&FD (341)

Kulturmiljo, bebyggelseforslag

De motsitter sig detaljplanen som avser Hingsten 1 & 2 samt
Enigheten 25 och 26. En rivning av Hingsten 1 begrénsar inte
forodelsen till ndmnd fastighet. Det dventyrar hela Mariehéll som
villastad. Ett positivt rivningsbesked med en bebyggelse av
flerbostadshus riskerar att urholka Mariehéll som villastad. Det ger
positiva signaler for kommande byggherrar vars intresse inte ligger
1 att bibehélla Mariehélls karaktédr. Den foreslagna detaljplanen
innebdr inte en brygga mellan Mariehéll och Annedal utan med valt
formsprak och storlek tenderar att flytta den urbana kvarteren till
Mariehéll. Bebyggelse pa den sodra sidan om Ballstaviagen bor
istéllet ta villastaden 1 hogsta beaktan och som rimmar med 6vrig
topografi i omradet. Villor, townhouse och radhus 4r ocksé en
mycket eftertraktad boendeform. Den typ av bebyggelse
harmoniserar battre med villastaden, kan fungera som ”brygga” och
begrinsar intringet i Mariehéll. En for tit bebyggelse pa sodra sidan
om Billstavigen medfor dessutom 6kad trafik och en storre fara for
vara barn, for att inte tala om den skola som &r placerad ldngre ner
pa tegelbergsviagen. Varje dag passerar manga barn och forildrar
kvarteret. Trottoarerna racker i dagsléget inte till. Far vi dessutom
en Okad trafikering i omradet paverkar det sakerheten avsevirt. Som
dgare till en av villorna 1 Mariehill valde vi platsen for att det ar ett
villaomrade, en kulturpérla, en idyll med nirhet till staden. Aven
den planerade bebyggelsen av Enigheten 25 och 26 kommer sitta en
prigel pa Mariehill. Tankta byggnader ar alldeles for hoga och
bidrar inte till en positiv atmosfér for omridet i stort. Mycket av
gronomradena ldngs Béllstavagen forsvinner. Den tilltdnkta
bebyggelsen kompenserar inte alls for den gronska som d4 kommer
att forsvinna. Arkitekturen andas inte hallbar framtid. Sett till
Billstavdgens utformning fran Islandstorget énda till grinsen vid
Sundbyberg har Béllstavigen alltid praglats av mycket gronska
vilket ocksa skapat en trygg och mysig omgivning. De ér djupt
oroade over Mariehills framtida utveckling. Inte bara bebyggelsen
pa dessa fastigheter utan overlag att detta blir ett startskott till att
Mariehéll som villastad sakta men sidkert kommer att urholkas helt.

Tva boende OS & AS (342)
Undertecknade fastighetsidgare hemstéller att planerna pé rivning
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och/eller flytt av Hingsten 1 en gang for alla nu skrinldggs. Redan
nér den fastigheten forviarvades av Mariehéllsstugan AB stillde sig
samtliga berdrda fastighetségare negativa till forslaget. Notera att
det da rorde det sig om endast 8 ldgenheter. De stiller sig bakom
yttrandet 323 1 sin helhet. Se deras inlaga i drendet.

Boende DS (343)
Likadant som yttrande 325. I 6vrigt stéller de sig till fullo bakom
yttrande fran 314 och 323.
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Boende IA (349)
Den boende hinvisar till andra yttranden som inkommit 329, 360,
323, 314.

Onskar att bide ansvariga politiker och tjinstemén inom
Stadsbyggnadskontoret och Namnden samt exploateringskontoret
och Ndmnden verkligen l4ser igenom dessa familjers synpunkter
och inte bara accepterar en kort sammanfattning av en tjansteman.

Négra punkter som behover lyftas fram:

e En samlad skolplan for F-9 maste tas fram nu, for barnen i
Mariehéll. Det finns ytor att ligga skolbyggnader pa ex.
Enigheten, Betongblandaren, Vallonsmidet.

e Bra att delar av Troll-Ola bevaras, eftersom vi 1 Mariehall
har extremt lite gronyta.

e Hall samman de fa gamla villor som finns kvar. Familjen
Thor har listat instanser som alla &r kritiska mot en rivning
av Telefonvillan Hingsten 1. Darfor bor Hingsten 1 och 2
inte ingd i denna detaljplan. Det vardefulla gamla
villaomradet bor behandlas separat och eventuell framtida
nybyggnation maste béttre anpassas till befintliga villor.

e Planbeskrivningen sida 29, hir finns en bild som tydligt
visar hur illa det stora foreslagna huset kommer att se ut.
Under rubriken Planens syfte och huvuddrag sid 5 star ”Den
tillkommande bebyggelsen ska ansluta vl till den befintliga
bebyggelsens skala och placering i landskapet och
stadsbilden”. Det stimmer ju inte med forslaget.

e Muren mot Billstavdgen (Hingsten 1) har murats om ett par
ganger eftersom vibrationer fran trafiken gor att stenarna ror
sig. Detta har vi framfort till Stadsbyggnadskontoret.

e Redan nu bor mer dn 10.000 personer i Mariehill. Nu
planeras det ytterligare nigra tusen bostédder, 1 vér stadsdel,
men vi far aldrig ndgon gemensamhetslokal eller kulturhus.
Hur ska vi i ett demokratiskt samhélle kunna bjuda in
politiker for samtal, ordna kurser eller andra
sammankomster. Vem tar ansvar for detta?

e Planforslaget ndmner “centrumverksamhet” flera ganger.
Vem har ansvaret for att det blir nagot annat dn
maéklarfirmor? Vi behdver vil sadant som BVC, vardcentral
och négot for vira tonaringar att gora. Mariehillstorget
ligger mitt i, men det &r ju helt dott!

Boende KL (350)

Den boende vill uttrycka motsdttande staindpunkt mot planforslaget
for Enigheten 25, 26, Hingsten 1 & 2 samt de nérliggande
fastigheterna i Mariehdll. Den boende uppmanar de som tar besluten
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att noga overvéga planen med fokus pa att bevara omradets
historiska och grona vérden.

Kulturmiljé
Uppmanar starkt att man beaktar de tidigare historiska utredningar

som utforts om Hingsten 1. Denna byggnad utgdr en vésentlig del
av Mariehiélls villakaraktir och bor absolut bevaras. Att riva detta
skulle vara ett oforlatligt misstag som gér emot stadens tradition att
skydda liknande byggnader. En rad oberoende rapporter har
identifierat fastighetens speciella kulturella virde enligt Plan- och
bygglagen (PBL 8:13). Stadsmuseets klassificeringskarta belyser
byggnaden som kulturhistoriskt relevant, vilket betyder att den
bidrar till omrédets estetik.

Stadens dokument, sdsom OP och Strategi for varsam utveckling av
smahusomraden, betonar betydelsen av att ta hdnsyn till en plats
unika kvaliteter. Oversiktsplanen kan hinta om utveckling av
Billstavdgen, men strategin pekar tydligt ut Mariehill som ett
vérdefullt villaomrade.

Plan- och bygglagen (PBL) och Stockholms dversiktsplan
"Stockholm vixer" stddjer bevarandet av byggnader med
kulturhistorisk betydelse. Dessa dokument understryker byggnadens
centrala roll i stadens framtid.

Béde Rédet till skydd for Stockholms skdnhet och
Kulturforvaltningen har betonat villans historiska védrde och vikten
av att bevara den.

Ho6jd och arkitektonisk samstdmmighet:

De foreslagna byggnaderna skulle vara for hdga och skulle rubba
skalan och atmosfaren lings Béllstavigen.

Den boende ér bekymrad 6ver det foreslagna garaget i Hingsten 1
och dess péaverkan pa trafiksékerheten och omgivningen. Bade
Rédet till skydd for Stockholms skonhet och Stadsmuseet har
framfort sina betdnkligheter om planen.

Vidjar till beslutsfattarna att omprova det nuvarande forslaget och
beakta de unika virdena i Mariehall.

Boende FK (353)
FK framfor att han inte har ngra nya synpunkter.

Boende LS (322)

En punkt som stindigt aterkommer i diskussioner i Annedal (utdver
brist pa lokaler for skola, kultur, vard och omsorg) &r bristen pé
nérhet till naturomraden. Att da vilja att ta bort den sista
skogsliknande miljon (Troll-Olaskogen) 1 omrddet dr ofGrstaeligt.
Friyteanalysen (Nyrens ark 2022-03-24) papekar att planen skulle
innebéra att endast 4,8 kvm gronomride aterstar per invénare, langt
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under grinsvirdet. Aven med de sma justeringar som gjorts i detta
skede uppfylls inte gransvirdet.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Bebyggelseforslag, exploateringsgrad

Efter samrddet har bebyggelsen sdnkts bdde i den sodra delen och i
den norra delen. Den bebyggelse som planeras pd den norra sidan
foljer den skala som numera finns inom Annedal. Mot Bdllstavdgen
har husen en tydlig lingsgdende avgrdnsning och ramar in och ger
stadga dt gaturummet. Mot Enighetsvdgen 6ppnar kvarteren upp
sig mot naturen och omgivande bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret
anser att det dr vdlmotiverat att gd upp i hojd vid exempelvis
hornhuset vid korsningen Kratsbodavdigen/Bdllstavdgen pd
Bdllstaviigens hogsta punkt lings dess hojdrygg. Gaturummet
framfor kvarteret dr breddat for busshdllplats samt har lokaler i
bottenvaning. Hornhuset ramar in platsen, samt tillskapar en
platsbildning for lokaler under utkragande del.

For att skapa det urbana strdaket som pekas ut i oversiktsplanen ska
forutsdttningar skapas ddr Stockholm ska vara en
sammanhdngande stad ddr det dr naturligt att réra sig mellan olika
stadsdelar. Genom att utveckla befintliga gaturum med stadsmdssig
bebyggelse och forbittrade kopplingar kan livfulla stadsrum
skapas. Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att genom
foreslagen bebyggelse skapas forutsdttningar for detta.

Pa den sodra sidan moter bebyggelseforslaget Bdllstaviigen med en
fyra vaningsskala. Frdn Bdllstavdgen trappar huset ner fran ost till
vdst. Platsens topografi blir dirmed ldsbar genom husets volym.
Byggnaden fungerar som en brygga pd en plats ddr tvd typer av
stad mots. Arkitekturen préglas av 6vergdngen mellan villaomradet
i soder och det urbana straket ldings med Bdllstavdgen. Mot norr
aktiverar byggnaden Bdllstaviigens stadsmdssighet och fungerar
som villaomrddets skyddande rygg. Tredelningen i
byggnadsvolymens indrag mot Bdllstavdgen skapar utrymme for
forgdrdsmark som ger ett gront méte mellan huskropp och gata.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att bebyggelseforslaget dr
anpassad i forhallande till den befintliga bebyggelsen.

Valet av platta tak har i processen bedomts ldmpligt och samordnar
sig naturligt med den bebyggelse som byggts pd senare tid.

Stadsbyggnadskontoret noterar att flertalet yttranden handlar om
att boenden ifragasiditter exploateringsgraden. Foreslagen
bebyggelse har ett attraktivt lige i Stockholm med sitt
kollektivtrafikndra ldge och cykelavstdnd till centrala Stockholm,
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vilket gor att det finns anledning till att rdkna med fortditning av
bebyggelse i ndra anslutning till befintlig bebyggelse.

Visualiseringen dr framtagen for att ge en ungefdrlig bild av hur
det kan komma att se ut i framtiden. Bilden dr inte framtagen som
ett fotomontage, vilket kan forklara att bilden inte dr exakt.

Lokaler, anvindning inom detaljplanen

En detaljplan styr inte innehdllet i planerade lokaler utan det blir
exploatorens och fastighetsdgarens ansvar att hitta ldmpliga
hyresgdster.

Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att foreslagen bebyggelse
skapar goda forutsdttningar for goda sociala levnadsforhdllanden
utifrdn storlek pa gard, tillgang till park med mera.

Att byggnaderna pa Enigheten skulle byggas om for annat dndamdl
har inte aktualiserats i planprocessen utan utgangspunkten var att
prova ny bebyggelse pd denna plats.

Kulturmiljo

Stadsbyggnadskontoret har utrett fragan avseende rivning av
Hingsten 1 och en analys av kulturvirdena har tagits fram for
Telefonvillan. Utifran den analysen kan det konstateras att
byggnaden ur ett tekniskt perspektiv dr mojlig att flytta bade inom
tomten och troligen inom bdade Mariehdll och lingre bort.
Byggnadens kulturvirden paverkas diremot avsevirt i samtliga
alternativ da enbart sjdilva huset till del skulle kvarsta, ovriga
bestdndsdelar av miljon som bidrar till att konstituera kulturvirdet
sd som trdadgdrd, mur och ursprunglig placering forstors i samtliga
alternativ. Den kulturhistoriska berdttelsen urholkas da till den
grad att byggnaden inte ldngre uppndr nivan for sdrskilt
kulturhistoriskt virde. Utifrdn detta har Stadsbyggnadskontorets
sammanvdgda bedomning och i en avvigning mellan olika intressen
landat i att kontoret star fast vid att det stora behovet av nya
bostdder, det aktuella omradets heterogena typologier med ett
flertal flerbostadshus bade invid Bdllstavigen och inne i
villaomradet samt det utpekade urbana straket i 6versiktsplanen
motiverar ett flerbostadshus lings Bdllstavigen och overviger
detta enskilda hus kulturhistoriska virde.

I arbetet med detaljplanen provas bebyggelsefirslaget mot platsens
forutsdttningar. Anvindning och utformning av platsens mark och
byggnader bestims. Flera olika fragor utreds, till exempel sdrskilda
kultur- och naturvdrden. Hur detaljplanen arbetas fram regleras i
Plan- och bygglagen. Ndr en ny detaljplan fatt laga kraft kan
bygglov provas i enlighet med den nya detaljplanen.
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Trafik
Planerade garageutfarter bedoms uppfylla kraven for trafiksckerhet

och bedoms inte utgora ndgon okad sdkerhetsrisk.

Planerat garage pa Hingsten 1 och 2 bedoms mojliggora det
parkeringsbehov som staden krdver. Slutlig provning av behovet av
parkeringar sker i samband med bygglov.

For att inte riskera forsamrad sikt vid korsningen
Bdllstavigen/Kratsbodavigen ligger bebyggelsen ndagot indragen.

Bdllstavigen rustades upp 2017 med bland annat enkelriktade
cykelbanor, nya busshdllplatser och en upphdojd mittremsa i
gatusten. Atgéirdernas mdl var att oka trafiksiikerheten, forbittra
framkomligheten och tillgingligheten. Det finns gdangbana och
separat cykelbana lings bdda sidorna av gatan. I och med
ombyggnation som kommer ske i och med detaljplanens
genomforande kommer dven en del gatutrdd planteras.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att forutsdttningarna for att
ta sig till och fran omrddet i framtiden dr goda for gang- och
cykeltrafikanter. Omradet har dven god kollektivtrafik.

Planeringen av trafiken i omrddet foljer stadens
framkomlighetsstrategi.

Natur, gronska, Troll- Ola skogen, friyta

Pa den sodra sidan om Bdllstavdgen har vikten av gronska mot
gatan byfts fram. For att sdkerstdlla att planteringar sker och for att
minska risk for hardgéring har dven planbestimmelser kopplat till
genomsldipplighet och maximal hdrdgoring inforts.

Inom Hingstarna finns tre trdd som klassas som skyddsvdrda pa
grund av att de dr grovre dn 40 cm i diameter och har utvecklade
haligheter med mulm. Léings Bdllstavigen finns ytterligare en
tradrad med pelarpopplar med lagt naturvirde. En ansékan om
biotopskyddsdispens har beviljats av ldnsstyrelsen 2023-06-09.
Som kompensationsdtgdrd ska nyplantering av minst fem trdd ske
inom fastigheten mot Tegelbergsviigen, vilket regleras med en
planbestdmmelse.

Friytan for forskolan dr i detaljplanen begrdinsad.
Stadsbyggnadskontoret bedomer dock att ytan som foreslds vara
forskolegard skapar maojlighet att inrymma de funktioner som
behovs for forskolan. Forutsdttningarna pd platsen begrdnsar
moyjligheten att utoka forskolegdrden.
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Frdagan avseende att bygga en skola inom Enigheten 25 och 26 har
inte aktualiserats i projektet.

1 och med att skolan utgick ur detaljplanen kommer
bebyggelseforslaget endast paverka en liten del av befintlig
naturmark. Troll-Ola skogen blir kvar och samtidigt skapas méjliga
gangstrak genom bostadsbebyggelsen, vilket kommer forbdttra
tillgdangligheten till befintligt naturomrdde. En ny park skapas dven
vid Alpvdgen.

Luftférorening, Buller, Vibrationer
Miljékvalitetsnormen for luft klaras inom planomrddet med god
marginal, bdade gdllande partiklar (PM10) och kvdveoxid.

En bullerutredning tagits fram for detaljplanen. Féreslagna
bostdder och forskolan kan uppforas sa att Trafikbuller-
forordningens riktvirden klaras.

Vibrationsmdtningar har utforts avseende savdl stomljud som
komfortvibrationer var mycket ldga och gick inte att sdrskilja ur
bakgrundsnivderna. Inga dtgdrder bedoms behovas.

Oversvimningsrisk, geoteknik

En skyfallsmodellering har tagits fram for omradet infor
granskningen av detaljplanen. For fordrojning av skyfallsvattnet pd
Hingstarnas kvarter gors tvd stora nedsdnkta vixtbdaddar ddir
skyfallsvattnet kan fordrojas ytligt, en ldngs grdnsen mot Hingsten 3
och en mot Tegelbergsviigen. Ett bredare strak av vegetation, trdd
och buskar planeras utmed fastighetsgrdinsen mot Hingsten 3 och 8.
Gronskan avser skapa en buffertzon mellan tomterna, men dven
fungera som en yta for infiltrering av dagvatten och hantering av
skyfall, vilket regleras pa plankartan. Plankartan reglerar dven
hdardgoringsgraden pd forgdrdsmarken mot Bdllstavigen.

En geoteknisk bedomning avseende stabilitetsférhdllandena har
tagits fram for planomradet. Utifrdn framtagen utredning finns
ingen stabilitetsproblematik i det sodra omraddet.
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Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

Stadsbyggnadskontoret tillgodoser inte de som Onskar att:

- Telefonvillan ska vara kvar.

- Ingen ny bebyggelse pa den sddra sidan.

- Att skalan pé foreslagen bebyggelse péd norra och sddra sidan
sanks ytterligare.

- Att ytterligare gronska ska inforas 1 omradet.

- Sékerstilla innehall i lokalerna.

- Att endast anvinda marken till skola och forskola.

- Inte bygga bostédder forrdn skolfragan ar 1ost.

- En storre forskolegérd.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa en utveckling enligt
detaljplanen som skapar forutséttningar for nya métesplatser och
aktivering utmed Béllstavigen. Detta ar i linje med utvecklingen av
Billstavdgen som ett urbant strak och i enlighet med
oversiktsplanen.

Detaljplanen for Enigheten bedoms kunna ses som en komplettering
1 en befintlig stadsmiljo 1 ett kollektivtrafiknéra ldge. Att staden kan
vixa med en relativt tit stadsbebyggelse dr en viktig forutsittning
for att kunna skapa fler bostidder och attraktiva métesplatser.
Stadsbyggnadskontoret bedomer i fragan om vilka intressen som
ska prioriteras, att planforslaget fortsatt innebar en rimlig avvagning
mellan behoven av allménna platser, bostdder och verksamheter
med hénsyn till platsens forutsittningar.

I forslaget har skalan pa bebyggelsen pa norra sidan om
Billstavigen anpassats till den bebyggelse som vuxit fram inom
Annedal och pé den sddra sidan har skalan anpassats till
villaomradet i Mariehéll. Bebyggelsen pd Hingsten 1 och 2 méter
Billstavédgen i en fyravaningsskala, vilket stadsbyggnadskontoret
anser dr en anpassning till befintlig bebyggelse pa den sddra sidan.

Stadsbyggnadskontoret gjorde infor granskningen en studie av
mojligheten att flytta Telefonvillan. Den redovisade att byggnadens
kulturvérden skulle paverkas avsevirt vid en flytt inom fastigheten
eller till annan plats. Ingen ny information eller kunskap har
framkommit under granskningen som innebér nagon fordndring
kring stéllningstagandet avseende Hingsten 1.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvédgda bedomning kring frdgan
kvarstér ddrmed.

Planforslaget bedoms kunna genomforas med sma ingrepp i
naturvirden. En ansdkan om biotopskyddsdispens har beviljats av
lansstyrelsen 2023-06-09 och som kompensationséatgard ska
nyplantering av minst fem trdd ske vid Hingsten 1 och 2, ldngs med
Tegelbergsvigen, vilket regleras med en planbestimmelse.

En fladdermusinventering har gjorts for aktuellt omrade. Utifran
den har beddomningen gjorts att den planerade exploateringen av
Enigheten sannolikt inte kommer att paverka fladdermusfaunan i
omradet. Detta d& bedomningen &r att den planerade exploateringen
i forslag for detaljplan for Enigheten 25 och 26 med flera inte
paverkar ekologisk funktion foér nordfladdermus och didrmed inte
riskerar att bryta mot artskyddet for fladdermdss.

Gallande risk for ras, skred och dversvidmning anser
stadsbyggnadskontoret att frigorna nu har hanterats med tilligg
och/eller fortydliganden av planbestdmmelser samt kompletterande
redovisning 1 planbeskrivningen. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att de dndringar efter granskning som foreslas i plankartan dr av
sadan karaktér att ytterligare granskning av planforslaget inte r
noédvindig. Andringarna #r i enlighet med detaljplanens syfte samt
saknar allmént intresse. Stadsbyggnadskontoret foreslér att
stadsbyggnadsnamnden godkénner redovisningen av granskningen,
forslaget till detaljplan samt att forslaget till detaljplan 6verlamnas
till kommunfullmiktige for antagande.

Karin Norlander Alexandra Kéllén
planchef stadsplanerare
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