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Amanda Horwitz
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Martin Schréder Pia Olvebro
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SAMMANFATTNING

Planen for del av Sétra 2:1 m fl. vid Jarnbérarviagen syftar till att
mojliggora tva flerbostadshus med cirka 60 bostéder vid
Jarnbdrarvagen samt 10-15 radhus ldngs Tankebyggarbacken, 1 ett
kollektivtrafikndra lage 1 Bredidng. Bostadshusens 6ppna
bottenvéningar mot Jarnbdrarvéigen, innehillande entréer och
bostadskomplement, bidrar till ett tryggare gaturum. De
tillkommande radhusen ger ett tillskott av stérre bostdder som avses
upplatas med bostads- eller dganderitt i ett omrade som domineras
av hyresldgenheter.

Radhusen mgjliggors dels pé ett omrdde invid Tankebyggarbackens
vindplan som foreslés lidggas till pdgdende planomréde och dels pé
en del av planomrddet som 1 samradsforslaget mojliggjordes for ett
mindre flerbostadshus.

Detaljplanen har varit pd samrad under perioden februari till april
2023. Redovisnings av samrdd behandlades 1
stadsbyggnadsndmnden 19 oktober 2023. Under samradet och i
nidmndens uttalande framkom bland annat synpunkter pa att det
flerbostadshus som nu foreslas ersittas med radhus, medfor ett for
stort ingrepp 1 naturmarken och inte ar tillrackligt anpassats till
omgivande stads- och landskapsrum.

Exploateringsndmnden beslutade den 14 december 2023 om
markanvisning till Storstaden Stockholm Bostad AB for de
tillkommande cirka tolv radhusen vid Tankebyggarbacken.
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att ny bebyggelse i form av
radhus i stillet for flerbostadshus vid Tankebyggarbacken minskar
Bilaga: Tjénsteutlatande, redovisning av samrad for del av Sétra 2:1 m fl.

vid Jarnbérarvdgen (daterad 2023-08-25) och Samradsredogoérelse
GDPR (daterad 2023-08-04)
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paverkan pd naturvirden samt stads- och landskapsbild. Kontoret dr
positivt till att inforliva det nya omradet i planomradet for pdgaende
plan. Ett utdkat planomréde bedoms sdkra ett tillrackligt antal
radhus for ett ekonomiskt robust genomforande.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att inkludera
tillkommande omrdde i redan paborjad detaljplan.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med planen for Jarnbararviagen ar att mdojliggora cirka 60
bostéder i tva flerbostadshus samt 10-15 radhus, anpassade till en
delvis brant topografi. Planen ska tillfora kvalitativa bostdder i ett
kollektivtrafiknira ldge och bidra till ett varierat utbud av bostédder i
stadsdelen. Syftet &r dven att vdrna de hoga naturvirden som finns
inom planomradet.

Komplettering med bade radhus och flerbostadshus bidrar till ett
tillskott av storre bostidder och blandade upplatelseformer.

Bakgrund

Plandata

Planomradet &r beldget ldngs Tankebyggarbacken och
Jarnbdrarvigen, cirka 350 meter sydvast om Bredidng centrum och
omfattar del av fastigheten Sétra 2:1.
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Karta som visar pldhoh%rddéis ldge och avgrdnsning. Planomrddet i godkdnd
redovisning av samrdd i lila och tillkommande planomrade i bldtt.
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Karta som visar pdgdende detaljplaner i ndromrddet. Det tillkommande
planomraddet dr markerat i bldtt.

Dnr 2016-15395, detaljplan for omrade vid Algrytevigen,
fastigheterna Vingardsménnen 1 med flera, syftar till att mojliggora
for cirka 870 bostader, fristdende forskola, verksamheter i
bottenvaningar, ateljéer och odlingslotter med mera. Redovisning
av samrad godkindes av stadsbyggnadsndmnden 1 januari 2023.

Dnr 2022-05725, detaljplan for Bjorksdtra 1 med flera, syftar till att
mojliggora for cirka 140 bostader. Start-PM beslutades av
stadsbyggnadsndmnden 1 maj 2022.

Dnr 2022-04752, detaljplan for fastigheterna Tempelriddarorden 2
med flera, syftar till att mojliggdra for cirka 125 bostéder. Start-PM
beslutades av stadsbyggnadsnimnden 1 maj 2022.

Dnr 2016-17314, detaljplan for del av Sétra 2:1 och Kraksétra 1 och
2, syftar till att mdjliggora for cirka 45 bostéder och en forskola.
Start-PM beslutades av stadsbyggnadsndmnden 1 oktober 2022.

Dnr 2016-14271, detaljplan {for Centrala Bredidng, syftar till att
mojliggora for cirka 800 bostdder och lokaler 1 centrum och kring
den tidigare panncentralen samt ldngs strategiska strk. Start-PM
beslutades av stadsbyggnadsnimnden i november 2022.

Gallande detaljplaner
Stadsplan P1 6719A anger anvdndning park och gatumark for del av
Sétra 2:1. Genomforandetiden har passerat.
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Markagoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Sétra 2:1. Stockholms stad
dger all mark inom planomradet.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Bredédng redovisas som “’Stadsutvecklingsomrade — komplettering”.
Ett urbant strak pekas ut langs Breddngsviagen. Omradet kan
kompletteras med blandade funktioner och grona kvaliteter ska
starkas. Komplettering ska ske med utgdngspunkt i kunskap om
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Fokus Skarholmen

Bredéng ingar 1 det utpekade fokusomridet Fokus Skédrholmen.
Fokus Skdrholmen ér en forvaltningsdvergripande satsning, och
avsikten &r att tillféra omradet minst 4 000 bostader och forbéttrade
stadskvaliteter genom komplettering med fler bostider, forskolor,
arbetsplatser, service samt kultur och idrott.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktiriseras Breddng som ett tidigt exempel
pa en storskalig stadsdel. I vagledningen anges bland annat att
stadsdelen ska utvecklas med utgdngspunkt i de gestaltningsméssigt
sammanhallna husgrupperna. Nya husgrupper ska utformas utifrdn
en sammanhallen gestaltningsidé. Parkstrdkens grona karaktir ska
tas tillvara och utvecklas.

Program

Bredéng ingar 1 Omradesprogram for Skidrholmen Bredidng, Sétra
och Varberg (dnr 2002-12665) fran 2007. Programmet bedoms
endast vara delvis aktuellt. Anledningen é&r att forutsédttningarna for
stadsutveckling har fordndrats sedan programmet godkéndes, bland
annat med anledning av Fokus Skédrholmen. I programmet redovisas
ingen fordndrad markanvéndning for den aktuella platsen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsnimnden fattade beslut om markanvisning (tomtrétt)
av omrddet till Storstaden Stockholm Fastigheter AB den 16
december 2021.

Exploateringsndmnden beslutade den 14 december 2023 om
markanvisning till Storstaden Stockholm Bostad AB for ny
bostadsbebyggelse for totalt cirka tolv radhus vid
Tankebyggarbacken 1 Breddng som en del av projektet
Jarnbararvigen. Den aktuella markanvisningen bestér av tva
separata markomraden vid Tankebyggarbacken. Den ena platsen
ligger inom planomrédet for projekt Jirnbararvigen som sedan
tidigare anvisats for hyresritter i flerbostadshus till Storstaden



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-01-08, Dnr 2021-14726

by Stockholms Tjansteutldtande
1@’ stad Dnr 2021-14726
Sida 5 (12)

Stockholm fastigheter AB. Den andra ytan ligger strax utanfor
planomrédet vid Tankebyggarbackens véndplan och foreslas
inforlivas 1 planomridet for Jarnbédrarvagen.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Ay =

| Bredangs-
skolan l
i

Flygbild. tillkommande del av planomrddet dr markerat med réd
pdgdende plan vid Jdrnbdrarvigen med rad linje.

yta och

Tillkommande del av planomradet utgors av idag oexploaterad
mark mellan fastigheterna Augustibroderna och Stallbroderna.
Omrédet grinsar till tunnelbanesparen 1 nordvést och
Tankebyggarbackens vindplan i dster.

Planomradet utgors av svagt kuperad och tradbevuxen parkmark
med naturkaraktir. Det rekreativa vérdet dr begréinsat.

Stadsbild och karaktar

Tillkommande del av planomradet grinsar mot sdder och Oster (pa
andra sidan védndplanen) till ett radhusomrade i tvd vaningar fran
1980-talet, mot nordost till tva garagebyggnader i en vaning, dven
de frdn 1980-talet, och mot vister till tunnelbanans sparomrade.

Breding byggdes ut innan miljonprogrammet, men har samma
sdrdrag som miljonprogrammets stadsdelar. Landskapet i Bredidng
ar kuperat och bebyggelsen &r 1 huvudsak placerad pa skogbekliadda
hojdpartier, medan lagre partier sparades till parkmark.
Bebyggelsen kdnnetecknas av enhetlighet, rationalitet och en
samlad gestaltning inom bebyggelsegrupper. Centralt 1 stadsdelen
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ligger ett centrum med service och tunnelbana. Kring centrum
praglas bostadsbebyggelsen av skivhus i nio vaningar och langre
bort finns ldgre lamellhus och radhus. Bebyggelsen lings
Tankebyggarbacken utgors av radhus i tva vaningar.

Radhu -r;z;;cédeln T aneyg ken.

Kulturmiljo

Breding har ett hogt kulturhistoriskt vdrde som ett konsekvent
genomfort exempel pd 1960-talets storskaliga stadsdelar, praglade
av funktionsseparering och byggnader placerade som hus-i-park.
Radhusbebyggelsen i ndromradet dr gulklassad enligt Stadsmuseets
klassificering, vilket innebér att bebyggelsen bedoms ha positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt virde.

.

Kulturhistorisk klassificering. Bebyggelsen i ndromrddet dr gulklassad.

Trafik och kollektivtrafik

Bredéng ir en trafikseparerad stadsdel, med ett finmaskigt gang-
och cykelnét i parkmark och ett storskaligt gatunidt med trafikleder
for fordonstrafik. Angdring till tillkommande planomrade sker via
Tankebyggarbackens viandplan. Planomradet ligger inom 350 meter
fran tunnelbanan.

Miljo

Tillkommande del av planomrédet omfattar parkmark med
naturkaraktir, en svagt kuperad bergsterrang med héllmark och
talldominerad skog, som sluttar kraftig ner mot tunnelbanesparen. I
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den Ostra delen av omradet, vid vindplanen, finns tva storre bjorkar.
Omrédet ndrmast tunnelbanesparen ligger i utkanten av stadens
habitatnétverk for groddjur samt eklevande arter, dir potentiell
spridning har bedémts kunna ske. Aven habitatnitverkskartan for
fladdermdss indikerar ndgot forhdjd mojlighet till fodosok.
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Planomrddet dr parkmark med naturkaraktdr, svagt kuperad med héllmark och
ett antal trdd.

Hela planomradet ingér i Mélaren—Fiskarfjardens tekniska
avrinningsomrdde. Milaren—Fiskarfjdrden dr en vattenforekomst
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att det finns
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas. Planomradet ingr i Ostra
Mailarens vattenskyddsomrade, sekundér skyddszon.

Storningar och risker

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet
Planomradet ar utsatt for buller och vibrationer frn
sparet/tunnelbanan.

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det inte riskerar
att samlas stdende vatten inom det tillkommande planomrédet vid
ett kraftigt skyfall. Ett flodesstrak 16per langs med
Tankebyggarbacken och skyfallsvatten kan sannolikt ansamlas
mellan garageldngorna norr om planomradet. Med foreslagen
exploatering kommer infiltrations- och avrinningsforhéllanden att
fordndras i omradet. Exploatering av naturmarken kan orsaka en
snabbare och fordndrad avledning och foranleda behov av
fordrojande atgérder.

Det finns inga kdnda markf6roreningar inom det tillkommande
planomradet.

Teknisk forsorjning
I omradet finns utbyggd teknisk forsorjning.
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Planférslaget

ilkommaride
planomrade

4 //

Samrddsforslaget. Husen placeras i en jdmn rytm och med samma riktning som
befintliga hus vid Jirnbdrarvigen AIX Arkitekter

Samradsforslaget for del av Sdtra 2:1 m fl. vid Jarnbérarvigen
syftade till att mdjliggora tre flerbostadshus med cirka 80 bostédder i
ett kollektivtrafiknira ldnge langs Tankebyggarbacken och
Jarnbérarvigen i Breddng. Bostadshusens 0ppna bottenvéningar
innehdllande entré och bostadskomplement mot gatan bidrar till ett
tryggare gaturum.

Detaljplaneforslaget for Jarnbérarvigen behdver omarbetas infor
granskning for att minska paverkan pd naturmarken, béttre anpassas
till befintlig radhusbebyggelse ldngs Tankebyggarbacken. Kontorets
beddmning &r att ny bebyggelse i form av radhus som ersétter ett av
de planerade flerbostadshusen (hus 2) ska vara i enlighet med det
beslut som stadsbyggnadsndmnden fattade 19 oktober 2023 och
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minimera paverkan pa naturvdrden. Radhus mojliggér framforallt
en betydligt enklare grundlaggning vilket minskar paverkan pé
befintlig naturmark.

Tillkommande planomrade mojliggor komplettering med tre till
fyra radhus vid Tankebyggarbackens viandplan. Totalt kan 10-15
radhus mojliggoras vid Tankebyggarbacken.

Arkitektonisk idé

De nya radhusen ska forhalla sig till bade landskapet och
omgivande bebyggelses karaktir. De ska priglas av en
sammanhéllen arkitektonisk idé och relatera i volym till befintliga
radhus. Parkering bor samordnas sé att det endast ar en utfart fran
omradet till vindplanen.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Projektet bidrar med ett tillskott av bostéder i Breddng inom
ramen for Fokus Skédrholmen. Utdver att komplettera befintligt
bostadsbestind i Bredidng bidrar de nya bostidderna till stadens
sammantagna bostadsforsorjning.

En socialt sammanhéllen stad

En utveckling av platsen kan tydligare koppla omrddet till Bredéngs
centrum. Aktivering av Tankebyggarbacken med ny bebyggelse
skapar ett mer sammanlénkande och tryggt gaturum.

Trygghet
Planen bidrar till 6kad trygghet i Breddng genom utveckling av ett

mer kvalitativt gaturum ldng Tankebyggarbacken, genom en tdtare
byggelse, fler entréer mot gatan och ett 6kat fldde av ménniskor.

Jamstalldhet

Ett tillskott av nya bostéder i ett kollektivtrafikndra ldge, som
bidrar till ett tryggare gaturum, ar positivt ur ett
jamstélldhetsperspektiv.

Naringsliv och kompetensférsoérjning

Nya bostédder bidrar till underlag for handel och service i det lokala
centrumet. Tillkommande forskolebehov bedéms kunna tillgodoses
utanfor planomradet.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Bebyggelsen ska utformas sé att den bidrar till en god helhetsverkan
med befintliga radhus vid Tankebyggarbacken och forhaller sig till
dem i skala.
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Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen foreslds fa en sammanhéllen gestaltning.
Utformningen ska beakta karaktdrsdrag i omgivande befintliga
radhus.

Trafik och mobilitet
Platsen ligger 350 meter frdn Bredéngs tunnelbanestation.

Kulturliv, idrott och rekreation

Nya bostader tillskapas 1 ett omrade med god tillgang till
gronomrdden, parker och idrottsplatser sésom Bredédngsparken,
Satraskogens naturreservat och Sitra idrottsplats. Planforslaget
innebdr att naturmark tas i ansprék.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget innebér att naturmark tas i ansprdk och méngden
hardgjord yta dkar. Dagvatten ska fordrdjas inom kvartersmark 1
enlighet med Stockholms dagvattenstrategi. Hur dagvatten ska
hanteras inom planomradet behover utredas vidare 1 planarbetet. En
naturvirdesinventering och en inventering av virdefulla trad ska
goras.

Teknisk forsorjning
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnit 1 anslutning till
planomradet.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nasta tillfalle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade i december 2015 att paborja
planarbete for Fokus Skirholmen (dnr 2015 -17268) samt att under
2017 att godkénna “Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart
Fokus Skdrholmen”, som en del av ldgesredovisningen for Fokus
Skérholmen.

Aktuellt plandrende behandlades 1 stadsbyggnadsndmnden den 9
december 2021 vid beslut om planstart. Ndmnden beslutade om
planstart i enlighet med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Nasta tillfélle drendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden var den
19 oktober 2023 vid redovisning av samrédd. Naimnden godkdnde
redovisningen och beslutade om revidering av planforslaget samt att
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det skulle stillas ut for granskning i enlighet med stadsbyggnads-
kontorets utlatande. Stadsbyggnadsnimnden uttalade darutdver
foljande:

Planforslaget behover dock bearbetas ytterligare. Detta gdller
framforallt hus tva ddr markforutsdttningar och topografi dr extra
svara och utmanande, och motet mellan byggnaderna ddrfor
behover utformas pa ett mer vilanpassat sdtt. Storre hédnsyn
behover ocksa tas till de héga naturvirdena pa plats.

Gestaltningen for samtliga byggnader bor ses over utifran
befintliga virden pd platsen samt identifierad byggnadstypologi och
utmdrkande karaktdirsdrag i enighet med byggnadsordningen. Detta
inkluderar bland annat fdrgsdttning och materialval samt ett
overvigande om den éversta vaningen bor vara indragen.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandf6rsvar.

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstandigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Granskning augusti/september 2024
Antagande SBN december 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med Storstaden Bostad Breddng AB for att
tacka kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till en utveckling av
Tankebyggarbacken med 10-15 nya radhus. Utvecklingen gar i linje
med Oversiktsplanens mél och beddms kunna medfora ett
véirdeskapande tilligg. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en ny
och omsorgsfullt gestaltad bebyggelse langs med
Tankebyggarbacken kan bidra till att gaturummen i Bredédng i strre
utstrackning upplevs som sammanlidnkande och trygga offentliga
rum.
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I det fortsatta planarbetet behover radhusens utformning och deras
mote med befintliga radhus och Tankebyggarbacken studeras.
Dartill behover utredningar av naturvarden, dagvatten,
oversvimningsrisk, buller, parkering och avfallshantering goras for
att utreda planforslagets konsekvenser. Planforslaget bidrar till att
uppfylla Stockholms bostadsmaél.

Kontorets bedomning &r att radhusbebyggelse mot
Tankebyggarbacken ger en mindre paverkan péd naturviarden och
omhéndertar stadsbyggnadsndmndens beslut frén 19 oktober 2023
pa ett bra sitt. Kontoret ar positivt till att inforliva det nya omrédet i
planomrédet for pagdende plan. Ett utdkat planomréde beddms
ocksa sikra ett tillrdckligt antal radhus for ett ekonomiskt robust
genomforande. Kontoret bedomer att ianspraktagande av viss
naturmark kan motiveras med att fler, storre bostdder mojliggors.

Projektet ger ett tillskott av radhus i ett omrdde som domineras av
hyresldgenheter och dér det finns brist pa storre bostdder. Den nya
bebyggelsen vintas bidra med kvalitéer i befintlig miljo genom
bland annat 6kad trygghet och bidrar till ett minskat bilberoende da
platsen ligger i ett kollektivtrafiknéra lége.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att inkludera
tillkommande omrade i pagaende detaljplan

SLUT



