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Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget, som syftar till
att mojliggora ett nytt bostadshus pé den privatdgda fastigheten
Erland 4 1 stadsdelen Solhem. Forslaget innebér en delning av
fastigheten och att delar av befintlig frukttradgérd tas i ansprak.

Den nybyggnation som mojliggors av planforslaget ska utforas
enligt byggnadsordningen och strategin for sméhus- och
villaomraden. Den nya bebyggelsen ska ha hog arkitektonisk
kvalitet, med ambition att smélta in i det omgivande villaomradets
karaktir. Det nya bostadshuset ska ha liknande material, kuldr,
takvinkel och volym som nirliggande bebyggelse. Volym, placering
och gestaltning av ny bebyggelse ska utredas under planprocessen.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora ett nytt bostadshus och
innebér en delning av den privatigda fastigheten Erland 4 i
stadsdelen Solhem.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ligger vid Gribbyvigen 96 och omfattas av fastigheten
Erland 4 som &r 1414 kvadratmeter stor.
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Sundby bolllplan

Fas.tighetskarta med Erland 4 markerad med réd linje

Pagaende detaljplaner i omradet

- Detaljplan for Nikolaus 8 (dnr 2020-06102), som innebir en
fastighetsdelning for att mojliggéra en ny bostad. Planen ir 1
granskningsskede.

- Detaljplan for Mélarbanan dnr (2013-20059), med syfte till att
mojliggdra en utbyggnad av Mélarbanan med tvéd nya spér.
Planen &r i planskede.

- Detaljplan for Bromstens IP, dnr 2020-15870, med syfte att
mdjliggora en ny skola och idrottshall. Planen &r i planskede.

Uil )8 ° S - 9020-15670 :
7 ° Skola pa Bromstens IP, Bromsten 8:26

T AT o 407 4 9013-290059
i & ' R Mdalarbanan, strackan S
2090:06109 ) )

By \ Nikalaus 8, éndring.av detaljplan

Pagdende planer
Startskede
- Planskede
~J._] Aktuellt planomrade

FLYSTA 4 ©

-

Karta éver pagdende planer.

Géllande detaljplan
Inom planomrédet géller detaljplan (stadsplan) 3835B fran 1952.
Planen medger bostdder med byggritt for friliggande smahus i tva
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véningar med en storsta byggnadsarea pa 120 kvadratmeter. Delar
av tomten dr reglerad som prickmark som inte far bebyggas.

Markagoforhallanden
Fastigheten &r privatigd.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att delar av Solhem har vissa mojligheter till
stadsutveckling. Planforslaget, som innebér en fortdtning, ar 1
enlighet med Oversiktsplanen.

Stockholms byggnadsordning

Solhem beskrivs som ett villaomrade som successivt fortitats
genom tomtdelning. Kompletteringar inom villaomraden ska beakta
omkringliggande bebyggelse och bibehalla gaturummens grona
karaktér.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt strategin bor nya tilldgg i villaomradena utga fran
gatumonstret 1 omradet. Sarskilt viktigt ar att nya byggnader foljer
monstret for husens placering i det existerande bebyggelsemonstret.
Byggnationen ska anpassas i utformning och material till det
sammanhang den placeras i och ska saledes utforas i enlighet med
strategin. Kontoret bedomer att den nybyggnation som mojliggors
av planforslaget kan utforas enligt strategin for smahus- och
villaomraden.

Nuvarande forhallanden

9& ._‘

Ortofoto éver omradet med Erland 4 markerad med réd linje.
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Befintlig bebyggelse

Erland 4 ir bebyggd med ett enbostadshus i 1,5 vaning med kéllare
och vind. Huset uppfordes 1934 och har forsetts med ny fasad och
nya fonster under 1980- och 90-talet. Marken framfor huset ar till
stor del planterad med dppeltrad.

Befintlig bebyggelse pd Erland 4 med tillhérande frukttrddgard.

Stadsbild och karaktar

Solhem ér ett villaomrade som borjade byggas i borjan av 1900-
talet. Villorna &r byggda i romantisk stugstil med en blandning av
svensk landsbygdstradition med raddande egnahemsstilar.
Karaktéristiskt dr husens tridfasader i falurétt, vitt, gult eller
tjarbrunt, sprdjsade fonster, forstukvistar och bursprak samt hoga
sadeltak, Det storsta antalet villor uppfordes pa 1920-talet. Under de
senaste aren har flera stora tomter i omradet styckats av for att ge
plats at nya hus.

Kulturmiljo

Bebyggelsen pa fastigheten ar dnnu inte klassificerad av
Stadsmuseet. Andra nirliggande delar av Solhem é&r gronklassade,
vilket innebair att de har hogt kulturhistoriskt vdrde och betyder att
miljon bedoms vara sérskilt vardefull frén historisk, kulturhistorisk,
miljomadssig eller konstnérlig synpunkt.

Trafik och parkering
Fastigheten ligger 1 ett omrdde utan genomfartstrafik.
Bilar och cyklar parkeras inne pa tomtmark.

Planforslaget

Planen innebir att fastigheten Erland 4 delas i tvd fastigheter och att
en ny bostad mdjliggdrs pd den tillkommande fastigheten. Den nya
byggnaden ska placeras med ett tydligt indrag fran
fastighetsgrinsen 1 gatan. Volym och placering av den foreslagna
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byggnaden ska utredas i den kommande planprocessen. Befintlig
byggnad foreslas bevaras i sin nuvarande utformning.

Arkitektonisk idé

Den nya bebyggelsen ska ha hog arkitektonisk kvalitet med
ambition att smaélta in i det omgivande villaomrddets karaktir. Det
nya bostadshuset ska ha liknande material, kuldr, takvinkel och
volym som nédrliggande bebyggelse.
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Enkel illustration frdn fastighetsdgaren som visar ett mé}’lig}f forslag till avstyckning av

fastigheten och placering av ny bebyggelse.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Planforslaget mojliggor att Erland 4 delas in 1 tva fastigheter och i

forldngningen fortétar befintlig miljo med ytterligare ett bostadshus.

Kulturmiljé i en vaxande stad
Den nya bebyggelsen ska utformas med ambition att passa in i
omgivande kulturmiljo.
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Arkitektur och gestaltning

Placering och utformning av den nya byggnaden ska anpassas till
kulturmiljo och stadsbild sé att omradets karaktdrsdrag inte
forvanskas.

Trafik och mobilitet

Parkeringsbehov och placering for bil och cykel ska utredas inom
ramen for detaljplanen. Forslaget medfor att infarten till
stamfastigheten behover flyttas.

Gron och vattennara stad

Planforslaget bedoms kunna genomforas utan att den grona
karaktiren forsvagas alltfér mycket. Vissa av de befintliga
appeltrdden bor kunna bevaras. Hardgérande av gronytor ska
undvikas.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Det finns inga kénda dagvattenproblem eller andra miljoproblem pa
fastigheten.

Trygghet
Forslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa tryggheten 1 omradet

men bidrar med en ytterligare bostad.

Jamstalldhet
Forslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pé jamstilldheten i

omradet.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfdlle som &drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir
vid redovisning infor nytt stallningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan
Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
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under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM 30 november 2023
Samrad april 2024
Granskning september 2024
Antagande SBN december 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa forslaget som syftar till att
mdjliggora ett nytt bostadshus pa fastigheten Erland 4. Forslaget
innebdr en varsam fortdtning och ér ett litet men viktigt bidrag
for att uppfylla Stockholms bostadsmal.

Den nya fastigheten ska utformas i enlighet med sméhus- och
villastrategin och anpassas till omgivande bebyggelse och struktur.
Ambitionen dr att det nya bostadshuset ska smélta in 1 omgivande
kulturmilj6 och stadsbild sé att omradets karaktdrsdrag inte
forvanskas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.
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