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Sammanfattning

Planen syftar till att bekrédfta nuvarande verksamhet for
Enskedeparkens bageri i detaljplan och mojliggora for ytterligare
byggnader samt skydda kulturhistoriska viarden. Planforslaget
skickades ut for granskning 2023-05-17 — 2023-06-13. Under
granskningen har 13 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
har ingen erinran mot planforslaget men framfor 6nskemal och
skyddande av ytterligare tva trdd, komplettering med
markundersokning och justering av dagvattenutredning.
Skonhetsradet avstyrker planen dér de anser byggnaderna ér for
stora. Fastighetskontoret och Enskedeparkens bageri framfor
onskemal om utokad serveringsbrygga over skyfallsyta samt mindre
reglering av takmaterial.

Kontoret bedomer att det inte &r mojligt med en utokad
serveringsbrygga da den skulle paverka skyfallsytan inom
parkmark. En minskad reglering av ny bebyggelse bedoms inte
lampligt med hénsyn till kulturmiljévarden pé platsen. Inkomna
synpunkter foranleder foljande fordndringar av planforslaget:

* I planen skyddas ett ytterligare trdd (skogsalm) mellan Enskede
Gardsvig och den gamla stugan (fore detta
tradgérdsmastarbostad).

* Planbeskrivningen har justerats efter uppdaterad
dagvattenutredning och att ett skotselprogram bor tas fram for
skyfallsytan. Komplettering har dven skett med information om
att en oversiktlig markundersokning avseende fororeningar ska
utforas infor byggnation.

* Redaktionella dndringar pa plankartan och planbeskrivning.

Kontoret foreslér att forslaget till detaljplan antas.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att bekrafta nuvarande verksamhet for
Enskedeparkens bageri i detaljplan och mojliggora for ytterligare
byggnader samt skydda kulturhistoriska vérden.

Planen innebir att markanvandningen i Ostra delen av planomrédet
andras fran parkmark och odling till café, restaurang med
kompletterande gardsbutik och samlingslokal. I planen mojliggors
en ny byggnad for bageri och servering som delvis utformas som en
uppglasad byggnad samt forrad och byggnad for avfallshantering.
Gestaltningen regleras genom planbestimmelser med hénsyn till
stadsbild och kulturmilj6. Kulturhistoriska vérden for befintlig éldre
stuga, fore detta tradgdrdsmastarbostaden, skyddas med
planbestimmelse mot rivning och férvanskning. I planen skyddas
fyra stora trdd mot fallning. Planen sdkerstiller 4ven en skyfallsyta
inom parkmark dar mark behover justeras, vilket paverkar befintlig
ridstig 1 véster som delvis behover flyttas ca 3 meter ndrmare
Bégerstavigen.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2023-05-17 — 2023-06-13. Information skickades ut enligt sdndlista
till remissinstanser, berdrda sakigare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
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Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har utgétt frén innehdllet i 5 kap. 22 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, i véar granskning av drendet och har
inga synpunkter pa forslaget.

Stadsmuseet
Stadsmuseet har ingen erinran 6ver planforslaget.

Skoénhetsradet

De éndringar som rddet anser vara nddvindiga for att kunna
sdkerstdlla att backravinen kan bevaras samt att byggnadernas
storlek och utbredning pa platsen minskas har inte genomforts
sedan radet yttrade sig 6ver planforslaget. Radet har darfor beslutat
att avstyrka planforslaget dven i granskningsskedet och hinvisa till
yttrandet 6ver samradsforslaget, vilket bifogas.

Stockholm exergi

Fjarrvirme/Fjarrkyla Distribution: Ingen erinran. Stockholm Exergi
har inga ledningar inom aktuellt detaljplansomrade.
Undermarksanldggningar: Ingen erinran.

Stockholm Vatten och Avfall (VA-teknik)

Allmént: Planomradet ligger inom ett kinsligt omradde med flertalet
kdnda killardversvamningar som drabbat kringliggande fastigheter.
SVOA har en pagdende atgiardsutredning som syftar till att foresla
atgirder for att klara VA-huvudmannens uppdrag i befintlig
bebyggelse och att i den man det d4r mdjligt dven klara avledning av
spill- och dagvatten frdn de exploateringar som SVOA fatt
kédnnedom om fran Stadsbyggnads- och Exploateringskontoret.

I nuldget avrader SVOA fran att ansluta ytterligare flden till det
befintliga kombinerade ledningsnitet. Atgirdsutredningen omfattar
aven dagvattensystemet. For att atgdrda de problem som finns i
befintligt kombinerat ledningssystem kan dagvattensystemet behova
utnyttjas 1 storre grad dn idag. Detta innebir att SVOA 1 dagslédget
inte kan yttra ndgot om kapacitetsutrymmet i dagvattensystemet
innan pagéaende utredning ar klar.

Dagvattenhantering: SVOA har tagit del av Dagvattenutredning
Enskedeparkens bageri (Ramboll, Rev. 2023-04-14) och granskat
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denna utifrdn Stockholm stads checklista for fullstaindiga
dagvattenutredningar. SVOA har foljande synpunkter:

Vid tidigare samrdd har SVOA yttrat att ett fortydligande av
planerade dagvattenatgirders storlek och hur stor volym de planeras
att hantera ska ldggas till for att sdkerstélla att stadens atgérdsniva
for dagvatten inom planomradet uppnas. SVOA saknar fortfarande
denna information i framtagen dagvattenutredning. I och med
planomradets placering inom Enskedeomradet dr det av storsta vikt
att dtgirdsnivan foljs. SVOA vill dven pétala behovet av att ta fram
en skotselplan eller liknande for foreslagna anldggningar sé att
deras funktioner upprétthélls.

Planerad skyfallsyta/torrdamm ar enligt framtagen
dagvattenutredning planerad att placeras intill en av de nya
byggnaderna. Det dr av stor vikt att framtagen hojdsattning
efterfoljs under vidare arbete samt att ytterligare utredningar, vid
behov, genomfors for att sdkerstdlla att inte fastigheten eller
nedstroms omrdden riskerar 6versvimning.

Stockholm Vatten och Avfall (avfall)

vill uppmiarksamma om att de riktlinjer kring karlhantering som
finns i Projektera och bygg for god avfallshantering ska f6ljas. T.ex.
ska dragvégen till himtstéllet vara kort, plan, hardgjord och jamn
samt héllas fri frdn hinder. Vid nybyggnationer av miljérum
rekommenderas dorren ha ett innerméatt om minst 1,1 meter.
Stockholm Vatten och Avfall rekommenderar att det mdjliggors for
insamling av forpackningar och tidningar, detta for att uppna malen
i stadens avfallsplan och miljoprogram. Alla verksamheter som
riskerar att sldppa ut mer fett &n vad normalt hushéllsavloppsvatten
innehaller maste ha en typgodkénd fettavskiljare installerad for att
forhindra att fett sldpps ut 1 avloppsnitet. Slangdragningen mellan
kopplingspunkten for fettavskiljaren och himtfordonet bor vara sa
kort som mojlig for att underlétta tdmning. Slangdragning 6ver 10
meter bor undvikas for att uppratthdlla god arbetsmiljo. For mer
information kring fettavskiljare, se Projektera och bygg for god
avfallshantering. Sedan 1 januari 2021 4r det dven obligatoriskt
med matavfallsinsamling for verksamheter som serverar mer én 25
portioner per dag. For verksamheter med storre volymer matavfall
som storkok och liknande kan matavfallskvarn till sluten tank
anvindas for en effektiv hantering. Vid vidare utredning under
planarbetet dr det viktigt att sdkerstilla att de hamtfordon som
anvénds for valda insamlingssystem kan framforas inom omradet
och angdras vid hamtplatsen. Angoringsplats ska vara anordnad s&
att hdmtfordon inte blockerar 6vrig trafik samt utformad sé att
himtpersonalen kan stiga ur pa ett sékert sétt. T.ex. kan en lastzon
upprittas for att sdkerstélla att ovrig trafik kan framforas dven under
hdmtning. Angoring och behov av lastplats/p-forbud ska hanteras i
tidigt skede. For mer information, se stadens riktlinjer Projektera



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-07, Dnr 2019-14144

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2019-14144
Sida 6 (12)

och bygg for god avfallshantering eller kontakta Stockholm Vatten
och Avfall.

Idrottsférvaltningen

Intill planomrédet ligger Enskede ridskola vars ridstig berors av
planforslaget. Ridstigen behover flyttas lite for att sdkerstdlla
skyfallsyta. I planbeskrivningen framgéar det i text att ridstigen
behover justeras, det saknas tydlig information och kartbild om var
ridstigen gér idag och hur den ldggs om. I plankartan syns ridstigen
med illustrationslinjer, men utan illustrationstext. Utan lokal
kidnnedom &r det omdojligt att forsta var ridstigen finns.
Idrottforvaltningen har efterfragat denna information fran
planavdelningen och exploateringskontoret men inte fatt nigot svar.
Ridstigen behdver uppfylla foljande krav: for Andamalet hallbar
underbyggnad, underlag grus eller motsvarande, fri bredd pa minst
3,5 meter och fri hojd pa 3,5 meter. Fri hojd inkluderar vegetation
sasom tradkronor. Idrottsforvaltningen forvintar sig underlag som
tydligt visar att den justerade ridstigen uppfyller stéllda krav. I
Ovrigt har idrottsforvaltningen inget att erinra mot planforslaget.

Lantmaterimyndigheten
har fo6ljande synpunkter pa planforslaget.

- P4 plankartan och planbeskrivningen har sedan samradet
tillkommit egenskapen ’al’, avseende servitut for gangvag.
Var uppfattning &r att al’ dr reserverat for
fastighetsindelningsbestimmelser.

Dessa bestdmmelser behover provas fastighetsréttsligt i
planprocessen och blir bindande vid fastighetsbildning. I stillet bor
’g’ anvindas kopplat till bildande av servitut.

- P4 plankartan finn text (GATA) som hamnar utanfor
planomradet.

- Noterar sirskrivning av ’ENSKEDE FALTET” i
grundkartan.

Lantméterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa
planforslaget.

Miljé- och halsoskyddsndmnden

Naturvérden:

I genomford triddinventering noterades totalt 32 triad. Enligt
planbeskrivningen avses tio av dessa sparas (enlig traidnumreringen
i aktuell traddinventering: trdd nr 1-4, 6, 7, 8, 15, 30 och 31). Tvé av
trdden (nr 30 och 31) ligger utanfor kvartersmark och beddms inte
paverkas av planforslaget enligt planbeskrivningen. Ytterligare tre
trdd (nr 1, 2 och 7) har forsetts med en planbestimmelse (nl1) som
reglerar att de endast far fdllas om de kan orsaka spridning av
epidemisk sjukdom eller utgér en fara for person eller egendom.
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Péaverkan pa resterande fem trdd som avses sparas nimns inte i
planbeskrivningen. Dessa trdd har inte heller forsetts med nagon
planbestdmmelse. Tva av dessa trdd, nr 3 och 6, ligger inom
kvartersmark och har bedomts som skyddsvéirda med virdeklass 3.
Tréad nr 3 tillhor arten skogsalm vilken ér rodlistad som Akut hotad 1
Sverige.

Med hénsyn till att triden beddmts som skyddsvérda samt att ett av
trdden tillhor en hotad art anser miljo- och hélsoskyddsndmnden att
planens paverkan pa trdd nr 3 och 6 bor beskrivas i
planbeskrivningen pa liknande sitt som for trdd nr 30 och 31. Om
det finns risk for paverkan pé dessa trid anser nimnden att de i
plankartan bor forses med planbestimmelsen nl.

Markfororeningar

Miljoforvaltningen har idag ingen kéinnedom om markfororeningar
pa platsen. Markfororeningar kan dnda forekomma om det har
bedrivits verksamhet, spill eller dumpning pa platsen som
miljoforvaltningen inte fitt kinnedom om. I det milj6- och
hilsounderlag som milj6forvaltningen tog fram 2019 foreslogs
darfor att en oversiktlig markprovtagning skulle genomforas. Miljo-
och hélsoskyddsndmnden star fast vid denna rekommendation.

Fastighetskontoret

Kontoret anser att det 4r av vikt att detaljplaner ska fungera 6ver tid
och helst inte detaljstyra byggnadens utférande mer &n nédvandigt.
Kontoret anser ddrmed inte att takmaterial ska bestimmas i
detaljplanen. Mycket kan hinda inom material- och miljoteknik,
och nya smarta l6sningar kan omdjliggoras pa grund av for rigordsa
egenskapsbestdmmelser. Dessutom anser kontoret att den “brygga”
langs med delar av fasaden mot nordvist, bor forléngas och dven
inbegripa gaveln mot Bégerstavigen. Detta mdjliggor savil en entré
samt storre dppenhet mot huvudgatan vilket kommer betyda mycket
for helhetsintrycket at den entrésida som flest besokare kommer
ndrma sig ifran. I ovrigt dr kontoret mycket n6jd med
detaljplaneforslaget.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Enskedparkens bageri

Har f6ljande synpunkter:

Utformning

fl: Byggnad ska utformas med stdende trdpanel och sadeltak med
hogst 30 graders lutning och rott taktegel.

Vi onskar att skrivelsen om ritt taktegel tas bort eller forses med
tilligg om att solpaneler far sittas upp for battre energiforsorjning.
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f2: Byggnad ska vara uppdelad i tvd volymer med olika
byggnadsutformning, varav en byggnadsvolym far vara max 80
kvm. Byggnadsvolymen ndrmast Enskede Gérdsvig ska vara
uppglasad med hog kvalité och hogst 30 graders taklutning. Den
andra byggnadsvolymen ska utformas med staende trépanel 1 r6d
slamfirg och sadeltak med hogst 30 graders taklutning.

Oklar bendmning for oss; f2 anges pa orangeridelen pé plankartan
men vi utgdr fran att det ar bageri och orangeri som avses i
skrivelsen. Vi onskar att skrivelsen om att en byggnadsvolym far
vara max 80 kvm tas bort.

Skisserna 1 framtaget forslag beskriver tinkt &ndamal vil men givet
hojda elpriskostnader och uppmaningar till energibesparande
atgirder kan vi inte veta hur byggnadsarean kommer fordelas nér
bygglov soks. Vi kommer vara tvungna att hitta en balans for hur
ytan bist fyller sin funktion vilket kréver full handlingsfrihet.

Vi forstar inte innebdrden av uppglasad med hog kvalité? Omfattas
tak 1 beskrivningen uppglasad? Likt de andra taken &r orangeritaket
intressant for solpaneler, men ett isolerat tak dr ocksé positivt for
inomhusmiljon som da léttare kyls pa4 sommaren och blir mindre
energikrdvande att virma upp vintertid.

Begreppet ”hog kvalité” definieras inte, varken 1 planen eller i
planbeskrivningen och det ar oklart vad som avses och 1 vilket
skede det bedoms. Vi onskar att skrivningen tas bort eller
preciseras.

Tillagg till granskningshandlingen pé sidan 22(45)
kartforslaget/skissen: vi onskar att den veranda som 16per utmed
orangeriet mot Bigerstavigen forlings d&ven mot hela bageridelen.
Det underlittar servering, hantering av disk och skapar en trevligare
vy mot Bégerstavigen forbipasserande. Den torde dven bidra till att
byggnaden upplevs ldgre.

Administrativa bestimmelser

Markreservat for rattighetsomraden:

al: Servitut ska inréttas far gngtrafik till koloniomrade
Vi onskar precisering av servitutet som foljer text i
planbeskrivningen; att det giller for befintlig grind till
koloniomrédet.

Besvarsberattigade

85, Boende i ndromradet, kolonist

Kolonisten dr i huvudsak positiv till en utbyggnad av caféet och till
samarbete med Enskede Gérds kolonitradgardsforening. Som
tidigare styrelsemedlem vill jag framfora foljande forslag:
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1. Kolonitrddgirdsforeningen har idag en kostsam latrinhdmtning
som inte &r till gagn varken for foreningen eller staden. Foreslar att
toaletten genom ett samarbetsavtal ska kunna anvéndas av bade
caféets/restaurangens géster och kolonisterna (cirka 84) som inte
genererar sirskilt manga besok per dag. Man kan sétta in ett tidlds
med en pinkod sa att toaletten kan brukas en del tider da caféet inte
ar oppet. Tidlaset skulle kunna omfatta sju dagar i veckan mellan 8
- 22 under odlingsmanaderna april - oktober. Ansvar for stidning
och forbrukningsartiklar kan regleras genom ett samarbetsavtal for
tjénster, dir caféet tex har mdjlighet att ha en kokstradgard inom
koloniomrédet.

2. Parkeringsplatser 4r inte ndrmare omnamnt i byggnadsplanen.
Det kan bli mycket aktivitet samtidigt om restaurangen ar 6ppen
samtidigt med att kyrkan och ridhuset har verksamhet. Skulle vilja
se en kalkyl for detta och kanske parkeringsplatser pa ett visst
avstdnd fran verksamheterna.

3. Det nuvarande caféet dr daligt luftkonditionerat, vilket bor ses
over.

4. Reservtapp vid caféet for den hindelse vattenledningen 1
koloniomradet behdver stingas for renovering.

Ovriga

84, Boende
En mycket fin utveckling av Enskede gard. Utveckling och historia
som gar hand i hand. Bra!
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Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Skydd av trdd nr 6 (miljoforvaltningen)

- Bevara mer av biackravinen och minska storlek pa byggnader.
(stadsmuseet)

- Omfattningen av byggnation ar stor och ménga triad tas bort. (nr
53 samrad, Enskede gérds kolonitradgard)

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Hér ges @mnesvisa svar pa det som inkommit under granskningen
samt det i listan ovan (det som inte kunnat tillgodoses.)

Ridstig

Idrottsforvaltningen har fatt underlag som tydliggor forslaget pa
flyttad ridstig. Foreslagen justering av ridstigen innebédr en utrdtning
av den dir del av stigen flyttas max 3 meter ndrmare Bigerstavdgen.
Inga trdd eller buskar finns direkt intill foreslagen flyttad ridstig och
onskemal om matt for fri bredd om hdjd bedoms kunna klaras.
Plankartan kompletteras med illustrationstext som tydliggor
foreslaget ldge for flyttad ridstig och planbeskrivningen
kompletteras med onskade matt av idrottsforvaltningen.

Byggnader

Planen medger en utdkad byggritt och sidkerstiller nuvarande
verksamhet, vilket bedoms bidra till att befolka parken och gatan
mer samt fungera som en samlande malpunkt f6r omgivande
stadsdelar. Byggnaderna dr uppbrutna i mindre enheter for att
anpassa sig till den sméskaliga karaktiren 1 omradet.

Kontoret bedomer att en ytterligare utbyggnad av
’serveringsbrygga” i planen inte kan mojliggdras dver skyfallsytan
som behover ligga inom parkmark inom stadens mark. Dessutom
skulle en utokad serveringsbrygga ligga nirmare ridstigen vilket
kan innebéra storningar for hastar. Planen hindrar dock inte en
brygga pa bageriets gavel for entré inom nuvarande byggritt.

Kontoret bedomer att det dr ldmpligt att styra takmaterialet rott
taktegel pd byggnader med stdende trapanel som planeras néra
gamla stugan for att fa likartad gestaltning med hénsyn till virden i
kulturmiljon knutna till den gamla tradgardsstugan. Bestimmelsen 1
planen om takmaterial &r inte ett hinder mot solpanel som &r en
bygglovfraga och behover anpassas till kulturmiljon. I
bestimmelsen {2 pa plankartan har takmaterial om taktegel fallit
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bort for bageridelen efter samradet och fors in igen. Bestimmelsen
justeras dven fran hog kvalité till hog arkitektonisk kvalité.

Trad

Planen justeras sa att trdd nr 3 i Ekologigruppens utredning, en
skogsalm mellan bageriet och Enskede Gardsvég, skyddas med nl
bestimmelse. Tréd nr 6 har inte bedomts lamplig att skydda di den
har en rotzon som kan paverkas vid uppfyllnad.

Parkering

Inga parkeringsplatser avsitts for verksamheten inom planomradet.
Bilparkering for Enskedeparkens bageri behover fortsdttningsvis
ske utmed gatan. Till bageriet kommer manga besokare giende,
med cykel eller kollektivtrafik.

Dagvatten

Dagvattenutredningen har fortydligats avseende hur stor volym
dagvattenanldggningarna behover hantera for att na stadens
atgirdsniva. Dessutom har den kompletterats med att det 4r mojligt
att avsta utloppet fran skyfallsytan till SVOAs nit om skyfallsytan
kan tilldtas sta blot &ven vid mindre regn. Miljokvalitetsnormer &r
uppdaterad sa att de stimmer med senaste beslutet.
Planbeskrivningen har justerats enligt ovan.

Planbeskrivningen kompletteras med att skdtselplan for skyfallsytan
bor tas fram av Stadsdelsforvaltningen.

Marféroreningar
Planbeskrivningen kompletteras med att en oversiktlig
markundersokning ska utforas infor byggnation.

Ovrigt

P& plankartan gors redaktionella d&ndringar enligt synpunkter fran
Lantméteriet. Planbestimmelsen al behalls och fortydligas med att
servitut avser gingtrafik till befintlig grind.

Onskemil frén koloniomradet om samarbete med bageriet har
vidarebefordrats till bageriet och far hanteras utanfor planarbetet.
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Enskedeparkens bageri har ett strategiskt ldge med nérhet till
Enskede, Arsta och utvecklingsomradena Arstafiltet och
Slakthusomradet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en utbyggnad
av bageri och caféverksambhet &r i linje med Oversiktsplanens mal
om “En sammanhédngande stad” och ”God offentlig milj6” dd
motesplatsen utvecklas och stérker Enskedeparken. Kontoret ser
positivt pa planen som medger en utdkad byggritt som sédkerstéiller
platsens och byggnadernas verksamhet och funktion och som kan
bidra till ett stadsliv samt fungera som en samlande malpunkt for
omgivande stadsdelar. Planen skyddar vérdefulla trdd och
sakerstéller skyfallsfordrojning. Kontoret anser att
bebyggelseforslaget tar hansyn till befintlig bebyggelsekaraktir i
omradet. Planen innebér att del av ridstig behdver flyttas ca 3 meter
mot Bégerstavigen inom parkmark i planen, men bedéms inte
paverka ridskolans verksamhet.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Karin Stenqvist Maria Borup
planchef stadsplanerare
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