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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Arbete pagar med en ny detaljplan for fastigheterna Enigheten 25 och 26 m
fl i stadsdelen Mariehall, Stockholm. Planen var p4 samrad under
sommarhalvaret 2022. | planomradet ingar fastigheten Hingsten 1, som ar
bebyggd med en travilla uppférd i bérjan av 1900-talet. Villan har i flera av
varandra oberoende utredningar bedémts som sarskilt kulturhistoriskt
vardefull i enlighet med PBL 8:13 (Max Laserna 2014, Bjerkings 2021 och
Tyréns 2021). Samradsyttranden har inkommit fran bland annat
Stockholms stadsmuseum och Stockholms skénhetsrad vilka bada avrader
fran rivning av huset och féresprakar bevarande av det kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelseomradet Mariehalls villastad.

1.2 Syfte

Stadsbyggnadskontoret har begéart en utredning av huruvida byggnaden i
kv Hingsten 1 kan flyttas samt vilka konsekvenser detta skulle fa for
byggnadens och miljéns kulturvarden. Féljande utredning syftar till att ta
reda pa hur en flytt av aktuellt hus skulle kunna ga till ur ett
tekniskt/praktiskt perspektiv samt analysera vilka eventuella konsekvenser
en flytt skulle fa for miljons kulturvarde. Forutsattningarna for flytt har enbart
studerats éversiktligt i syfte att identifiera konsekvenserna for kulturvardet.
Om en flytt blir aktuell aterstar att detaljstudera tekniker och fardvagar samt
kostnader.

1.3 Uppdrag

Pa uppdrag av fastighetsdgare Mariehallsstugan Fastighets AB genom
Torbjérn Blomqvist har Tyréns utrett ovanstaende fragestallningar.
Ansvarig byggnadskonstruktor har varit Hossam Heddini och Anna Carver,
byggnadsantikvarie och certifierad sakkunnig kulturvarde, har agerat
uppdragsansvarig. Jonna Nilsson har varit medverkande antikvarie.
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2 Forutsattningar

2.1 PBL och kulturmiljon

Plan och bygglagen (2010:900) féreskriver att vid planlaggning ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL 2:6).

Lagen foreskriver vidare att rivningslov ska lamnas om en byggnad inte
omfattas av rivningsférbud i detaljplan eller boér bevaras pa grund av
byggnadens historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga, -eller konstnarliga
varde (9:34). Vid beslut om rivningslov ska kommunen vaga allménna
intressen mot enskilda intressen.

Andring och flyttning

Andring och flyttning av en byggnad skall utféras varsamt s& att dess
karaktarsdrag beaktas och dess historiska, kulturhistorisk, miljdmassiga
och konstnarliga varden tas till vara enligt 8 kap 17 § PBL. For byggnader
som beddms som sérskilt vardefulla galler forbud mot férvanskning av dess
varden enligt 8 kap 13 § PBL.

2.2 Stockholms oversiktsplan

Stockholms stads éversiktsplan “Stockholm vaxer” vann laga kraft 23 mars
2018. Oversiktsplanen beskriver hur Stockholm besitter en komplex och
mangfacetterad kulturmiljé. | och med att kulturmiljon ar ett allmant intresse
finns ett sarskilt ansvar att forvalta och utveckla staden i linje med aktuella
lagar och 6éverenskommelser.

Stockholm stad framhaller att bebyggelse som ar kulturhistoriskt vardefull
och har betydelse for stads- och landskapsbild ska ses som en resurs i
stadsutvecklingen. Nya tilldgg i stadsvédven ska uttrycka ett medvetet
férhallningssétt till kulturmiljéns varden med utgangspunkt i kunskap om
stadsdelarnas olika karaktar, hur de samspelar med landskapets férutséatt-
ningar, deras olika stadsplaneménster och hustyper.

Att vdva samman ny bebyggelse med befintliga varden i stadsbyggandet
namns som angelaget och att nya tillagg i stadsvaven ska uttrycka ett
medvetet forhallningssatt till kulturmiljons varden. (s.64)
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Den berdrda fastigheten ar belagen i ett omrade som ar utpekat som
"Stadsutvecklingsomrade-omvandling”. Omradet foreslas att omvandias till
blandad stadsbebyggelse med bostader, verksamheter, service, gator,
parker, kultur och idrottsytor. En viktig del i stadsutveckling fér dessa
omraden beskrivs vara att forstarka de grona kvaliteterna liksom sakerstalla
funktioner som skolor och forskolor. Sarskilt pekas Ulvsunda
industriomrade ut, belaget langre séder om den aktuella fastigheten, som
ett omrade med fortsatt mycket stora majligheter till stadsutveckling.
Fastigheten ar belagen i direkt anslutning till det nya bostadsomradet
Annedal som genomgatt stor férandring fran industri till bostader.

Planeringsinriktningar gillande kulturmiljéer enligt OP:

-Kunskap om stadens stadsbyggnadskaraktdrer och stadslandskapet ska vara en
utgangspunkt vid forandring, fornyelse och fortatning i stadens befintliga omraden.

-Kulturmiljons varden ska fortlopande identifieras, sakerstallas, tas omhand och
utvecklas.

- Ny bebyggelse, andringar och tillagg i befintliga miljoer ska utféras omsorgsfullt, med
konsekventa karaktarsdrag och genomarbetade detaljer grundade pa en gedigen analys.

-Bebyggelse som ar kulturhistoriskt vardefull och har betydelse for stads- och landskaps-
bilden ska ses som en resurs i stadsutvecklingen

2.3 Stockholms byggnadsordning och strategi for
varsam utveckling av smahus-, och villaomraden

Byggnadsordningen

Stockholms byggnadsordning (2020) ar ett kunskapsunderlag och
vagledande dokument som syftar till att fortydliga 6versiktsplanens delar
om allmanna intressen: Kulturmiljo i en vaxande stad samt Arkitektur och
gestaltning. Byggnadsordningen syftar till att vara stéd i planering och
bygglovsprévning och ar vagledande vid tillampningen av Plan- och
bygglagens regler om férhallningssatt till stads- och landskapsbilden samt
natur-, och kulturvarden. Alla férandringar ska géras omsorgsfullt med
hansyn till befintliga karaktarsdrag. Byggnadsordningen syftar aven till att
ge stdd for bedémningar av PBL:s krav pa god form-, farg, och
materialverkan.

| byggnadsordningen konstateras att i den fortsatta utvecklingen av
Stockholm kommer delar av staden att forandras nar nya bitar laggs till
mosaiken av stadens stadsbyggnadskaraktarer. Att lagga till &r en naturlig
utveckling i stadens historiska framvéaxt och tecken pa en vital stad. Viktigt
ar dock att alltid beakta stadens karaktarer och bygga vidare med stéd av
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dessa i lager pa lager fran olika tider. | byggnadsordningen identifieras en
rad olika stadsbyggnadskaraktarer och det kan konstateras att det aktuella
fastigheten ligger i ett omrade som har karaktaren av en tidig 1900-tals
villastad. Karaktaristiskt for omradet ar de fritt liggande byggnaderna i
tradgardslandskap omgivna av oregelbunden slingrande vagnat som foljer
terrangen.

Foljande punkter genomsyrar byggnadsordningen:

-Stadens rum och bebyggelse ska utvecklas i relation till alla skalor, fran detalj till staden
som helhet.

-Det byggda ska ta stod i kunskap om historien, spegla samtiden och planeras for
framtida behov.

-Det byggda ska utformas med stéd i kunskap om den specifika platsen.

-Arkitekturen ska uttrycka sin samtid, utvecklas med stéd i kunskap om Stockholms
karaktar samt kunna beskrivas som idé.

-Det byggda ska anvdandas som verktyg for att bidra till att [6sa samhallets langsiktiga
behov och tillféra staden hallbara kvaliteter med manniskan som utgangspunkt.

Strategi for varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Strategin for varsam utveckling av smahus-, och villaomraden togs fram
2021. Syftet med strategin, som aven innehaller vagledning, ar att klargéra
vardena i stadens villa- och smahusomraden och genom vagledning styra
utvecklingen i 6nskvard riktning. Syftet ar att strategin ska fungera som
stdd vid beddmningar och ge 6kad radighet for stadsbyggnadsnamnden i
sitt myndighetsutévande.

| strategins inledning slas det fast att Stockholms karaktar skapas genom
stadsdelarnas och byggnadernas unika pragel och att det ar ett stort ansvar
att bade ta tillvara och samtidigt utveckla stadens kvaliteter nar staden
vaxer.

Enligt strategin ar Stockholms sméahus- och villaomraden ar viktiga for
staden och utgér en unik och attraktiv boendemiljo som ar efterfragad av
manga. Omradena utgoér en del av Stockholms karaktar som behover
varnas nar staden vaxer. Exploatering som sker utan hansyn till
vardebarande karaktarsdrag kan fa en oaterkallelig negativ paverkan pa ett
omrades karaktéar. Fallning av trad och annan grénska, komplettering
genom (...) flerbostadshus, omfattande markarbeten eller hardgéring av
gronytor ar nagra exempel pa en sadan utveckling. Sammantaget kan
konsekvenserna bli att ett omrade férandras sa att kulturhistoriska varden
forloras pa ett satt som inte varit avsett och inte ar énskvart.

Omradet sdder om Ballstavagen i Mariehall pekas ut som "villastad” i
strategin.
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Vagledning for villastader enligt strategin:

-Utveckla villastdderna med utgangspunkt ur gatornas och husens anpassning till terrdngen samt
mangfalden av hustyper i varierande skala och fran olika tidsepoker.

-Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifran en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och nérliggande bebyggelse. Ta stdd i kunskaper om villastaddernas karaktar och
kulturvarden.

-Utforma kompletteringsbebyggelse i anslutning till villastaderna utifran ett helhetsperspektiv.
Beakta nérliggande bebyggelse.

-Utveckla lokala centrum och centrala strak genom att komplettera med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dar sa ar majligt. Undvik omvandling av lokaler till bostader.

-Bibehéll gaturummens gréna karaktar genom att undvika fler utfarter intill varandra samt
hardgdérande av grénytor.

Aspekter som bedéoms ha stor paverkan vid forandring och fortitning av
villastader:

-Byggnaders anpassning till terrdng och mangfalden av hustyper.

-Byggnaders placering i relation till gaturum.

-Férandring av omradets grona karaktar.

-Utfarter, anordnande av parkering och hardgdrande av ytor.

-Volym, proportioner och takform (huvudbyggnader, tillbyggnader, komplementbyggnader).

-Material, fargsattning och byggnadsdelar.

2.4 Stadsmuseets klassificeringskarta

Fastigheten ar gulmarkerad i Stadsmuseets karta for kulturhistorisk
klassificering av bebyggelse i Stockholm. Gulmarkeringen innebar att
bebyggelsen beddms ha positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst
kulturhistoriskt varde.

Detaljerade utredningar av bebyggelsen inom fastigheten som har utforts
efter att Stockholms stadsmuseum tog fram klassificeringskartan har dock
visat pa att byggnaden har sarskilt kulturhistoriskt varde enligt PBL 8:13.
Se vidare tidigare utredningar.
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Figur 1 Stockholms stads klassificeringskarta. Hingsten 1 &r markerad med rod ring.

2.5 Remissyttranden fran detaljplanens samrad

Radet till skydd for Stockholms skonhet

Radet till skydd fér Stockholms skdnhet har yttrat sig 6ver
detaljplaneférslaget och skriver bland annat: avslutningsvis avrader
Skonhetsradet fran exploatering pa sddra sidan av Ballstavagen. Det finns
fa villaomraden kvar som ar sa brokiga och med sa gammal bebyggelse
som i Mariehall och darfor ar det sarskilt vardefullt att behalla dem som
finns kvar. Detta uttrycks aven i forslagets antikvariska konsekvensanalys:
"byggnader fran tiden fére 1920-talets bebyggelseexpansion som har sin
huvudsakliga karaktar bevarad utgor en sa begransad del av
byggnadsbestandet att de anses sarskilt vardefulla att bevara”. Radet vill
paminna om att Mariehall finns med i stadens nyligen antagna strategi fér
varsam utveckling av sméhus-och villaomraden. | strategin anfors att
omradena behdver varnas nar staden vaxer eftersom de utgor en del av
Stockholms karaktar.

Stadsutvecklingsenheten pa Kulturférvaltningen

Stockholm stadsmuseums stadsutvecklingsenhet framhaller i sitt yttrande
att delomrade 3 (vilket innehaller kv Hingsten 1) bor avstyrkas med
hanvisning till att villan inom fastigheten Hingsten 1 bedéms vara en sarskilt
vardefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL. Stadsutvecklingsenheten delar
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darmed slutsatserna i det antikvariska utlatandet att villan inom fastigheten
Hingsten 1 bér bedémas som sarskilt kulturhistoriskt vardefull eftersom den
bevarar sina huvudsakliga karaktarsdrag, har en lokalhistorisk koppling och
ar uppfort fore ar 1920. Darutover anser Stadsutvecklingsenheten att det
ar viktigt att tradgarden med bland annat sin poppeltradsrad bevaras.
Tomten med planteringar utgér en gron entré till villaomradet och ar
viktig for lasbarheten av omradet som villastad.

2.6 Tidigare utredningar

Fastighetens kulturvarden har hanterats i flertalet utredningar sedan ar
2014 da nuvarande fastighetsagare tilltradde.

e Max Laserna; Antikvarisk forundersdkning med konsekvensanalys,
2014

e Bijerking; Kulturmiljdanalys, Kv Hingsten 1 och 2, kv Enigheten 25-
26; samtMariehall 1:64 och 1:65 , Stockholms stad

o Tyréns AB; Kulturhistorisk stadsbildsanalys Enigheten 25 och 26,
hingsten 1 och 2, Mariehall 1:64 och 1:62 mfl, 2021

e Tyréns AB, Antikvariskt utlatande -Angaende Kulturvardet hos
bebyggelsen i kv Hingsten1 och 2 samt Enigheten 25 och 26 i
Mariehall, 2021
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3 Platsen och byggnaden

3.1 Basfakta
Adress: Tegelbergsvagen 38, i kv. Hingsten 1, Mariehall

Struktur: Huset bestar av tre vaningar plus vind och uppférdes troligen
1906 som 2%:-plansvilla med kallarvaning avsedd for
verksamhet och har genomgatt flera om- och tillbyggnader.

Konstruktion: Huset har stomme av travaggar och trabjalklag i de évre
vaningarna. Bottenvaning/souterrang ar byggd med barande
tjocka vaggar av tegel med kraftiga socklar av granitsten.

Ovrig konstruktion: Tomtgréansen mot Ballstavagen ar byggd med
granitsten och stentrappa med héjd ca 2,5 m.

Fasad: Fasad av liggande vit/gra-malad trapanel och rétt tegel pa
sockel av granitsten.

Yttertak: Sadeltaket har nya tegelpannor med nya takrannor och
stuprér. Utvandiga delen av skorstenen ar kladd med plat.
Skorstenen ar invandigt ombyggd till spiskapa.

Ovriga strukturer: Huset har ett bursprak och upphdjd traaltan med tva
utvandiga tratrappor.

Fonster: Nya treglasfonster samt gamla fonster (kallare och mindre
sidofonster).

Teknisk status: Huset ar 6verlag i godtagbart skick.

Tekniska installationer: Huset har varmepanna med bergvarme och
vattenburna varmeradiatorer samt elradiatorer.

Interidr: Invandig smal tratrappa till dvre vaningar och inredd vind.
Trappan har bitvis mycket lag hojd.

Koket ar ej nyligen renoverat.
Huset har flera badrum/wc med varierande standard.

Innervaggar, tak, dérrar och golv samt snickerier har
varierande standard. Kallarvaningen har golv av keramiska
plattor.

Ritningar:  Alla former av ritningar saknas for huset; saval bygg-, som
detaljritningar.

Uppdrag: 328695 Hingsten 1, Mariehall, Flytt av villa 2023-03-09
Bestallare: Mariehéllsstugan Fastighets AB Slutrapport

0:\STH\328695\BK\=Arbetsarea=\Hingsten 1 Utred. flytt av villa_slutversion 2023-03-09.docx
12(25)



TYRENS

3.2 Inventering

Inom uppdraget har enbart okularbesiktning genomférts med narvarande
hyresgast. Inga provtagningar har utforts.

Se bilaga 1 for fotodokumentation- bilder 1-61.

Bild 1: huset betraktat fran Tegelbergsvagen.

Bild 2: huset star lagre an angransande vagen.

Bilder 3, 4: bottenvaning med helstenstegelvagg och fasad med trapanel.
Bild 5: sockel av tjockt granitblock, barande fasadvagg av helstenstegel.
Bild 6: huset med tre vaningar plus vind.

Bild 7: sockel av granitblock, bottenvaning med helstenstegelvagg.
Bilder 8, 9: utvandig tratrappa till altan och ingang.

Bild 10: mur mot Ballstavagen.

Bilder 11, 12: upphojd altan och entrédorr.

Bilder 13-16: renoverad fasad med ny panel och nya stuproér.

Bilder 17, 18: tradgard med varierande markhojd.

Bild 19: ny takranna.

Bild 20: sockel av tjock granitsten.

Bild 21: gavel.

Bild 22: gammailt fonster.

Bilder 23, 24: huset med murad skorsten med plattackning, renoverat tak
med tegelpannor.

Bild 25: tradgard med lutande mark.

Bild 26: bottenvaning, interiér.

Bild 27: pannrum med bergvarme.

Bilder 28, 29: elsdkringar och elmatare.

Bild 30: bottenvaning med tjocka tegelvaggar, nya treglasfénster.

Bild 31: bottenvaning med invandig tratrappa.
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Bild 32: tackning av rordragning med gipsskivor.

Bilder 33, 35: golv med keramiska plattor.
Bild 34: invandig tratrappa.

Bild 36: --

Bild 37: badrum med jacuzzi.

Bild 38: wc.

Bild 39: koket med elspis och malade golvbrador.

Bild 40: tragolv efter borttagning av oversta skiktet.

Bild 41: befintlig, ej kopplad kamin.

Bild 42: rum med nya fonster, ombyggd radiator.

Bild 43: rum med malade golvbrador.

Bild 44: handfat.

Bilder 45, 50: tratrappa till vind, mycket lag hojd.

Bilder 46, 48: inredd vind.
Bilder 47, 52: trappa till vind.

Bild 49: uppvarmning med elradiator.

Bild 51: andra vaningen med varierande takhdjd.

Bild 53: befintligt mellanbjalklag.
Bilder 54, 55: ombyggd spiskapa.

Bild 56: traaltan och ytterdorr.

Bild 57: bursprak och skorsten.

Bild 58: bursprak och takanslutningar.

Bilder 59; 60: utrymme under tratrappa och altan.

Bild 61: husets sockel med granitsten och tegel.
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3.3 Kulturvarden

Bade byggnadens och bebyggelsemiljons kulturvarden ar val utredda i ett
flertal utredningar och analyser (se avsnitt 2.6 tidigare utredningar). Att
byggnaden och miljén har sarskilda kulturhistoriska varden (PBL 8:13)
styrks aven av Stadsutvecklingsenhetens/Stadsmuseets samradsutlatande
liksom remissutlatande fran Radet till skydd for Stockholms skdnhet.

Kulturhistoriska varden i korthet:

Miljdskapande varde. Med sin placering i stadsbilden, sin tidstypiska
arkitektur och volym bidrar byggnaden till att bevara den historiska
lasbarheten och gestaltningen av en sammanhallen villastad.

Samhallshistoriskt och lokalhistoriskt varde. Representant for den
tidiga smaskaliga villabebyggelsen i en industriférort, koppling till
Sundbybergs tidiga utveckling. Tidigare telefonstation och sko-, och
sadelmakeri, vittnar om hur naringsverksamhet och boende tidigare
kombinerades i en och samma byggnad.

Arkitektoniskt varde. Representant for sekelskiftes snickargladije.
Sallsynt sockelkonstruktion i oputsat tegel. Bevarar sina
huvudsakliga karaktarsdrag fran tiden fore ar 1920.

Anpassning till platsens topografi: Hingsten 1 ar placerad pa ett satt
som samspelar med och foljer vaxlingarna i landskapet. Den ar
naturligt inbaddad i gronska, ett satt att bygga pa som blir allt mer
séllsynt idag. Den bevarade gronskan ar dessutom viktig for den
historiska lasbarheten som tidig villastad.
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Byggnaden i kvarteret Hingsten 1
bibehaller sina huvudsakliga
karaktarsdrag fran tiden fér uppférandet
&ven om fénstren har bytts ut och
verandan har byaats till.

Byggnaden ligger inbdddad i vél
uppvuxen grénska vilket stérker de
miljéskapande vérdena. Inte minst viktigt
ur detta hdnseende &r den uppvuxna
raden av popplar utmed Béllstavdgen och
de uppvuxna tréden utmed
Tegelbergsvégen.

Utmed Bllstavédgen I6per en stenmur
som tillkom efter husets uppférdes.
Muren har férhdjts vid minst ett tillfalle
eftersom Béllstavégen har héjts. Aven
muren har viktiga miljéskapande
kvalitéer.
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Kv Hingsten 1 -Kulturvdrden uttryckta enligt BBR

Bebyggelsen i kv Hingsten 1 belyser tidigare samhallsforhallanden och ar ett exempel
pa en tidigare vanlig byggnadskategori som har blivit relativt sdllsynt. Byggnaden belyser
tidiga bostadsforhallanden for arbetare kopplade till de industrier som vaxte fram utmed
Ballstaan runt sekelskiftet 1900. Byggnaden bidrar ocksa till forstaelsen for ekonomiska
och sociala forhallanden nar Mariehall byggdes ut. Byggnaden hyste en telegrafstation
som till och med givit huset ett smeknamn.

Byggnaden inom kv Hingsten 1 kan sdgas illustrera den industriella utvecklingen i
Sundbyberg/Mariehdll vid sekelskiftet 1900 och dr darmed en del av Sundbybergs
samhallsutveckling. Det finns fortfarande ett antal dldre industribyggnader kvar som
kopplar samman till denna epok och tillsammans utgor de en tidig arsring i landskapets
historiska beréttelse.

Anvandningen som telegrafstation i kv Hingsten bedoms inte innebdara att huset har haft
en stor lokalhistorisk koppling, snarare en viss lokalhistorisk koppling.

Huset i kv Hingsten 1 har fa motsvarigheter inom det villaomrade som brer ut sig soder
om planomradet. Men huset utgér ocksa en del av denna sammanhdngande
bebyggelsemiljo som har fa motsvarigheter ur ett lokalt perspektiv. Byggnaden
belyser den tidiga utvecklingen i Mariehall sarskilt vdl genom att dess karaktdrsdrag
fran sekelskiftet ar nagorlunda vdl bibehallna tillsammans med tomtens
uthusbebyggelse och tradgardsmiljon.

Det tydligaste och starkaste argumentet varfér byggnaden pa kv Hingsten 1 bor
betraktas som sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt ar att byggnaden med sin tomt bevarar sina huvudsakliga
karaktarsdrag fran uppférandetiden och utgor en betydelsefull del av bebyggelsemiljon i
Bdllsta villastad samt att huset illustrerar den lokalhistoriska samhallsutvecklingen och
uppfordes fore 1920.
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4 Scenario 1-flytt inom fastigheten

4.1 Teknisk beskrivning av flytten

Byggnaden kan flyttas inom befintlig fastighet och placeras i gransen mot
fastigheten Hingsten 8, utmed Tegelbergsvagen. Det ar dock trangt och
den exakta placeringen behdver studeras noggrant inte minst i forhallande
till angransande fastigheters bebyggelse.

En flytt inom fastigheten kan genomféras med sa kallad “slide”-teknik och
innebar att en ny grund byggs upp och det befintliga huset skjuts pa balkar
fran dess nuvarande lagen &ver till den nya grunden. Atgarden kraver inget
fordon men en kran som kan vara problematisk att fa plats med pa den
tranga tomten.

Ny grund pa den nya platsen behdver ha en grundplatta pa mark med
parallellt stdende murar som kan ta belastningen av omgivande mark samt
maskiner. Kortsidornas
grundmurar kompletteras
efter att byggnaden har
flyttats pa plats. Andra
alternativ for grunden
finns ocksa, som att den
byggs upp efter att huset
har kommit pa plats. Da
kan en murad grund av
lecablock fungera. Den
nya grunden kan
utvandigt klas med till
exempel det aldre teglet
och ev granitsockeln, men dessa blir enbart en kuliss eftersom en
betongkonstruktion kravs med hansyn till hallfastheten.

4.2 Kostnad

En flyttning inom befintlig tomt kan utféras for omkring 4 miljoner kronor. Da
ingar ny grund och VA-anslutning men ingen rot-renovering.

4.3 Konsekvenser for byggnadsverket

Vid en flytt maste den ursprungliga, befintliga grunden och kallarvaningen
rivas. Troligen behdvs vissa mindre markarbeten for att klara att ta in
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utrustning pa tomten vilket riskerar att medféra att trad och vegetation
férsvinner samt att granitstoplar och grind maste tas bort i alla fall tillfalligt.

Tillfallig stérning pa trafiken pa Tegelbergsvagen kan férvantas.

Vid flytt av byggnad skall byggnaden hanteras varsamt (PBL 8:17) och
huset far inte forvanskas (8:13). Dock kommer krav pa tekniska
egenskaper i enlighet med PBL 8:4 att trada in, i samband med att
byggnaden iordningstalls. Krav pa till exempel energiprestanda,
brandskydd, skydd mot buller och tillganglighet kan da komma att behéva
hanteras inom byggnaden. Det finns maéjlighet att géra avsteg fran tekniska
egenskapskrav med hansyn till byggnadens kulturvarden (BFS 2011:26).
Hur dessa eventuella avsteg skulle hanteras kan inte forutses da det beror
pa hur byggnaden skulle vara ténkt att anvandas, och bedémningar i det
enskilda fallet.

4 4 Kulturhistorisk konsekvens

En flytt inom tomten skulle kunna bevara de 6vre vaningsplanen av huset,
inklusive den tidstypiska panelarkitekturen, byggnadens volym med hogrest
sadeltak och glasverandan. Stora delar av tradgarden och de uppvuxna
traden skulle behoéva tas bort i samband med entreprenaden. Resterande
delar sa som muren mot Ballstavagen och de uppvuxna popplarna skulle
forsvinna i och med detaljplanens forslag till ny byggratt. Aven husets
interiér bor kunna bevaras till stora delar, denna innehaller dock relativt fa
typiska karaktarsdrag fran tiden for husets uppférande, men ursprungliga
golv, aldre ddrrar och snickerier kan bevaras liksom murstocken och delar
av planlésningen som ar ursprunglig.

En flytt inom fastigheten innebar darmed att husets arkitekturhistoriska
varden delvis bevaras i och med att byggnaden skulle kunna vara
igenkanningsbar exteriort. Kallare och grund skulle dock férlora all sin
autenticitet, men kan med en god rekonstruktion anda bidra till att
byggnadens karaktarsdrag bevaras.

Husets samhallshistoriska varde bevaras till viss del med ett dylikt
forfarande. Bara att huset finns kvar innebar att berattelsen om de tidiga
boséattarna i Bélsta villastad kommer att kunna vara fortsatt avliasbart.
Forlusten av husets sammanhang med den ursprungliga kallaren, den
ursprungliga placeringen, muren mot vagen och den uppvuxna tomten som
innebar viktiga maojligheter till sjalvhushallning i bérjan av 1900-talet
forvarar dock kulturmiljons lasbarhet avsevart varfor det kulturhistoriska
vardet minskar. De miljoskapande vardena utplanas och huset kommer inte
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langre att bidra till bebyggelsemiljon som helhet da dess varde i detta
sammanhang till stor del samverkar med tradgardsmiljén och férhallandet
mellan bebyggd kvartersmark och ytan tradgardsmiljo. Karaktaren av
villastad férsvinner da tomten blir for hdgexploaterad for att bidra till
villastadskaraktaren.

Skulle byggnadens kulturvérden besta till den grad att byggnaden fortsatt
skulle kunna bedémas som en sérskilt vardefull? Knappt. Allt for manga
delar av det sammansatta kulturvédrdet gar férlorat.

5 Scenario 2-Huset flyttas inom Mariehall

5.1 Teknisk beskrivning av flytten

Huset kan flyttas till en annan lIamplig tomt i narmiljon. Plats har inte utretts
inom ramen for detta uppdrag. Platsen behéver vara relativt plan, eller
kunna iordningsstallas sa att den gar att angéra med stora fordon utan
stdrre lutning. Det bor ocksa finnas ett visst utrymme runt huset som kan
iordningsstallas som tomt, eftersom en villa av detta slag historiskt har
omgivits av en tradgard. Marken behdver vara tillganglig for den som skall
ansvara for att flytta huset.

Vid flytt mellan olika tomter skjuts jarnbalkar in under barande delar av
stommen och under skorstensstocken gjuts en tillfallig betongplatta for att
halla skorstensstocken pa plats under flytten. Darefter rivs grundmuren och
ett fordon kan komma in under huset och darefter forsiktigt lyfta huset med
hjalp av jarnbalkarna.

Angoring till tomten maste ske via Tegelbergsvagen pa grund av
héjdskillnaderna och troligen behdver tomten fyllas upp nagon meter for att
fordonet ska kunna angdra och lamna tomten utan allt for stor hdjdskillnad.
Fardvagen till en ny tomt maste vara relativt platt, ekipaget kan ta en
maxlutning pa 6%. Det finns en risk att hojdskillnaderna och svangradierna
blir for tighta pa den befintliga tomten, varfor flytt i sa fall inte skulle vara
mojlig.

Byggnadsdelar sa som fonster, dorrar, glasveranda, sanitetsporslin,
vaggfast kdksinredning etc liksom eldstad, och skorstensstock behdver inte
demonteras infor flytten utan kan sitta kvar. Flytten innebar daremot
rorelser i byggnaden som innebar att justering och renovering av husets
funktioner saval som ytskikt behdver iordningsstallas innan huset kan
anvandas pa nytt, en rot-renovering blir ddrmed nédvandig. Vid
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genomférande av en flytt intréader krav pa att uppfylla de tekniska
egenskapskraven pa den nya platsen. Se vidare ovan under rubriken 4.3.

Arbetet behdver goras under Iampliga vader och klimatférhallanden och
sommarhalvaret ar darfor att féredra. Flytt av en byggnad innebar att
fardvagen behdver planeras noggrant da vagen inte far innehalla allt for
kraftiga lutningar, eventuella broar och vagbanor maste kontrolleras for
hallfasthet och vagens fria héjd maste kontrolleras i forvag mot ekipagets
hojd (i forekommande fall omkring 15 meter). Skyltaranordningar och
belysning kan behdva tas ned tillfalligt, tillstdnd hos polis, kommun och
eventuellt Trafikverket maste sdkas for att fa nyttja allman vag. Ekipaget
forflyttas i ganghastighet vilket innebar att stopp i trafiken etc kan bli
omfattande.

Pa byggnadens nya plats kravs en ny grund, se ovan under rubriken 4.1.

5.2 Kostnad

Ca 5 miljoner kronor med ny grund och VA-anslutning men utan rot-
renovering. Eventuell kostnad fér den nya tomten tillkommer.

5.3 Konsekvenser for byggnadsverket

Flytten innebar att en ny grund maste byggas pa den nya tomten. Denna
kan. Liksom i scanrio 1, utféras av betong och darefter klas med tegel och
granitstenar och efterlikna den befintliga sockeln.

Huset behdver efter genomfoérd flytt rot-renoveras och de tekniska
egenskapskrav kan komma att behdva uppfyllas. Liksom ovan ar det svart
att beddéma vilken paverkan detta far pa husets ursprungliga utférande och
kulturvarde, men det finns stdd i BBR for att géra undantag fran tekniska
egenskapskrav pa grund av en byggnads kulturvarden sa lange
undantagen inte riskerar att medféra fara fér manniskors halsa och
sakerhet.

5.4 Kulturhistorisk konsekvens

Den kulturhistoriska konsekvensen av flytten innebar liksom i scenario 1 att
byggnadens arkitekturhistoriska varden bevaras till viss del och att den
samhallshistoriska berattelsen och vittnesbérden om samhallsutvecklingen
och Sundbybergs tidiga industrier delvis bevaras. Berattelsen blir dock
kraftigt utarmad for férsvagad eftersom varken grund, tomt eller det
ursprungliga laget fortsatt kan lasas ihop med byggnaden.
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Byggnadens miljoskapande varden som till stor del konstitueras av villans
arkitektur, muren mot Ballstavagen, de uppvuxna traden och tradgarden
och inte minst férhallandet mellan bebyggd yta och tradgard placerad invid
en av villaomradets huvudinfarter férsvinner dock helt varpa kulturvardet

Skulle byggnadens kulturvérden besta till den grad att byggnaden fortsatt
skulle kunna bedémas som en sérskilt vardefull? Nej. Allt for ménga delar
av det sammansatta kulturvéardet gar férlorat.

6 Scenario 3-Huset flyttas till okand avlagsen
plats

6.1 Teknisk beskrivning av flytten

Flytten gar till paA samma satt som d& huset flyttas lokalt inom Mariehall.

Den stora skillnaden blir fardvagen och majligheten att inom en tatbebyggt
omrade som Stockholm med omnejd kunna frakta huset och undvika broar
och viadukter, anpassa vagen i form av tillfallig nedmontering av skyltar,
lampor etc ar begransade. Paverkan pa trafiken kan ju ocksa innebara att
nddvandiga tillstand inte erhalls fran polis, kommun och Trafikverket. Storre
byggnader kan ocksa flyttas med pram pa vatten. Det skulle kunna vara ett
alternativ i Mariehall som ju har Béllstaviken nara. Saken har inte utretts
narmare.

Efter genomford flytt krdvs ny grund och rot-renovering pa den nya platsen.
Konsekvenser enligt ovan.

6.2 Kostnad

Erfarenheter fran husflyttar i Kiruna sager att en flytt av ett mindre
flerbostadshus av tra kostar omkring 10-20 miljoner inklusive allt dvs fran
nyckel till nyckel. Da ingar projektering av flytt, genomférande,
rotrenovering och iordningstéllande av nya tomten. | den kostnaden ingar
en fysisk flytt pa 2-3km. Langre fysisk flytt kan ev medféra en storre
kostnad da iordningstallande av fardvag ar kostnadsdrivande. Kostnad for
den nya tomten tillkommer.

6.3 Konsekvenser for byggnadsverket
Se rubrik 5.3 och 4.3.
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6.4 Kulturhistorisk konsekvens

Vid en langre flytt bevaras de arkitektoniska karaktarsdragen i byggnaden
Ovre vaningar liksom i scenario 1 och 2. Samtliga miljdskapande varden
forsvinner liksom i scenario 2. Dessutom tappar byggnaden den
lokalhistoriska kopplingen och stadsdelen Mariehall tappar ett av sina
aldsta hus och kopplingen till det lokala samhallets utveckling och framvaxt.
Bebyggelsemiljon utarmas.

Kvar blir ett delvis aldre hus (grunden blir ju ny och delar av huset behéver
med anledning av de tekniska egenskapskraven troligen bytas ut till
exempel fonster) utan lokal férankring. Byggnaden skulle inte langre kunna
beddmas som sarskilt vardefull.

Skulle byggnadens kulturvérden besta till den grad att byggnaden fortsatt
skulle kunna bedémas som en sérskilt vardefull? Nej. Allt fér ménga delar
av det sammansatta kulturvérdet gar férlorat.

7 Slutdiskussion

Sammantaget kan konstateras att byggnaden ur ett tekniskt perspektiv ar
mojlig att flytta bade inom tomten och troligen inom bade Mariehall och
langre bort. Det ar dock inte okomplicerat och kostnaderna skulle kunna
uppga till mellan 4/5 och 15 miljoner kronor. Ev kostnader for ny tomt
tilkommer.

Byggnadens kulturvarden paverkas avsevart i samtliga alternativ da enbart
sjalva huset till del skulle kvarsta, ovriga bestandsdelar av miljon som
bidrar till att konstituera kulturvardet sa som tradgard, mur och ursprunglig
placering forstors i samtliga alternativ. Den kulturhistoriska berattelsen
urholkas da till den grad att byggnaden inte langre uppnar nivan for sarskilt
kulturhistoriskt varde.

Stadens ambition i OP, Byggnadsordning och Strategi fér varsam
utveckling av smahusomraden pekar alla ut vikten av att planlaggning sker
utifran den specifika platsens forutsattningar och genom att ta tillvara de
kulturvarden och karaktarsdrag som representeras. Oversiktsplanen pekar
forvisso ocksa ut att Ballstavagen ska utvecklas till ett stadsstrak, men vad
som ligger i detta begrepp preciseras inte ndrmre. Daremot definierar
Strategin for varsam utveckling av smahusomraden ut Mariehall som ett
villaomrade och betonar vikten av att denna typ av miljé varnas vid
komplettering.
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Bade radet till skydd for Stockholms skonhet och Stadsmuseet har patalat
att planforslaget betraffande kv Hingsten 1 inte ar forenligt med platsens
kulturvarden och framhaller att planen bor andras i detta avseende.

Alternativ for framtida hantering
Tva alternativ for hantering miljéns kulturvarden kan identifieras.

-Byggnaden pa kv Hingsten 1 bevaras i befintligt ldge och fortsatter att
utgdra en del av villastaden. Samtliga kulturhistoriska och miljoskapande
varden bevaras.

-En mindre exploatering tillats utmed Ballstavagen i syfte att den
tilkommande bebyggelsen kan utgéra en brygga i skala och volym mellan
villaomradet séder om Ballstavagen och Annedals storskaliga
flerbostadshus. Som riktimarke kan byggnadsvolymen i kvarteret Hingsten 3
och Hingsten 12. Med detta alternativ bevaras mer av den ursprungliga
tomtytan och travillan kan flyttas narmre Hingsten 8 och Hingsten 2. Mer
vegetation kan bevaras och konstrasterna i skala mellan tillkommande
bebyggelse och villaomradet minskar vilket innebar en varsammare
utveckling av villaomradet i enlighet med till exempel Skdnhetsradets
remissutlatande. Hingsten 1 skulle fortfarande inte bevara sa stora delar av
sitt kulturvarde att miljon ar fortsatt sarskilt vardefull, men mer grénska,
battre hantering av moten mellan olika stadsbyggnadskaraktarer och
bevarade arkitektoniska varden skulle kunna uppnas som en kompromiss
mellan olika allmanna och enskilda intressen.

8 Ovrigt

Vid alternativ med provisorisk flyttning med mellanplacering/lagring
tillkommer kostnader for ytterligare transport, markhyra, provisorisk
konstruktion fér montering av trabyggnaden med tillhérande uppvarmning
samt lagring av 6vriga nedmonterade husdelar. Dartill innebar en
provisorisk uppstallning av en aldre byggnad risk for att skador uppstar
vilket ytterligare forsvarar slutgiltig placering och férdyrar kostnaden for
iordningsstallande pa ny plats. Tillfallig mellanlagring av huset bor darfor
undvikas.
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Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2023-09-06, Dnr 2020-09402

= TYRENS

9 Kallor

Intervjuer:

Mats Helin, LTH traktor, 2022-12-13

Lukas Kvarfordt, Exploateringskontoret, 2023-01-13

Petri Hiedala och Kroistofer Karlstrom, Marbit AB, 2023-02-02

Ovriga underlag &r angivna i den Idpande texten.
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