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Hasselby villastad (ca 130 bostader)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkinner redovisningen av
plansamrédet.
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Louise Heimler
avdelningschef enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for cirka 130 bostéder i
flerbostadshus inom fastigheten Strandérten 22. Bostdderna avses
upplatas som hyresritter. Bebyggelsen ska ocksa bidra till att
omvandla Lovstavigen till ett urbant strak dir planen innehaller
krav pa entréer vinda mot vigen. Stadsbyggnadskontoret dr positivt
till planforslaget som ér ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal och mojliggér goda boendemiljéer nira
service och natur.

Marken inom fastigheten dgs av Stockholms stad. Beslut om
markanvisning for Strandérten 22 fattades i exploateringsndimnden
den 16 december 2021.

Under samradet har 22 yttranden inkommit. Av dessa var 17 fran
remissinstanser och 5 fran allménhet. Inga sakégare enligt
fastighetsforteckning har 1damnat synpunkter. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller buller, risk och dagvattenhantering.
Ovriga som framfort synpunkter dnskar att bostiderna planerades
som vardbostdder och anser att exploateringsnivan borde minska

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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De huvudsakliga intressekonflikterna handlar om den foreslagna
exploateringsgraden och paverkan pa en sérskilt skyddsvérd sélg i
fastighetsgrans mot Méster Karls vig.

I samband med planstart uttalade ndmnden att det 4r angeldget att
de virdefulla trdd som innehdller mistlar vérnas 1 forslaget i enlighet
med sérskilt uttalande fran ddvarande majoriteten. En utredning av
mistelbestdndet 1 planomradets nérhet bedomer att artens
bevarandestatus inte kommer paverkas negativt av att enstaka
vérdtrad eventuellt avverkas inom eller i nira anslutning till
planomradet.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
behover foljande fragor studeras vidare i det fortsatta planarbetet:
bebyggelsens placering och angoéring samt komplettering av
framtagna utredningar av trafikbuller, risk och dagvatten. Kontoret
foreslar att forslaget dndras sa att mdjligheten till en mer
sammanhéllen gardsyta kan uppnés och paverkan pa det sérskilt
skyddsvérda trddet minimeras.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag upprittas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for cirka 130 bostéder i
flerbostadshus inom fastigheten Strandirten 22. De nya husen ska
ha ett medvetet forhallningssitt till den befintliga bebyggelsens
planstruktur med siktlinjer in mot Smedshagen. Bebyggelsen ska
halla en femvaningskala 1 den vistra delen som trappar ned i fyra
vaningar mot den lagre bebyggelsen i planomradets Ostra del.
Bebyggelsen ska ocksa bidra till att omvandla Lovstavéigen till ett
urbant strak dér planen innehaller krav péd entréer vinda mot vigen.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Strandérten 22 som ligger 1
Hisselby villastad. Planomradet avgrinsas i soder av Lovstavégen, i
norr av Méster Karls vig och 1 0ster av fastigheterna Strandérten 18
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och Hésselby villastad 14:6. Planomradet omfattar ca 5500
kvadratmeter.

Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

‘Hassell

illastad 28:1 m.fl @

~20174157
& \'T:lerh svagen, del av Hadsselby Villastad 28:1

Strandérten 2
- Pdgdende planer
D Aktuellt planomrade
Startskede
& Planskede
- IM Granskning
- I Godk&nnande/Antagandeskede

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

909919536 :
Hi]rsse'ltgy Villastad 11:24, 1

1:95, 11:26

I planomradets niromrade 1 Hésselby villastad finns fem pagéende
detaljplaner:

e Riddersvik (dnr 2013-11692) med cirka 700 bostéder.
Detaljplanen invéntar antagande i kommunfullméktige.
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e Akermyntan 9 mfl (dnr 2022-04098) cirka 400 bostéider och
centrumverksamhet. Planen ir 1 planskede.

e Vitsenapen (dnr 2016-1566) cirka 500 bostdder. Planen ar i
granskningskede.

e Vixthusvigen (dnr 2017-17157) cirka 200 bostdder. Planen
ar 1 granskningsskede.

e Vistra Vixthusvigen (dnr 2021-14066) cirka 150 bostader.
Planen &r i planskede.

Gillande detaljplaner

Gillande stadsplan édr P1 8231 och P1 7914 som mojliggor for
industri och parkmark mot Lovstaviagen. I soder finns omrade for
underjordiska ledningar. Mot Lovstavdgen dr marken planlagd {for
gangtrafikomrade. Ingen genomforandetid aterstar.

Markagoforhallanden
Marken inom fastigheten dgs av Stockholms stad och upplats med
tomtritt till Donia Property AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: en vixande
stad, en sammanhdngande stad, god offentlig miljo och en
klimatsmart och télig stad. For planering och genomforande anges
en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur staden
prioriterar sina insatser for att mota bostadsbehov och styra
stadsutvecklingen mot stadens vision. En utveckling av fastigheten
med nya bostdder bidrar till 6versiktsplanens mél om en vixande
och sammanhéngande stad.

I 6versiktsplanen beskrivs omrédet innehalla blandad bebyggelse
déar omfattande kompletteringar foreslds. Omradet kan kompletteras
med bostéder, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Komplettering ska goras med utgéngspunkt i kunskap
om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. Lovstavidgen fram till
korsningen med Vixthusvégen dr utpekat som ett urbant strak.
Akermyntan centrum dster om planomradet beskrivs i
oversiktsplanen som en viktig mdétesplats med stor betydelse for att
uppna malet om en sammanhéngande stad och en god offentlig
miljo.

Stockholms byggnadsordning
Planomradet ar beldget inom Hésselby villastad vars
stadsbyggnadskaraktir 1 byggnadsordningen kategoriseras som
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villastad. Foljande punkter ur viagledningen dr relevanta for
projektet:

e Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifrén en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och narliggande
bebyggelse.

e Utveckla lokala centrum och centrala strak genom att
komplettera med ny bebyggelse dér sd dr mojligt.

e Bibehalla gaturummens grona karaktér.

Kommunala beslut i 6vrigt
Beslut om markanvisning for Strandéirten 22 till Donia Property AB
fattades i exploateringsnimnden den 16 december 2021.

Nuvarande forhallanden

Det aktuella omradet bestar idag av l4gre bebyggelse som anvéinds
for industridndamal. Utdver bebyggelse dr marken inom omradet
hardgjord och anvinds for bland annat upplag. Norr om Strandérten
22 finns Smedshagen, en sammanhallen bebyggelse av
flerbostadshus i tva till fyra viningar. Bostadshusen ér placerade 1
halvslutna kvarter for att aterskapa karaktéren av innerstadens
kvartersstruktur. Runt husen har det planerats for rikligt med
gronska, vilket bildar grona gangstrdk mellan bebyggelsen. I
omrédet finns skola, forskola, idrottsplats samt park- och
naturmark. Pa sodra sidan Lovstavdgen finns ett ssmmanhéngande
skogsomride och ett omrade med villabebyggelse. Oster om
Strandérten 22 utgors bebyggelsen av en lag forskolebyggnad och
radhus.

Planforslaget

Planens innehall

Detaljplanen syftar till att mojliggora flerbostadshus med cirka 130
bostidder, som avses uppldtas som hyresrétter. Omradet &r idag
varierat med en blandning av typologier. Nya byggnader utformas
som lamellhus och bebyggelsens placering tar upp en siktlinje
genom Smedshagen. Bebyggelsens skala och utformning anpassas
till omradets karaktéir. En allméin koppling planlédggs genom
fastigheten for att ge gaende och cyklister en genare koppling till
och frdn Lovstavigen.

Bebyggelsen ska mota Mister Karls viag och Lovstavigen med
entréer. Bilparkering l10ses 1 garage under mark som nés via Méster
Karls vdg. En befintlig in- och utfart mot Lovstavigen behalls i
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planforslaget som utfart for tillgdnglig angdring och
avfallshantering.

S =y

Situationsplan foreslagen bebyggelse. Bild: Arkitema

Arkitektonisk idé

Oversiktsbild 6ver planomrdidet mot sydost. Grdfirgade volmer visar
samradsforslaget for Smedshagen. Ungefirligt planomrdde markerat med rod
streckad linje. Bild: Arkitema

Den foreslagna bebyggelsen har ett medvetet forhallningsatt till
Smedshagens bebyggelsestruktur och ska bidra till att rama in
gaturummet utmed Lovstavdgen och Méster Karls vag.
Bebyggelsen ska forhélla sig hojdmaéssigt till den planerade
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bebyggelsen pé norra sidan Méster Karls vig och trappar ned mot
den lidgre bebyggelsen 6ster om planomradet. Gestaltningen av den
nya bebyggelsen bor ha ett lagmélt och sammanhéllet uttryck som
anknyter till omgivande bebyggelse.

Vy frdn gangvigen i forldngningen av Mdster Karls vig. Bild: Arkitema.

Lovstaviagen dr 1 6versiktsplanen utpekat som urbant strék och
planen ska bidra till gatans l&ngsiktiga potential att omvandlas till
ett ssmmanldankande rum med vistelsekvaliteter dar méanniskor fran
olika stadsdelar mots.

. """ e

Vy firdn Lovstavigen mot oster. Grdfirgade volymer till vinster i bild
Smedshagens samradsforslag. Bild: Arkitema.

Forslag till andringar infér granskning
Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget dndras genom att
bebyggelsens placering studeras i syfte att skapa en mer
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sammanhiingande girdsyta och bevara ett storre trid. Aven
angoring for bebyggelsen bor studeras vidare dér angdring frén
Maister Karls vdg kan provas. Volymen vid Méster Karls vig kan
dndra placering eller vridas. Det bebyggelsefria sldppet mellan
volymerna kan slutas for att fa en béttre ljudmiljo, och skapa en
rymligare sektion vid Mister Karls vdg. Mgjligheten att ha en
sammanhéllen femvéaningsskala mot Lovstavdgen kan testas om
volymen mot Mister Karls vig utgér.

*
\ ’
Hllustration 6ver mojliga anpassningar av strukturen. Rosa linje allmdn GC-vdg.

A) Nuvarande struktur B) Sldppet mellan volymerna kan slutas. Volymen mot
Mcdster Karls vig utgdar C) Volymen mot Mdster Karls vig flyttas.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Detaljplanen bidrar till att tillskapa cirka 130 bostéder vilket bidrar
till 6versiktsplanens mal om en vixande stad.

En socialt sammanhallen stad

Trygghet
Hur det offentliga rummet och bebyggelse utformas och gestaltas

har betydelse for den upplevda tryggheten. Den planerade
bebyggelsen skapar ett storre underlag for att befolka platsen storre
delen av dygnet vilket ger forutsittningar for en forbéttrad trygghet.
Genom att bebyggelsen placeras mot Lovstavigen och Mister Karls
vig kan den bidra till ett tryggare offentlig rum dér fler ménniskor
vistas och ror sig. Genom aktiva fasader med fonster och entréer
mot gatan skapas en naturlig kontakt med gatumiljon.

Jamstaélldhet
Enligt stadens trygghetsmétningar upplever kvinnor en storre
otrygghet &n min i det offentliga rummet. Den foreslagna
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bebyggelsen kan med aktiva fasader ge battre forutséttningar for att
kvinnor och flickor ska kénna sig trygga och rora sig sékert 1 staden

Arkitektur och gestaltning

Bebyggelsen forhéller sig hojdmaissigt till den planerade
bebyggelsen pé norra sidan Méster Karls vig och trappar ned mot
den ldgre bebyggelsen Oster om planomradet. Gestaltningen av den
nya bebyggelsen foreslas ha ett lagmalt och sammanhaéllet uttryck
som anknyter till omgivande bebyggelse.

Trafik och mobilitet

Planforslaget innebér att en befintligt in/utfart frn fastigheten
behalls och anvdnds som endast utfart for i forsta hand tillgdnglig
angoring och sophantering. Stadsbyggnadskontorets beddmning &r
att dessa forhallandevis fa trafikrorelser inte kommer att paverka
Lovstavégens trafikflode negativt.

Gron och vattennara stad

Planomradet utgors 1 dag av dvervdgande av hardgjord mark.
Planforslaget innebér att grona ytor tillskapas for att hantera
dagvatten och skyfall samt for att skapa goda utemiljoer for boende.
Gronytor inom planomradet kan bidra till att ekosystemtjénster,
spridningsvégar och biologisk méngfald kan stirkas. En konsekvens
av planforslaget &r att en sédrskilt skyddsvérd sélg i fastighetsgrians
mot Mister Karls vig behdver tas ner. Stadsbyggnadskontoret
foreslar att en anpassning av bebyggelsen studeras for att inte
paverka tradet negativt. Sdlgen har dven pavixt av mistel som ér
skyddad av artskyddsforordningen. Eftersom mistel ar vanligt
forekommande 1 bAde kommunen och regionen dr bedomningen att
artens bevarandestatus inte kommer paverkas negativt av att enstaka
vérdtrad eventuellt avverkas inom eller i néra anslutning till
planomradet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
flera platser inom planomradet dir det riskerar att samlas vatten vid
ett kraftigt skyfall. For planomréadet finns tva kritiska punkter dér
sakerstdllande av fungerande skyfallsvigar dr extra viktigt. En
hdjning av marknivén, barridr, mellan garageinfarten och
fastighetens norra gréns foreslas for att minska skyfallsmidngden
som rinner mot forskolan genom omradet. Barridren i kombination
med ett lagt strik leder skyfallet i stéllet till griasytan sdder om
planomradet istdllet for Osterut.
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Planomradet ar belédget intill Lovstavdgen som utgor
rekommenderad sekundér led for farligt gods. For att hantera
riskerna bedoms riskreducerande atgérder vara aktuella dar den
mest effektfulla dtgirden &r att placera byggnaderna med ett
skyddsavstdnd om 25 meter fran vég. I det fortsatta arbetet behdver
effekterna av de foreslagna riskreducerande dtgérderna pa
planomradets riskniva studeras vidare.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden 26:e augusti 2022
vid beslut om planstart. I samband med planstart uttalade nimnden
att det dr angelédget att de virdefulla trdd som innehaller mistlar
varnas i forslaget. i enlighet med sérskilt uttalande fran davarande
majoriteten.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samradet har 22 yttranden inkommit. Av dessa var 17 fran
remissinstanser och 5 fran allménhet. Inga sakdgare enligt
fastighetsforteckning har ldmnat synpunkter. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planfoérslaget men framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller buller, risk och dagvattenhantering samt
paverkan pé en sarskilt skyddsvird silg i fastighetsgrans mot
Mister Karls viig. Ovriga som framfort synpunkter dnskar att
bostidderna planerades som vardbostidder och anser att
exploateringsnivan borde minska.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
behover foljande fragor studeras vidare i det fortsatta planarbetet:
bebyggelsens placering och angdring samt komplettering av
framtagna utredningar av trafikbuller, risk och dagvatten.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget redovisar en
lamplig avvagning mellan bebyggelse och gardsyta. Infor
granskning kommer en anpassning av bebyggelsestrukturen
studeras for att skapa en mer sammanhéllen gardsyta och mojlighet
att bevara den sérskilt skyddsvérda sdlgen. Angoring till
bebyggelsestrukturen kommer ocksé att ses over.
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Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan har skett.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kénda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning maj 2024
Antagande SBN oktober 2024

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmél och mojliggdr goda boendemiljder néra service och
natur. Lovstavdgen dr 1 6versiktsplanen utpekat som urbant strak
och projektet bidrar till omvandlingen genom aktiva fasader med
entréer och balkonger mot gatan. Marken inom planomrédet &r idag
hérdgjord. Att fortita med bostéder pd platsen innebir ett
resurseffektivt markutnyttjande 1 en vixande stad och innebar att
gronytor tillskapas som utemiljoer for boende och for
dagvattenhantering.

De huvudsakliga intressekonflikterna handlar om den féreslagna
exploateringsgraden och paverkan pa en sérskilt skyddsvérd sélg i
fastighetsgrians mot Master Karls vig. Kontoret foreslar att forslaget
dndras sé att mojligheten till en mer sammanhallen gardsyta kan
uppnas och paverkan pé det sérskilt skyddsvirda tradet minimeras.
Kontorets sammanfattande bedomning dr att de synpunkter som
framkommit kan hanteras 1 den fortsatta planprocessen.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT
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