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Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att upphéva gillande fastighetsindelning for
fastigheterna Blodndvan 14 och 39 i stadsdelen Hisselby villastad.
Ett upphévande mdjliggor en justering av fastighetsindelningen som
forbattrar mojligheten att uppfora ett fristdende en- eller
tvafamiljshus inom Blodnévan 14 genom att infarten till Blodnidvan
39 flyttas till samfalligheten Blodndvan s:43.

Forslaget innebér en plandndring for att upphéva géllande
fastighetsindelning. Ovriga planbestimmelser i stadsplan 6205A
géller fortsatt.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att préva planldggning for att
mojliggora ny fastighetsbildning. Stadsbyggnadskontoret foreslar
att stadsbyggnadsnimnden beslutar att paborja planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att upphéva géllande fastighetsindelning for
fastigheterna Blodndvan 14 och 39 i stadsdelen Hésselby villastad
for att mojliggora en dndring av fastighetsindelningen. Andringen
syftar till att ge mer utrymme for bostadsbebyggelse inom
Blodnévan 14.

Bakgrund

Plandata

Fastigheten Blodndvan 14 omfattar 600 kvadratmeter och ar
obebyggd. Blodndvan 39 omfattar 760 kvadratmeter och dr bebyggd
med en friliggande villa. Samfélligheten Blodnédvan s:43 omfattar
231 kvadratmeter och nyttjas som infart till fastigheterna Blodnidvan
40, 41 och 42.
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Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

e Hisselby Villastad 11:24, 11:25, 11:26 (dnr 2022-19536).
Planen syftar till att andra markens anvindning. Planen &r 1
startskede.

e Hisselbyverket, Vassen 3 m fl dnr (2017-09452). Planen
syftar till att planlédgga f6r ca 1500 nya bostdder. Planen ar i
planskede.
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e Rumsfilen 4 dnr (2020-13680). Planen syftar till att
planldgga for 160 nya bostéder. Planen éar i
granskningsskede.

20392-19536
Hasselby Villastad 11:24, 11:25, 11:26 s

& E HASSELBY. VILLASTAD -
i

2017-09452
Hasselbyverket, Vassen 3 m fl

Pdgdende planer ‘m&o

1 Aktuellt planomréde Hlen 4
Startskede l
Planskede

I Granskning

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gillande detaljplaner

Inom planomradet giller detaljplan P16205A Andrad stadsplan for
kvarteret Angsklockan m.m. inom stadsdelen Hisselby villastad i
Stockholm faststdlld 1969, tomtindelning A139/1982 faststilld
1982 samt fastighetsplan P87093 faststilld 1988.

For planomradet anges anvdndningen bostadsdandamal. Tillaten
bebyggelse inom respektive fastighet dr ett friliggande en- eller
tvafamiljshus med fotavtryck pad maximalt 150 kvadratmeter 1 en till
tvd vaningar med maximal byggnadshdjd 7,5 meter. Enbostadshus i
en vaning kan vid provning tillatas uppta maximalt en fjardedel av
tomtens area. Utover bostadsbebyggelsen fér ett garage om
maximalt 30 kvadratmeter uppforas friliggande eller intill
bostadsbebyggelsen. En tomt fér inte ges mindre areal &n 600
kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Blodnévan 14 och 39 ér privatigda. Samfélligheten
Blodnévan s:43 delas av fastigheterna Blodndvan 40, 41 och 42.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att Hisselby villastad har vissa méjligheter
till stadsutveckling. Milarens strandomrade pekas ut som ett
omrédde dir forstirkningar i den regionalt betydelsefulla ekologiska
infrastrukturen bor utvecklas. Aven rekreativa virden lings
strandlinjen bor utvecklas for att berika ndrmiljon.

Stockholms byggnadsordning

Hisselby villastad beskrivs som ett villaomrade som vuxit fram
sedan borjan av 1900-talet och sedan successivt fortdtats genom
tomtdelning. Enligt byggnadsordningen ska villastidder utvecklas
med utgangspunkt ur gatornas och husens anpassning till terraingen
samt mangfalden av hustyper i varierande skala och frén olika
tidsepoker. Nya byggnader utformas inom befintlig struktur utifrén
en samtida tolkning av platsens forutsattningar och nirliggande
bebyggelse. Gaturummens grona karaktir bor bibehéllas genom att
undvika fler utfarter intill varandra samt hardgérande av gronytor.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt strategin ska ny bebyggelse inom villastdder beakta
omkringliggande bebyggelse och bibehdlla gaturummens grona
karaktar.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning
Blodnédvan 39 dr bebyggd med ett enfamiljshus uppfort 1983.
Blodnévan 14 dr bebyggd med en dldre mindre forradsbyggnad.

Stadsbild och karaktar

Hisselby villastad har vuxit fram under ldng tid och priglas av
gronska, slingrande gatunét som foljer terrdingen samt varierande
bebyggelse i framforallt en till tva vaningar som vuxit fram under
olika tidsepoker. Fortdtning har skett successivt genom delning av
storre tomter. Husen har en fri placering i forhéllande till
gaturummet. Kvarteret Blodndvan ligger intill Mélarens strand.
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Blodndivan 14 ligger jamte Berguddsvigen, bebyggelsen inom Blodndvan 39
skymtar frdn Berguddsvdgen.

Kulturmiljo
Omradet ar inte klassificerat av Stadsmuseet.

Trafik och kollektivtrafik

Vistra Hisselby utpekas 1 6versiktsplanen som ett omrade dér
kollektivtrafiken bor forbattras. Narmsta busshéllplats dr
Fyrkloversbackarna cirka 800 meter frdn planomradet.

Miljo

Planomradet ligger som ndrmast 10 meter frdn Milarens strandlinje,
och befintlig byggnad ligger inom strandskyddet. Omradet ligger
aven inom en ESBO-spridningszon.
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Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Planforslaget innebér att gillande fastighetsindelningsbestimmelser
upphivs inom planomrédet. Atgirden mojliggdr att infarten till
Blodnévan 39 kan flyttas till samfilligheten Blodnivan s:43 och
fastighetsindelningen mellan Blodndvan 39 och 14 kan justeras.
Blodnévan 40, 41 och 42 har ldmnat skriftligt godk&nnande att
Blodnivan 39 kan inga i samfalligheten Blodndvan s:43.

Den nya fastighetsindelningen skulle innebéra att fastigheterna
Blodndvan 39 och Blodndvan 14 berdknas fa en areal pa cirka 760
respektive 600 kvadratmeter.

10:53 .

Réd linje visar ungefirlig foreslagen ny fastighetsindelning for Blodndvan 14 och
39.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planen tillfor inga nya fastigheter eller byggrétter men kan bidra till
att forbittra forutsdttningarna for bostadsbebyggelse inom den
existerande fastigheten Blodnévan 14.

Trygghet
Planprojektet forvéntas inte medfora nagra konsekvenser avseende

trygghet.
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Jamstalldhet
Planprojektet forvéntas inte medfora ndgra konsekvenser avseende
jamstilldhet.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Ingen foréndring i den befintliga bebyggelsen krivs for att
mojliggdra den nya fastighetsbildningen.

Arkitektur och gestaltning

Placering och utformning av ny bebyggelse inom Blodndvan 14
provas mot géllande detaljplans bestimmelser, byggnadsordningen
samt strategin for varsam utveckling av smahus- och villaomraden.
Vid bygglovsprovningen provas dven god form-, farg- och
materialverkan liksom anpassning till stads- och landskapsbild sa att
omrédets karaktirsdrag inte forvanskas.

Strandskydd

Enligt miljobalken giller strandskyddet dter om detaljplanen ersitts
med en ny detaljplan. For att upphiva strandskyddet 1 detaljplanen
kravs sérskilda skil och att intresset av att ta omradet 1 ansprik pa
det sitt som avses med planen véger tyngre én
strandskyddsintresset. D& planforslaget innebér att upphéva
gillande fastighetsindelning for att kunna uppfora ett fristdende en-
eller tvdfamiljshus inom Blodnédvan 14, bedoms forslaget sakna
betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § 1 p).

Planprocess

Process
Planprocessen innebér en provning av om den tdnkta anvdndningen
och utformningen ar ldmplig.

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfille som édrendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:
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Start-PM september 2023
Samrad december 2023
Granskning mars 2024
Antagande SBN maj 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktdren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret stiller sig positiv till att upphéva befintlig
fastighetsindelning for att mojliggora for justering av
fastighetsgransen mellan Blodnédvan 39 och 14. En fordndrad
fastighetsindelning beddms vara lamplig utifran fastighetens
storlek, angdring och paverkan pd omradets karaktir.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



	Startpromemoria för planläggning av Blodnävan 14 och 39 i stadsdelen Hässelby villastad (upphävande av
	fastighetsindelningsbestämmelser, en ny
	bostad)
	Förslag till beslut

	Sammanfattning
	Utlåtande
	Syfte
	Bakgrund
	Plandata
	Pågående detaljplaner i området
	Relaterade beslut och styrande dokument

	Nuvarande förhållanden
	Markanvändning
	Stadsbild och karaktär
	Kulturmiljö
	Trafik och kollektivtrafik
	Miljö

	Planförslaget
	Förslag som ligger till grund för detaljplanen

	Planförslagets konsekvenser
	Bostadsförsörjning
	Kulturmiljö i en växande stad
	Arkitektur och gestaltning
	Strandskydd

	Planprocess
	Process

	Undersökning av betydande miljöpåverkan
	Tidplan
	Planavtal

	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande

