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Laga kraft 2023-06-16

Planbeskrivning
Detaljplan for del av Geografiboken 1 m.fl. i
stadsdelen Abrahamsberg, Dp 2018-18571
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att skapa forutséttningar for ett vard- och
omsorgsboende, innehallande cirka 80 bostdder i Abrahamsberg,
pa en plats som idag framst utgors av en markparkering. Syftet ar
dven att omrddet ska utvecklas till en sammanhallen arkitektonisk
helhet dar bebyggelsen anpassas till sin omgivning i skala och
utformas med en gestaltning av hog kvalitet. Gestaltningen av
den foreslagna bebyggelsen ska inspireras av Abrahamsbergs
bebyggelse och natur.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. De miljo6fragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

De miljo- och hélsoskyddsfrdgor av vikt som buller, dagvatten
och skyfall, miljokvalitetsnormer for vatten, markfororeningar
och kulturmilj6 har utretts under planarbetet. Konsekvenser av
och for planen utifrén dessa aspekter beskrivs i denna
planbeskrivning och redovisas i sin helhet i bilagda utredningar.

Planforfarande
Planen ar upprittad med standardforfarande enligt PBL

(2010:900).

Tidplan
23 maj 2019 Start-pm
24 mars till 5 maj 2020 Samrad
10 februari till 9 mars 2021  Granskning
16 juni 2021 Antagande
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram till planarbetet &r:

— Salamanderinventering PM (Calluna, 2019-06-24)

— Naturvirdesinventering (Calluna, 2019-07-31)

— Markteknisk undersokningsrapport (Tyréns, 2019-10-23)
— Geoteknik PM (Tyréns, 2019-10-23)

— Parkering- och mobilitetsutredning (Sweco, 2020-02-21)
— Utrymning och rdddningsinsats (BSL, 2020-09-08)

— Fladdermusvdrden (Calluna, 2020-09-30)

—  Solstudier (Awl, 2020-10-30)

—  Barnkonsekvensanalys (Awl, 2020-12-02)

— Trddinventering (Arbor konsult, 2020-12-10)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2020-04-06)

—  Trafikutredning (Sweco, 2020-04-15)

— Trafikbullerutredning (Acad, 2021-04-15)

Kompletterande handlingar
—  Ritningar (Awl, 2020-10-30)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Hugo
Barcelona Bergenwall. Erika Montelius, Sara Ellert Ezeldin och
Serop Bidros fran exploateringskontoret har bidragit.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att skapa forutséttningar {for ett vard- och
omsorgsboende, innehallande cirka 80 bostidder i Abrahamsberg,
pa en plats som idag framst utgdrs av en markparkering. Syftet ar
dven att omradet ska utvecklas till en sammanhallen arkitektonisk
helhet dir bebyggelsen anpassas till sin omgivning i skala och
utformas med en gestaltning av hog kvalitet. Gestaltningen av
den foreslagna bebyggelsen ska inspireras av Abrahamsbergs
bebyggelse och natur. For att sidkerstilla att bebyggelsen far en
hog arkitektonisk kvalitet stiller detaljplanen krav pé kvarterets
utformning. Tillférseln av ett vard- och omsorgsboende bidrar till
att stidrka den sociala hallbarheten i omradet genom att
mdjliggora flera typer av boendeformer.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-07-03, Dnr 2018-18571

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2018-18571
Sida 6 (47)

Bakgrund

Den éldre befolkningen i Stockholm kommer att 6ka med cirka
40% till 2040. En 6kning med cirka 2400 personer. Det redogdrs
1 Stockholms stads boendeplan for dldre 2020 med utblick mot
2040. Detta innebdr att fler platser inom vard- och
omsorgsboenden behdvs inom staden.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i Bromma inom sddra delen av
Abrahamsberg, norr om Alsten samt griinsar till Olovslund i vist
och mot 6st fortsétter Abrahamsberg for att sedan 6verga i Stora
Mossen. Abrahamsbergsvéigen avgransar planomradet i vist och
Visterled avgrinsar i soder. Tre flerbostadshus inom fastigheten
Geografiboken 1 angrénsar till planomradet. Planomrédet ar cirka
4 300 m2 stort.
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Karta visar planomrddets avgrinsning markerat med réd streckad linje.
Befintliga byggnader inom fastigheten Geografiboken 1 inom bld streckad
linje.
Markagoférhallanden
Efib AB ar tomtréttshavare till fastigheten Geografiboken 1 dir
markégaren dr Stockholms kommun. Planomradet omfattar dven
en del mot Visterled, fastigheten Stockholm Ulvsunda 1:1, som

dgs av Stockholms kommun.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Planomridet omfattas av dversiktsplanens stadsbyggnadsméal om
att mojliggora virdeskapande kompletteringar. I dversiktsplanen
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pekas flera gator ut som pa sikt kan omvandlas till urbana strak.
Visterled dr en av de trafikleder som i versiktsplanen bedoms ha
framtida potential att omvandlas till ett urbant strak.

Pagaende detaljplaner, gallande program och detaljplaner som

nyligen vunnit laga kraft i ndromradet

1. Program for centrala Bromma, dnr 2010-20840. Laga kraft.

2. Ortuglandet 1, dnr 2015-11165, flerbostadshus med ca 95
lagenheter. Laga kratft.

3. Akeshov 1:1 invid kv. Duken, dnr 2018-05555, forskola,
Start-PM finns.

4. Del av Ulvsunda 1:1 och Bibliotekarien 3, dnr 2010-16270,
flerbostadshus med ca 30 ldgenheter. Laga kraft.

5. Olovslunds Station, Del av Akeshov 1:1, dnr 2016-07042, 19
lagenheter for seniorboende. Laga kraft.

6. Detaljplan for del av Ulvsunda 1:1 m.fl., dnr 2009-19951,
flerbostadshus med ca 120 bostdder. Laga kraft.

7. Detaljplan for Penninglandet 2, dnr 2019-13873. Ca 40
bostdder. Pagédende planarbete.
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Kartan visar niromrddet med pdgdende?réjekt. Ungefdrfigt planomradet .
inom rod heldragen markering och program inom rosa streckad linje.
Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplanen for Geografiboken 1, Dp.
87078. Géllande markanvédndning dr bostdder dar bottenvaning
far anvéndas for daghem (forskola) och suterrdngvaning far
anordnas for lokaler. Detaljplanen &r genomford. Inom
planomradet géiller prickmark som anvénds som parkering och
gardsmark. Planomradet omfattas dven av detaljplanen PI. 1913
mot Visterled dar planomradet dr planlagt som park och en del
gata 1 den Ostra delen av planomrédet.


http://public360sbk.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=999391
http://public360sbk.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=1122585
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Planmosazk med planomradet markerat med rod streckad linje.

Markagoférhallanden

Efib AB ér tomtréttshavare till fastigheten Geografiboken 1 dér
markégaren dr Stockholms kommun. Planomradet omfattar dven
en del mot Visterled, fastigheten Stockholm Ulvsunda 1:1, som
dgs av Stockholms kommun. Marken markanvisades av
exploateringsndmnden den 30 augusti 2018.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 23 maj 2019 att
detaljplanearbetet for del av Geografiboken 1 m.fl. skulle
paborjas i1 enlighet med stadsbyggnadskontorets start-PM.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 november 2020 att
godkénna stadsbyggnadskontorets redovisning av samradet samt
gav 1 uppdrag att uppritta ett granskningsforslag for detaljplanen.

Riksintressen

Planomradet ligger utanfor riksintresse for kulturmiljovarden.
Olovslund ligger utanfor planomradet men inom synhall for
planomrddet. Olovslund &r utpekat som riksintresse for
kulturmiljovarden, vilket innebér att Olovslunds kulturhistoriska
virden dven dr av vikt ur nationellt hdnseende.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger inom stadens grona infrastruktur (ESBO) och
1 habitatnitverk for barrskogsfaglar och groddjur. Det ér framst
utanfor planomradet, i parkstrdket norr och oster om
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planomradet, som det finns naturvérden. Skogsomradena i
Abrahamsberg och Alsten fungerar som gréna korridorer och 4r
ett viktigt inslag av natur i omradena. Planomradet bestar av
asfalterade ytor i form av en parkeringsplats, bevarade klipphallar
och vegetation. Mot Abrahamsbergsvigen samt mot Vésterled
finns smala naturstrik av fradmst tall och 1ovtrad men dven en
enstaka ek samt larktrad. Mot Visterled finns dven ett bullerplank
som ddampar buller och synintryck fran végen.

Kartan visar inventeringsomrddet fran naturvirdesinventering ddr
naturvirdesobjekten och deras naturvdrdesklass framgar. Gul markering
indikerar visst naturvirde som dr den ldgsta markeringen sett till
naturvirdesklassens fyra nivder (Calluna, 2019-07-31).

Centralt inom planomradet finns en naturyta med héllpartier och
tall, dar ndgra av tallarna borjar bli gamla. Ytan bestér dven av
grasmatta och klippt hick. Nordost om planomradet finns ett
skogsomréde som hor ihop med omgivande skogsomrdde norr
utanfor planomradet dar det finns tall, ek och 16vtrad. Ett
promenadstrak sammanlédnkar planomrddet med omgivande
skogsomraden. Inga naturvirdsarter har noterats inom
planomradet.

Groddjur

Planomradet ingar delvis inom ett spridningsomrade men inte
inom ett hemomrade for groddjur. Planomradet bedoms inte vara
en viktig eller lamplig plats for till exempel dvervintring av
groddjur eftersom tillgang till naturlig mark och
skyddsmgjligheter i form av dod ved, block eller sten ar
begrinsade (Calluna, 2019-06-24). Planomrédet ar inte 1ampligt
som en plats for lek for groddjuren eftersom det inte hyser ndgot
vatten.

Fladdermdss

Planomrédet bestér frimst av asfalterade ytor med
parkeringsplatser och mindre omraden med naturmark med 16v-
och barrtrad samt buskage och hiackar. Trdden dr inte gamla och
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haltrad saknas i omradet. Inga sirskilda virden for fladdermdss
har pétriaffats inom planomréadet (Calluna, 2020-09-30).

Rekreation

Nérmsta park dr Olovslundsparken, 800 m fran planomradet, med
mojlighet for rekreation, vattenkontakt och promenad. Narmsta
naturomrade ir Ankeleken som ligger cirka 100 m frin
planomrddet med kvalitéer som gron oas, promenad och
rofylldhet. I direkt anslutning till planomradet finns grona
promenadstrak som ansluter till resterande Abrahamsberg, Alsten
och Olovslund.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet bestér 1 huvudsak av ca 0,5 — 1,5 m fyllningsjord pa
ca 0 —3 m lera till storsta delen som underlagras av ca 0 — 2,0 m
friktionsjord. Fyllningsjorden bestar 1 huvudsak av sandigt grus.
Lerlagret 4&r som méktigast i mitten av planomradet och stracker
sig mellan norr och sdder (Tyréns, 2019-10-23). Planomréadet
bestar dven av berg, delvis exponerat i den mellersta och Ostra
delen av planomridet och under befintlig markniva pd ett djup av
0,9 m respektive 6,5 m.

1_

Byggnadsgeologisk karta frdn cirka 1980. Planomrddet inom svart streckad
linje. Berg i dagen (rod), mordn (bld) och lera (gul).

Hydrologiska forhallanden

Grundvattenniva
Grundvattennivan inom planomrédet varierar mellan 2,7 m
respektive 1,8 m under befintlig markniva.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ingér i Mélaren-Fiskarfjirdens tillrinningsomrade.
Mailaren-Fiskarfjardens (SE657865-161900) dr en
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vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Den ekologiska statusen dr idag mattlig.

Enligt miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status uppnas till
ar 2021. Den kemiska statusen uppnar ej god status. Enligt
miljokvalitetsnormen ska god kemisk status uppnés med
undantag for kvicksilver och kvicksilverféroreningar samt
bromerad difenyleter i denna vattenforekomst. For tributyltenn
foreningar samt antracen finns en tidsfrist till 2027.

Dagvatten

Omrédets underliggande mark bestar av lera, moréin, samt en del
berg vilket innebédr en viss mdjlighet till infiltration av dagvatten.
I nulédget finns inga befintliga LOD-atgarder vidtagna.

Hantering av dagvatten pa fastigheten sker idag via uppsamling i
stuprdr och rannstensbrunnar och avleds sedan till det
kommunala kombinerade avloppsnétet via servis i fastighetens
vistliga grians 1 Abrahamsbergsvégen (Tyréns, 2020-04-06).
Baserat pa tillgéngligt kartunderlag maste darfor

allt dagvatten som péafors ledningssystemet anslutas via
servispunkt i Abrahamsbergsvégen.

Det kombinerade nétet ar anslutet till Bromma reningsverk och
inte direkt till nagon recipient. Recipient for Bromma reningsverk
ar Saltsjon. Bromma reningsverk ska laggas ner och
avloppsvattnet foras over till Henriksdals reningsverk, detta
innebér dock ingen skillnad avseende recipient for utslapp fran
reningsverket.

Skyfall
I nuldget har inte fastigheten nagra instdngda lagpunkter som
riskerar att 6versvimmas vid kraftigare skyfall.

Befintlig bebyggelse och stadsbyggnadskaraktérer
Planomradet ligger inom Abrahamsberg som préglas av en
enhetlig smalhusbebyggelse. Angriansande till planomradet ér
Olovslund och Alsten. Vigar och gronomraden skiljer omridena
at och gor att sikten fran och till angridnsande stadsdelar &r
begrinsad. Planomradet dr idag ianspraktaget av en
markparkering och gardsmark och intill planomridet finns tre
laga punkthus.

Abrahamsberg
Abrahamsberg ér ett smalhusomrade uppfort efter en stadsplan av
Albert Lilienberg 1939. Tillsammans med omradet Akeslund ir
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Abrahamsberg ett av Stockholms bést bevarade och mest
representativa smalhusomriden. Syftet var att skapa luftiga och
hilsosamma bostdder med nérhet till naturen. Idealet krdvde en
anpassning till terrangen och resultatet blev en stadsdel med
snirkliga gator, hus som f6ljer de naturliga sluttningarna med
gronska sparad mellan husen. Gronska i form av frédmst tall och
hallmark &r sparad mellan husen.

Oversiktlig karta éver sédra Bromma. Ungefiirligt planomrdde inom svart
markering och de olika stadsdelsomrddena inom vit streckad linje.
Abrahamsberg inom rosa ifylld markering och riktsintresseomradet Olovslund
inom orange markering (Awl arkitekter).

De flesta av byggnaderna dr uppforda i tre vaningar med sadeltak
och har generellt genomgéende lagenheter. Nyare tilligg,
déribland befintlig bebyggelse inom fastigheten Geografiboken 1,
som gjorts i omradet dr generellt hogre dn tre vaningar. De gula
tegelfasaderna och de roda tegeltaken bidrar till en enhetlig
stadsbild, medan utformningen av fonster, balkongfronter och
entréportar ger en variation.
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Centrubildnin vid Rorldggarvigen, Agrahamsberg. Gaveln fungear hdr
som ett fondmotiv pd gatan.

—— »

Ritarevigen iAbraha;hsbefg, b)l./ggn;zdsvolymerna har en forskjuten pZaéering
ldngs med gatan.

Mellan smalhusen i Abrahamsberg framtrider gronska i fom av framst tall
och hdllmark dr sparad mellan byggnaderna.
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Olovslund

Olovslund ir ett av Stockholms forsta egnahemsomrade med
sméistugor byggda av sd kallade sjélvbyggare efter ritningar av
Smaéstugebyran. Omradet &r ett uttryck for en ny bostadspolitisk
inriktning som innebar att arbetare gavs mdjlighet att flytta ut
fran trangboddheten i Stockholm till ett naturskont omréde och
ett eget boende.

Omradet fick manga efterfoljare bade 1 Stockholm och 1 dvriga
landet vilket stiarker omradets betydelse ur bostads- och
samhillshistoriskt hinseende. Kravet pa att husen skulle vara
enkla och billiga att bygga gav byggnadernas enkla uttryck utan
pakostade eller 6verflodig dekor.

Olovslund dr ett av Stockholms forsta egnahemsomrdden.

Alsten

Till skillnad frdn Olovslund &r villorna i Alsten byggda av
byggforetag efter ritningar av en bredare skara av arkitekter.
Alsten ger ett enhetligt uttryck, men visar pa stora variationer i
detaljutférandet. Byggnaderna blir tillsammans som en
exempelkarta pd 1920-talets arkitekturideal.

Befintlig byggelse inom Geografiboken 1

De tre laga punkthusen bestar av tva lameller 1 gult tegel som
sammanbundits med en mellanliggande entrébyggnad utford i
framst glas. Utformningen av bebyggelsen tar avstamp i
Abrahamsbergs smalhus men avviker generellt fran denna da den
ar utformad pa 90-talet. Framst avviker bebyggelsen sett till
byggnadsvolym och detaljering i byggnadens utférande.
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Bebyggelse inom fastigheten Geograﬁoken 1 som angrdnéar till ﬁlanomr&det
till hoger i bilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsdelarna Abrahamsberg, Olovslund och Alsten &r utpekade
som kulturhistoriskt virdefulla av stadsmuseet. Olovslund &r
utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden. Planomradet
ligger inom stadsdelen Abrahamsberg vilken ér klassad enligt
Stockholms byggnadsordning som smalhusstad.

» YW AN W v

AN\ R

Olovslund

Stockholm stadsmuseums kldssiﬁceringskarta. Stadsdelarﬁ;z Abmhamsberg,
Olovslund och Alsten dir utpekade som kulturhistoriskt virdefulla av
stadsmuseet. Olovslund dr utpekat som riksintresse for kulturmiljévdrden.

Offentlig service

Forskola
I befintlig bebyggelse inom Geografiboken 1 finns en forskola
med tva avdelningar, plats for ca 35 barn/forskoleelever.

Vard- och omsorgsboende

I Bromma stadsdel finns ar 2021, sex vard- och omsorgsboenden:

e Brommagardens vard- och omsorgsboende med 36
lagenheter, kommunalt, Bromma Kyrkvig 449.
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e Ersta Hannahemmet med 54 lagenheter, privat, Rackstavéigen
32.

e Milarbackens vard- och omsorgsboende med 293 ldgenheter,
kommunalt, Blackebergsbacken 41.

e Nockebyhojdens vard- och omsorgsboende med 67
lagenheter, privat, Backskaran 9.

e Nymilens dldreboende med 45 ldgenheter, privat,
Tunnlandsvégen 95.

e Sorklippans vird- och omsorgsboende, med 44 lagenheter,
kommunalt, Tranebergsviagen 47.

Kommersiell service och funktioner i omradet

I Abrahamsberg finns sméskalig service i bottenvéningarna
framst vid Abrahamsbergs centrum cirka 900 m fran
planomradet. Centrumet angrénsar dven till
Abrahamsbergsskolan. I Olovslund finns ett mindre utbud av
service.

Det finns dven smaskaliga centrumbildningar i de omgivande
omradena Alsten, Appelviken och Nockeby, med till exempel
butik, restaurant och frisor. Ett storre utbud av service finns i
Alvik och vid Brommaplan. Dér finns bland annat bibliotek och
kulturhus.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Langs Visterled finns gang- och cykelbana pd vardera sidan av
gatorna som ansluter till Alvik. Precis vid planomrédet slutar
cykelbanan och gér ut i Vésterled som blandtrafik.

Det finns ett nét av gangvégar, s.k. gronstrak, som kopplar
planomradet till angrdnsande stadsdelar. Ett gronstrak som gér
Oster om planomrédet blockeras idag av ett bullerplank inom
planomrédet och ligger pa kvartersmark.

Kollektivtrafik

Mot Abrahamsbergsvigen finns héllplats for busslinje 124 som
ligger inom planomrédet. Ndrmsta tunnelbanestation ar
Abrahamsbergs station som ligger 900 m frdn planomradet.
Nérmsta station pad Nockebybanan dr Olovslunds station, som
ligger inom 700 m.

Gator och trafik
Enligt Stockholms stads miljobarometer &r trafikméngden pa
Visterled viastra 6440 fordon/arsmedeldygn, andelen tung trafik
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ar 6 % och hastigheten dr 50 km/h. Abrahamsbergsvigen har
2412 fordon/arsmedeldygn, andelen tung trafik &r 6 %.

Trafikméngden f6r 2040 berdknas bli 9192 fordon/ arsmedeldygn
pa Visterled. Andelen tung trafik berdknas bli 6,9 % och
hastigheten dr 50 km/h. Antal fordon berdknas 6ka med 2752
fordon/arsmedeldygn. Abrahamsbergsvigen berdknas fa 2736
fordon/drsmedeldygn dér 6,9 % é&r tung trafik. Antal fordon
berdknas 6ka med 324 fordon/arsmedeldygn. Omradet angors
idag via kvartersgata anslutande till Abrahamsbergsvégen.

Markparkering

Den befintliga markparkeringen inom planomrédet bestar av 36
stycken parkeringsplatser avsedda for bostadshyresgéster varav
31 platser dr uthyrda till bostadshyresgéster (Sweco, 2020-02-
21).

Tillganglighet

Planomradet &r relativt plant. I planomradets syddstra horn ar
hojden 6ver nollplan +27,4 och gar sedan nedét mot den
sydvéstra sidan och nar hojden 6ver nollplan +26,6. Detta &r en
skillnad pé 0,8 m utmed planomradets sddra sida. Lutningen ar
mindre ldngs Abrahamsbergsvégen. [ planomradets sydvéstra
horn dr hojden 6ver nollplan +26,6 och i1 det nordvéstra hornet ar
hojden 6ver nollplan +26,8. Detta dr en skillnad pé 0,2 m utmed
planomradet vistra sida.

Storningar och risker

Fororenad mark

Jorden inom planomrédet visar pd ldga halter av fororenande
dmnen. Halten PAH H har pétraffats ytligt vid korsningen
Abrahamsbergsvigen/Visterled och har med storsta sannolikhet
sitt ursprung fran de nirliggande végarna. Utbredningen av PAH
H bedoms vara begrinsad dé det inte patrédffats i ndgon annan
punkt (Tyréns, 2019-10-31).

Kobolthalter har patréaffats pa en punkt och tangerar riktvardet for
kénslig markanvindning (KM). Det aterfinns inte i underliggande
jordlager eller i narliggande provtagningspunkter. Da pétraffade
halter dr 1aga och begréinsade i sin utbredning bedéms de inte
medfora ndgra risker for minniska eller miljo och utgor darmed
ingen begransning vid framtida markanvéndning. Grundvattnet
inom omréadet bedoms innehalla 1aga halter fororenade &mnen.
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Radon

Maitningar av radongas i jordluften lag inom intervallet 49 — 142
kBqg/ms3(Tyréns, 2019-10-31). Dessa virden ligger inom gransen
for klassning normal- till hogradonmark (Tyréns, 2019-10-31).

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?® (dygnsvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvavedioxid dr 24-30
pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60

pg/m?.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Visterled och
Abrahamsbergsvédgen. Ljudnivan dr mellan 60-65 dBA
ekvivalent ljudniva mot Visterled. Ljudnivan dr mellan 55-60
dBA mot Abrahamsbergsvigen (Acad 2021-04-15).

Vibrationer

Vid byggnation av bostdder pd lermark intill vigar finns risk for
att passerande trafik (framfor allt tung trafik) orsakar vibrationer i
byggnaderna.

Planforslag

Planforslaget innebiar mojlighet till uppforandet av ett vard- och
omsorgsboende med cirka 80 bostdder. Byggnaden medges fyra
vaningsplan som relaterar 1 hojd till omgivande bebyggelse inom
fastigheten Geografiboken 1. Forslaget har en ljus bruttoarea pé
5 496 kvm och en mork bruttoarea pa 1 518 kvm.

Forslagets malséattning

Forslaget ar utformat utefter tre projektmal, dessa skapar
forutsattningar for projektets struktur genom
stadsbyggnadsprinciper och mélen f6ljs upp 1 forslagets
gestaltningsprinciper som regleras i1 plankartan genom
utformningsbestimmelser, hdjdbegransningar och fotavtryck.
Projektmalen syftar till att bygga vidare pa Abrahamsbergs
bebyggelsestruktur och omgivande bebyggelse pa ett respektfullt
satt samt skapa forutsattningar for ett urbant strak langs
Visterled. Utformningen tar hansyn till formulerade projektmal 1
forhéllande till vardboendets krav 1 form av yta och platsens
forutséttningar. Forslaget bygger pa foljande projektmal:

Hansyn till kulturmiljo
Forslaget relaterar till Abrahamsberg sett till skala, utformning,
forgardsmark och typ av naturmark.
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Ett urbant strak i langs Vasterled

Forslaget foljer oversiktsplanens riktlinje om att etablera ett
urbant strak lings Visterled och mojliggdra centrumidndamal i
entréplan.

Utformning och detaljering

Forslaget forhaller sig till Abrahamsbergs bebyggelses enhetliga
utformning som bl.a. genom sm4d variationer/detaljer 1
entrépartier, fonsterutformning och takfot skapar en variation 1
utformningen.

Vérd- och omsorgsboendet lings Viisterled (Awl arkitekter).

Overgripande utformning

Foreslagen byggnad ar utformad med inspiration fran omgivande
bebyggelse i Abrahamsberg. Bredd pé gavlar relaterar till
smalhusen i Abrahamsberg. Byggnadsvolymen ér forskjuten for
att skapa variation och bryta upp volymens upplevda skala.
Liksom befintliga byggnader i Abrahamsberg bor variation
skapas i uttrycket genom detaljer i bl.a. murning,
fonsterutformning, entrépartier och takfot. Bottenvaningen har en
hogre hojd 4n resterande vaningar samt en markerad sockel. En
hogre vaningshojd i bottenvéningen skapar mojlighet for
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anvandningen centrumédndamal, vilket ger en flexibilitet i
byggnadens anvdndning dver tid.

Byggnadens innehall

Planlésningen styrs inte av detaljplanen, alternativa utformningar
kan darfor bli aktuella till bygglovsskedet. Forslaget innehaller
tva avdelningar per vaningsplan och tio bostidder per avdelning.
Entré och kommunikation foreslas placeras i mittendelen mellan
de tvé avdelningarna. Planforslaget har gemensamma vardagsrum
och matsalar 1 byggnadens vistra och ostra del. I anslutning till
de gemensamma rummen mdjliggors balkonger som ska vara
integrerade 1 byggnadsvolymen.

Typplan

Skale 1:12007A3 + - —

Typplan for vard- och omsorgsboendet som kan dndras till bygglovsansékan
(Awl arkitekter).

Stadsbyggnadsprinciper

Planstruktur och form

Planforslaget ansluter till existerande strak och strukturer,
Visterled och Abrahamsbergs smalhusstruktur. Bebyggelsen
forskjuts 1 sidled for att ansluta till de kvaliteter Abrahamsberg
har dar lameller ar forskjutna gentemot varandra. Gavlarna
framhavs och relaterar till Abrahamsbergs smalhusstruktur dér
gavelmotiven dr aterkommande 1 stadsbilden. Byggnadens
framsida dr vind mot Visterled.
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Bebyggelsen dr forskjuten och moter gatan sd som resterande bebyggelse i
Abrahamsberg. Foreslagen bebyggelse med gra fylld markering och bld linjer som
fortydligar byggnadernas forskjutningar i gaturummet.
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Gavlar i forslaget relaterar till gavlar iAbrc;hamsberg.

Bebyggelsens skala

Byggnaden relaterar huvudsakligen till omgivande byggnaders
hojder. Den foreslagna byggnadens skala varierar beroende pa
lage och innehall. Den 6vergripande skalan ér fyra vaningar som
relaterar till de angrdansande laga punkthusen. Entré, sophantering
och garageangdring mot innergarden foreslas i en
byggnadsvolym pd en vaning. Byggnadsdelen in mot girden ar
indragen for att framhiva byggnadens Ostra gavel och skiljer sig
frén resterande byggnadsvolym dé den har ett pulpettak.
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Hllustration av relation i hdjd mellan bebyggelse. Mérkgra dr tre till fyra

vaningar. Ljusgrd dr en till tvd vaningar.
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Visterled e U I

Situationsplan for vdrd- och omsorgsboendet (Awl arkitekter).

Gestaltningsprinciper

Gavlar och byggnadsforskjutning

Ett vard- och omsorgsboende har ett relativt stort och brett
fotavtryck. For att byggnaden ska relatera till Abrahamsbergs
smalhusbebyggelse framhivs gavelmotiven konsekvent i
byggnadsvolymen. Gavlarnas bredd regleras i plankartan via
byggrittens fotavtryck.

Indragna balkonger (f3)

Foreslagna balkonger dr ytkravande och storre dn balkonger i
Abrahamsberg. For att balkongerna inte ska bli ett frimmande
element i Abrahamsberg, dir balkonger finns men &r mindre till
yta, ska balkonger integreras i byggnaden. Balkongfronter ska
beklds i tegel, for att integreras i byggnadsvolymen.
Balkongfrontens 6vre del ska bestd av smidesjarn.
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Byggnadens bottenvaning (f4)

Sockeldel ska vara minst 3,5 m mot allmén gata. Byggnadens
sockel ska markeras 1 fasad. Fonster foreslds ha en hogrest
markering i bottenvaningen.

Byggnadens entré (f5)

En entré ska finnas i mitten av fasaden mot Visterled. Denna bor
markeras sé att den framstar som en tydlig huvudentré. En
huvudentré foreslas mot innergérden dir angdring mojliggors.
Entrépartier bor ha en stor omsorg 1 materialbearbetning med
forslagsvis portar i ek.

Vy_ fran korsningen mellan Visterled och Abrahamsbergsvigen. Byggnaden bor ha en tunn utstickande takfot. Sockeln
ska markeras i fasad. Sockel foreslas markeras med tegeldetaljer, murningen som skiljer sig frdan den évriga fasadens
murning samt markering kring fonster. Byggnaden har en generell variation i teglets brinning/firg. (Awl arkitekter).

1. Referens fran Abrahamsberg for entrédorr.
2. Illustration for entré mot Viisterled (Awl arkitekter).
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Fonster

Placering av fonster bor ske sé att en fasad uppstar som paminner
om de enhetliga och regelbundna fonsterplaceringarna i
tegelhusen i Abrahamsberg. Fonster bor ge rikligt med ljusintag
och ha en l14g brostningshdjd. Fonster bor placeras ndgot indraget
fran fasadliv. Synlig del av fonsterprofiler bor utformas nétt och
elegant. Franska balkonger foreslas i slutet av
byggnadsvolymerna.

1. Referens fran Abrahamsberg ddr fonsterplacering och proportioner dr enhetlig och regelbunden.
Takfoten dr tunn och utstickande.
2. Modern referens for fonster, fonsterplacering indragen i fasadliv, murning och smidesjdrnsrdcken.

Tak (f1 och 2)

Taket ska ha en tunn utstickande takfot. Byggnaden ska ha
sadeltak. Takfoten markeras tydligt forslagsvis genom att skjuta
ut ca 1,20 m fran fasadliv. Pa indragen byggnadsdel mot
innergdrd ska pulpettak uppforas. Taket ska utféras med
tegelpannor eller som plattak. Taket foreslés relatera till
Abrahamsbergs smalhusbebyggelse i takvinkel och material.

Material

Fasaden ska vara utford i gult tegel. Teglet ska ha en varierande
tegelbranning. Teglet foreslés relatera till Abrahamsbergs
smalhusbebyggelse och Abrahamsbergs karaktéristiska gula tegel
som har varierande tegelbranning och tegeldetaljer.
Tegelsdttningen bor variera beroende pa bottenvéning och
mellandel av fasad och en del mot innergéard foreslas med ett
morkare tegel. Olika murningar foreslas 6ver hela byggnaden
men bor ha ett enhetligt uttryck generellt.
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1. Kulorer pd i fasadtegel samt forslag till fonsteromfattning i trd.
2. Forslag pa variation och teknik vid markering av sockellist.
3. Staende murning foreslas till sockeldel.

Elementskarvar

I plankarta finns en generell utformningsbestimmelse som
reglerar att elementskarvar inte far synas i fasad. Syftet dr att
skapa arkitektur av hog kvalitet.

Terrasser

Tvé inhdngande uteplatser foreslds. En mot innergarden ovanfor
entré och garageangoring. Den andra i byggnadens sydvéstra
horn. Murar som omgérdar terrasser ska utforas med
smidesjdrnsracken och tegel.

Brandtrappor

Brandtrappor avses utforas pa den norra sidan av gavlarna.
Brandtrappor ska utformas enbart i smidesjarn och bor ha ett 1att
uttryck.
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Smidesjarn

Metallarbete for balkongracken och brandtrappor ska utformas i
smidesjdrn eller av liknande karaktér i syfte att uppna en nitt och
enkel utformning.

Anvandning (D, C1, B)

Vérd- och omsorgsboendet mojliggors genom anvéndningen D.
Centrumdndamal fér tillimpas endast i bottenvéning genom
anvindningen C1. Gardmark for angridnsande bostider
mdjliggors genom anvdndningen B pa prickmark.

Gardsmark (n2)
Mark som ar markerad med utférandebestimmelse n2 ska
huvudsakligen vara genomsléapplig.

Gdrdsrummet mellan virdboendet och befintliga bostider. Befintliga trid markerade pd plankarta ska sparas. (Awl)

Stédmur

Stodmur fir uppforas till en hojd av 2 meter men inte dverstiga 1
meter ovanfor marknivan. Avsikten med bestimmelsen &r att
tillata stddmurens dvre del att bli en avgrdnsande mur som
avskiljer den lagre och hogre beldgna gardsmarken.

Parkeringsgarage under mark (g1)

Befintliga parkeringsplatser och tillkommande parkeringsplatser
ska rymmas 1 underjordiskt garage under foreslagen bebyggelse.
Detta mdjliggdrs 1 plankarta via markreservat for
gemensamhetsanldggning inom avsedd yta for bilparkering.
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Kvartersgata och angoring garage (g2)

Kvartersgatan delas mellan vardbyggnaden och
bostadsbebyggelsen. Detta mojliggors 1 plankarta via
markreservat for gemensamhetsanldggning inom avsedd
kvartersgata och yta for angoring samt garagenedfart.

Park och forgardsmark

Yta i Ostra delen av planomradet 6vergar frn kvartersmark till
allmén plats och blir en del av det omgivande gronstraket.
Gangstréket tillgdngliggdrs och mdojliggor ett parkstrak i
nordsydlig riktning.

Bullerskydd (f6, mur)

Befintligt bullerplank ersitts med en tegelmur. Muren ska
sdkerstdlla en acceptabel bullerniva mot befintliga bostidder inom
fastigheten Geografiboken 1. Befintligt bullerplank ersétts av
muren som blir ndgot kortare dé ett gronstrdk mojliggors pa
foreslagen parkmark. Muren ska utforas 1 likadant eller liknande
tegel som foreslagen bebyggelse och ska ha en lidgsta hojd pé tva
meter men far hogst vara tvéa och en halv meter. En grind foreslas
vid utfart frén fastigheten. Det dr viktigt ur bullerhdnseende att
muren gar hela vigen ner till mark och att grinden gér sa langt
ner mot mark som mojligt.

Skyddsbestammelse trad (n1)

Sju trdd dr markerade med (nl) i plankarta. Trdden kopplar till
kvaliteter 1 Abrahamsberg dér de befintliga traden finns néra inpa
byggnaderna och mellan bebyggelsen. Trid far endast fillas om
det kan orsaka spridning av epidemisk triddsjukdom eller om det
utgor en fara for person eller egendom. Trid ska ersittas med nytt
av samma art.

Skyddsatgarder specificeras i exploateringsavtalet, dar dven
vitesbeldggning regleras. Skyddsatgérden foljs upp genom
administrativ bestimmelse for dndrad lovplikt ddr marklov krivs
for fallning av trdd markerat med nl. Bestimmelsen omfattar trdd
som beddms kunna bevaras, med minsta stamomkrets om 90 cm
en meter ovan mark, vilket omfattar fyra stycken storre tallar och
en ek centralt inom planomrédet och inte ett storre antal mindre
trdd (av blandade arter). Tre trdd i 6stra delen av planomradet
omfattas av nl-bestimmelse och utgors av en jitte ek och tva
tallar. En trddinventering (Arbor konsult, 2020-12-10) har tagits
fram som beskriver triden.
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Vasterled
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Nuldgeskarta med markering i gront av skyddade trdd. De trdd som skyddas
dr tva skogsekar (nr. 1 och nr. 17) och fem tallar (nr. 2,4, nr. 13-15).

Entréytor och tradgéard

Vérd- och omsorgsboendet har tva entréer, en mot Visterled och
en mot garden. Entréytorna bor ha genomgéende samma
markmaterial. Bada entréerna forses med sittplatser och
cykelstill. Garden foreslas utformas med hansyn till
tillgédnglighet. Bekvdma sittplatser foreslds finnas i olika
véderstreck for bade solbelysta ytor samt skuggade for varmare
dagar. Gardsytan foreslas ha en varierande véxtlighet.

Forgardsmark

Mot Abrahamsbergsvigen respektive Visterled skapas en
forgardsmark med en bredd mellan tvéd och sju meter bred. Vid de
bredaste partierna (langs Abrahamsbergsvégen och véstra delen
av huset mot Visterled) foreslds forgdrdsmarken utformas pa
liknande manér som i 6vriga Abrahamsberg (exempelvis
Rorldggarvigen).

Referensexempel for forgardsmark pda Rorldggarvigen.
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Terrasser

Ovan garagenedfart och miljorum foreslas det anldggas en storre
takterrass. Den kan fungera som ett bostadsnédra komplement till
tradgarden. I anslutning till vardboendets sydvistra gavel foreslas
en mindre terrass. Terrassen ligger i soligt ldge vid korsningen
Abrahamsbergsvigen/Visterled och ger med sitt ndgot upphdjda
lage utblickar over folkliv och trafiken i omradet. Ytan ér
bullerutsatt och har en koppling till stadslivet. Bullerskyddade
gérdsytor finns pa garden.

Dagvattenhantering

For att mota Stockholms stads atgédrdsniva for dagvatten krévs ett
omhédndertagande av 20 mm nederbord. En dagvattenutredning
(Tyréns, 2021-04-06) har tagits fram som visar pa mojlig 16sning
for lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD) och
skyfallshantering som uppnér stadens dtgirdsniva for
dagvattenhantering. Foreslagna LOD-dtgirder mojliggors i
plankartan d4 dagvattenanldggning féar finnas inom mark dér
byggnad inte far uppforas, pa plankartan markerad med
prickmark.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten foreslds ske genom
avledning till véxtbaddar och svackdiken. Geotekniskt underlag
visar att infiltration av dagvatten frdn mindre delar av
utredningsomradet kan ske i den Ostra delen av planomrédet. I
den vistra delen finns tillrdckligt med gron yta for att omhénderta
avrinningen fran detta delavrinningsomrade enligt stadens
atgdrdsniva.

LOD foreslas ske pd flera platser och med olika metoder
anpassade for att kunna fanga upp merparten av ytorna i
planomrddet enligt Stockholms dtgérdsniva for dagvatten. I
korthet kan atgirderna beskrivas pa foljande sitt:

e Tak med lutning mot norr och oster (garden) avvattnas
mot véaxtbadddar 1 anslutning till husliv.

e Gardsytor och lokalgata med lutning Gsterut avvattnas
ytligt mot vaxtbaddar péd gérd och dster om husgavel i den
Ostra delen.

e Tak med lutning séderut mot Visterled avvattnas mot ett
svackdike for perkolation i gronyta. Svackdiket foreslds
forses med dréneringsledning som ansluts till internt
ledningsnét lings med husets sodra sida.

e [En dagvattenledning foreslas anldggas pa kvartersmark
soder om planerad byggnad ldngs med Vésterled. Denna
ledning tar emot dagvatten frin det Gstra
delavrinningsomradet efter passage genom véxtbaddar



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-07-03, Dnr 2018-18571

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2018-18571
Sida 30 (47)

och perkolation i gront svackdike. Ledningen fodrar
troligen en ny anslutningspunkt i korsningen
Abrahamsbergsviagen/Visterled.

e Tak med lutning mot Abrahamsbergsvégen avvattnas mot
svackdike liknande det 1dngs med Visterled. Drinledning
ansluts till foreslagen ny anslutningspunkt enligt ovan.

e Lokalgata med lutning mot véster leds mot vixtbddd
lings med Abrahamsbergsvigen. Overskottsvatten kan
ledas mot befintlig anslutningspunkt i
Abrahamsbergsvégen.

Gator och trafik

Gatunat

Befintlig kvartersgata inom planomradet ska breddas med 0,5 m
frén nuvarande bredd for att mojliggora gdng- och
angoringstrafik. Kvartersgatan nyttjas av vardboendet, forskolan
och befintliga bostéder.

Kvartersgatan dr till en borjan dubbelriktad med en initial
viandyta ndrmast Abrahamsbergsvégen avsedd for fordon att na
garage under vardboendet samt angoring till vardboende och
befintlig forskola. Véndytan ér avsedd for fordon under sju
meter. Fortsatt strackning av kvartersgatan ar enkelriktad frén
vandytan till Véasterled. Fortsatt strickning dr avsedd for fordon
over sju meter.

En port foreslas vid utfart mot Vésterled som enbart tillater
behoriga fordon att kora ut. Enbart hogersviang foreslas ut mot
Visterled for att skapa en trafiksdker utfart 6ver gang- och
cykelstraket. Detta regleras inte 1 detaljplanen.

Overgéangsstillet pA Abrahamsbergsviigen flyttas norrut da
befintligt 6vergangsstille hamnar i linje med ny in- och utfart till



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-07-03, Dnr 2018-18571

@ Stockholms Laga krafthandling
¥ stad Dnr 2018-18571
Sida 31 (47)

planomradet. Flytt av 6vergangsstélle innebir att busshéllplats pa
véstra sidan av Abrahamsbergsvégen flyttas norrut.

Biltrafik

Vindyta vid Abrahamsbergsvigen mojliggor infart till garage,
angoOring for ambulans, himtning och lamning for forskola samt
ovriga bilar under sju meter.

Kvartersgatan mojliggor angoring for fordon dver sju meter
sdsom brandbil, sopbil och leveranser till vardboende.
Kvartersgatan mdjliggor dven angoring for mindre fordon och
parkering for rorelsehindrad (PRH) samt flyttbil till befintliga
bostéder. Yta for angdring PRH for befintlig byggnad i vist
regleras inte i plankarta d& detta redan tillats inom befintlig
kvartersmark utan krav pd plandndring.

De beridknade trafikmingderna som tillkommer pé kvartersgatan
ar varuleveranser >2 ggr/vecka, sophdmtning 2-3 ggr/vecka samt
rdddningstjdnst som séllantrafik.

De befintliga transporterna ér varuleveranser till forskola 5
ggr/vecka, sophdmtning bostidder 1 ggr/vecka samt angoring till
bostéder vid t.ex. flytt som dr séllantransport.

Den inledande strickan frdn Abrahamsbergsvigen till garaget
och vindplatsen berdknas fa en tillkomst av fordonsrorelser
bestdende av varuleveranser 2-3 ggr/vecka, fardtjanst vardboende
2-3 ggr/vecka, bilburna besokare 35 ggr/vecka (5 ggr/dag), samt
bilburen personal 70 ggr/veckan (10 ggr/dag).

De befintliga transporterna till parkeringen ersétts med
transporter till garage och bestar av de bilar som idag nyttjar
parkeringen.

Bilparkering

Markparkeringen som nyttjas inom planomradet innan
genomforandet av detaljplanen ersétts i parkeringsgaraget.
Markparkeringens 31 parkeringsplatser nyttjas av bostdderna norr
om planomradet.

Parkeringsbehovet som uppstar genom etablerandet av vard- och
omsorgsboendet genereras av personal och besokare. De boende
bedoms inte ha behov av parkering. Personalen uppskattas till 20
personer dir 30 % berdknas ha behov av parkeringsplats. Totalt
kraver boendet 6 parkeringsplatser till personal och 4
parkeringsplatser till besdkande. I garaget ska 2 av
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parkeringsplatserna utféras som PRH. Markparkeringen som
finns inom planomradet innan genomforandet av detaljplanen
ersdtts 1 parkeringsgaraget. De 31 befintliga parkeringsplatserna
nyttjas av bostdderna norr om planomradet.
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Garageplan (Awl arkitekter).

Totalt skapas 41 parkeringsplatser 1 garaget, varav fyra foreslds
skapas 1 ett mekaniskt parkeringssystem. Planforslaget mojliggor
PRH for befintliga byggnader. Tvd PRH mdjliggors i
planforslaget i anslutning till kvartersgatan och en tredje kan
redan uppforas inom befintlig detaljplans prickmark om behov
skulle uppstd. PRH far nyttja del av kvartersgata som
pastigningsyta.

Gang- och cykeltrafik

Totalt foreslds 30 cykelparkeringsplatser till virdboendet samt 12
cykelparkeringsplatser till de befintliga bostdderna. Vid
vardboendets entré mot innergarden foreslas tta
cykelparkeringsplatser utan vaderskydd. Dessa ér avsedda for
besokare men kan dven anvindas av personal. 12 platser utan
viderskydd foreslas vid entrén mot Vésterled. Tio platser for
cykel finns i garaget under mark till virdboendets personal,
platserna kan samnyttjas med de befintliga bostdderna. Utéver
detta foreslds 12 nya cykelparkeringar under skdrmtak vid muren
mot Visterled till de befintliga bostdderna.

Kollektivtrafik

Busshallplats foreslés i vdstra delen av planomradet och
planldggs som allmin gata. Denna 16sning &r enligt befintlig
busshallplats och 16sningen har stdmts av i dialog med
trafikkontoret och SL.
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Tillganglighet

Kvartersgatan bedoms innan genomforande av detaljplanen
anvindas av fotgéingare och cyklister for att ta sig dsterut ut mot
Visterled eller Rorldggarvagen samt vasterut ut till
Abrahamsbergsvigen.

I samband med genomforande av detaljplanen foreslas gdng- och
cykelbanan pa Visterled fa tydligare och forstarkta
viagmarkeringar, t.ex. ny mélning av skiljelinje och gang- och
cykelsymboler. I planforslaget flyttas infarten fran
Abrahamsbergsvédgen nagra meter norrut vilket innebér att det
befintliga dvergingsstillet dven flyttas norrut.

/S '
~

| w — - |

Férslag pa flytt av 6vergangsstille och busshallplats markerat med grén
heldragen linje. Nuvarande placering av busshdllplats samt vergangsstdille
markerad med réd heldragen linje.

Det exakta laget for 6vergdngsstille har studerats av
exploateringskontoret. Vardboendets entréer nés via tillgéngliga
gangbanor (maximalt 2 % lutning) fran entréerna vid Visterled
och Abrahamsbergsvégen. Idag har kvartersgatan en varierad
lutning med strickor pa over 5 %. Den vistra delens markhdjder
justeras for att skapa en tillgénglig entré till den mellersta
befintliga byggnaden. P& den Ostra delen av kvartersgatan
kommer befintlig hdjdséttning behéllas vilket innebar att
tillganglig gangyta till de befintliga bostdderna langst Gsterut
finns via Visterled.
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Pa kvartersgatan finns mojlighet att uppfora en
tillgédnglighetsanpassad angoringsplats for bilar inom 10 meters
gangavstand fran befintliga byggnaders entréer. Detta framgar av
illustrationsplanen under rubriken planférslag. En angdringsplats
kan skapas vid huvudentrén, vid innergarden.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Den nya byggnaden ansluts till befintliga vatten- och
spillvattenledningar i Abrahamsbergsvagen.

EllTele
Tillkommande bebyggelse kan forsorjas fran befintligt nét och
eventuellt kompletteras med nya ledningar.

Energiforsorjning
Tillkommande bebyggelse foreslés bli forsorjt genom bergvéirme.

Avfallshantering

Avfallshantering for hushéllssopor foreslds ske inom den nya
byggnaden i ett miljorum. Angoring for sopbil mojliggdrs mot
befintliga hus norr om planomradet pa kvartersgata. Avstdnd
mellan avfallsrum och entré uppfyller Boverkets riktvirden om
50 meter frén ytterentré till avlimningsplats. Befintliga
byggnaders sophantering har sikerstéllts och sker i nuvarande
lage.

Raddningstjanst

PM {0r forutséttningar utrymning och raddningsinsats (BSL,
2020-09-08) visar foreslagen brandplan. Planforslaget paverkar
inte utrymning och raddningstjénstens insats for intilliggande
byggnader och utrymning klaras 1 planforslaget. Kvartersgatan
foreslds ha barighetsklass 2 for sidkerstillande av framkomlighet
for storre leveransfordon samt SSBF-fordon.

Konsekvenser

Undersékning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Underlag for behovsbeddémningen har
inhdmtats frdn Miljoforvaltningen, Brandforsvaret och
Stockholms stadsmuseum.

Kontoret bedomer att planforslaget:
e Overensstimmer med gillande versiktsplan.
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e Framjar en héllbar utveckling genom ett effektivt
utnyttjande av redan ianspraktagen mark.

e Foljer den géllande miljolagstiftningen.

e Péverkar inte omraden eller natur som har erkdnd
skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt.

De miljofragor som har betydelse for detaljplanen dr paverkan pé
kulturmilj6é och risken for ménniskors hélsa och sékerhet
avseende buller och trafik.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Forslaget innebér att alla ytor med naturviarden inom planomradet
kommer att paverkas. Ambitionen dr att bevara delar av
naturmiljo i den mellersta och Ostra delen. Detta sdkerstills via
skyddsbestimmelser for trdd i plankartan. Nya trdd inom
planomradet foreslas planteras for att skapa en sammanhéngande
naturmiljo och kompensera for ianspraktagna ytor. Genom
plantering av flera trdd, aterinforandet av parkomradet i Ostra
delen av planomradet och en gronskande gard hélls naturvirdena
och ekosystemtjdnsterna pa en jaimn niva i jimforelse med idag.

Stadsbyggnadskontoret anser att paverkan pa naturmiljoé inom
planomradet &r acceptabel.

Groddjur

Framtagna utredningar som beror storre vattensalamandrar ar
naturvérdesinventeringen (Calluna, 2019-07-31) samt
salamanderinventeringen PM (Calluna, 2019-06-24).
Planomrédet ingar inte inom ett hemomrade for groddjuren.
Planomradet ingar i ett spridningsstrak for groddjur men utgor
inte en viktig del av spridningsomradet d& ingen flaskhals skapas
till foljd av foreslagen exploatering, spridningen kan ske runt
planomradet och behover inte ske rakt igenom det. Planen
bedoms dérfor inte paverka salamanderpopulationens
bevarandestatus negativt.

Fladdermdss
Planomradet bedoms inte hysa boplatser samt inte vara ett viktigt
jaktomrade for fladdermdss. Framtagen utredning pavisar inga
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forlorade betydande vérden i och med exploatering (Calluna,
2020-09-30).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte paverkar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom niringsdmnen eller fororenade amnen inte tillfors
Milaren-Fiskarfjarden.

Dagvatten

All avrinning av dagvatten fran planomradet leds till specifika
atgdrder for lokalt omhéndertagande (LOD), utom ett mindre
omrade Oster om kvartersgatan. Omradet dr att betrakta som gron
parkmark undantaget en cykelparkering. For detta omrade
foreslas inga specifika atgirder da det endast bedoms ha en
marginell paverkan pa avrinningen frdn planomradet. Liksom for
ovrig avrinning frdn planomradet kommer dagvatten att avledas
ytligt nér infiltrationsférmagan i marken, kapaciteten i
ledningsnit och LOD-atgirder 6verskrids, 1 detta fall mot
Visterled.

TECKENFORKLARING
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Foreslagna LOD-dtgdrder inom planomrddet. Bld markering visar planteringsytor och
rod markering visar regnbdddar. Bld pil visar lutningsriktning.

Skyfall

Stockholms stads skyfallskartering 6ver utredningsomradet (100-
arsregn med klimatfaktor) visar att det inte finns risk for
instdngda ldgpunkter eller risk for instrdmmande vatten fran
uppstroms beldgna omraden.

Vid genomforande ar det viktigt sékerstilla att inga instdngda
lagpunkter skapas eftersom det kan skada bebyggelsen. Likvél
ska floden storre dn ledningsnitets kapacitet studeras sa att ytlig
avledning kan ske utan att orsaka skador pa byggnader eller andra
anldggningar, utom och inom fastigheten. Preliminir hojdséttning
visar att detta &r mdjligt. Stadens 6versvidmningskartering visar
inte pa ndgon risk for ansamling av vatten eller hoga floden
genom omradet vid extrema regnssituationer.
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Om foreslagna LOD-16sningar implementeras, ska omdaningen
inte paverka nedstroms beldgna omraden negativt eller bidra till
en 0kad kapacitet att hantera storre regnhéndelser.

Ytliga rinnvdgar inom planomradet markerat med bld pil (Tyréns).

Stadsbild

Foreslagen bebyggelsestruktur har en skala som méter
angriansande bebyggelse pa ett lampligt satt. Forslaget bedoms
forstarka gaturummet med en levande stadsbild ldngs Visterled
och Abrahamsbergsvigen och beddms utgora ett positivt inslag i
stadsbilden.

Den planerade strukturen bidrar till att stirka kopplingar till
omgivningen. Den nya kvartersgatan skapar en tvirkoppling
mellan Abrahamsbergsvigen och Visterled. Det befintliga
gronstraket i planomradets Ostra del Oppnas aterigen upp fran att
ha varit blockerat. Genom att omradet utdkas med en ny funktion
for omradet 1 form av ett vard- och omsorgsboende skapas en
storre social blandning vilket bidrar till att stadslivet blir mer
levande och dynamiskt. Planforslaget resulterar 1 en storre rorelse
av ménniskor i omradet som framst bestar utav personal,
besokare och boende pa vardboendet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att tillkommande bebyggelse
huvudsakligen paverkar stadsmiljon positivt. Gatumiljon mot
Visterled har mojlighet att bli mer inbjudande. Da behovet av
dldreboenden kommer att 6ka i framtiden bedoms forslaget vara
ett bra komplement till stadsdelen. Att bygga pé befintlig
markparkering ger ett mer effektivt markutnyttjande.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att forslaget innebér att en
utveckling av omradet kommer innebéra en stor fordndring av
ndromrddet. Underlag fran behovsbeddmning har inhdmtats fran
Stockholms stadsmuseum dér det bl.a. konstaterats att
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planomradet tal att bebyggas. Stadsbyggnadskontoret delar
stadsmuseets bedomning. Sammantaget anses paverkan pé
kulturmiljon vara acceptabel.

Konsekvenser for Abrahamsberg

Foreslagen bebyggelse tar avstamp 1 Abrahamsbergs
bebyggelsetyp genom att framhéva sina gavlar och di fasaden
bestar av gult tegel. Befintliga trdd och klipphéllar sparas dér det
ar mojligt, vilket &r ett typiskt inslag for Abrahamsberg.

Foreslagen bebyggelse kommer att utgora en ny arsring i
Abrahamsberg och bebyggelsen ar titare placerad dn i 6vriga
stadsdelen. Befintliga laga punkthus 4r dven dessa en del av en ny
arsring fran 90-talet. Fasaderna och byggnadsvolymerna 1
foreslagen bebyggelse mot de allminna gaturummen beddms
ansluta till Abrahamsbergs karaktér och bidrar till en ldsbarhet av
Abrahamsberg som ett enhetligt omréde. Det ses dven som ett
positivt inslag 1 stadsbilden att befintlig markparkering ersitts av
ny bebyggelse.

Husens placering ér titare inom planomradet 4n i Gvriga
stadsdelen vilket kan upplevas annorlunda jaimfort med ovriga
Abrahamsberg som i stort har generellt storre avstand mellan
byggnaderna. Befintliga laga punkthus utgér dven dessa en storre
tathet an omgivande Abrahamsberg.

Foreslagen bebyggelse bedoms ha en acceptabel paverkan pa
Abrahamsbergs kulturmiljovarden som helhet.

Vésterled och Alsten

Foreslagen bebyggelse liknar bebyggelsen 1 Abrahamsberg i
skala och material. Abrahamsbergs smalhus och de befintliga
laga punkthusen ar delvis synliga fran Visterled. Ny bebyggelse
kommer att ansluta och synliggdras lings Visterled. Bebyggelse i
tre till fyra vaningars hojd ldngs Visterled ar dven nagot
aterkommande, framst i tidigare delar kring Visterleds kyrka och
Appelviken. Visterled omgirdas till stor del av gronomraden.
Planomradet ligger inom redan ianspraktagen mark med fi grona
viarden och darfor kommer planforslaget ha en liten paverkan pa
upplevelsevirdet av Visterleds gronomraden.

Péverkan pa de kulturmiljovirden som finns i Alsten och lings
Visterled anses vara begransad.
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Paverkan pa riksintresset

Olovslund
Detaljplanen bedoms inte innebéra en negativ paverkan pé
riksintresset for Olovslunds smastugeomrade.

Foreslagen bebyggelse blir synlig fran Olovslund. Avstiandet och
gronomrddena i grinsen till Olovslund markerar tydligt grinsen
mellan stadsdelsomradesgranserna. Foreslagen bebyggelse hor
samman med Abrahamsberg i skala och utformning. Foreslagen
bebyggelse har en bred forgardsmark mot delar av Olovslund
som skapar mdjlighet till vixtlighet som i dessa delar mjukar upp
gaturummet. Pé platsen finns idag bebyggelse som é&r synlig fran
Olovslund, 4ven om planforslaget blir desto mer synligt, dr vyn
redan ianspraktagen idag.

Lasbarheten av Olovslund som exempel for Stockholms forsta
sjalvbyggeriomrade och som en egen helhet bedoms inte
paverkas av planforslaget. Planomradet &r redan idag
ianspréktaget och befintlig bebyggelse inom fastigheten
Geografiboken 1 ar idag synlig fran Olovslund. Olovslund har en
tydlig definierad gréns i form av en gron krans.

Storningar och risker

Trafikbuller

Berdknade trafikbullernivaer (Acad, 2021-04-15) dr som hogst 64
dBA ekvivalent ljudniva respektive 78 dBA maximal ljudniva.
De hogsta ekvivalenta och maximala ljudnivderna uppkommer
vid fasaden mot Visterled. Vardboende planeras att besta av sma
enkelsidiga lagenheter dar ytan &r mindre dn 35 m?. Buller ska
darfor inte enligt trafikbullerforordningen 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Bullernivéer
klaras for gardsmark.

I Stockholms stads vigledning for trafikbuller finns en ambition
att dven bostader under 35 m? bor ha tillgang till skyddad sida déar
ljudnivderna mot fasad dr under 55 dBA.

En avvigning géllande bullernivéer har gjorts gentemot de
interiora kraven pé vard- och omsorgsboendet, platsens
forutséttningar och oversiktsplanens mél. For att skapa effektiva
verksamhetslokaler dr det av stor vikt att mojliggdra for en
dubbelsidig korridor. Planomradets utbredning begransas av
befintlig bostadsbebyggelse och gatustruktur, dértill anger
sammanhanget med Abrahamsberg ett behov av anpassning.
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Bullerproblematiken har végts gentemot dversiktsplanens
ambition att skapa ett urbant strak langs Visterled och stadens
strategi kring urbana strak. Stadsbyggnadskontoret anser att ett
avsteg fran stadens interna viagledning for trafikbuller ar
motiverat och acceptabelt. Krav enligt trafikbullerférordningen
2015:2016 om trafikbuller vid bostadsbyggnad klaras, dar tillats
smaldgenheter under 35 m? for bullernivaer upp till 65 dBA
ekvivalent nivé i fasad.

For att kompensera kring forutséttningarna for trafikbuller ska
ljudklass B i fasad utforas mot Visterled, dir bullernivderna ar
hogst.

Den befintliga bullerskidrmen avses att bytas mot en mur. Av de
tre ldga punkthus angrinsande planomradet kommer de tva vistra
byggnaderna fa en lagre bullerniva, da vardbyggnaden tacker
buller frdn Visterled och Abrahamsbergsvégen. De tva nedersta
vaningarna i byggnaden i Oster kommer att fa en 6kad bullerniva
med anledning av att befintlig bullerskdrm byts ut. Skillnaden ér i
de flesta ldgena 1 - 2 dB hogre med den nya skdrmen. I enstaka
lagen uppgar skillnaden till 3 dB. Den hogsta ekvivalenta
ljudnivan pa de tvd understa vaningarna vid fasad berdknas till 58
dBA. Ljudnivéderna vid fasad ar fortsatt under dagens riktvarden
for ljudniva pa fasad fran trafikbuller, som ligger pa 60 dBA. Det
finns ytor for tyst uteplats mot kvartersgatan.

Planforslaget innebér att buller reflekteras mot delar av
Kummelvégens sméhus. Skillnaden pa trafikbullernivaerna mot
fasad kommer vara 1-2 dB pé husens fasader. I enstaka lagen
uppgar skillnaden till 3 dB. Ljudnivaerna vid fasad ligger inom
acceptabla nivaer och under dagens riktvérden for ljudniva pé
fasad fran trafikbuller, som dr 60 dBA, vilket framgér av
trafikbullerutredningen (Acad, 2021-04-15).
Stadsbyggnadskontoret anser att 6kningen av buller 4r inom en
acceptabel niva.

Vibrationer

Marken i planomrédet delvis utgors av lermark och ar beliget
intill Vésterled dar det forekommer busstransporter. En
planbestdmmelse sidkerstéller darfor att byggnaderna grundlaggs
och konstrueras pa sadant sitt att markvibrationer inte uppstar i
byggnaderna. Komfortriktvérdet for vibrationer i bostdder ar 0,4
mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).
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Luftkvalitet

Da miljokvalitetsnormen klaras vél idag inom planomradet har
bedomning gjorts att ingen utredning av luftfororeningar behover
goras. Foreslagen bebyggelse pa platsen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids inom planomrédet.

Markféroreningar

Byggaktoren ska sékerstélla att tilltinka mottagare vid
masshantering har erforderligt tillstdnd att ta emot massor med
aktuellt fororeningsinnehall. Ytlig jord (0-0,5 m) som schaktas i
samband med grundldaggning inom omradet kan transporteras till
mottagningsanldggning med tillstdnd att deponera massor med
halter mellan KM (kénslig markanviandning) och MKM (mycket
kénslig markanvéndning). Djupare liggande jord och naturlig jord
beddms kunna ateranvéndas inom planomradet efter samrad med
tillsynsmyndigheten. Om avséttning inte finns kan dessa massor
transporteras till behdrig mottagningsanlidggning.

Asfalt inom planomradet pavisade 14ga halter PAH16. Aven
asfalten bor, 1 samrdd med tillsynsmyndigheten, kunna
ateranviandas inom arbetsomradet som slitlager eller barlager vid
anldggandet av végar. I annat fall kan riven asfalt transporteras
till mottagningsanldggning med tillstand att ta emot klass 1-
asfalt.

Radon
Planerad byggnad ska uppforas radonséker. Planbestimmelse for
utforande anger att byggnad ska uppforas 1 radonsdkert utférande.

Oversvamningsrisker

Prelimindr h§jdséttning av mark kring byggnaderna visar att
hanteringen av dagvattnet dr mojlig. Foreslagna LOD-16sningar
bidrar till en 6kad kapacitet att hantera storre regnhdndelser. Om
foreslagna LOD-16sningar implementeras, ska omdaningen inte
paverka nedstroms beldgna omraden negativt.

Ras/skred

I dagsliaget dr omradet relativt plant och inga storre nivaskillnader
foreslds 1 och med planforslaget. P4 grund av detta finns inga
forutsittningar for att ras eller skred ska kunna uppsta.

Sol- och skuggforhallanden

For foreslagen bebyggelse har solstudier tagits fram (Awl, 2020-
10-30). Olika tidpunkter pd aret och tider pa dygnet visas.
Vérdagsjamning: kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00. Midsommar:
kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00. Befintliga flerbostadshus
skuggas vid vardagsjamning pa nedre del av befintlig byggnad 1
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mitten kl. 12:00 och skuggning dkar mot kl. 15:00, da alla tre
befintliga byggnader delvis skuggas. Delar av
Abrahamsbergsvigen skuggas pa formiddagen. Delar av
gardsmarken, som ligger norr om planforslaget, skuggas under
alla utsatta tider. Pa solstudier utforda for midsommar skuggas
befintliga flerbostadshus inte. Delar av Abrahamsbergsvigen
skuggas pa morgonen. Gardsmarken skuggas, fraimst for delar
néra vardboendet.

.15

Solstudie midsommar (Awl).

Skuggpaverkan pa omgivande allménplats och fastigheter
beddms som acceptabel. Byggnaden kommer att skugga delar av
de befintliga byggnaderna under delar av dygnet pa delar av aret.
Foreslagen bebyggelse dr motiverad enligt oversiktsplanens
riktlinjer och de konsekvenserna det far pa nérliggande
fastigheter dr dérfor acceptabla.

Barnkonsekvenser

Gardsmarken som finns inom planomradet nyttjas innan
genomforande av bland annat boende och forskolan 1 anslutning.
En barnkonsekvensbeskrivning (Awl, 2020-12-02) har tagits
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fram som visar hur gdrdsmarken anvédnds samt foresldr atgérder 1
och med planforslaget. Gardsmarken har inventerats i dialog med
boende och barn for att kartligga anvdndandet. Gardsmarken
med befintliga trdd och berghéllar som finns inom kvarteret och
som kommer att minskas 1 storlek med planforslaget, vilket
konsekvensutredningen lagger vikt vid. Den plats boende triffas
och barnen leker p4, dr idag placerad 1 eftermiddagssol och ar
under uppsikt fran balkonger. Det finns en oro hos foréldrar i
angriansande bostider att 6kad trafik vid leveranser och angoring
till vardboendet ska péverka utemiljon och barnens mojligheter
till en sdker lek pa gardsmark.

Som fGreslagna atgérder foreslds ett antal ytor for samvaro och
lek inom gardsmarken. Atgérderna foreslas inom och utom
planomrédet. Central grdsyta med berg 1 dagen och tallar ska
tillhora befintliga bostider.

EK

k‘ e > . P / % 3 2 ¢
Inventering av befintliga ytor och hur de anvdnds har legat till grund for att ta
fram kompensationsdtgirder (Awl arkitekter).

Kompensationsdtgirder foreslas for att ersdtta de ytor som forsvinner vid
genomforande av detaljplanen. Den dtgdird som regleras i detaljplanen dr: 1.
Gardsmark centralt placerad tillhér hyresbostiderna. Fragor som ej regleras
i detaljplanen men foresldas av byggaktoren att genomfora i
genomforandeskede dr: Kvartersgatan foreslas fd en port for att hindra ej
behorig trafik att anvinda kvartersgatan som genomfartsgata. 2. Avser forslag
pd ny grillplats. 3. Avser en ny lekyta. 4. Yta fér umgdnge och lekyta.
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Okad trygghet skapas genom att den foreslagna bebyggelsen
véander sig mot innergérd och gata da fler 6gon kan bevaka gatu-
och gardsrummet. Bullernivén sénks generellt pa gardsmarken 1
och med att den nya byggnaden och muren agerar skdrm mot
végen.

Barnens tillgéng till gdrdsmark minskar i och med planforslaget.
For boende barn finns ytor mellan de befintliga
bostadsbyggnaderna samt central yta for gardsmark.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att planforslaget innebér en
okning av antalet fordon som angér planomradet. En 6kning av
antalet fordon pa kvartersgatan dr ofrankomlig for att klara
angoring till befintliga bostdder samt angdring till planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret anser att foreslagna atgéirder tar tillvara
pa barnperspektivet. De befintliga bostdderna far tillgang till
centralt placerad yta for gardsmark. Hur gardsmark utfors, med
grillplatser och lekytor samt till vilken grad trafikregleringar
tillsdtts pa kvartersmark, ar byggaktorens fraga att hantera i
fortsatt genomforande och ingar inte 1 detaljplanen.

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov.

Fastighetsbildning utfér av Lantmiterimyndigheten efter ans6kan
av fastighetsidgen (staden). Fastighetsbildningen bekostas av
byggaktoren.

Exploateringskontoret ansvarar for trdffande av erforderliga avtal
med byggaktoren.

De ledningsdgande bolagen, Stockholm Vatten och Avfall AB,
Stockholm exergi m.fl. genomfor nddvindig omlidggning och
nyforlaggning av ledningar i projektet. Detta bekostas av
byggaktoren.

Byggaktoren ansvarar for projektering och utbyggnad pa
kvartersmarken samt Gvriga erforderliga anldggningar inom
kvartersmark och i anslutning till allmén platsmark.
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Huvudmannaskap
Huvudman for allmén plats dr Stockholms kommun.

Avtal

Ett planavtal om utveckling av del av fastigheten Geografiboken
1 m.fl. har uppréttats mellan Stockholms stad och byggaktoren
Efib AB som innebér att byggaktoren driver planarbetet i samrad
med staden.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal skrivas mellan
staden och byggaktdren som reglerar markdverlételse,
genomfOrandet samt ansvar for utbyggnad av allmén platsmark.

Atgirder i befintliga ledningsnitet regleras i genomforandeavtal
mellan byggaktoren och ledningsidgare for privat mark. For
ledningssamordning ansvarar byggaktoren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan Dp 87078 och
detaljplan P1. 1913 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Geografiboken 1 och del
av fastigheten Ulvsunda 1:1 som bada dgs av Stockholms
kommun. Efib AB ir tomtréttshavare for fastigheten
Geografiboken 1.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgriansning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for vard, bostidder, centrumidndamal och
parkering. Den allméinna platsmarken &r planlagd som gata och
park.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning, for att
Geografiboken 1 ska dverensstimma med planen behover
nedanstaende fastighetsregleringar goras. Planen mojliggor ocksa
att de nya kvartersanviandningarna skiljs frin fastigheten genom
avstyckning. Planen mojliggor tredimensionell
fastighetsbildning.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Bla figur K1
fors fran Ulvsunda 1:1 till Geografiboken 1. Gréna figurer Al och A2 fors
fran Geografiboken 1 till Ulvsunda 1:1.

Gemensamhetsanlaggningar (g1 och g2)

Markreservat for gemensamhetsanldggningar har avsatts (gl och
g2). Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanldggning for
garage under mark samt for angoring.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagandet av detaljplan enligt paskrivet
planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret och byggaktdren.
Stadens intikter bestdr av en tomtréttsavgild for den nya
bebyggelsen.

Byggaktoren svarar for kostnader for genomforandet av
exploatering. Inom kvartersmark samt for genomforandet av de
aterstéllande- och anslutningsarbeten som maste goras pé allmén
platsmark. Detta dr en f6ljd av byggaktorernas bygg- och
anldggningsarbeten pa kvartersmarken. Byggaktoren bekostar
dven utbyggnaden av ny allmén platsmark 1 planomradet.
Projektering och utférande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten ska utforas 1 samrdd med Staden och enligt
Stadens standard. Genomforandet av exploateringen ska regleras
1 en overenskommelse om exploatering som uppréttas mellan
exploateringskontoret och byggaktéren.

Vatten och avlopp

Anslutning av foreslagen bebyggelse till vatten och avlopp
bekostas av byggaktoren. Ledningsédgaren svarar for
utbyggnaden.
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Gatukostnader
Byggaktoren star for alla gatukostnader i samband med etablering

av byggnaden.

Fastighetsbildning
Staden ansdker om fastighetsbildningsatgérder som behovs,
byggaktoren bekostar forrattningen.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren. Respektive ledningségare svarar for utbyggnaden.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Byggaktoren ansvarar for hantering av markfororeningar i
samband med anldggande av kvartersmark och allmén platsmark.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Inom planomrédet behdvs nya ledningar for att forsorja den nya
bebyggelsen.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, s ldngt som mojligt omhéndertas lokalt
for att skapa fordrojning och naturlig rening (LOD). Kvalitet och
floden far inte forsdmras genom planens genomforande.
Dagvatten ska sa langt som mojligt fordrdjas inom fastigheten.
Direfter far dagvattnet, enligt VA-huvudmannens anvisningar,
avledas till befintlig kombinationsledning i Abrahamsbergsvégen.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 &r fran det att detaljplanen fatt laga
kraft.
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