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Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora utveckling av befintligt
bageri, skydda kulturhistoriska virden samt sékerstélla en
skyfallsyta. Verksamhetsutovaren inom planomradet har idag ett
stort behov av utokning av verksamheten.

Planen innebar att markanvéndningen i 6stra delen av
planomradet &ndras fran parkmark och odling till café, restaurang
med kompletterande gérdsbutik och samlingslokal. I planen
mdjliggors en ny byggnad for bageri och servering samt forrad
och byggnad for avfallshantering. Gestaltningen regleras genom
planbestimmelser med hénsyn till stadsbild och kulturmiljo.
Kulturhistoriska vérden for befintlig dldre stuga, fore detta
tradgardsmastarbostaden, skyddas med planbestimmelse mot
rivning och forvanskning. I planen skyddas nagra stora trad mot
fallning. Nagra trdd behover tas bort inom planomradet pa grund
av byggnationen. Planen sdkerstiller 4ven en skyfallsyta inom
parkmark ddr mark behdver justeras, vilket paverkar befintlig
ridstig 1 vister som behover flyttas lite.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora utveckling av befintligt
bageri, skydda kulturhistoriska virden samt sékerstélla en
skyfallsyta.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya
omstindigheter, som inte kunnat forutses, forvintas foljande

tidplan:

Samrad juni - augusti 2021
Granskning maj - juni 2023
Antagande Q32023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet r:

— Bebyggelsehistorisk inventering, Enskede Gard 1:1, Hus 99,
Gamla trdadgadrdsstugan (Stadsmuseet december 2019)

—  Antikvarisk konsekvensanalys- Enskedeparkens bageri, (HOS
Arkitekter, maj 2021)

— Trddinventering och grundldggande besiktning
Enskedeparken (ABOR KONSULT, januari 2021)

- Skyddsvirda trdd vid Enskedeparkens bageri,
(Ekologigruppen 22-01-21)

- Fladdermusinventering och éversiktlig bedémning av faglar
vid Enskede orangeri (Calluna, september 2022)

- PM Geoteknisk utredning for Enskedeparkens bageri (ELU
Konsult AB, 22-06-14)

- Markteknisk undersékningsrapport (ELU Konsult AB,
220831)

- PM Geoteknik, rekommendationer grundliggning for
Enskedeparkens bageri (ELU konsult, 22-09-26)

- PM Grundvatten (Ramboll, 22-10-05)

- Dagvattenutredning Enskedeparkens bageri (Ramboll, 23-04-
14)

Medverkande

Planen ar framtagen av Maria Borup pa stadsbyggnadskontoret
med konsultstod fran Tengbomgruppen AB. Medverkande fran
exploateringskontoret har varit Christopher Pleym och Peter
Staflin samt representanter fran fastighetskontoret. Plankartan har
tagits fram av kartingenjor Sara Vedin.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora utveckling av befintligt
bageri, skydda kulturhistoriska virden samt sikerstilla en
skyfallsyta.

Planen innebir att markanviandningen i Ostra delen av
planomrddet dndras fran parkmark och odling till café, restaurang
med kompletterande gardsbutik och samlingslokal. I planen
mdjliggors en ny byggnad for bageri och servering som delvis
utformas som en uppglasad byggnad (orangeri) samt forrad och
byggnad for avfallshantering. Gestaltningen regleras genom
planbestdmmelser med hinsyn till stadsbild och kulturmil;jo.
Kulturhistoriska vérden for befintlig dldre stuga, fore detta
tradgardsmastarbostaden, skyddas med planbestimmelse mot
rivning och forvanskning. I planen skyddas négra stora trad mot
fallning. Nagra trdd behover tas bort inom planomradet pa grund
av byggnationen. Planen sékerstéller dven en skyfallsyta inom
parkmark dér mark behdver justeras, vilket paverkar befintlig
ridstig 1 vister som behover flyttas lite.

Plandata

Lage, areal, markagofoérhallanden

Planomradet ligger 1 véstra kanten av Enskedeparken och grénsar
1 norr till Bigerstavéigen, 1 soder till Enskede ridskola och
Enskede Gédrdsvég. Planomradet omfattar ca 1800 kvm och ber6r
del av fastigheten Enskede gard 1:1 som dgs av Stockholms stad.
Fastighetskontoret forvaltar byggnaderna inom planomréadet.
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Karta som visar planomradets lage.
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Enskede SRS
ridhus _d..

Snedbild 6ver planomradet fran vaster.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Enskedeparken markerat som naturmark. Det
anges att det finns vissa stadsutvecklingsmojligheter langs delar
av Bégerstavigen ndr tunnelbanans station vid Enskede Géard
ersatts.

Detaljplanen ligger i linje med stadsbyggnadsmalen En vixande
stad samt God offentlig miljé och delmalen Ett rikt och vixande
stadsliv samt Blandad stadsmiljo dér levande stadsmiljoer med
caféer och uteserveringar ir en viktig del.

Detaljplan

For planomrédet géller detaljplan P1 7176, faststilld 1979-07-03.
Planen anger parkmark dér Enskedeparkens bageri och
uteservering ligger. En mindre yta i sodra delen av planomradet
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ar planlagd for odling, men utnyttjas inte for detta idag.
Genomforandetiden for planen har gatt ut.
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Utdrag ur gallande detaljplan Pl 7176.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2019-02-14 att markanvisa del
av fastigheten Enskede Gérd 1:1 for bageriverksamhet till
fastighetsndmnden.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i sydvéstra kanten av Enskedeparken och dir
finns idag en liten stuga (Enskedeparkens bageri) och ett
tillhorande forrad. Marken 1 6vrigt bestér till stor del av
naturmark med trdd och i dster finns en grusad gangvig och
uteserveringsyta utmed koloniomradet i 6ster. Markhdjder
varierar mellan ca +25 meter och ca +22,5 meter 6ver nollplanet
(RH2000) dér mitten av planomrédet bildar en svacka med lagsta
hojd mot Enskede Géardsviag.
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Bild fran Enskede Gardsvag mot befintlig svacka.

Naturvarden och djurliv

I en framtagen analys av viarden i Enskedeparken (dec 2018,
Nyréns och Ekologigruppen) beddmdes de hogsta naturvirdena i
Enskedeparken finnas norr om koloniomradet.

Virdefulla trdd inom planomradet har inventerats. De trdd som
har stort bevarandevérde enligt inventering av Arbor konsult AB,
2021-01-28, utgors av 16nn, alm och ask, se karta nedan med réd
ring. Inom planomrédet finns dven flera trdd med bevarandevirde
som star framst 1 anslutning till sénkan och utgors av klibbalar.
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Inventerade trad inom planomradet innan samradet. RAd ring visar
stort bevarande varde och gron ring visar bevarandevarde. Trad nr 5,
16, 17-20, 22-24 ar borttagna efter inventering. (Karta fran Arbor
Konsult AB 2021, kompletterad med réda och gréna ringar)
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Ekologigruppen har efter samrédet gjort en fordjupad utredning
om biologiska vdrden kopplade till trdd i planomradet med syfte
att tillvarata och beakta vérden for biologisk mangfald (22-01-
21). Tva av trdden bedoms utgora sirskilt skyddsvirda trad (klass
1): en gammal, grov och hamlad ask (nr 7) och en grov klibbal
med utvecklad halighet i huvudstammen (nr 14). Haligheten i
klibbalen bedémdes sé pass stor och vilutvecklad att den bedoms
kunna utgdra en boplats for fladdermdss for vilka alla arter har
starkt lagskydd. Trad som uppfyller kriteriet for sirskilt
skyddsvirda kraver samrad med lénsstyrelsen enligt miljobalkens
12 kap. § 6 och har séledes ocksa ett visst lagskydd.

Inventering av skyddsvarda trad
Enskedeparkens bageri

D Utredningsomrade

Vardeklass
. Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
Klass 2 - Skyddsvart trad
Klass 3 - Vardefullt trad
[ ] Uppnar ej skyddsvarde
Tradart
Ask
Klibbal
4§,  Skogsaim

Skogslénn

Tysklonn 1
fad o

Ekologigruppens inventeringskarta dver skyddsvarda trad (2022-01-
21). Trad nr 7 och 14 bedémdes vara klass 1 trad utifran biologiska
varden. Trad nr 5, 16, 17-20, 22-24 ar borttagna efter inventering.

LL e S L PGS e R R s oy YA
Trad nr 7 till vénster och trad nr 14 till héger. (Utdrag ur
Ekologigruppens utredning Skyddsvarda trad, 2022-01-21)
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Efter utredning av vérdefulla trdd togs en kompletterande
fladdermusinventering och oversiktlig bedomning av faglar fram
(Calluna 2022). Genom Sveriges artskyddsforordning ar det
bland annat forbjudet att avsiktligt doda, fanga och stora
fladdermdss samt forstora deras boplatser (viloplats och
fortplantningsomrade). Dispens for detta kan dock ges av
Lénsstyrelsen. Vid inventering av fladdermdssens
reproduktionsperiod i juni 2022 anvéndes Naturvardsverkets
rekommenderade undersokningstyp av automatisk registrering av
ultraljud samt manuell lyssning med ultraljudsdetektor. Enligt
inventering anvéinde inga fladdermdss de tva identifierade
haltrdden (nr 7 och 14). Inga ytterligare potentiella boplatser
registrerades vid inventeringen. Vid inventeringarna var
skogslonn nr 5 borttagen. Vid artkartering i parken och
naromradet patriffades fyra fladdermusarter: nordfladdermus,
storre brunfladdermus, dvirgpipistrell och graskimlig
fladdermus.

h\

TECKENFORKLARING
[mventermgsorrrada W Autohox
% Majligt botrad

Karta som visar inventeringsomradet samt magjliga boplatser for
fladdermdss och placering av autoboxar. (Karta fran utredning
Fladdermusinventering och &versiktlig bedémning faglar, Calluna)
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i sydostra kanten av Enskedeparken som &r en
vélbesokt park. Forutom café och bageri inom planomradet finns
aven ridstigar, promenadvégar, koloniomrade och Daliaparken.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgors de ytliga jordarterna inom
planomrddet av postglacial lera.

Utdrag ur OverS|ktI|g Jordartskarta (SGU). (gul= postglacial lera,
rott=berg) Ring som visar planomradets lage.

En geoteknisk utredning édr framtagen for planomridet, ELU
Konsult AB 2022. Den anger att 1 6versta markskiktet finns
fyllnad med jorddjup ca 1 m i sddra delen och ca 0,2 m i norra
delen. Under fyllningen finns torrskorpa och lera med storst djup
1 sydvést. Under leran finns ett tunt morénlager. Berg ligger pa
+16 meter (ca 6,6 m djup) 1 sydvist och stiger at nordvist till
+18,5 (djup ca 3,7 m) i vést och niva +20,5 (djup 2 m) i norra
delen.

Ras/skred

Risken for geoteknisk paverkan bedoms som liten om
rekommendationer for grundldggning 1 framtagen geoteknisk
utredning f6ljs. I geotekniska utredningen, ELU Konsult AB 22-
09-26, anges att det bedoms lampligast att anvinda mindre pélar
for grundldggning. Det anges dven att uppfyllnad om ca 1 m kan
ge vissa sittningar, men bor inte ha ndgon paverkan péd borrad
eller slagen grundlaggning. Déremot kan ledningar till den nya
byggnaden paverkas om uppfyllnadsarbeten och schaktarbeten
genomfors 14ng tid efter att byggnaden ar fardigstélld eftersom
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storre sattningar kommer att paverka ledningarna. Pa grund av att
sattningar kan uppkomma efter fardigstallande av byggnader
rekommenderas att trappor till byggnader star pa mark och
ansluts till byggnader med en fog som kan justeras i framtiden.

Hydrologiska forhallanden

En grundvattenundersokning ar framtagen, Ramboll 22-20-05,
for att undersoka forutsittningarna for skyfallsdammar.
Grundvattenror installerades 1 mars 2022 och kontrollerades
under en 20-veckors period samt grundvattenarkiv studerades.
Utifran detta och marginaler for felberdkningar bedoms
grundvattennivén hogst na +22,8 meter over nollplanet.

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering visar att vatten kan samlas inom en svacka
inom planomrédet vid ett kraftigt skyfall. Lagpunkten ar ca 400
kvm stor och lagpunktens vattendjup varierar mellan 0,1 m och 1
meter. [dag kan vatten ansamlas upp till en ungefarlig niva pé
+22,6 innan braddning sker vésterut over Enskede Géardsvag.
Volymen motsvarar ca 75 kubikmeter. Oversvimningsrisken for
nedstroms bostadsbebyggelse (Enskedfiltets villaomrade) dr idag
hog. Ingen dagvattenledning finns i Enskede Gérdsvéag.

; T
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Oversvamningsanalys for befintlig situation med
utredningsomradesgrans. Lagpunkten markeras med svart oval
(SCALGO Live, 2021). Befintliga och féreslagna nya byggnader
markeras med gul linje. (utdrag ur dagvattenutredning Ramboll)
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e Utredningsomrade
Vattendjup vid 100 mm regn (m) 7,
<=0 .
Elo-01
MNo1-05
Hl05-1
Eli-15
Bl 15-2
23
-3

Lagpunktskartering for omrade nedstréoms med vattendjup VId 100 mm
regn. (Utdrag ur dagvattenutredning Ramboll)

Vattenskyddsomrade
Planomradet ingar inte i vattenskyddsomréde.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér 1 tillrinningsomrédet for Strommen dér delar
av dagvattnet gar direkt till recipienten och andra delar nar
recipienten via Henriksdals reningsverk. Strdmmen &r en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas f6r
vattenforekomsten. Enligt VISS (2023 april) har Strémmen
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk
status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for Strommen ar
mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus
2027, med undantag av vissa fororeningar.

Markavvattning

Dagvatten fran ett stort avrinningsomrade norr och dster om
planomrédet avrinner delvis genom planomradet via en lagpunkt
for att sedan fortsitta sdderut och dérefter kroka norrut mot
recipienten.
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Naturligt avrinningsomrade hamtat fran Scalgo lee. (Utdrag ur
dagvattenutredning Ramboll)

Dagvatten

Planomradet dr idag inte anslutet till kommunalt dagvattennit.
Idag kan dagvatten ansamlas i svackan inom planomradet upp till
en ungeférlig niva pa +22,6 meter over havet innan braddning
sker visterut Over Enskede Gardsvig. Narmaste anslutningspunkt
for dagvattenledning finns i Bigerstavdgen vister om
planomrédet.

Stockholms stad har i samarbete med Stockholm Vatten och
Avfall och stadens tekniska forvaltningar tagit fram en
atgardsniva som ska tilldmpas vid ny- och stérre ombyggnation.
For att na tillracklig rening krévs enligt Stockholms stad att 90%
av dagvattnet fordrojs och renas. For att uppfylla detta anger
atgdrdsnivan att dagvatten fran hardgjorda ytor ska fordrdjas och
renas 1 hallbara dagvattensystem som dimensioneras med en
vatvolym pa 20 mm och ha en mer langtgaende rening 4n
sedimentation.
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Befintlig bebyggelse

I sodra kanten av planomradet ligger en rod liten stuga, f.d.
tradgdrdsmastarbostad till Enskede gard. Stugan anvénds idag
som café och bageri. Verksamheten &r kompletterad med en liten
rod bod som innehaller forrad, toaletter och omkléddningsrum for
personalen. Bdda byggnaderna har rod trdpanel och sadeltak med
tegelpannor.

Vy fran Bagerstavagen. Enskedeparkens Bageri med forrad och café
till vanster och Enskede Ridskola till héger.
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Vy frdn Enskede Gardsvag mot planomradet.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i sydvistra kanten av Enskedeparken som ar
en vilbesokt park. Omradet dr lummigt och gréansar 1 Oster till ett
koloniomrade. Norr om planomrédet ligger Bigerstavigen och
villabebyggelse. Soder om planomradet, Enskede Gérdsvig,
ligger ett ridstall som har stenfasad och rott tegeltak.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Enskede Gard omtalas som sdteri r 1729. Byggnaden dér
Enskedeparkens bageri bedriver verksamhet uppfordes pa 1700-
talet som tradgardsméstarbostad och dr Enskede Gérds éldsta
bevarade byggnad. Den f.d. tradgardsméstarbostaden ar
blaklassad (hogsta klass) 1 Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering. Planomradet ingér 1 den kulturhistoriskt viardefulla
miljon ’Stadsdelen Enskede gérd”, ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade utpekat av Stadsmuseet, som omfattar merparten av
Enskedeparken och koloniomradet samt gérdens bebyggelse.

En bebyggelsehistorisk utredning dr framtagen for den gamla
traddgardstugan och planomréadet (Stadsmuseet 2020). Byggnaden
utgdr en pedagogisk och tidstypisk representant for en dldre
byggnadstradition. Byggnaden har férdndrats vid ombyggnad. Av
betydelse for virdena dr bland annat huskroppens timrade
stomme, dess volym, planform och takfall, men dven
fasadbehandling inklusive fonsterdppningar och knutlador.
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Inviandigt dr byggnaden kraftigt fordndrad, men bevarar vissa
spar av ursprunglig eller dldre gestaltning.

.J‘f.ﬂ."f . 1T 1 Xx |
Situationsplan 6ver Enskede Gard 1926. Ur skdnhetsradets
samlingar, Stockholms stadsmuseum. Nr 19 i nedre vanstra hérnet av
kokstradgarden ar tradgardsstugan. Den tidigare backfaran syns i

kartan ovan.

Kulturlandskap

Miljon inom planomradet har fortfarande en lantlig priagel.
Enskede Gardsvig loper forbi stugan, fore detta
tradgardsmastarbostaden, och leder fram till Enskede Gérds
huvudbyggnad. I den bebyggelsehistoriska utredningen
(Stadsmuseet 2020) beddms utemiljon vid stugan ha ett hogt
kulturhistoriskt viarde genom sin formaga att formedla kunskap
om det historiska landskapet. Vardebirande inslag anges
exempelvis vara den torrlagda biackfiran som forr anvindes som
gardens drinerings- och bevattningssystem, men dven delen med
parklandskap i norr som markerar gammal hagmark och aker.
Bécken har med tiden utvidgats till en bred sidnka. I utredningen
beddms dven de dldre parktraden samt alarna vid backfaran ha
stor betydelse for virdena. Kopplingen till f.d. kokstradgérden,
dagens koloniomrade bedoms dven viktig for Tradgardsstugans
kulturhistoriska védrden. Tradgardsmaéstaren till Enskede Gard
bodde i det intilliggande huset som dven inrymde forrad. Staketet
har flyttats ndgra meter in pd koloniomradet i sen tid.
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Utdrag ur Stadsmuseets bebyggelsehistoriska utredning 2020.
Schematisk illustration med utomhusmiljéernas karaktarsomraden.
(Gront = halvéppen parkmark, motsvarande aldre odlingsmark., Blatt =
torrlagd aldre backfara, Rott = ytor férandrade i sen tid, Gul = stugan
med berghall, Gron cirkel = sarskild vardefulla trad. Dock ar nagra trad
borttagna efter inventering)

Offentlig och kommersiell service

Skola och férskola
I anslutning till Enskedeparken finns tva forskolor.

Kommersiell service

Inom planomrédet finns bageri och caféverksamhet med
uteservering. Verksamheten har idag ett stort behov av att utoka
sin verksambhet.

Vid korsningen Sockenvigen och Bagersta Byvig ligger Enskede
virdshus som dr ndrmaste annan kommersiell verksamhet. Vid
Sockenplan och inom verksamhetsomradet vid Sockenvigen
finns dven kommersiell service.
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Gator och trafik

Gatunat
Verksambheten trafikforsorjs fran Enskede Gérdsvig 1 véster och
Bégerstavigen 1 norr.

Biltrafik

Enskede Gédrdsvédg och Bagerstavigen har relativt begriansad
trafik idag. Utmed Enskede Gérdsvégs sddra sida finns
parkeringsmdjlighet utmed gata.

Gang- och cykeltrafik
Utmed Sockenvigen finns ett gdng- och cykelstrdk och utmed
Bégerstavigen finns en gangvig.

Inom parkmark finns cykelparkering nordost om planomradet
och 1 sydostra kanten av planomradet. Cykelparkeringen anvinds
dven av koloniomradet.

Kollektivtrafik

Nirmaste tunnelbanestation finns idag vid Enskede Gard. Den
stationen kommer att 14ggas ner och ersdttas av en ny station 1
Slakthusomradet. Narmaste station efter nedliggning av Enskede
gérd blir d& Sockenplan. Utmed Sockenvégen finns busshallplats
inom ca 400-700 meters avstand, som trafikeras av busslinje 144
mellan Alvsjo och Gullmarsplan.

Tillganglighet

Uteserveringsytan och cafébyggnaden dr mojlig att na fran oster
och norr via tillgdngliga gingvéagar. Mellan bageriet och Enskede
Gardsvég finns idag en nivéskillnad med en trappa.

Utmed s6dra sidan av Bégerstavégen finns tva nyligen anlagda
parkeringsplatser for rorelsehindrade.

Storningar och risker

Foérorenad mark
Inga kidnda markfororeningar finns.
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Djurhallning

Soder om Enskede Gardsvig ligger Enskede ridskola. En ridstig
gér 1 norra kanten av planomradet och utmed Bégerstavédgen in i
Enskedeparken.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvévedioxid &r 24-30
pg/m? (dygnsvérde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60

pg/m?.

Buller, vibrationer
Planomradet ligger utmed Béigerstavigen som orsakar begransat
trafikbuller idag.
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Planforslag

Detaljplanen mojliggor utveckling av befintligt bageri, skyddar
kulturhistoriska virden samt sikerstéller en skyfallsyta.
Markanvandningen i sydostra delen av planomradet dndras fran
parkmark och odling till café, restaurang med kompletterande
gardsbutik och samlingslokal.

Planen mojliggér nya smaskaliga byggnader for bageri,
servering, forrdd och avfallshantering samt en storre yta for
uteservering mellan byggnaderna. Den foreslagna gestaltningen
regleras genom planbestimmelser med hédnsyn till stadsbild och
kulturmilj6. Kulturhistoriska viarden for befintlig dldre stuga, fore
detta tradgardsmaéstarbostaden, skyddas med planbestimmelse
mot rivning och férvanskning.

Mellan ny byggnad for bageri/servering och Bégerstavigen
sdkerstills en ny skyfallsyta i form av en torrdamm inom
parkmark i planen da nuvarande svacka paverkas av foreslagen
utbyggnad. Skyfallsytan blir en omledning och breddning av den
historiska backfaran. Intill ny byggnad far del av skyfallsytan
overbyggas med en brygga for uteservering. Skyfallsvolymen
som behover klaras paverkar del av befintlig ridstig i vaster som
behover flyttas ndrmare Bagerstavdgen. I planen skyddas nagra
virdefulla trdd mot féllning. Flera trdd behdver tas bort pa grund
av foreslagen byggnation.

Mellan de nya och befintliga byggnaderna skapas ett gdrdsrum
for en storre uteservering déar en uppfyllnad foreslds med hiansyn
till tillgénglighetskrav och byggnadstekniska skél. Mot Enskede
Gardsvig Oppnar gardsrummet upp och hdjdskillnaden tas upp
med en terrassering som foreslas planteras for att skapa en lantlig
karaktar.

I planen dr d&ven mindre ytor med markanvéndning gata och
koloniomrade med for att bekridfta nuvarande markanvéndning.
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Planillustration med sektionsmarkeringar. Befintlig bebyggelse utgdrs av café och WC. (Horn.Uggla)
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GANGVAG  ENSKEDE GARDSVAG

Sektion A-A genom svacka for skyfall, se sektionsmarkering pa planillustration. (HMXW arkitekter)
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Sektion B-B genom bageri och orangeri, se sektionsmarkering pa planillustration. (HMXW arkitekter)
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BEFINTLIG MARK

Sektion C-C i nord-sydlig riktning, se sektionsmarkering pa planillustration. (HMXW arkitekter)

Den storre byggritten for bageri och servering har brutits upp
med tvé olika gestaltningar, vilket sdkerstills med
planbestimmelse. Byggnadshdjden begrédnsad till en vaning,
ovriga tillbyggnader sé som forrad och soprum har begrinsats 1
storlek.

De nya byggnaderna har placerats sd att siktlinjer frdn omgivande
gator mot befintlig gammal stuga bevaras. Nya byggnader har
dven placerats pa avsténd till den kulturhistoriskt virdefulla
gamla stugan samt anpassats med hiansyn till historiska backfaran
i norra delen och en ny skyfallsyta mot Bégerstaviagen. Mellan



Godkéant dokument - Karin Stenqgvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-08, Dnr 2019-14144

ke

®

Stockholms Granskningshandling

stad

Dnr 2019-14144
Sida 24 (45)

byggnaderna planeras marken att hdjas upp 1 nivd med nuvarande
cafébyggnad for att mojliggora en da en storre tillginglig
uteservering. Placeringen av befintlig WC/forrad i norr ar viktig
att behélla for verksamheten.

Inom parkmark finns vérdefulla rumsbildande trdd i korsningen
Enskede vigen/Bégerstavigen.

Lantliga karaktiren utmed Enskede Gardsvig bevaras genom att
gdrdsrummet Gppnas upp mot sdder och byggnadens
serveringsdel utformas med planbestimmelse om att den ska vara
uppglasad som till exempel orangeri. Vidare sidkerstélls laga
stddmurar av natursten i planen dér upphdjd mark for
gardsrummet planeras. I planen sékerstills att marken ska vara
genomsldpplig. Planteringar mot Enskede Gardsvég och nya trad
inom planomradet foresléds for att behalla en trivsam och lantlig
karaktér.

Flygvy fran sdder. Vypunkter i denna anges med nummer i vybilder.
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4 och 5. Vyer fran Bagerstavagen. Nagra siktlinjer fran Bagerstavagen mot befintliga
gamla stugan sakerstalls. (HMXW arkitekter)

Befintlig byggnad

Tradgardsstugan fortsétter att vara café och kommer dven i
fortsdttningen vara verksamhetens hjirta. Den befintliga dldre
stugan, fore detta tradgérdsméstarbostaden, skyddas i planen med
ett rivningsforbud (r1) da den har hoga kulthistoriska varden.

Pé plankartan anges dessutom bestimmelser om att byggnaden
ska bevaras:

Byggnadens grundldggande karaktér fran 1700- och 1800-talen,
det vill sdga dess planform, volym, h6jd och fasadernas
uppbyggnad ska bevaras. Aldre fonster- och dérrdppningar
inklusive fore detta vindslucka mot sdder ska bevaras. (q1)

Murstock inklusive bakugn, jarnlucka, upplag och klackar for
dldre bjilklag ska bevaras. (q2)

Varsamhetsbestimmelser anges pé plankartan for att bevara
byggnadens virden:

Vid exteriort underhallsarbete och reparationer ska anpassade
material, kulorer och metoder anvindas. Malning av fasad ska
ske med rod slamfarg (k1).
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Ny bebyggelse

Overgripande

Planen mojliggdr att befintligt café och bageriverksamhet kan
kompletteras med nya byggnader for bageri, servering, avfall och
forrad. I nordvistra delen av planomradet mojliggors en ny
byggnad som planeras innehalla bade bageri och servering.
Byggnadsdelen for servering planeras med gaveln mot Enskede
Gardsvég och ska utformas litt som ett orangeri. I anslutning till
befintlig bod for forradd/WC mojliggdrs en ny mindre
forradsbyggnad langs med uteserveringen. S6der om befintliga
stugan planeras en ny byggnad for avfall och forrad.

Byggnadernas utformning ansluter till

tradgardsstugan genom sékerstidllande av fasad- och takmaterial,
gavelmatt och taklutning i planen. Mindre bebyggelseenheter i en
vaning foreslas med hansyn till smaskaligheten som finns inom
planomrddet idag och den kulturhistoriskt vardefulla gamla
stugan. De nya byggnadernas planbestimmelser for gestaltning
beskrivs under rubriken gestaltningsprinciper.

Bageri och orangeri

Den nya byggnaden for bageri gestaltas med en utformning som
ansluter till utformning av den gamla stugan i sdder med hdansyn
till gavelmatt, taklutning och material. Bageridelen ska utformas
med rdd tripanel och sadeltak med tegel, vilket styrs med
planbestdmmelse. Intill bageridelen foreslds en serveringsdel som
ska utformas uppglasad som ett orangeri, dock ar solavskérmning
och synligt skydd for figlar viktigt. Lings med del av
byggnadens nordvéstra sida mojliggdrs en brygga pa palar {or att
skapa en uteservering med kvillssol. For bryggan anger planen
att marken (ring-kryss) endast fir 6verbyggas dver +23,4 meter
over nollplanet, vilket mojliggor att marken under &r del av
planerad torrdamm for skyfall. Sockeln till byggnaden utgor
begrinsning av torrdammen och behdver dérfor utformas med
hénsyn till tidvis stdende vatten. I planen anges for nya bageri
och serveringsbyggnaden att ldgsta niva for fardigt golv &r +23,6
meter dver nollplanet (b2), vilket skapar en marginal om ca 30
cm till berdknad hogsta dagvattenniva vid skyfall.
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Forrad

I anslutning till befintlig bod med forrad och toaletter foreslas ett
nytt forrdd med omkladningsrum. Forradet ska utformas med
stdende rod panel och sadeltak med tegel likt befintlig bod.

Miljshus

Utmed Enskede Gardsvig, soder om befintligt bageri, planeras ett
litet miljohus pa samma plats dér avfall himtas idag. Byggnaden
utformas med stdende trépanel.

Park och utemiljo
Vid planlidggning av verksamheten for café och bageri tas
planlagd parkmark i1 ansprék.

Virdefulla trad 1 korsningen Bégerstavigen/Enskede Gardsvig,
nr 30 och 31, bedoms inte paverkas och stir kvar inom parkmark.
Mellan den gamla stugan och nya miljohuset star en flerstammig
ask och en 16nn (nr 1 och 2), med hogt bevarandevirde enligt
Arbor konsult, som skyddas i planen. Dessutom skyddas i planen
en ask (nr 7), som utgor klass 1, hogt biologiskt vérde, enligt
Ekologigruppens utredning. Planbestimmelsen n1 anger att trad
inom ytan endast fér féllas om det kan orsaka epedemisk
tridsjukdom eller om det utgér fara for person eller egendom.
Trid ska erséttas av likvérdig tradart. Marklov kridvs innan
féllning.

Planforslaget innebdr att totalt elva trad behover tas bort inom
planomrédet pa grund av byggnader, uppfyllnad och
skyfallsomrédet. De flesta av trdden beddms inte uppné
skyddsvirde eller ar skadade. Trad nr 21, en skogsalm, bedoms
som klass 3 trad, vardefullt trdd av Ekologigruppen och pdverkas
av byggnad och skyfallsytan som behdvs. Skyfallsytan paverkar
dven 1 Ostra delen trdd nummer 14, en klibbal, som har bedomts
utgora klass 1 1 Ekologigruppens utredning av skyddsvirda tréd,
med hénsyn till tradets héligheter 9 meter upp. Dock visar en
kompletterade fladdermusinventering att tridet inte anvénds som
boplats av fladdermdoss. Dessutom anger Arbor konsult 1 sin
utredning att med hansyn till risk rekommenderas att tridet idag
bor kapas till 6-7 meter dver mark.
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Karta som visar trdd som tas bort, sparas och planteras samt regnbaddar (Horn.Uggla)

Inom planomrédet foreslas tvé nya trad planteras inom upphdjda
gardsplanen och regnbiddar planeras ndrmast Enskede Gardsvag.
Dessutom finns det mdjlighet att plantera utmed Bégerstavigen
inom planlagd parkmark utanfoér planomréadet for att fa ett
gronare stadsrum.
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I planen bevaras den norra delen av historiska backfaran inom
parkmark. Planen sédkerstéller inom parkmark dven att backfaran
leder vidare till en skyfallsyta (skyfall) i form av en grasbekladd
sdnka for fordrojning av dagvatten vid skyfall. Planbestimmelsen
sékerstéller en yta for skyfall och anger att 1agsta markhojd ar
+22,8 meter dver nollplanet. Inom omradet mellan Bigerstavigen
och nya byggnaden bedéms en volym pa 75 kubikmeter kunna
rymmas for fordrojning vid skyfall for att inte 6ka nedstroms
liggande fastigheter da nuvarande svacka bebyggs. |
grundvattenutredning och dagvattenutredning anges att
marknivan dr +24 m i sédra dammen och med hénsyn till
grundvattennivaer rekommenderas inte gravning mer dn 1,2 m. I
den norra delen av skyfallsomradet rekommenderas ingen
gravning alls pd grund av hoga grundvattennivéer.
Grundvattennivaer bedoms nd hogst +22,8 meter over nollplanet
med hénsyn till marginaler och felberdkningar. Slinter till sodra
torrdammen foreslas med lutning 1:2 och 1:3. Da en tillracklig
volym for skyfallsfordrojning behovs kommer befintlig ridstig
flyttas lite nairmare Bagerstvdgen. Ridstigen planeras med ett
avstdnd om minst ca 1 meter till sldnter for skyfallsdamm.
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Sektioner genom skyfallsyta i form av torr damm i nord-sydlig riktning samt &st-vastlig riktning.

I planen anges att mark under planerad brygga over skyfallsytan
(ring-kryss) ska vara genomslédpplig och ska ansluta i markhdjd
till skyfallsyta d& den &r en del av skyfallsvolymen. For 6vrig
kvartersmark (0,5 m) som finns mellan skyfallsytan och ny
bageribyggnad anges att markens hojd ska ansluta till skyfallsyta
(b1), da marken héar dven ar en del av planerad torr damm.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

De tre nya byggnadsvolymerna foreslds fa en enkel utformning
som ansluter till ndrliggande kulturhistorisk vardefull bebyggelse.
Detta planeras genom en begrinsning av byggnadshdjd till en
vaning, enkla och mindre volymer samt bestimmelser om
takutformning, material och fargséttning likt befintlig bebyggelse
alternativt glasade fasader 1 orangeridel. For att sdkerstélla
gestaltningen av ny bebyggelse med hansyn till befintlig
bebyggelse och den kulturhistoriska miljon sa anger planen
foljande:

Orangeri och bageri

e Den totala byggnadsarean dr begrinsad 1 planen till ca 153
kvm och nockhdjd om hogst + 28,8 meter dver nollplanet. I
planen anges en planbestammelse (f2) att byggnad ska vara
uppdelad 1 tvd volymer med olika byggnadsgestaltning, varav
en byggnadsvolym far vara max 80 kvm. Byggnadsvolym
niarmast Enskede Gardsvig ska vara uppglasad med hog
kvalité och hogst 30 grader taklutning. Den andra
byggnadsvolymen ska utformas med stdende trépanel i rod
slamfdrg och sadeltak med hogst 30 grader taklutning och rott
taktegel.

Orangeridelen foreslas f& solavskdrmning som exempelvis
spaljéer, glas med lag niva av reflektion, ljusa gardiner eller
skjutluckor. Solavskdrmningen ér viktig for bdde de som ér i
orangeriet samt for att minska risken for att faglar flyger in i
transparant glasfasad.

Befintligt och nytt forrad

o Befintligt forrad med toaletter och nytt forrad med
omklddningsdel far en bestimmelse som anger att storsta
sammanlagda byggnadsarea dr 45 kvm vara en enskild
byggnad inte fér vara storre d4n 30 kvm. Sammanbyggt
skdarmtak mellan byggnader medges darutover (el). Hogsta
byggnadshdjd ér 2,5 meter. Byggnad ska utformas med
stdende trapanel i rod slamfarg och sadeltak med hogst 30
grader lutning och rott taktegel (f1).

Miljéhus och forrdd

e Storsta byggnadsarea dr begrinsad i planen till ca 27 kvm
med hogst 2,5 meter byggnadshdjd. Byggnad ska utformas
med stdende tripanel i rod slamfarg (£3).
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Utemiljoé inom C1

Marken mellan befintliga och foreslagna byggnader foreslas
hdjas upp 1 niva till befintlig uteservering. Mellan byggnaderna
foreslas en gardsplan belagd med stenmjol, som kan mobleras
med flyttbara bord och stolar. Inom gérdsplanen foreslas
plantering av frukttrad for att kunna sitta i skuggan under

soliga dagar. Kring nagra trad foreslas cirkuldra bénkar och kring
samtliga trad i stenmjolsytan foreslas marktéckare. Urnor foreslas
dven placeras inom gérdsytan med &tbara véxter, kryddor eller
perenner. En vattenpump eller dricksvattenfontdn foreslas ligga
centralt pd den 6ppna ytan.

Laga naturstensmurade stddmurar och trappa, likt

befintlig husgrund pé gamla stugan, planeras sa att de tar upp
hojdskillnaden mot Enskede Gérdsviag. Regnbaddar foreslas mot
gatan, vilket bidrar till en gron och lantlig karaktér.

Planen anger foljande planbestimmelser med hansyn till
kulturhistoriska virden, parkkaraktdren och for att hilla omradet

oppet:

e Inom prickmark far inte byggnad eller plank uppforas.
Bilparkering medges inte.

e Stodmurar ska vara av natursten och fér inte vara hogre én 0,5
meter.

e Obebyggd mark inom C1 ska vara genomslépplig (undantag
for trappor). Marklov krédvs for markétgiarder som forsdmrar
markens genomslépplighet.

Komplettering med lasbar grind mellan kolonilottsomradet och
serveringsytan kan dppna upp for promenader under dagtid och
mdjliggora utbyte mellan bageriet och koloniomradet.
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Gator och trafik

Gatunat

Planen innebér inga nya gator eller dndring av gatuutformningen.
Tva ytor som dr planlagda som parkmark idag regleras om till
gatumark for att bekréfta nuvarande markanvindning.

Biltrafik och parkering

Utmed s6dra sidan av Enskede Gérdsvag finns parkeringsplatser
pa allmén gata. Inom kvartersmark far inga parkeringsplatser for
bilar tillskapas enligt planbestimmelse.

En angoringsplats for avfallsfordon foreslas utmed Enskede
Gardsvég 1 anslutning till byggnad for avfallshantering, se
planillustration.

Utmed Bagerstaviagen, ca 50- 60 meter fran vandplanen, foreslas
en ny angoringsplats for lastbilar for transporter till bageriet.
Lastzonen ligger néra foreslaget nytt forrad och i samma
markniva. Lastbilarna kan d& anvinda véndplatsen i korsningen
Bégerstavigen/ Enskede Gardsvig.

Gang- och cykeltrafik

I 6stra delen av planomradet mellan koloniomradets befintliga
grind och Enskede Gérdsvig sédkerstills att servitut ska inrittas
for gangtrafik i planen (al).

Den cykelparkering som ligger séder om den gamla stugan
planeras finns kvar och flyttas ndgot déar den berors av
miljostugan. Inom C1 behover cykelparkering for verksamhetens
behov 16sas. Vister om den gamla stugan foreslas till exempel
ndgra nya cykelplatser i kanten av en berghéll vid Enskede
Gardsvig for att tillskapa négra platser nédra befintliga och nya
entréer.

Tillganglighet

Utmed soddra sidan av Bagerstavdgen finns tvd parkeringsplatser
for funktionshindrade. Byggnaderna kan nés tillgéngligt via vig
bakom befintligt bageri fran Enskede Girdsvig alternativt
norrifrin fran Bégersta vigen.
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Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Vatten- och avloppsledningar finns framdragna till planomrédet.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning ar framtagen, Ramboll, 2023.

Da den naturliga svackan tas bort i sddra delen av planomrédet
foreslés en torr damm huvudsakligen inom parkmark utmed
Bégerstavigen for att fordroja regnvatten vid skyfall. Dammen
ska fordroja ca 75 m?, med ett 40 cm vattendjup vid skyfall som
mest, vilket behdvs for att inte 6ka dversvamningsrisken for
nedstroms liggande fastigheter. 75 m? volym motsvarar den
volym som finns i nuvarande svacka som bebyggs och fylls upp.
En forhojd troskelniva langs dammens sodra kant behovs for att
fordroja flodena tillrdckligt. Denna troskelniva blir styrande for
maximal vattenniva i dammen, och dirmed dven fardig golvniva
for byggnaderna. Troskelnivan blir ockséd en avgdrande faktor for
dammens fordréjningsvolym. Skyfallsomrade och ldgsta
markhojd med hénsyn till grundvatten sékerstélls med
planbestimmelse (skyfall). Med bottenniva pa +22,8 berdknas
maximal niva till vattenyta bli +23,3. Rinnvégar inom omradet
far inte blockeras eller gors for tranga.

B Takyta

Utredningsomrade !
] Panonvidesgeans HY HARK BEFINTLI

T A Granglinge AMP- kvartersmark

Skiss dver foreslagen skyfallshantering, utdrag ur dagvattenutredning (Ramboll)

Gardsplanen mellan byggnaderna foreslas lutas flackt mot
laglinje mellan bebyggelsen. Laglinjen kan utformas pa olika sitt,
exempelvis med inslag av nedsidnkta vixtbdddar med biofilter for
hantering av dagvatten. Vixtbdddar foreslés ocksa placeras
nedanfor gardsplanen mot Enskede Gardsvég. Stenlagda rdnnor
kan anvéndas for att leda dagvattnet till vixtbdddarna vid behov.
Erforderlig reningsgrad inom kvartersmark bedéms kunna uppnés
genom anlidggande av véxtbdddar pd den planerade
serveringsytan mellan byggnaderna, samt 1 planteringsyta mellan
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serveringsytan och Enskede gardsvig. Vixtbdddarna bor ha en
total fordréjningsvolym om minst 10 m3 och area om minst 25
m2 for att uppna stadens atgdrdsniva och tillrdcklig rening.

Den foreslagna byggnaden dster om befintlig stuga kan forses
med gront tak/sedumtak for att minska takavrinningen samt ge
mervérden i form av ekosystemtjanster mm. Det dr dock mojligt
att klara stadens atgéardsniva utan sedum tak genom att leda
dagvattnet till de planerade véxtbdddarna inom gardsytan.

A

[ Planomrédesgrans

T Grinslinje AMP- kvartersmark

[ Tak

f\tgérder

[ vixtbidd

B Gront tak

& Stuprér

Kupolbrunn

== Avrinningsvag

5 skyfallsyta/torrdamm

VA

= Ny servis

= Dagvatten
Kombinerat

lllustrationsplan med schematisk skiss dver foreslagen
dagvattenhantering. (Utdrag ur dagvattenutredning Ramboll)

I dagvattenutredningen anges att da befintlig mark i omradet
bestar av lera med lag infiltration bor dagvattenanlédggningarna,
eventuellt med undantag for vixtbdddar som placeras pa
gardsytan, forses med dréneringsledning. Vixtbaddarna pa
gérdsytan kan klara sig utan drénering i och med att grdsytan
forses med fyllnadsmaterial med troligtvis god
infiltrationskapacitet. BAde dammen samt véxtbdddarna bor
forses med braddfunktion, forslagsvis kupolbrunnar med
sandfang, for avledning av stora floden. Dréanering och
braddfunktion planeras att anslutas sedan till Stockholm vattens
dagvattenledningsnét. For att nd dagvattennitet behdver en ny
servis anldggas fran planomradet till befintlig dagvattenledning i
Bégerstavigen (i eller i anslutning till brunn DNBL7342 dir
vattengangsniva ar +20,8). Se vidare dagvattenutredning. Exakt
placering och utformning av servisen och anslutningspunkten till
SVOAs ledningsnit behover studeras vidare i kommande skeden.
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EllTele
El- och teleledningar finns framdraget till omradet.

Energiforsorjning

Befintliga hus virms upp med direktverkande el. Uppvarmning
av nya byggnader utreds vidare dir exempelvis virme fran
bageriverksamheten kan dtervinnas.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras att fortsatt ske utmed Enskede
Gardsvég. Verksamheten foreslas kompletteras med en byggnad i
Ostra delen av planomrdde som rymmer avfallshantering.

Raddningstjanst

Uppstdllning av rdddningstjénstens fordon kan ske lings Enskede
Gardsvig och Bigerstavigen. Tillgdngen till brandvatten behdver
utredas vidare i projektering.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Forslag till detaljplan 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan och beddms inte strida mot nigra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora vasentlig paverkan pd miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa. De milj6fragor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planen innebdr att elva trdd troligtvis behover tas bort pa grund
av planforslaget och av dessa bedoms endast tva trdd ha ett storre
varde. Trad nr 21 bedoms som véardefullt (klass 3) av bade Arbor
konsult och Ekologigruppen. Trid nr 14, en klibbal, har bedomts
av Ekologigruppen som sérskilt vardefullt (klass 1) ur biologiskt
virde med hansyn till hiligheter, men har bedomts av Calluna
inte anvdndas som boplats av fladdermdss. Arborist (Arbor
konsult) har bedomt att tradet behdver fillas pa grund av skador
med haligheter och att det utgor sdkerhetsrisk.
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Det ér positivt om delar av éldre trdd som avverkas laggs upp i
solbelyst park och naturmark i ndrheten. Inom den ny
gardsplanen foreslas ny vegetation i form av vixtbaddar och
frukttrad.

Den planerade utvecklingen inom planomradet kommer troligen
inte att paverka fladdermusfaunan i omradet, da forutséittningarna
for fladdermdss dr goda 1 ndromradet med koloniomrade, park
och villatrddgardar (Calluna, 2022) De tvé héltrdd som har
undersokts har inte bedomts utgéra boplats for fladdermoss.
Planen att utveckla Enskedeparkens bageri bedoms inte riskera
att bryta mot artskyddet for fladdermdss om eventuell avverkning
av héltrad gors under vintern med hénsyn till fladdermdssens
koloniperiod samt att belysningen vid orangeriet anpassas for att
inte stora fladdermdss. Se vidare rekommendationer under
genomforandebeskrivning.

Planen bedoms inte riskera att bryta mot artskyddet for faglar om
rekommenderade skyddsatgérder foljs som de beskrivs i tabell
nedan, och att glasrutor i orangeriet i forebyggande syfte
utformas sa att faglar inte flyger in i glaset, samt att avverkning
av triad sker med hénsyn till fagelbon under hickningstiden
(Calluna, 2022). Paverkan pa fagellivet bedoms liten da ytan som
tas 1 ansprak ar liten samt att ndrliggande parkmiljéer och
kolonitrddgéirdar och dven tradgérdar i ndromradet ger en god
tillgdng pa fodosoks- och boplatsmiljoer for arterna som ar med 1
Callunas utredning.
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Nedan anges Callunas rekommendationer for att minska
averkan pé fagelarter:

Fagelart

Rekommendation

Gronfink

Plantera trdd gynnar arten.

Skogsduva

Klibbalen (nr 14 fran tidigare inventering)
riskerar att tas ner och med det en halighet
som &r potentiell som bohal for skogsduva,
dven om arten frimst nyttjar ekar. Tas detta
haltrad ner riskerar det att paverka KEF for
skogsduva vid omrédet, darfor
rekommenderas att anvinda skyddséatgard
genom att montera en specialbyggd holk for
skogsduva, ingédngshélet pa en sadan holk bor
vara ca 8—10 cm. Anvinds skyddsatgérd
bedoms inte artens KEF brytas eller att
orangeriet skulle forsvara uppratthillandet av
gynnsam bevarandestatus for arten.

Rodvingetrast

For att minska paverkan rekommenderas att
plantera till exempel ronn som arten kan
nyttja vintertid som fodokalla.

Stare

En forutsittning for arten dr dven naturliga
haligheter i trdd eller att det finns holkar for
boet. Klibbalen (trdd nr 14) med bedoms ha
en lite for stor hélighet for att egentligen
anvandas av stare, som foredrar mindre
ingdngshal motsvarande ca 45 mm. Som
hansyn for att triad tas ner reckommenderas
dnda att montera en holk for stare for att
minska péverkan.

Artsangare

Om buskar tas bort vid byggnation
rekommenderas att plantera liknande struktur
1 ndrheten for att minska paverkan.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Strommen.
Fororeningsberdkningar i dagvattenutredning, Ramboll, visar en
minskning av fororeningsméngder. Forslaget bidrar ddrmed till
arbetet med att forbéttra savil ekologisk som kemiska status for
recipienten.

Dagvatten fran planomradet fordrdjs och renas inom planomradet
innan avledning sker till dagvattenledning 1 Bagerstavégen.
Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals
reningsverk for att sedan sldppas ut i Strémmen via kulvert.
Exploatdren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget innebir att befintlig verksamhet kompletteras med
flera byggnader i en vining som &r gestaltade med fasad- och
takmaterial, gavelmatt och takmaterial med hénsyn till den gamla
stugan. Svackan hojs upp mellan Béagerstavigen och befintliga
byggnader och en girdsplan skapas mellan nya och befintliga
byggnader. Den upphdjda delen trappas ner till Enskede
Gardsvig och dar skapas en lantlig karaktir med laga
naturstensmurar och planteringar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En antikvarisk konsekvensanalys ér framtagen (HOSARK 2021)
som anger att de nya tribyggnadernas utformning &r anpassad till
den gamla tradgéardsstugans enkla arkitektur, vilket innebér att
stugan inte forlorar sin betydelse pa platsen och sammanhanget
med Enskede gard. Norra delen av den tidigare biackfaran bevaras
inom parkmark och leds vidare till skyfallsomrdde vister om ny
byggnad. Dock medfor placeringen av bageri och orangeri
negativa konsekvenser for befintliga kulturvirden avseende
naturvirden och historiska virden. Traden som markerar biackens
lige beddms kulturhistoriskt vardefulla och miljoskapande.
Upphdjningen av marknivan bedéms dven minska 6ppenheten
och sikten frdn stugan vilket bedoms skapa negativa
konsekvenser. Den nya bebyggelsen medfor att den gamla stugan
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blir mindre synbar frdn Bégerstavdgen vilket bedoms medfora
vissa negativa konsekvenser.

Stoérningar och risker

Oversvamningsrisker

Nuvarande fordrojning byggs bort med byggnad och for att
kompensera detta planeras en ny fordrojning vister om byggnad,
vilket innebir att Oversvimningsrisken for nedstroms liggande
fastigheter inte bedoms 0ka. Plankartan sdkerstiller
oversvamningsyta for skyfallsfordréjning och en angiven légsta
grundldggningsniva for ny byggnad for bageri/servering med
marginal till hogsta vattenniva vid skyfall.

Barnkonsekvenser

Planen bedoms inte medfora ndgon storre paverkan pa barn.
Planomradet anvinds inte som lekplats i ndgon storre
utstrackning. Inom planomradet planeras en gardsplan som blir
avgransad fran trafiken. Inom gérdsplanen finns mdjlighet att
skapa en gestaltning som lockar barn.

Tidplan

Samrad juni - augusti 2021
Granskning maj- juni 2023
Antagande Q32023
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmélan.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetsdgaren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkidnnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Exploateringskontoret ansvarar for flytning av ridstig inom
parkmark.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anlidggningar pé kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

Byggaktoren bekostar och genomfor erforderliga skyddsétgéarder
1 anslutning till allmin mark (natur) samt éterstéllande- och
anslutningsarbeten inom allmén platsmark intill exploateringen
som kan bli nédvindiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allméin platsmark.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
Fastighetskontoret for att reglera kostnaderna for detaljplanens
framtagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planf6rslaget innebér att befintliga detaljplan P1 7176 upphor att
gélla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Enskede gérd 1:1 som
dgs av Stockholm stad. Fastighetskontoret forvaltar idag
byggnaderna inom planomradet.

Anvandning av mark
Inom kvartersmark anger planen markanvandning (C1) cafg,
restaurang med kompletterande gardsbutik och samlingslokal.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantméteriforréattning.

Omradet som dr markerat ’C1” 1 planen (rott omrade 1 kartan
nedan) foreslds avstyckas fran Enskede gérd 1:1 och bilda en ny
fastighet.

e

" ENSKEDE GARD 1:1

AN

Karta som illustrerar aktuell fastighetsbildning. Blatt omrade bildar egen
fastighet genom avstyckning fran Enskede Gard 1:1.

Gemensamhetsanlaggningar
Planen medfor inget behov av gemensamhetsanldggningar.

Ledningsratter
Planen medfor inget behov av inrédttande av ledningsratt.
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Servitut

I planen finns mellan Enskede Gardsvég och befintlig grind till
koloniomrédet ett al-omrdde, som anger att servitut ska inréttas
for gangtrafik till koloniomrade.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Anslutningsavgift till befintliga vatten- och avloppsledningar
samt omldggning av ledningar inom kvartersmark fran
forbindelsepunkt bekostas av exploatoren.

Gatukostnader
Planen innebir inga gatuombyggnader.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Exploateringskontoret bekostar fastighetsbildningen.

El och tele m.m.
Exploatoren bekostar ledningsflytt inom planomradet.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Skyddande av trad inom parkmark och kvartersmark bekostas av
exploatdren.

Gronkompensation

Som kompensation for féllning av trdd nr 14 (klass 1) och 6vriga
trdd planeras négra nya trdd och holkar av exploateringskontoret.
Se vidare rekommendationer pa kompensationsatgirder for faglar
sida 39.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintligt VA-nit som
finns framdraget till planomradet. For att anldgga nya
servisavsittningar behover en servisanmélan skickas in.
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Dagvatten och skyfall

Inom parkmark i planen ska en skyfallsyta skapas for att fordroja
dagvattnet vid skyfall. Dagvatten ska renas och fordrgjas inom
kvartersmark. Anslutning via ny servisledning till befintlig
dagvattenledning 1 Bigerstavdgen foreslds och utformning av
denna ledning behover utredas vidare. Se vidare
dagvattenutredning. Exploatdren ansvarar for dagvattenhantering
i samrad med Stockholm Vatten. Exploatoren fér inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

EllTele

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintligt ledningsnit som
finns framdraget till planomradet. Ledningségare ansvarar for
utbyggnaden av respektive ledningsslag fram till
forbindelsepunkt efter 6verenskommelse med exploatdren.

Skydd av trad

Under genomforandetiden ska trdd som avses sparas skyddas (se
”Standard for skyddande av trid vid byggnation” Ostberg och
Stal). Det rekommenderas att ingen schakt, upplag, transport eller
annan skadlig aktivitet far ske innanfor skyddszoner till
vérdefulla trad.

Samréad 12:6 MB

Trad nr 14, klibbal, behover fillas da arborist har bedomt att
tradet med haligheter dr skadat och behdver fillas pd grund av
sdkerhetsrisk. den stdr inom en skyfallsyta. Enligt
Ekologigruppen uppfyller tridet kriteriet for séarskilt skyddsvarda
(klass 1) som behover samrad med lénsstyrelsen enligt
miljobalkens 12 kap. § 6, vilket kan kombineras i samband med
granskning av detaljplanen. Enligt Ekologigruppens utredning &r
tradet klass 1 pa grund av halighet, dock har det undersokts av
Calluna att tradet inte dr fladdermusboplats idag. Fillning av trad
nr 14 beddms inte riskera att bryta mot artskyddsférordningen om
rekommendationer for fladdermdss foljs. Se dven foreslagna
kompensationsatgérder pa sida 38.

Skydd for fladdermdss och faglar

I fladdermusinventering och dversiktlig bedomning av faglar
(Calluna, 2022) rekommenderas att om héltrdd (nr 7 och 14), som
inte bedoms var boplats for fladdermdss, behover tas ner bor det
goras under vintern for att sikerstilla att inga fladdermoss
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kommer till skada. Calluna rekommenderar som extra
hénsynsétgirder att minimering av belysning och vélja belysning
som inte stor fladdermoss.

Med hénsyn till faglar s rekommenderar Calluna i sin utredning
att glasrutor i orangeriet i forebyggande syfte utformas sé att
faglar inte flyger in i glaset, tex genom inredning invéindigt eller
markeringar pa fonstren kan risken patagligt minskas. De
rekommenderar dven att avverkning av trdd ska ske med hinsyn
till figelbon under hickningstiden (mars-augusti). Se vidare
rekommendationer for fagelholkar och vegetation under olika
fdgelarter pa sida 38.

Geoteknik och grundlaggning

I geoteknisk utredning, ELU konsult 2022-09-26, anges
rekommendationer for grundlaggning samt markarbeten infor
kommande utbyggnad av Enskedeparkens bageri. Den anger
rekommendation att anvinda mindre slagna palar vid
grundldggning med hansyn till risk for sdttningar. Vidare anges
att en uppfyllnad om ca 1 meter kan ge vissa séttningar i omradet.
Ledningar till den nya byggnaden kan paverkas om
utfyllnadsarbeten och schaktarbeten genomfors lang tid efter att
byggnaden ar fardigstilld eftersom storre sédttningar kommer att
paverka ledningarna. Rekommendationer finns dven for
byggnation av trappor med hédnsyn till sdttningar.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för del av Enskede Gård 1:1,                     vid Enskede Gårdsväg,                                          i stadsdelen Enskede Gård, Dp•2019-14144
	Sammanfattning
	Inledning
	Förutsättningar
	Planförslag
	Befintlig byggnad

	Konsekvenser
	Tidplan
	Genomförande


