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Startpromemoria fér planlaggning av
Birgningsbilen 1 i stadsdelen Orby (upphévande
av fastighetsindelningsbestammelser, 1 ny
bostad)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Monika Joelsson Vestlund
T.f. Stadsbyggnadsdirektor

Martin Schroder Karin Stenqvist
T.f. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING
Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget som syftar till

att upphéva géllande fastighetsindelningsbestdmmelser for att
mojliggora fastighetsbildning for bostadsdandamal for
Birgningsbilen 1 i stadsdelen Orby. Gillande
fastighetsindelningsbestimmelser utgér hinder for en sddan atgérd.

Detaljplanen utfors som en dndring av detaljplan som upphiver
géllande fastighetsindelningsbestimmelser. Detta mojliggor att
planomradet kan delas in i tva fastigheter for bostadséindamal.
Genomforandet av planforslaget kriver att befintlig byggnad rivs,
och rivningslov har beviljats i april 2022. Dérigenom mojliggors att
uppfora ytterligare tva nya en- eller tvafamiljshus pé tva avstyckade
fastigheter pa minst 600 kvadratmeter. I 6vrigt fortsitter nuvarande
detaljplans bestimmelser att gilla.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att pabdrja planarbete.
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Syfte

Planforslaget syftar till att upphéva gillande
fastighetsindelningsbestdmmelser for att mojliggora att planomradet
delas i tva fastigheter. Pa varje fastighet dr det mojligt att genom
gillande planbestdmmelser uppfora ett fristdende en- eller
tvafamiljshus.

Bakgrund

Plandata
Planomrédet utgérs av fastigheten Birgningsbilen 1 i stadsdelen Orby
och omfattar 1342 kvadratmeter. Adressen ar Turingevagen 32.

A%

TR b 3> S
%QV?’\A}// =

,%§g>u<' VARG T

: ,,4%“&” N fixérmwkﬂﬂfbf‘v gevay

Karta som visar planomrddets lige och prelimindra avgrdnsning samt pdgdende
detaljplaner i ndromrddet.
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Pagaende detaljplaner i omradet
Péagéende planprojekt i ndromradet dr start-PM for Punkteringen 3
och 7 (dnr 2020-13984).

Gaillande detaljplan
Inom planomradet géller detaljplan (stadsplan) akt 0180-2692.

Planen anger bostadsdndamal med byggritt for friliggande smahus i
tva vaningar med en storsta byggnadsarea pa 120 kvadratmeter for
bostadshus. Byggnad far inrymma hdgst tva bostadsldgenheter.
Tomt fér inte ges mindre areal d4n 600 kvadratmeter.

Planmosaik

Markagoforhallanden
Bérgningsbilen 1 dr privatagd.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Planomrédet ligger cirka 125 meter frdn Huddingevigen (vig 226)

som 4r riksintresse for kommunikation samt sekundér transportled
for farligt gods.

Oversiktsplan
I dversiktsplanen beskrivs stadsdelen som framst bestdende av

villabebyggelse kompletterad med flerbostadshus. For aktuellt
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omréade anges i 6versiktsplanen att komplettering kan provas inom
ramen for befintlig markanvéndning och med utgéngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktir, kvaliteter och behov. Planforslaget
ar i enlighet med dversiktsplanen.

Stockholms byggnadsordning
Orby som villastad med ett slingrande gatunit som foljer terrdngen

och med fritt liggande villor pé stora tragardstomter. En successiv
fortatning har skett genom delning av tomter.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden
Enligt strategin, som godkéndes av stadsbyggnadsndmnden den 16

juni 2021, bor nya tilldgg i villaomradena utgé fran gatumonstret i
omradet. Sarskilt viktigt &r att nya byggnader foljer monstret for
husens placering i det existerande bebyggelsemonstret.
Byggnationen ska anpassas i utformning och material till det
sammanhang den placeras i och ska séledes utforas i enlighet med
strategin.

Nuvarande férhallanden

- '[Kommentar [KS1]: Ligger inte inom T-banans influensomréde ]

. 5l % 19,

Fastigheten Ba"rgning-sAbilen Imarkerad med rod linje.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten dr bebyggd med en villa fran 1913. Huset ar i déligt
skick. Byggnaden bedéms sakna bevarandeviarden och ar ej
kulturhistoriskt klassificerad. Rivningslov har beviljats 28 april
2022.
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Befintlig byggnad. Bild frdan drende om rivningslov dnr dnr 2021-16749

Stadsbild och karaktar
Orby villasamhdlle ar lokaliserat i sodra Stockholm och omges av

stadsdelarna Stureby, Alvsjo, Bandhagen samt Hagsitra. Omradet
borjade byggas ut i borjan av 1900-talet och har successivt fortétats,
vilket resulterat i en stadsdel med varierande hustyper fran ménga
olika epoker. Gaturummet préglas avforgdrdsmark med varierande
vixtlighet. Gatustrukturen kénnetecknas i hog grad av en
anpassning efter topografi och terrdng.

Kulturmiljé
Omradet ar inte klassificerat av Stadsmuseet.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund fér detaljplanen
Planforslaget innebér att gillande fastighetsindelningsbestimmelser

upphivs inom planomradet. Atgirden mojliggor att fastigheten kan
ombildas till tva fastigheter pa 600-742 kvadratmeter for
bostadsdndamaél. Fastigheterna beddms kunna fa en lamplig
utformning och uppfylla plan- och bygglagens krav pa angéring och
tillgénglighet.
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Situationsplan for den tinkta avstyckningen med ungefarlig placering av tinkt bebyggelse.
Frdn drende om rivningslov, dnr 2021-16749.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsoérjning
Forslaget bidrar med ytterligare ett bostadshus.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Stadsbyggnadskontorets bedomning 4r att foreslagen forandring inte
paverkar omradets dvergripande karaktir som villastad och att
tomter om minst 600 kvadratmeter &r i enlighet med géllande
detaljplans bestimmelser. Ett upphédvande av
fastighetsindelningsbestimmelser for aktuell fastighet beddms inte
paverka fortsatt utveckling av omréadet enligt dversiktsplanens
intentioner.

Arkitektur och gestaltning
Placering och utformning av nya byggnader provas mot géllande

detaljplans bestimmelser samt byggnadsordningen och strategin for
varsam utveckling av sméahus- och villaomraden. Vid
bygglovsprévningen provas dven god form-, firg- och
materialverkan liksom anpassning till stads- och landskapsbild sé att
omradets karaktdrsdrag inte forvanskas.
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Grén och vattennéra stad

Planforslaget innebér att viss vegetation maste tas bort men det
beddms kunna genomforas utan att den grona karaktéren forsvagas.
Hardgorande av gronytor ska undvikas.

Trygghet
Forslaget bedoms inte ha ndgon péverkan pa tryggheten i omradet

men bidrar med en ytterligare bostad.

Jamstilldhet
Forslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa jamstilldheten i
omradet.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nésta tillfdlle som
drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden foreslas bli vid
antagandet.

Underso6kning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedéms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM juni 2023
Samrad oktober 2023
Granskning december 2023
Antagande SBN februari 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE
Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till forslaget att upphdva

géllande fastighetsindelningsbestimmelser for Bargningsbilen 1 for
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att mojliggora att planomradet kan delas in i tvé fastigheter for
bostadsdndaméal genom fastighetsreglering och avstyckning.
Planéndringen medfor att fortatning kan ske enligt bestimmelserna i
gillande detaljplan samt enligt strategin for varsam utveckling av
smahus- och villaomraden. Rivning av befintligt bostadshus kravs
for att fastighetsbildning ska kunna genomf6ras enligt planforslaget.
Rivningslov har beviljats i april 2022. Kontoret bedomer att de
nybildade fastigheterna kan fa en lamplig utformning och uppfylla
plan- och bygglagens krav pa angoring och tillgénglighet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planarbete paborjas.
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