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CAD: Sanna Norrby

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga andamalet
inom respektive omrade.

Parentes runt bestdammelse géllande anvandning av mark eller vatten i
plankartan anger att det inom omradet i hojdled finns anvandningar fran
mer an en anvandningskategori (allméan plats, vattenomrade och/eller
kvartersmark). Sekundara anvandningskategorier anges med parentes.

Gransbeteckningar
Grans for planomradet

- Anvandningsgrans

-- Egenskapsgrans

+ Administrativ grans

—+—--—+— Egenskapsgréns och administrativ gréns, kombination av

Anvandning av mark och vatten
Allméanna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik

Torg

Parkmark

Kvartersmark

Bostader, €j i entréplan. Bostadskomplement tillats i entréplan.

Bostader. Galler 6ver allmén plats mellan niva ca +8,5 och
ca +29,5 meter 6ver nollplanet.

Centrum

Centrum. Centrumandamal ska finnas i bottenvaning enligt
utnyttjandegrad e1:00.

Centrum. Centrumandamal ska finnas i bottenvaning enligt
utnyttjandegrad e1:00, varav tyngdpunkten ska férlaggas
mot Marievikgatan.

Teknisk anlaggning. Elnatstation tillats mellan nivaer ca +3,5
och ca +9,0 meter éver nollplanet.

Teknisk anlaggning. Elnatstation tillats mellan nivaer ca -4,5
och ca +3,5 meter dver nollplanet.

Teknisk anlaggning, elnatstation.

Kontor och konferensverksamhet

Kontor. Géller mellan nivaer fran ca +16,5 meter upp till ca
+20,4 meter dver nollplanet.

[ o | Tillfallig vistelse. Minst 3000 kvm inom anvandningsomradet.

[P ] Parkering

Férskola. Minst 600 kvm lokalyta (LOA) och 700 kvm forskole-

gard ska anordnas inom anvandningsomradet.
Vattenomraden

Oppet vattenomrade

Vattenomrade. Bryggor for rekreation far anlaggas. Byggnad/
byggnader fér rekreation och service far anladggas i anslutning
till brygga om hogst 100 kvm totalt med en byggnadshdéjd om
hégst 4,0 meter.

Vattenomrade. Fortsjningsplats far anlaggas.

Allméanna platsers anordnande

belaggning Markbelaggning, se planbeskrivning rubrik Gestaltningsprin-
ciper, Markbehandling sidan 26-27.

Kvartersmarkens anordnande
Utnyttjandegrad

e1:00 Minsta procentandel av fasadlangden mot allman plats vilken
ska innehalla lokaler fér centrumandamal i entréplan. Minst tre
publika entréer till lokaler fér centruméandamal ska anordnas
mot gata, torg eller kvartersgata, undantag M15:4.

e2:00 Storsta totala bruttoarea i kvm fér takpabyggnader. Bestamm-
elsen galler endast bostadskomplement, lagenheter far ej
uppforas.

e3:00 Stérsta totala bruttoarea i kvm.

Begransning av markens bebyggande
Byggnad far inte uppféras och parkering far inte anordnas.

Trappor, stédmurar och ramper far anlaggas.

Marken far byggas under med kérbart bjalklag. Ovan detta
far byggnad inte uppféras. Parkering far inte anordnas.
Trappor, stodmurar och ramper far anlaggas.
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Ho6jd pa byggnader
Hogsta totalhéjd i meter éver nollplanet.
Hégsta nockhéjd i meter 6ver nollplanet.

+0,0 Hogsta hojd for konstruktion i meter dver nollplanet. Darutéver
far jordlager, markbehandling, vaxtbaddar etc utféras.

0

Utformning

f1 Balkonger och bursprak far kraga ut max 0,7 meter fran fasadliv

mot allmén plats/forgardsmark.

f2 Enstaka balkonger enligt illustration i planbeskrivning rubrik
Gestaltningsprinciper, Balkonger sidan 28-29 tillats kraga ut
max 1,3 meter fran fasadliv (M15:3).

f3 Balkonger tillats enligt illustration i planbeskrivning rubrik
Gestaltningsprinciper, Balkonger sidan 28-29 (M22).

f4 Balkonger mot gard far kraga ut hogst 1,3 meter fran fasadliv.
Galler upp till +35,5 meter éver nollplanet (M15:2).

f5 En gemensam takterrass ska anordnas pa minst 30% av tak-

ytan. Av den takyta som inte ar terrass ska minst 90% av ytan
vara vaxtbekladd beraknat fran taksargens insida.

6 Minst 80% av takytan ska vara vaxtbekladd beraknat fran tak-
sargens insida.

f7 Tvavanings sockelmotiv ska vara tydligt avlasbar i gestaltningen

av fasaden mot Arstadngsvagen, se planbeskrivning rubrik
Gestaltningsprinciper, Bottenvaningar sidan 25.

f8 Fasad ska utféras i glaspartier utan bréstning som ar obrutna

férbi mellanbjalklag till en héjd om minst 7 meter. Vid anslutning

till befintliga fasader ska ett indrag saval hojd- som sidledes

goras.

f9 Max 25% av fasadléangden mot allman plats far utgéras av
garage for bilar, inklusive infart till garage. Géller hela anvand-
ningsomradet (M22).

f10 Utoéver underliggande nockhéjd far tva gangbroar, max 4

meter héga och 4 meter breda, utféras till en hégsta héjd om
+35 meter 6ver nollplanet.

f11 Minst 5 meter fri h6jd ovan mark. Barande pelare far finnas.
f12 Minst 5 meter fri héjd ovan mark.
f13 Fasad far skjuta ut max 1 meter 6ver egenskapsgrans i form

av snedstallda fasadelement, se planbeskrivning rubrik
Marievik 24 och 25 sidan 40.
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Skala 1:500, utskriftsformat AO

f14 Fasadbekladnad ska utféras av platsmurat tegel, upp till ca
+27 meter éver nollplanet (M15:1)
f15 Fasadbeklddnad ska utféras av platsmurat tegel, upp till ca

+13 meter 6ver nollplanet. Galler hela
anvandningsomradet (M22).

f16 | det fall enkelsidiga lagenheter utférs mot Arstadangsvéagen
ska de férses med fran fasaden indragen balkong med 75%
inglasning.
| de fall fasadpanelelement férekommer ska elementskarvar omsorgsfullt
integreras i gestaltningen och utférandet sa att tegelvaggarna/fasaderna
upplevs som en enhet.

Bottenvaning mot allmén plats ska utformas med hég kvalitet i material och
utférande samt med hég detaljering i enlighet med planbeskrivning rubrik
Gestaltningsprinciper, Bottenvaningar sidan 24-25.

Byggnaderna ska félja framtaget farg- och materialprogram, se planbeskriv-
ning sidan 32-33.

Tekniska installationer, takpabyggnader och sarg/racken ska utformas och
gestaltas sa att de tydligt upplevs som en del av byggnadens helhets-
gestaltning.

Balkonger far inte kraga ut utanfér fasadliv mot allmén plats/férgardsmark
om inget annat anges.

Balkonger far inte kraga ut utanfor fasadliv mot gard éver +35,5 meter éver
nollplanet om inget annat anges.

Balkonger far kraga ut utanfor fasadliv mot gard max 1,8 meter, om inget
annat anges.

Balkonger ska ha minst 2,6 meter fri héjd ovan mark mot innergard och minst
4,5 meter vid fasad som vetter mot allméan plats/férgardsmark.

Utférande

b Byggnadens konstruktion under bostadsgard ska tala minst
0,65 meter jorddjup pa minst 25% av gardsytan.

Markens anordnande
+0,0 Foreskriven héjd éver nollplanet

n1 Férgardsmark ska utformas och utféras i enlighet med plan-
beskrivning rubrik Gestaltningsprinciper, Markbehandling
sidan 26-27.

n2 Marken ska utformas och utféras lika 'belaggning' pa
allman gatumark i enlighet med planbeskrivning rubrik
Gestaltningsprinciper, Markbehandling sidan 26-27.

n3 Mur mot allméan plats ska utformas i enlighet med plan-
beskrivning rubrik Gestaltningsprinciper, Markbehandling
sidan 26-27.

n4 Mur mot allméan plats ska utformas i enlighet med plan-
beskrivning rubrik Gestaltningsprinciper, Markbehandling
sidan 26-27.

n5 Mur mot allman plats ska utformas i enlighet med plan-
beskrivning rubrik Gestaltningsprinciper, Markbehandling
sidan 26-27.

n6 Markmaterial enligt samma utférande, men mdérkare nyans,
som intilliggande allman plats i enlighet med planbeskrivning
rubrik Gestaltningsprinciper, Markbehandling sidan 26-27.

Utanpaliggande lastkajer far ] finnas pa férgardsmark.

Skydd av kulturvarden

q Byggnadens ursprungliga stomme och exteriér far inte for-
vanskas, se planbeskrivning rubrik M19 pa sidan 36.

Rivningsférbud

r Byggnaden far inte rivas.
Varsamhet
k Vid andringar och underhall ska hansyn tas till ursprunglig

tegelfasad med schatteringar. Befintlig tegelbyggnads volym
ska fortsatt tydligt ga att avlasa fran utsidan, undantaget
fasad mot sydost.

Skydd mot stérning

m1 Elnatstation ska placeras och utféras sa att utrymmen for
stadigvarande vistelse ej uppférs narmare an 8 meter fran
elnatstationen. Om atgard utférs for begrédnsning av magnet-
falt tillats utrymmen fér stadigvarande vistelse som narmast
4 meter fran elnatstation. Diagonalavstand ska ocksa beaktas.
Gréansvardet 0,4 uT far inte 6verskridas i utrymmen for stadig-
varande vistelse (M22).

m2 Hogst atta enkelsidiga lagenheter om hégst 35 kvm vardera
far anordnas mot Arstadngsvagen, riktvarde fér ekvivalent
ljudniva trafikbuller far vara hogst 66 dB(A).

m3 Hogst sex enkelsidiga lagenheter om hdgst 35 kvm vardera
far anordnas mot Arstadngsvagen, riktvarde fér ekvivalent
ljudniva trafikbuller far vara hogst 66 dB(A).

m4 Hogst tva enkelsidiga lagenheter om hogst 35 kvm vardera
far anordnas mot Arstadngsvagen.

m5 Hoégst tio enkelsidiga lagenheter om hégst 35 kvm vardera
far anordnas mot Arstaangsvagen.

m6 Hogst atta enkelsidiga lagenheter om hégst 35 kvm vardera

far anordnas mot Arstaangsvagen.
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Om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids, eller 65 dB(A) for
bostad om hégst 35 kvm, ska byggnad utformas sa att minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet vands mot en skyddad sida med hégst
55 dB(A) ekvivalent ljudniva, om inte annat anges.

Enkelsidiga lagenheter far ej anordnas mot Arstadangsvagen om inte annat
anges.

Bostader ska grundlaggas och utféras sa att stomljud i boningsrum inte
overstiger 30 dB(A) (slow) vid tagpassage. Byggnader ska grundldggas
och utformas sa att vibrationsnivan i bostader inte éverstiger 0,4 mm/sek.

Byggnader och lokaler som ar placerade inom 30 meter fran kajkant, undan-
taget inre delen av kajen, M24 och M25, ska utformas sa att utrymning kan
ske bort fran vattnet.

Fasader inom 30 meter fran kajkant ska vara utformade i obréannbart
material.

Administrativa bestammelser
Villkor for lov

a Bygglov far inte ges for bostader och foérskola férran atgard
mot flaktbuller har vidtagits pa M19 (del av M22).

Fororeningar ska vara avhjalpta och/eller skyddsatgarder ha vidtagits sa att
marken blir [Bmplig for avsett andamal innan startbesked for nybyggnad ges
for vasentligt andrad markanvandning. Fér omradet féreslagna platsspecifika
riktvarden i enlighet med planbeskrivning rubrik Platsspecifika riktvarden sidan
79-81 utgér matbara atgardsmal for saneringen. Etappvis utbyggnad och
darmed sanering tillats.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

ul Marken ska vara tillganglig fér allménnyttiga underjordiska
ledningar.

u2 Marken ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska
ledningar mellan niva ca +4,2 och ca +4,5 meter éver noll-
planet.

x1 Marken ska vara tillganglig fér allménnyttig gang- och cykel-
trafik. Pelare som har en barande funktion far finnas.

X2 Marken ska vara tillganglig fér allménnyttig gangtrafik ner
till niva +3,5 meter éver nollplanet.

z1 Marken ska vara tillganglig fér allméannyttig fordons-, cykel-
och gangtrafik ner till niva +3,5 meter éver nollplanet.

z2 Marken ska vara tillganglig for allméannyttig fordons-, cykel-
och gangtrafik ner till niva +4,3 meter éver nollplanet.

z3 Marken ska vara tillganglig fér allméannyttig fordons-, cykel-
och gangtrafik ner till niva +9,5 sluttande till +4,0 meter 6ver
nollplanet.

Fastighetsindelning
Fastighetsindelningsbestdammelse B221/1966 upphér att gélla i sin helhet.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom vattenomrade, kvarters-, park-, torg-,
gatumark samt gc-vag enligt miljébalken 7 kap 18 §, se illustration
pa plankartan samt planbeskrivning, rubrik Strandskydd, sidan

59-61.

Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har
fatt laga kraft.
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lllustration. Numrering av kvarter/fastigheter som planbestdammelser hanvisar till.

W1

GRUNDKARTA

Stadsdelsgréans

Kvarter enligt detaljplan,
Allman plats-gréns

Fastighetsindelningsbestammelse

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsutrymmesgrans 3D
Fastighetsbeteckning
Fastighetsbeteckning 3D
Gemensamhetsanlaggning
Servitutsomrade
Ledningsrattsomrade
Fornlamningsomrade
Byggnad
Vag/gangbanekant
Staket
Mur
Stédmur
Trad

s/ " Nivakurvor
Markhojd
Transformatorbyggnad

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i hojd.

Upprattad av Stadsmatningsavdelningen
Aktualitetsdatum 2020-06-02

Maria Nilsson
kartingenjér
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lllustration. Strandskyddet upphéavs inom skrafferat omrade.

ILLUSTRATIONER

lllustrationslinje

Hflustration lllustrationstext
(+0,0) lllustrerad héjd
X van lllustrerat antal vaningar

) ) Oy Oy O llustrerat trad

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:

- planbeskrivning med tillhérande kvalitetsprogram,
dar respektive kvarter/omrade redovisas. Kvalitets-
programmets intentioner ska féljas.

Planen ar uppréttad enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Detaljplan fér fastigheten
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