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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Monika Joelsson Vestlund

Tf stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Karin Stenqvist
Tf avdelningschef =~ Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ett okat antal arbetsplatser och
okat serviceutbud 1 sdderort genom att planlédgga for
centrumindamal och mgjliggéra ombyggnation av befintliga
byggnader i Régsveds centrum. Planen syftar ocksa till att bekréfta
gillande bostadsdndamal. Planen ska bidra till att vinda baksidor
till framsidor, stirka kopplingar och kan bidra till 6kad trygghet
runt Rgsveds centrum.

Bebyggelsen avses bland annat innehalla ett nytt forvaltningskontor
med cirka 400-500 arbetsplatser for Enskede Arsta Vantérs
stadsdelsforvaltning. Forvaltningen behdver vara inflyttade 1 ett nytt
kontor senast hosten 2026.

Idag anvinds bebyggelsen framforallt som serviceboende samt
seniorbostéder. Inom fastigheten finns ocksa medborgarkontor,
véardcentral och ldsservice. I samband med planldggning avser
tomtréttsinnehavaren utdver kontor, bygga om lokaler som anvénts
som serviceboende till seniorbostider.

Planen é&r i linje med Oversiktsplanen som pekar ut fokusomradet
Hagsitra Ragsved som ett omrdde dér dkat bostadsbyggande och
okat serviceutbud kan bidra till 6kade stadskvalitéer. Planforslaget
bidrar till att tillskapa fler arbetsplatser 1 ett kollektivtrafiknira ldge
i soderort samtidigt som Hagsétra Ragsved kan stirkas och fa ett
okat serviceutbud i enlighet med dversiktsplanens intentioner.

Marken &dgs av Stockholms stad. Exploateringsndmnden beslutade
om markanvisning till Micasa Fastigheter i Stockholm AB den 23
mars 2023.
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Stadsbyggnadskontoret dr positivt till forslaget. Kontoret foreslar att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att pdbdrja planarbete.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ett 6kat antal arbetsplatser och
okat serviceutbud 1 Rdgsved genom att planldgga for
centrumédndamal och mojliggéra ombyggnation av befintliga
byggnader. Planen syftar ocksa till att bekréfta gidllande
bostadsandamal. Planen ska bidra till att mojliggora for fler
arbetsplatser 1 soderort, vinda baksidor till framsidor, stirka
kopplingar och kan skapa dkad trygghet runt Ragsveds centrum.

Bakgrund

Plandata
Planomradet omfattar fastigheten Bygeln 5 .
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Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrinsning.



Godkéant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-04, Dnr 2023-01867

Stockholms

Tjansteutlatande

stad Dnr 2023-01867
Sida 3 (13)
Pagaende detaljplaner i omradet
' ' ORBY
r HAGSATRA
- (T)HAGSATRA
\ HOGDALEN
\“\:\-‘: ) . Efuﬁp Régsveds-
viigen ;
HUDDINGE 5
KOMMUN . RAGSVEL ® BAGS._VED
Pégdende detaljplaner
I Gillerstagrénd/Stjirnsundsgatan del av Alvsjé 1:1
dnr 2021-03098
Béverstocken 1 m.fl., sédra Ragsved vid Bjursétragata
dnr zoao-ws;: " * ’ aeten X
Vdstra Hagsidtra Hastsadden 1 m.fl.
dnr 2018-06778 .
Svedjaren 3 m.fl. - .
dnr 2021-05829 < \\

NGEN

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Inom fokusomradet pagér planarbete for:

- Baéverstocken 1 m.fl., sodra Ragsved vid Bjursitragatan (dnr
2020-12583), planskede. Omfattar ca 340 bostéder, forskola
och centrumédndamal.

- Svedjaren 3 m.fl. (Hagsatravdgen), (dnr 2021-05829),
planskede. Omfattar ca 520 bostédder, skola, forskola,
idrotts- och centrumdndamal.

- Vistra Hagsétra Hostsadden 1 m.fl. (dnr 2018-06778),
granskning. Omfattar 470 bostédder, forskola och
besoksanldaggning for religiost &ndamal samt
centrumédndamal.

- Del av Alvsjd 1:1, vid Gillerstagrind och Stjirnsundsgatan
(dnr 2021-03098), planskede. Omfattar 240 bostdder samt
centrumédndamal.

Fokus Hagsidtra Régsved ar uppdelat i1 olika etapper. Etapp
Régsvedsvigen som planen dr en del av kommer delas upp i flera
detaljplaneomraden varav denna plan utgdr den forsta.

Gillande detaljplaner
Gillande plan for fastigheten &r P1. 7887. Planen anger bostader
med centruméndamal i bottenvaning.

Markagoforhallanden
Marken édgs av Stockholms stad och uppléts med tomtrétt till
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Hagsétra och Ragsved som ett av fyra
fokusomréden 1 ytterstaden med stora stadsutvecklingsmojligheter
och att omridet kan kompletteras med fler bostédder. Rigsvedsvigen
pekas 1 oversiktsplanen ut som stadsgata av lokal karaktir.
Sammantaget kan utvecklingen av Hagsétra och Rigsved bidra till
en mer jamlik fordelning av stadens kvaliteter och en mer
sammanhéllen stad. Oversiktsplanen tydliggdr ocksa att
stadskvaliteter s som fler arbetsplatser 1 soderort kan bidra till att
minska segregationen och bidra till sociala vérden i staden i stort.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet omfattas av stadsbyggnadskaraktiren tunnelbanestad.
Vigledningen framhaller att lokala centrum och centrala strak kan
utvecklas genom att komplettera med ny bebyggelse,
verksamhetslokaler och arbetsplatser dir sa dr mojligt. Inom redan
befintlig miljo ska lokaler for handel, verksamheter och kultur tas
tillvara och inte omvandlas till bostédder.

Kommunala beslut i 6vrigt

I stadens budget for 2023 anges att lokalisering av ett nytt kontor
for Enskede Arsta Vantors stadsdelsforvaltning ska utredas i
Régsved nir hyresavtalet pa nuvarande lokaler i1 Slakthusomradet
16per ut.

Exploateringsndmnden beslutade 23 mars 2023 att markanvisa 5000
kvadratmeter kontor till Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Bebyggelsen inom Bygeln 5 anvénds idag som serviceboende samt
seniorbostéder. I bottenvaning finns medborgarkontor och
véardcentral. Kommersiell service i form av lasservice finns ocksa.

Stadsbild och karaktar

Régsved byggdes ut under forsta halvan av 1950-talet och
utformades enligt ABC-staden med centrumanldggning omgérdad
av en krans med bostadsbebyggelse. Malpunkter som skolor,
forskolor, bollplaner och parklek forlades i ett ssmmanhingande nét
av bilfria parkstrdk. Den ursprungliga bebyggelsen préglas av en
tydlig kontrastverkan mellan hog och lag bebyggelse.

Bebyggelsen inom fastigheten utgdrs av fyra gestaltningsméssigt
sammanhéllna punkthus i sju vaningar sammanlénkade tva och tva
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av laghus 1 tvd vaningar med terrasstak. Delar av de
sammanldnkande husen &r tre vaningar.
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Planomrddet sett fran sydost och markerad med réd streckad linje.

Husen uppfordes i borjan av 1980-talet och &r placerade i en
halvcirkel utanfér centrumbyggnaden fran slutet av 1950-talet. Den
bagformade centrumbyggnaden utgdr ett kinnetecken for Ragsved
och de senare tillkomna hoghusen markerar tillsammans med
skivhuset pa intilliggande fastighet centrum i ett storre omland.

Byggnaderna har fasader i rott och ljust gult tegel med detaljer 1
plat. Hogdelarna har bade utanpéliggande och indragna balkonger
med ricken av vitmélad perforerad plat.

Régsveds centrumbyggnad ligger nedsénkt sett frdn anslutande
Régsvedsvigen och vénder sina entréer mot det kringbyggda torget.
Pé baksidan mot Bygeln 5 finns inlastning till centrumbyggnaden.
Mellan centrum och planomradet skapas en smal passage med fa
publika entréer.
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Beskrivning av omrddet runt centrum. Flygfoto

Centralt genom fastigheten gér ett gdngstrdk som knyter an till
Régsvedstorget genom en portik genom bide Bygeln 5 och
centrumbyggnaden. Mot strédket finns dagens huvudentréer for
Bygeln 5. Straket utgdr en trafikseparerad koppling mot
Hagsétravagen och parken Fjddern samt mot tunnelbanan och
Régdalen.

e = i ; i T

Bild 1.. Kbpplingen ig-ef;(-);n Bygeln 5 ocit_ Rdéévedsl centruh sett fran baksidan av
bebyggelsen inom fastigheten (foto: stadsbyggnadskontoret).

Omrédet runt centrum upplevs som otryggt och flera av de fonster
som finns i bebyggelsens bottenvaning &r slutna och forsedda med
galler och jalusier.
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Parkering sker i garage under byggnaderna.

Bild 2. Passage med angoring mellan Rdgsved centrum och bebyggelsen inom
Bygeln 5 (foto: stadsbyggnadskontoret).

Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse ér gulklassad enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta. Det innebdr att bebyggelsen ér av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.

Trafik och kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik dr god. Ragsveds tunnelbana ligger
cirka 125 meter bort. Rdgsvedsvigen har en viktig funktion for
kollektivtrafik och som géng- och cykelkoppling mellan Ragsved
och Hogdalen centrum.

Miljo

Planomradet gransar till habitatnédtverken for eklevande arter,
barrskogstaglar och skogslevande fladdermdss. Befintlig
bebyggelse har terrassgardar med vixtlighet som bidrar positivt till
lokalklimatet inom fastigheten.

Avrinning fran omrédet sker till Magelungen som &ar en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten.
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Storningar och risker
Planomradet berors av foljande storningar och risker:

e Trafikbuller, stomljud och vibrationer frdn vig- och
spartrafik.

e Risk for hélsa och sidkerhet kopplat till nérhet till
bensinstation inom Fallbygeln 2 cirka 100 meter fran
planomrédet.

e Storningar fran Ragsveds bollplan och frén strélkastarljus pa
tunnelbanetag.

e Hoga stralningstemperaturer kopplat till andel hirdgjord yta.

e Risk for paverkan vid skyfall. Inom planomradet finns
platser dar det riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt regn.
Planomradet paverkas ocksa av skyfallsstrdk. P4 Ragsveds
bollplan, alldeles norr om planomrédet sker omfattande
vattenansamlingar enligt stadens skyfallsmodellering.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger i anslutning till teknisk forsorjning.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Planforslaget innebir att en ny plan for bostédder och
centrumédndamal tas fram. Planen mojliggér en ombyggnation av
befintligt serviceboende till kontor och seniorbostidder. Befintliga
centrumverksamheter avses bevaras och de tillkommande
kontorslokalerna avses inrymma ett nytt forvaltningskontor for
Enskede Arsta Vantors stadsdelsforvaltning for 400-500 anstéllda.
Forvaltningen behover innan arsskiftet 2026-27 flytta ut fran sina
befintliga lokaler 1 Slakthusomradet.

Projektet innebér att yta motsvarande 36 potentiella bostéder
forsvinner. Genom att omvandla lokaler som idag anvinds som
serviceboende avser tomtréttsinnehavaren tillskapa 64 nya
seniorbostédder i de delar av fastigheten dér bostadsdndamalet
bekriftas. Placering och omfattning av funktioner och anvdndning
paverkar fastighetens interidr och exterior och kommer utredas
under planarbetet.
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Bostadséndamal
I:I idag och i framtiden
Schematisk illustration éver tvd olika alternativ fér mojlig dndrad anvindning
inom fastigheten.

Arkitektonisk idé

Inom Fokus Hagsétra Ragsved har Ragsveds centrum pekats ut som
en viktig punkt for utveckling. Foreslagen forandring mdjliggor for
ett Okat antal arbetsplatser i Ragsved som kan bidra till att den
upplevda tryggheten i Rdgsveds centrum okar. Ett 6kat antal
kontorsplatser bedoms ocksé kunna skapa ett underlag for okat
serviceutbud i centrum.

Bebyggelsen inom planomradet utgdr ett senare tilldgg till den
ursprungliga stadsstrukturen i Ragsved och bedoms som talig for
fordndringar. I planarbetet behover utformning anpassas till de
funktioner som ska rymmas samt samordnas s att kransen av
bebyggelse fortsatt lises som ett sammanhang.
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1 bottenvéningar
| Strotegiskt samband
enligt OP
£ Park
2 Aktivitetsyta och
bollplan
> .,Iviktig park-koppling
3
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Det genomgdende och trafikseparerade gangstrdket mellan Fjddern
och tunnelbanan utgor en viktig koppling och ska bevaras och
starkas vid utvecklingen av bebyggelsen.

M0]llg utbredmng for nytt forvaltnmgskontor och ytor som ska aktlveras genom
planforslaget.

Planforslaget ska infora ett nytt forhallningssitt till omgivningen
dér bebyggelsen genom en vil gestaltad bottenvdning med entréer
och 6ppna i fasader bidrar till ett aktivt, tryggt och upplevelserikt
centrumomréde. Bade fasaderna i bottenvdning mot centrum,
Régsvedsvigen samt mot aktivitetsytan norr om fastigheten behdver
Oppnas upp med fler entréer for att skapa okad kontakt mellan ute
och inne.

Parkering ska anordnas i underjordiskt garage.
Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Planforslaget innebar att 36 mojliga bostdder forsvinner till formén
for kontors- och centruméndamal.

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget tillskapar stadskvaliteter genom en dkad andel
dagbefolkning. Forslaget bedoms kunna bidra positivt till
upplevelsen av platsen dé bottenvaning i befintlig bebyggelse kan
Oppnas upp och platser som idag upplevs som otrygga befolkas.

Trygghet
Planforslaget bidrar till en 6kad trygghet genom ett mer befolkat

och av fler iakttaget offentligt rum. Planforslaget kan genom att
mota omgivningen med levande bottenvaningar bidra till en 6kad
upplevd trygghet.
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Jamstalldhet

Ett 6kat antal kontorsplatser bedoms kunna skapa ett underlag for
okat serviceutbud i centrum. Fler arbetsplatser och bostider 1 ett
service- och kollektivtratikndra 14ge skapar forutsiattningar for att
kvinnor och mén pa ett likvérdigt sitt kan forena omsorg om barn,
arbete och fritid. Den goda tillgdngen till kollektivtrafik gynnar
barns rorelsefrihet.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning
Planforslaget bidrar till fler arbetsplatser i soderort vilket &r 1 linje
med Gversiktsplanens intentioner.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget innebér inga dndrade bebyggelseplaceringar eller
omfattande justeringar i byggritt. Andringar i gestaltning ska ta
fasta pa stadsdelens befintliga karaktérsdrag i form av genomgéende
och trafikfria kopplingar samt grupper av gestaltningsméssigt
sammanhallen bebyggelse.

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget ska utformas med en hog arkitektonisk kvalitet. De
fordndringar som ar nddvandiga att genomfora med anledning av
byggnadernas dndrade innehall ska anpassas till planerade
funktioner men samtidigt ta hansyn till bebyggelsens ursprungliga
gestaltning.

Trafik och mobilitet

Planforslaget foranleder inga justeringar i anslutande gatunit.
Befintliga gang- och cykelkopplingar genom kvarteret ska bevaras
och nya och forbéttrade kopplingar ska utredas under planarbetet.
Parkering anordnas genom underjordiskt garage.

Gron och vattennara stad

Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa ekologiska vérden.
Péverkan péa och dtgirder for ett gott mikroklimat ska utredas under
planarbetet.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget ska sdkerstilla att kopplingen mellan Rigsveds
tunnelbana och aktivitetsytan bakom fastigheten bevaras och stirks.
Under planarbetet ska méjligheten till att ppna upp fasaden och
skapa battre kontaktytor mot aktivitetsytan utredas vidare.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Planforslaget kan komma att paverkas av trafikbuller frén
Régsvedsvigen och Hagsétravigen. Planforslaget bedoms ocksé
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kunna paverkas av bdde hoga floden och risk for stdende vatten vid
ett skyfall. Planforslaget ligger i ndrheten av en bensinstation vilket
gor att riskfrdgan behover beaktas.

Teknisk forsorjning

Inga storre avgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta till
foljd av planforslaget dé all nddvandig infrastruktur finns i
anslutning till omradet.

Planprocess

Process
Planprocessen innebdr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen ar ldmplig.

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamridet.

Undersdkning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersdokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM april 2023
Samrad september 2023
Granskning mars 2024
Antagande SBN augusti 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren
for att tacka kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa att fler arbetsplaner tillskapas inom
Fokusomréadet Hagsétra Ragsved. Planforslaget dr i linje med
oversiktsplanens intentioner om att skapa fler arbetsplatser i
soderort och 6ka serviceutbudet i fokusomradet. Planforslaget ar
ocksa 1 linje med stadens budget d& det mdjliggor placering av ett
nytt forvaltningskontor for Enskede Arsta Vantdrs
stadsdelsforvaltning 1 Régsved.

Genom foreslaget innehdll kan planen bidra till en 6kad andel
dagsbefolkning i Ragsveds centrum vilket i sin tur skapar
forutséttningar for ett 6kat serviceutbud. Planforslaget bedoms
ocksa kunna bidra till att den upplevda tryggheten dkar genom att
bottenvéningar 6ppnas upp och utatriktad verksamhet kommer till
platsen.

Planforslaget innebér att potentiella bostédder inom influensomradet
for Stockholmsdverenskommelsen forsvinner till forméan for
centrumédndamal. Kontoret bedomer att de positiva konsekvenserna
som forslaget innebédr motiverar att bostadsdndamal tas 1 ansprak.

Under planarbetet kommer bebyggelsens tekniska forutsiattningar
for tankt anvindning utredas och eventuella justeringar i
bebyggelsens yttre och inre gestaltning till f6ljd av detta bedomas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT
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