Godkéant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-29, Dnr 2019-03328

@’ Stockholms Stadsbyggnadskontoret Granskningshandling
1

stad Planavdelningen Dnr 2019-03328
Saba Carelli 2023-03-28
Telefon 08-508 27 350 Sida 1 (39)
Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Ulvsunda 1:1
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en gemensam byggnad for
ett mobilitetshus och en pumpstation. Pumpstationen krévs for
distribution av fjarrvirme 1 samband med utbyggnaden av Lovsta
nya kraftvirmeverk. Mobilitetshuset ska mojliggora
centrumdndamal och parkering och forsérja omkringliggande
planerad bebyggelse med parkeringsplatser for bostédder och
annan service. Byggnaden ska utféras med hog arkitektonisk
kvalitet for att fungera vil i den nya stadsbild som planeras i
omradet. Pa dversta vaningen sikerstills en takterrass som
exempelvis kan nyttjas av boende i omradet.

Forslaget innehdller parkering for cirka 560 bilar inklusive
bilpool samt for 76 cyklar. Planen mojliggér mobilitetstjdnster
sasom paketutlimning och cykelverkstad/cykelpool samt lokaler
for centrumandamal. Infart till parkeringshuset sker fran Linta
Gardsvig.

Bakgrund

Aktuell detaljplan for mobilitetshus och pumpstation ingick
ursprungligen i det storre detaljplanearbetet for Riksby 1:13 m fl.
(dnr 2017-16020), men separerades till ett eget plandrende infor
plansamrédet i syfte att kunna folja Stockholm Exergis tidplan
for utbyggnaden av fjarrvirmesystemet i1 visterort. Forslaget till
detaljplan for Riksby 1:13 m fl. innebér en etappvis omvandling
av det tidigare industriomradet vid Lintaverken i1 Riksby, soder
om Bromma flygplats, till en stadsdel med bostéder och
verksambheter, i1 enlighet med program for Centrala Bromma.
Forslag till detaljplan for Riksby 1:13 m fl. har varit pd samrad.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Granskning: 5 april — 9 maj 2023
Antagande: kvartal 4 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— PM Akustik 01 (Sweco, 2020)

— PM Akustik 02 (Sweco, 2020)

— PM Avfallshantering rev (Stockholm Parkering och
Stockholm Exergi, 2023)

— Dagvattenutredning rev — Del av Ulvsunda 1:1, Linta
Gardsvig (Lektus, 2023)

— Dagvattenutredning for Detaljplan - Linta Gdrdsvdg, Riksby
1:13 m fl. Centrala Bromma, Riksby etapp 1 (Lintadalen)
(Sweco, 2021)

— Fordonsrorelser mobilitetshuset rev (Stockholm Parkering
och Stockholm Exergi, 2023)

— PM - Filt- och resultatrapport (Sweco, 2020)

— Miljoteknisk undersokningsrapport (Sweco, 2021)

— Sammanfattande rapport markmiljo (Golder Associates AB,
2021)

— PM Geoteknik (Sweco, 2019)

— PM Hydrogeologi (Sweco, 2020)

— PM Magnetfilt rev (1IKAB, 2021)

— Markteknisk undersokningsrapport (Sweco, 2020)

Medverkande

Planen &r framtagen av Saba Carelli, stadsplanerare, med stdd av
plankonsult frin Tyréns AB. Kartingenjor &r Sanna Norrby pa
stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har Karin Sandler Djerf
och Oskar Bjelke fran exploateringskontoret medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra en gemensam byggnad for
ett mobilitetshus och en pumpstation. Pumpstationen kriavs for
distribution av fjérrvirme i samband med utbyggnaden av Lovsta
nya kraftvirmeverk. Mobilitetshuset ska mojliggora
centrumidndamal och parkering och forsorja omkringliggande
planerad bebyggelse med parkeringsplatser for bostdder och
annan service. Byggnaden ska utforas med hog arkitektonisk
kvalitet for att fungera vél 1 den nya stadsbild som planeras i
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omradet. P4 dversta vaningen sékerstills en takterrass som
exempelvis kan nyttjas av boende i omrédet.

Bakgrund

Aktuell detaljplan for mobilitetshus och pumpstation ingick
ursprungligen i det storre detaljplanearbetet for Riksby 1:13 m fl.
(dnr 2017-16020), men separerades till ett eget plandrende infor
plansamradet i syfte att kunna f6lja Stockholm Exergis tidplan
for utbyggnaden av fjarrvirmesystemet 1 vasterort. Forslaget till
detaljplan for Riksby 1:13 m fl. innebér en etappvis omvandling
av det tidigare industriomradet vid Lintaverken i1 Riksby, s6der
om Bromma flygplats, till en stadsdel med bostédder och
verksambheter, 1 enlighet med program for Centrala Bromma.
Forslag till detaljplan for Riksby 1:13 m fl. har varit pd samrad.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr drygt 3000 kvadratmeter stort och ligger inom
fastigheten Ulvsunda 1:1 1 Riksby, véster om Ulvsundavigen och
Kvarnberget, mellan Bromma flygplats och Lillsjon. Fastigheten
dgs av Stockholms stad. Markanvisningsavtal har tecknats med
Stockholm Exergi och Stockholm Parkering.

Bromma ﬂygpléié

-
-

Atervinningsstation

Ulvsunda_vla:genf\:. —

h-ﬂnta Gardsvég

Linta Gardsvéag

Kvarpba ckéirégen

Lillsjon

Figur 1. Oversiktskarta, planomrddet éir ungefiirligt markerat i rott.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Brommaplan med omnejd pekas i 6versiktsplanen ut som ett
stadsutvecklingsomrade dar omfattande komplettering foreslas.
Norra Riksby anges som ett stadsutvecklingsomrade med stora
mojligheter att omvandlas till blandad stadsbebyggelse med
bostéder, verksamheter och service. Detaljplanens syfte ér
forenligt med oversiktsplanens fyra mal:

1. En vixande stad

2. En sammanhéngande stad

3. God offentlig miljo

4. En klimatstark och talig stad

Planen blir en del av en ny stadsdel och bidrar med funktioner
som underléttar for omkringliggande planerad bebyggelse (1).
Den mojliggér sammankoppling av fjarrvdrmenétet som ar en
grundforutsittning for en sammanhéngande stad (2). Genom sin
omsorgsfulla gestaltning och sitt innehall med kommersiella
savil som allménna funktioner bidrar planen till en god offentlig
miljo (3). Mobilitetshuset framjar ett ldgre bilanvindande och
uppmuntrar till samnyttjande och mobilitetstjinster.
Utbyggnaden av fjarrvirmenétet med hjilp av pumpstationen
bidrar ocksa till hogre grad av energieffektivitet, vilket har
positiva effekter pa klimatet (4).

Program

Program for centrala Bromma (dnr 2010-20840) godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden den 31 augusti 2017. Programmet syftar
till att beskriva hur Brommaplan med stadsdelarna Riksby,
Akeshov och Akeslund kan utvecklas till en tyngdpunkt
innehéllande cirka 3000-4000 nya bostider, verksamheter,
forskolor och skolor, idrotts- och rekreationsfunktioner samt en
forbéttrad park- och gronstruktur. Programmet innehéller fem
overgripande strategier for att uppné programmets mal:

1. Planera for en sammanhéllen och tit stad

2. Utgé frén lokala kvaliteter

3. Hall en god beredskap infor framtidens milj6- och
klimatutmaningar

4. Verka for attraktiva och inbjudande stadsmiljoer
5. Skapa forutséttningar for variation och mangfald

Norra Riksby ér ett utpekat stadsutvecklingsomrade som foreslas
utvecklas utifran den téta stadens méangfald. Strukturen ska vara
mojlig att vidareutveckla dven utanfér programomradets
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avgransning med en framtida stadsutveckling i enlighet med
oversiktsplanens inriktning.
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Figur 2. lllustrationsbild fran Program for centrala Bromma, (dnr 2010-
20840) som godkdndes av stadsbyggnadsnimnden den 31 augusti 2017.

Planomrddets placering dr markerat med svart cirkel.

Detaljplan
Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Markanvisning

Exploateringskontoret tecknade markanvisningsavtal med
Stockholm Exergi 2019 respektive 2020 med Stockholm Stads
Parkerings AB.

Riksintressen

De riksintressen som berdrs ar riksintresse for kommunikation;
Bromma Flygplats samt Ulvsundavigen. Flygplatsens
verksamhet innebir en rad restriktioner for angrinsande omraden,
framst 1 form av buller. Vidare berdrs omradet av inflygningens
krav pa begriansningar av hogsta tillaitna byggnadshdjd. Swedavia
har utfort en flyghinderanalys som visar att mobilitetshuset inte
utgdr nagot hinder. Efter samrad har kommunikation skett med
Luftfartsverket som inte har négot att erinra for byggnationen vad
géller COM-anliaggningar. Riksintresse for Ulvsundavigen
bedoms inte pdverkas av planforslaget.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Planomradet ar helt och héllet bebyggt och asfalterat och saknar
markvegetation.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Omradet &r relativt plant med en niva som varierar mellan cirka
+11,0 och +9,0 meter 6ver nollplanet. Marknivan sluttar séderut
mot Lillsjon. Strax norddst om planomrédet ligger ett hojdparti
med niva om cirka +34 meter, bestaende av skog och berg.

Utforda markundersdkningar visar oversiktligt att jorden inom
planomrédet utgors av cirka 1,0 - 2,0 meter fyllning ovan
kohesionsjord ovan friktionsjord pé berg. Fyllningen utgdrs av
sandigt grus pé de hardgjorda ytorna och av organisk jord pa
gronytor. Underliggande lager bestar av friktionsjord pa berg.
Djup till berg varierar mellan cirka 5,0 — 12,0 meter under
befintlig markyta. Lera har patréffats i vissa delar.

Ras/skred

Lera har patréffats i delar av planomradet. Generellt kan
sdttningar forekomma i lerjordar om leran utsétts for ett nytt
hogre spanningsforhillande. Kompletteringar kan eventuellt
behdva goras for att verifiera lerans sittningsegenskaper.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivéer

Grundvattenmagasinet aterfinns 1 friktionsmaterialet under leran
med en stromningsriktning mot Lillsjon 1 sdder. Inom
planomrddet dr grundvattennivderna uppmitta till cirka 3,0 meter
under markytan. Hogsta uppmatta grundvattenniva ligger ytligt
pa + 8,2 meter over nollplanet.

Oversvamningsrisker

Oversvimningsrisken till f61jd av hojning av sjdar och vattendrag
beddms som mycket liten. Planomrddet ligger mellan tre mindre
bergsknallar som utgor naturliga vattendelare. Omradet har gott
om gronytor och grona strak déar dagvatten kan fordrdjas. Figur 3
visar schematiskt hur befintlig avrinningssituation ser ut.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-29, Dnr 2019-03328

Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2019-03328
Sida 9 (39)

I __5--3.. Il iy |

Figur 3. Streckade bld linjer1§ymb(;lisérar vattendelare. Bld pildr visar
flodesriktningar. Rd markering visar detaljplanens ungefdrliga liige.
(Lektus, 2023)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Inom omradet dr fororeningshalten 1 dagvattnet lag till mattlig.
De storre vdgarna i omradet liksom verksamheten pa Bromma
flygplats alstrar fororeningar. Dagvatten fran planomradet
avrinner mot Lillsjon som &r en av Stockholms mest néringsrika
sjoar. Den ér belastad med niringsdmnen och féroreningar fran
intilliggande végar, flygplatsen och bostadsomriden. Fran
planomradet finns en tydlig hojdskillnad dér det sluttar cirka tio
meter pa 300 meter i sydlig riktning ner mot Lillsjon. Lillsjon
mynnar ndrmast i vattenférekomsten Mélaren-Ulvsundasjon
(SE658229-162450), som i sin tur mynnar i Mélaren-
Riddarfjarden (SE658020-162623). Foljande klassningar for
respektive vattendrag har inhdmtats frdn VISS (februari 2023),
lansstyrelsen:

Lillsjon

- Ekologisk status, sammanvigning saknas. Bedomningen

av kvalitetsfaktorerna viaxtplankton och klorofyll pavisar dalig
status. Vidare &r statusen for ndringsdmnen och ljusforhéllanden
dalig och férsurningen ér hog.

- Uppnar ej god status kemisk status géllande kvicksilver och
kvicksilverforeningar.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-29, Dnr 2019-03328

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-03328
Sida 10 (39)

Milaren-Ulvsundasjon

- Otillfredsstéllande ekologisk status. Kvalitetsfaktorer

som ligger utanfor ramarna &r véxtplankton, klorofyll,
ndringsdmnen, ljusforhallanden, koppar, icke dioxinlika PCB:er,
konnektivitet, morfologiskt tillstdnd, strukturer pa det grunda
omradet i sj0ar, ndromradet runt sjéar samt svamplanets funktion
runt sjoar.

- Uppnar ¢j god kemisk status. Kvalitetsfaktorer som ligger
utanfOr ramarna &r antracen, bensen, bly, kadmium, kvicksilver,
PFOS, och tributyltennféreningar.

- Paverkanskéllor som identifierats som betydande och anses vara
av betydelse for exploateringen ar urban markanviandning,
transport och infrastruktur.

Milaren-Riddarfjdrden

- Otillfredsstéllande ekologisk status. Kvalitetsfaktorer som
ligger utanfor ramarna dr ndringsdmnen, koppar, icke dioxinlika
PCB:er, langsgaende konnektivitet i sjoar, morfologiskt

tillstdnd, strukturer pé det grunda vattenomradet i sjoar,
ndaromradet runt sjéar samt svamplanets funktion.

- Uppnar ej god kemisk status. Kvalitetsfaktorer som ligger
utanfor ramarna dr antracen, bromerad difenyleter, bly, kadmium,
kvicksilver, PFOS samt tributyltennfoéreningar.

- Paverkanskallor som identifierats som betydande och anses vara
av betydelse for exploateringen &dr urban markanviandning,
transport och infrastruktur.

Markavvattning
Avrinning fran planomradet sker via dagvattensystem inom
verksamhetsomradet.

Dagvatten

Marken inom planomrédet ar relativt flack och bestér delvis av
lerjordar som kdnnetecknas av lag genomslapplighet.
Mojligheterna for infiltration i de naturligt férekommande
jordlagren ar saledes begrinsade. Planomradet domineras av
takytor och hardgjord mark. Oster om fastigheten leds dagvatten i
vagdiket.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns en befintlig byggnad i en vaning som
inrymmer tradgardshandel. I planomrédets narhet finns varierad
bebyggelse i olika skala, anvéindning och material. I direkt
anslutning till Bromma flygfalt i norr finns det gamla
Lintaverkets stora, rda betongbyggnader och sydvést om
planomrdadet finns ett sméskaligt koloniomrdde med gronska och
sma trastugor.

"Riksbyhojden” }, < 2o
—_— N N

N, \:§ S

S
- motorprovhusm
' T o |
) wox. s =

Kvarnberget

L= Bromma
¥ flygplats
SO ST\ ]

Figur 4. Planomrddet dr ungefdrligt markerat med rod heldragen cirkel. Rod

streckad linje utgor planomrdde (samrddsversion) for Riksby 1:13 m fl.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet med dess omgivning priaglas av néarheten till
Bromma flygplats dér den fore detta flygplansmotorfabriken,
Lintaverken, med dess karaktéristiska betongbyggnader,
dominerar landskapet.

I ndromradet finns bland annat ett storre byggvaruhus, mindre
industriverksamhet och en atervinningscentral. Med undantag for
atervinningscentralen kommer dessa verksamheter att férsvinna i
samband med att den storre detaljplanen for stadsdelen byggs ut.
Soderut, mot Kvarnbacksvégen, finns obebyggd naturmark och
park. Norrut finns bland annat en golfklubb och ett sportfilt.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Inom planomréadet finns inga sérskilda kulturhistoriska vérden,
men 1 omgivningarna finns vissa viardefulla element. De
intilliggande koloniomradena Kortenslund, Iris och Riksby
kolonistugeforeningar ar av Stadsmuseet utpekade som
kulturhistoriskt virdefulla omraden. Intilliggande Bromma
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flygplats invigdes 1936 och innebar en betydelsefull hindelse 1
Stockholms utveckling.

Gamla Lintaverken ar gulklassade av Stadsmuseet, vilket betyder
fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller visst kulturhistoriskt vérde.

De flesta l1dimningarna frdn de forsta Brommaborna ar beldgna pa
de skogsklddda hojderna 1 norra Riksby (norr om planomradet)
och utgors av stensittningar, husgrunder fran jarnaldern och
Brommas storsta gravfilt dér ett antal registrerade fornldmningar
i form av gravar har patréiffats.

Sérskilt anmérkningsvért dr den ursprungliga landsvigen Glia
landsvig /Linta Gardsvég vars strackning till stora delar &n idag
ar bibehéllen. Linta Gardsvégs strackning och namn minner om
Brommas forhistoria.

Figur 5. Utsnitt ur den Hiradsekonomiska kartan fran 1901-1906. Pa kartan
syns Linta Gdrdsvdgs strdckning (rédbrun linje) liksom Ulvsunda

slottsanliggning och dgor. Planomrddet dr ungefdrligt markerat i rott.

Offentlig och kommersiell service

Den allménna och kommersiella servicen ligger i anslutning till
Brommaplan. Dér finns bland annat vardcentral och
folktandvérd, mataffédr och restauranger. Viss service finns ocksa
1 anslutning till Abrahamsbergs tunnelbana. Inom planomréadet
finns en storre anldggning for forséljning av tradgardsprodukter
och 1 néra anslutning dven ett byggvaruhus, annan mindre
verksamhet och en lunchrestaurang.
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Gator och trafik

Gatunat

Linta Gardsvég forbinder Kvarnbacksvdgen med de verksamheter
som finns 1 omradet. Den delar sig i tva grenar vid planomrédets
sOdra del. I sin sydligaste strackning har den kombinerad ging-
och cykelbana indragen fran gatan. Efter forgreningen, langs
planomrédets bada sidor, fortsitter gangvégen som enkelsidig
trottoar, pa motsatt sida om fastigheten.

Biltrafik

Trafikméngden 1 denna del av Bromma &r storre dn den kapacitet
som tillats vid trafikplats Brommaplan, vilket leder till begransad
framkomlighet under rusningstrafik. Prognoser for ar 2030 (med
pagéende planerad utbyggnad i Bromma) visar att
trafikmangderna sannolikt inte kommer att 6ka vid Brommaplan
jamfort med idag. Daremot kommer trafikméngderna sannolikt
att 6ka pd Kvarnbacksvégen och 1 korsningen Ulvsundavégen/
Kvarnbacksviagen/Norrbyvégen.

Gang- och cykeltrafik
Langs Kvarnbacksvigen och Ulvsundavégen gar pendlingsstrak
for cykel.

Kollektivtrafik

Avstandet frdn planomradet till tunnelbanestationerna vid
Abrahamsberg och Brommaplan samt sparvigsstation norra
Ulvsunda ér cirka 1,5 kilometer. Kvarnbacksvégen trafikeras av
bussar i linjetrafik.

Tillganglighet
Planomradet ar relativt flackt och nés tillgdngligt via Linta
Gardsvég.

Storningar och risker

Fororeningar

Enligt uppgifter frdn den nationella databasen EBH-stodet
(lansstyrelserna) har det funnits ett antal verksamheter i
nidromrddet som kan ha gett upphov till féroreningar. Norr om
planomréadet finns flygplatsens nuvarande och tidigare
branddvningsplatser som ocksa innebér risk for
markfOroreningar.
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Samtliga analysresultat inom planomradet uppvisar halter som
ligger under riktvérdet for mindre kénslig markanvéndning
(MKM). Ett flertal punkter uppvisar halter av framfor allt kobolt,
men dven nickel, 6ver det generella riktvérdet for kinslig
markanviandning (KM). Detta bedoms dock inte vara en
fororening utan majligen en forhojd naturlig bakgrundshalt i det
fyllnadsmaterial som anvénts pa platsen, men uppgiften behdver
verifieras infor genomforandet.

I tre punkter har det uppmiatts en forhojd halt (6ver KM) av bly
och kadmium (19S673), alifater (19S675) och PAH-H (19S679).

Efter samradet har Sweco (2021) tagit fram en kompletterande
miljoteknisk undersokningsrapport. Grundvatten har undersokts
inom ramen for detaljplanearbetet for del av fastigheten Riksby
1:3. Golder (2019) har undersokt grundvatten strax norr och
soder om omradet och kompletteringar genomfordes av Golder
2021.

I tvé punkter (18GAO7 och 18GA04) har poly- och perfluorerade
alkylsubstanser (PFAS) pavisats i ldga halter. I en punkt
(18GA14) uppmiittes en nigot hogre halt vid ett av méttillfallena,
dock under Statens Geotekniska Instituts prelimindra riktvarde
for skydd av grundvatten som naturresurs. 18GAO7 och 18GA04
ligger nedstroms grundvattnets bedomda stromningsriktning, och
18GA14 uppstroms. Detta i kombination med att det bedoms
foreligga en grundvattendelare norr om omradet mot Bromma,
gOr att grundvatten inom omradet bedoms kunna representeras av
de grundvattenrér som Golder har installerat.

Med tanke pa omradets lage och vad som ar kdnt om omradets
historik forvéntas inte PFAS aterfinnas i jord. Golder (2019) for
samma resonemang dir de endast fokuserar pa grundvatten med
avseende pa PFAS.

Golder (2019) analyserade dven grundvatten med avseende pa
klorerade 16sningsmedel. Ingen forekomst pavisades 1 nagot
grundvattenror.

Luft

Aktuella riktvdrden enligt miljokvalitetsnorm for kvidveoxid (60
ng/m?, dygnsvirde), samt PM10 (50 pg/m?, dygnsvérde)
underskrids inom planomradet.
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Buller

Planomradet paverkas av flygbuller och markbuller fran Bromma
flygplats, trafikbuller frdn Kvarnbacksviagen samt industribuller
fran en atervinningsstation norr om planomradet. Som flygbuller
rdknas ljud frén flygplan i luften. Markbuller fran flygplatsen
likstdlls med industribuller och innefattar ljud som inte kommer
fran flygplan i luften, till exempel vid taxning, start av flygplan,
test av motorer efter reparation samt andra fordon i rorelse.

Brnmmuplan : - :
Figur 6. Planomradet (svart cirkel) paverkas av flyg- och markbuller fran
Bromma flygplats samt trafikbuller fran Kvarnbacksvdgen.

Farligt gods

Vid Bromma atervinningscentral (AVC) hanteras och
transporteras farligt avfall, vilket maste beaktas vid planeringen
av intilliggande omrade. Ulvsundavédgen som utgdr primér
transportled for farligt gods ligger pa sadant avstand att
planomrédet inte paverkas. Planomradet ligger dven pa behorigt
avstand fran de riskkurvor som é&r satta for inflygningen till Bromma
flygplats. Nagra atgérder med hénsyn till flygplatsen som riskkélla
behovs darfor inte.
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Planforslag

Overgripande

Planomradet for detaljplanen angrénsar till och omsluts av
planomrédet for pagdende detaljplan for Riksby 1:13 m fl. (dnr
2017-16020). Planerad markanvéndning i Riksby 1:13 m fl. som
omsluter planomradet dr ndrmast allman platsmark gata och
verksamheter. Foreliggande forslag till detaljplan utgors av
kvarter 20 enligt figur 7.

Markanvéndning

Bostdder
Verksamheter

Skola/Férskola

1 idrott

[ Teknisk férsérining

Figur 7. Orienteringskarta over del av planomrade for Riksby 1:13 m fl.,
samradsversion (dnr 2017-16020). Féreliggande forslag till detaljplan for
mobilitetshus m.m. dr ungefarligt rodmarkerat (kvarter 20).

Ny bebyggelse

Planf6rslaget mojliggor ett mobilitetshus som ska innehélla olika
servicefunktioner som underléttar for dem som ska bo och arbeta
1 den nya stadsdel som planeras 1 detaljplan for Riksby 1:13 m fl.

Genom att tilldta flera markanvindningar blir byggnadens
funktion flexibel och har mgjlighet att anpassas langsiktigt utefter
lokala behov. Mobilitetshuset blir omrddets huvudsakliga
forsorjare av parkeringsplatser (P1). Utover detta mojliggors
parkeringsplatser for bilpool och driftsfordon.
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I byggnaden mdjliggors teknisk anldggning for energidistribution
(E1), elnétstation (E2) samt IT och telefoni (E3). For
anviandningsomrade E1 planeras en pumpstation for fjarrviarme.
Planbestdmmelsen formuleras dock mer generellt for att
mojliggora en flexibel markanvéndning 6ver tid. Elnédtstationen
(E2) och teknisk anldggning for IT och telefoni (E3) avser att
forsorja bebyggelse som mdjliggors i detaljplan for Riksby 1:13
m fl.

Byggnaden skapar darutover, genom anvandningen Centrum
(C1) mojlighet for olika mobilitetstjanster sadsom ladcykelpool,
uthyrning av elcyklar, laddplatser for elcyklar, utlimningsboxar
for paket, mojlighet for restauranglokal samt kontorsverksambhet.
Anvindningen Centrum tillater kombinationer av olika
verksamheter som handel, service, tillfillig vistelse,
samlingslokaler, kontor och andra jaimforliga verksamheter som
behover ligga centralt eller vara litta att nd. I planforslaget
anpassas bjdlklagshojder i hela byggnaden for att mota kraven for
kontorsdndamal.
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Figur 8. Situationsplan éver foreslagen bebyggelse (Urban Design).
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For att bidra till en stadsmassig karaktir langs den planerade
Huvudgatan specificeras i bestimmelsen C1 att lokaler for
centrumédndamal (ej kontor) ska finnas 1 bottenvéning langs fasad
mot sydvést lings denna gata. Vidare regleras att byggnaden ska
utforas med en minst fyra meter hog sockelvaning (f1) samt att
lokaler och entréer ska markeras i fasad med minst tre meter hoga
glaspartier eller fonster, placerade med lag brostningshéjd (£2).

Figur 9. Visionsbild, mobilitetshuset sett frdn den planerade Huvudgatan

(Urban Design). Gatuutformningen studeras i detaljplan for Riksby 1:13 m fl.

Byggnadens huvudentré, foreslagna lokaler for till exempel
cykelpool och paketutlimning samt restaurang/café, ar placerade
langs den planerade Huvudgatan, se figur 10. I det nordvistra
hornet, ldngs byggnadens sydvistra fasad, foreslds
centrumlokalen skjuta ut som en egen volym for att mojliggora
platsbildning med sollédge.
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i

Figur 10. Visionsbild 6ver centrumlokalen i det nordvistra hérnet
(Urban Design).
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Figur 11. Planritning éver foreslaget, entréplan (Urban Design).
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Liangs takvaningens sddra kortsida (se situationsplan s.17)
foreslas en stadsodling, vilket mgjliggérs inom anvandning C1.
Stadsodling som anvédndning regleras inte 1 planen, men med
planbestdmmelse f3 sdkerstélls en yta for takterrass. Parkering
som anvdndningsslag (P1) géller ej dir takterrass ska finnas.
Direkt norr om stadsodlingen foreslas parkering. Med
planbestdmmelse f11 regleras att takterrassen ska avskdrmas
visuellt frdn parkeringsytan for att mdjliggora en attraktiv
utomhusmilj6 pé terrassen. Terrassen ska nés direkt frén Linta
Gardsvig via en utanpéliggande trappa (f4), eller med hiss via
trapphus.

F igur 12. Visionsbild Gver takterrassen sett fran sydvdst. Visuell avsi
mellan takterrass och parkering till véinster i bild (Urban Design).
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Figur 13. Tvdrsektion C-C, genom den foreslagna byggnaden (Urban Design).
Sektionsmarkering framgar pd figur 8 och 11.
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Figur 14. Tvdrsektion B-B, genom den foreslagna byggnaden
(Urban Design). Sektionsmarkering framgadr pd figur 8 och 11.
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Figur 15. Tvdrsektion A-A, genom den foreslagna byggnaden (Urban Design).
Sektionsmarkering framgar pd figur 8 och 11.
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foreslagna trappan upp till takterrassen (Urban Design).
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Gestaltning

Byggnadens gestaltning &r utvecklad i samrad med
detaljplanearbetet for Riksby 1:13 m fl. Total- och takfotshdjder
ar studerade i samrdd med den planerade bebyggelsen lings den
foreslagna Huvudgatan, men styrs dven av det uppskattade
parkeringsbehovet for den tilltdinkta omkringliggande
bebyggelsen.

Den kvartersstora byggnaden &r i1 planforslaget indelad i tre
tydliga huvuddelar; en forhojd sockelvaning, ett antal
ovanliggande vaningar samt en indragen takvéning. Pa
takvaningen foreslas i planforslaget parkering under ett
vixtbeklitt tak som avgridnsas mot den foreslagna stadsodlingen
langs sodra kortsidan. Pa takvaningen mojliggors, utover
parkering, en indragen volym for centruméndamal for 6kad
flexibilitet, i det fall parkering inte skulle bli aktuellt.

I planforslaget gestaltas byggnaden med en tegelklddd bas som
sedan léttar uppat med en yttre luftad trdfasad (figur 9). Den yttre
fasaden bestér av ett robust ramverk av trd med smalare tréribbor
pa utsidan. Trdramarna spinner 6ver en eller tvd vaningar och
mdjliggor horisontell variation i fasaden. Byggnadens stora
fasader bryts upp av vertikala glasade partier, som manifesterar
entréer samt en hornlokal (figur 10). P4 plankartan regleras att
sockelvaningen ska utforas 1 tegel, och att fasaden ovan sockeln
ska utforas med detaljer i trd och ge ett transparent intryck (f1).

I det nordvistra hornet, dar en centrumlokal skjuter ut som en
egen volym, ska fasaden huvudsakligen uppforas i genomsiktligt
glas och med detaljer i trd (f7). Fasaden bor gestaltas med en
variation pa samma trikonstruktion som 6vriga byggnadens
fasader. Centrumlokalen kan exempelvis anvindas som
restauranglokal.

Den indragna takvaningen syftar till att hdlla nere den upplevda
byggnadshdjden fran gatan, vilket sékerstills med
planbestimmelse fS som reglerar att rdcket runt takviningen ska
vara indraget minst 1,5 meter frn fasadliv. Eventuellt fasadliv pa
takvaningen ska dven vara indraget minst 2 meter frin 6vrigt
fasadliv (9). For att sékerstilla ett mjukare formsprak pa
takvéningen i1 kontrast till dvrig byggnad, regleras att skdrmtak
och eventuellt fasadliv ska utféras med rundade horn med en
radie om minst sex meter (f6). P4 plankartan sékerstills dven att
undersida skdarmtak pa takvaningen utfors i trd i linje med
byggnadens Ovriga gestaltning (f8) samt att takytan ska forses



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-29, Dnr 2019-03328

@ Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2019-03328
Sida 23 (39)

med vegetation (f10). Pa takterrassen skapas rum for exempelvis
odlingslotter och gemensam grillplats som kan nyttjas av boende
1 omradet (figur 12).

Mot Linta Gardsvég stracker sig en utvéndig trappa diagonalt
over hela fasaden (figur 16). I planforslaget dr den klddd med
gron perforerad plat och leder till den stadsodling som mojliggors
pa byggnadens tak. For att sikerstilla ett transparent uttryck pa
den utvindiga trappan, regleras att viderskydd och ricken ska
utforas delvis transparenta (f5).

Material

Foreslagna fasadmaterial ar enkla och robusta; tegel i tva olika
varma kulorer (ljus och morkare sandfargad nyans) 1
sockelvaningen, en luftad trdfasad med barverk av trd framfor
parkeringsplanens betongkonstruktioner och solavskdrmande
traribbor framfor kontorsvéningens tri- och glasfasad.
Pumpstationens slutna gatufasader ar kladda i tegel som foreslas i
en morkare kulor dn den Ovriga sockeln, och kan anas innanfor
trafasaden. Pa tva stillen foreslas ett lekfullt inslag av fargglad
perforerad plat som annonserar en annorlunda funktion; vid den
utvindiga trappan till taket samt vid huvudentrén med dess
skidrmtak och tillhérande parkmobler.

Mote med gaturum

Moétet med gaturummet har studerats med hansyn till den storre
detaljplanen for Riksby 1:13 m fl. Den nya byggnadens
bottenvaning Oppnar upp sig med lokaler mot den planerade
Huvudgatan (figur 9-10). Den utskjutande volymen i det
nordvistra hornet mdjliggdr en platsbildning vid entrén till
lokalen samt huvudentrén till mobilitetshuset. Utanfor lokalen
bildas ocksa en sddervind triangelformad plats dir exempelvis
uteservering kan anordnas.

Huvudentrén ar tydligt markerad bade 1 gaturummet och i fasad
genom sin kulorta platprofil och glasade trapphus. Parkmobel i
samma kulor som entrépartiet bidrar till att forstarka entrén i
gaturummet.
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Omkringliggande bebyggelse utreds inom
detaljplanen for Linta Gardsvag Etapp 1
Dnr 2017-16020
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Figur 17. Situationsplan éver byggnadens méte med omgivande gator som
planeras i Riksby 1:13 m fl. (Urban Design).

Entrén till lokalen vid hornet Huvudgatan/Skordegriand ar forlagd
mot Sodra Entréplatsen - ett mindre torg pd andra sidan
Skordegrand.

Markbeldggningen ndrmast huset dr tdnkt att utforas i granitsten 1
fallande ldngder som avslutas med en 30 centimeter fris av
samma material, men lagd &t andra hallet. Frisen kan gestaltas s&
att den ocksa kan fungera som ledstrak mot Huvudgatan.

Planteringar langs fasaden mojliggor klatterviaxter som kan ge liv
at sockelvaningen i de partier dir den &r mer sluten.

P& Linta Gardsvig, dar trappan upp till stadsodlingen borjar, kan
en parkmdbel placeras liksom vid huvudentrén, som bidrar till en
mindre platsbildning dér trappan landar. Den ger sittmdjligheter
och forstérker, tillsammans med planteringar, gatans riktning.
Parkmdblerna forstarker konceptet med plét i starka farger pa vl
valda stéllen och bryter av mot byggnadens i 6vrigt naturliga
sobra material.
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Gator och trafik

Gatunat

Ett nytt gatunét for den planerade kvartersstaden kommer att
anldggas runt planomradet inom ramen for detaljplanen for
Riksby 1:13 m fl. (dnr 2017-16020). En ny huvudgata planeras
langs byggnadens sydvistra fasad. Lédngs den nordostra fasaden
far Linta Gardsvéag ett delvis nytt ldge jamfort med dagens
strackning.

Biltrafik

Mobilitetshuset blir det nya omrédets huvudsakliga forsorjare
avseende parkeringsplatser for bostdder och genererar dirmed
trafikrorelser for bilar. I de atta vaningsplan som &r avsedda for
parkering mojliggor planforslaget totalt cirka 560
parkeringsplatser varav atta dr tillgdngliga for personer med
funktionsvariationer. Infart till parkeringshuset sker frdn Linta
Gardsvag.

Pumpstationens tyngre driftfordon berdknas trafikera omradet
relativt sillan. For att undvika konflikter med biltrafik och
astadkomma en trafikséker miljo, sker angoring for samtliga
driftsfordon och lastfordon vid den blivande sddra tviargatan
’Skordegrdnd” som planeras inom ramen for forslag till
detaljplan for Riksby 1:13 m fl.

Gang- och cykeltrafik

Entréerna till de publika lokalerna dr koncentrerade till de
blivande gatorna "Huvudgatan™ och till den norra tvirgatan
”Odlingsgrand” som planeras i Riksby 1:13 m fl. Entréerna &r
avskilda fran in- och utfarter, vilket skapar en trafiksiker miljo
for gdende och cyklister. For att sdkerstélla detta regleras
utfartsforbud pa plankartan. I mobilitetshuset planeras for cirka
76 parkeringsplatser for cyklar.

Kollektivtrafik
Inom ramen for den storre detaljplanen for Riksby 1:13 m fl. ar
busstrafik tankt att mdjliggoras ldngs den planerade Huvudgatan.
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’ @ » 400m

Figur 18. Hallplatsldgen och gangavstand. Bla cirklar illustrerar 400 meter
gdngavstdand fagelvigen och roda 700 meter. Hdllplatsidgen i gront dr nya
och orangea befintliga ddr hallplatsliget lingst i norr dr inte beslutat och
kommer justeras beroende pa kommande etapp inom norra Riksby.
Foreliggande forslag till detaljplan dr rédmarkerat (Tyréns 2021).

Tillganglighet

Byggnaden klarar samtliga relevanta riktlinjer for tillgdnglighet
géllande lutningar, angéring och krav {or avfallshantering enligt
stadens funktionshinderrdd. Nivéskillnader tas upp med hjdlp av
halvplan och ramper. Inne 1 byggnaden finns tv4 hissar for
tillgénglig transport mellan vaningsplanen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

En ny VA-ledning planeras léngs den tilltinkta Huvudgatan inom
detaljplanen for Riksby 1:13 m fl., dit &ven mobilitetshuset kan
anslutas. Respektive verksamhet inom planomradet foreslas ha en
egen servis. Stockholm Vatten och Avfall utreder
forbindelsepunkter for vatten, spillvatten och dagvatten i
samband med framtagande av systemhandling for detaljplan f6r
Riksby 1:13 m fl.

EllTele
El- och teleledningar behover dras fram till planomrédet.
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Energiforsorjning
Byggnaden avses anslutas till fjarrvirmendtet.

Avfallshantering

Hela det nya stadsutvecklingsomréadet, inklusive foreliggande
forslag till detaljplan, planeras att anslutas till ett centralt
kommunalt sopsugssystem. En stationdr sopsug planeras i det
anvisade soprummet i riktning mot den norra tvirgatan enligt
illustration nedan.
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Figur 19. Illustration soprum och fettavskiljare fran PM Avfallshantering, se
rédmarkerad yta (Stockholm Parkering och Stockholm Exergi, 2023).

Om sopsugssystem inte blir aktuellt, m6jliggdr forslaget dven yta
for traditionell sophantering med rullkérl.
Foljande avfall planeras att sorteras ut:

e Matavfall (sopsug)

e Restavfall (sopsug)

e Matfett (fettavskiljare)

e Returpapper, t.ex. skrivarpapper tidningar (himtning pa

kontorsplanet)

e Pappersforpackningar (hdmtning i soprum)

e Metallforpackningar (hdmtning i soprum)

e Plastforpackningar (hdmtning i soprum)

e Grovavfall (limning AVC/SVOA)
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Raddningstjanst

Pumpstationen &r lokaliserad med entréer och utrymningsdorrar i
markplan. Byggnaden utfors i betong dir i huvudsak varje rum
utgdr en egen brandcell. Ett entresolplan finns som nés via ett
brandtekniskt avskilt trapphus med dorr direkt ut 1 det fria.
Réddningstjansten kan n& pumpstationen via Linta Gardsvag och
den sddra tvargatan (Skordegridnd). Primér insatsvag ar via
inlastningsporten alternativt den angransande gangddrren ut mot
den sodra tvérgatan.

Mobilitetshuset har sin huvudentré for gdende besokare till
parkering och kontor via brandtekniskt avskilda trapphus mot
Huvudgatan. Infart till parkeringshuset sker fran Linta Gardsvag.
Réddningstjansten nar byggnaden via de gator som omger
kvarteret.

Parkeringsplanen blir sprinklade. Rdddningstjdnsten har sina
insatsvégar via trapphusen som &r brandtekniskt avskilda. Da
byggnadshdjden dverstiger 24 meter ska stigarledningar anordnas
1 trapphusen.

Uppstillningsplats for riddningsfordon ska finnas inom 50 meter
fran huvudentrén. Korbanebredd ska vara tre meter och fri hojd
fyra meter. Markbrandposter behdver anordnas i omradet.
Samordning kring detta sker i den storre detaljplanen for Riksby
1:13 m fl. (dnr 2017-16020).

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan péd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen under
rubrikerna som foljer.
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Geotekniska forhallanden

Den geotekniska utredningen (Sweco, 2019) visar pa att det finns
mdjlighet till sdker grundldggning. Dimensionering och val av
konstruktion behover ske med hinsyn till lerjordarnas eventuella
sattningsrisk samt risken for grundvattenintrangning. Detta
regleras med planbestimmelse om skydd mot storning pé
plankartan.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Foreslagna fordrojningsdtgirder enligt dagvattenutredningen
(Lektus, 2023) overskrider erforderlig fordréjningsvolym om 20
millimeter enligt stadens dtgidrdsniva. Med foreslagna
dagvattenatgirder minskar dagvattenflodet (10-arsflode med
klimatfaktor 1,25) med 39 procent jamfort med befintlig
situation.

Stora delar av dagvattnet rinner via ett foreslaget vaxtbeklétt tak,
som reducerar den volym som behdver slippas till ledningsnét.
Det vixtbekldadda taket ger tillsammans med foreslaget magasin
pa takterrassen, en buffertverkan som avlastar det kommunala
ledningsnitet. Luftburna fororeningar som foljer med nederbord
kan fastldggas i1 véxtligheten. Intentionen &r att detta ska 16sas
med hjélp av vixtbdddar och sedumtak, som utdver sin tekniska
funktion bidrar med grona kvaliteter. Med planbestimmelse 10
regleras att takyta om minst 1900 kvadratmeter ska forses med
vegetation. Bjélklagskonstruktionen bor dven mdjliggora
anldggandet av odlingsbaddar pa taket. Utover detta finns
mdjlighet att anldgga véxtbaddar pd forgdrdmark.

Foreslagen dagvattenlosning pavisar en reduktion av tungmetaller
1 jaimforelse med dagens markanviandning. P4 sd sétt reduceras
fororeningsgraden i dagvattnet avseende tungmetaller och
recipienten belastas med mindre féroreningar an 1 nuldget.
Néringsdmnen okar efter exploatering, vilket beror pa att
sedumtak har ett ndringslackage.

Dagvatten som foljer med fordon in i parkeringsgaraget foreslas
ledas via en oljeavskiljare och sedan vidare pa kommunala nétet
for dag- eller spillvatten beroende pa VA-huvudmannens
riktlinjer. Detta ska projekteras i ett senare skede. Oljeavskiljare
kopplas in innan driftsittning.
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Paverkan pa grundvatten

Den hogsta uppmétta grundvattennivan inom planomradet ar

+ 8,2 meter over nollplanet. Planerad grundlédggning for
bebyggelsen underskrider grundvattennivan pa tva stillen genom
djupare ldgen for inkommande respektive utgéende
fjarrvarmeledning pa som lagst + 7,7 meter 6ver nollplanet. Detta
innebdr en risk for padverkan pa grundvattnet, vilket skulle
innebadra ett krav pa tillstdnd for vattenverksamhet alternativt
vattendom. Samrid pagér med lansstyrelsen for att utreda om
tillstdind kommer att kridvas. Fragan om tillstdndspliktig
verksamhet utreds inom ramen for anldggandet av nya
sammanbindningsledningar som ska sammankoppla Lovsta
kraftvirmeverk med pumpstationen i foreliggande forslag till
detaljplan.

Landskapsbild/ stadsbild

Detaljplanens bebyggelseforslag innebar en fordndring av
landskaps- och stadsbilden i omradet, men ér i linje med
oversiktsplanens inriktning samt den inriktning som pekats ut i
program for Centrala Bromma. Omgivande forslag till detaljplan
for Riksby 1:13 m fl. bidrar till en forskjutning av
landskapsbilden i omradet. Bebyggelseforslaget i foreliggande
forslag till detaljplan ligger i linje med den skala och gestaltning
som foreslds i omgivande planforslag for Riksby 1:13.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet och omradet i dess direkta ndrhet har inga
kulturhistoriska varden. Den négot hdgre och mer stadsmassiga
bebyggelsen bedoms harmoniera vil med de storskaliga
Lintaverken, som &r utpekade som virdefulla av Stadsmuseet.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Boverkets allménna rad for omgivningsbuller utomhus fran
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktir anger, for byggande i zon A, riktvérdet 45 dBA vid
bostadsfasad samt riktvirdet 40 dBA for buller fran kyl- och
ventilationsutrustning. Hogsta niva vid den mest utsatta bostaden
1 ndromradet berdknas till 39 dBA med bidraget 38 dBA frén kyl-
och ventilationsutrustning.

Vidare foreligger ingen risk att Folkhdlsomyndighetens riktlinjer
for ljudnivéer inomhus och lagfrekvent buller kommer att
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overskridas pd grund av ljudnivier frén pumpstationen.
Berdkningar har ocksa utforts av ljudnivéer pa gingstrak invid
pumpstationens fasader. Dér berdknas hogsta ekvivalenta
ljudniva till 68 dBA pé drygt en meters avstand, vilket ar under
70 dBA som beddms vara en 6vre grans. Ndgon risk for
stomljudsspridning via marken till omgivande bostdder bedoms
inte finnas. For att skydda angrinsande anvandningsslag har
bestammelsen (b1) inforts, som reglerar att avvibrerande atgérd
ska utforas mellan anvdndning E1 (Teknisk anldggning for
energidistribution) och andra anvidndningsslag for att undvika
spridning av vibrationer till andra delar av byggnaden.

Oversvamningsrisker

Forslag till detaljplan har en byggnadsarea som técker storsta
delen av fastigheten. Inga instdngda omraden tillskapas. Ett 100-
arsregn behdver betraktas ur ett storre perspektiv dn for den
enskilda detaljplanen, vilket samordnas med omgivande forslag
till detaljplan for Riksby 1:13 m fl. (2017-16020), se stadens
overgripande dagvattenutredning allmén platsmark (Sweco
2021). Den 6vergripande dagvattenutredningen kommer att
uppdateras infor att planen for Riksby 1:13 m fl. stélls ut for
granskning.

Planerad byggnad 4r genom forslag till detaljplan for Riksby 1:13
m fl. skyfallssikrad da planerad hojdséttning inom allmén
platsmark avleder vatten forbi byggnaden 1 riktning mot Lillsjon.
Elnétstationen och pumpstationen uppfyller samhéllsviktiga
funktioner vilka behover sikerstéllas vid skyfall.

Figur 20. Skyfallsvigar fore planerad héjdsdttning. Svart markering visar
planomradet (Sweco, 2021).
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Figur 21. Skyfallsviigar efter planerad hojdsdttning i omgivande detaljplan.

Svart markering visar planomradet (Sweco, 2021).

Om detaljplanen for Riksby 1:13 m fl. inte skulle forverkligas
kommer skyfallsvégar att behova sékerstillas forbi byggnaden.
Swecos overgripande skyfallskartering visar ett scenario dir
endast foreliggande forslag till detaljplan genomfors och att
befintlig byggnad inom planomrédet rivs, se figur 22.
Karteringen har utgétt frdn nya marknivéer och féardigt golv som
anges i planforslaget samt frén befintliga marknivéer som omger
planomrddet. Ett instingt omrdde norr om planomrédet avvattnas
1 dagslédget osterut mot Linta Gardsvidg. Marken norr om
planomridet bor lutas bort frdn omrédet, alternativt ett
avskdrande dike som leder bort vattnet. Trummor kan anldggas
under védgen sdder om detaljplanen for att avleda vattnet bort fran
omradet.
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Figur 22. Oversvimningskartering efter byggnation av detaljplan for

mobilitetshuset utan byggnation av omgivande forslag till detaljplan for Linta
Gardsvig (Sweco).

Om endast foreliggande detaljplan genomfors utan den storre
planen, finns ingen stdrre dversvimningsrisk enligt Swecos
skyfallskartering. Detta under forutsittning att skyfall kan
avrinna runt byggnaden samt att vattnet kan avledas under vigen
soder om detaljplanen. Mot bakgrund av att den omgivande
marken ar i stadens dgo, bedomer stadsbyggnadskontoret att
skyfallssituationen kan hanteras dven i det fall omgivande forslag
till detaljplan for Riksby 1:13 m fl. inte forverkligas. Nagot avtal
bedoms inte erfordras for att hantera detta scenario avseende
oversvamningsrisk utanfor planomradet. Stadens ambition ar
dock att oversvimningsrisken ska hanteras gemensamt genom att
bada planerna genomfors.

Foéroreningar

Genomforda markundersokningar tyder sammantaget pa att det
inte foreligger ndgon allvarlig fororeningssituation inom
planomradet, eller att det med dagens markanvandning skulle
foreligga ndgra oacceptabla risker for ménniskors hélsa eller for
miljon. I samband med genomforandet kan en mer detaljerad
provtagning behdva goras, for att utesluta hogre halter av
fororeningar.

Grundvatten har undersokts inom ramen for detaljplanearbetet for
del av fastigheten Riksby 1:13 m fl. Med tanke pd omradets ldge,
historik samt utforda provtagningar férvintas inte PFAS 1 jord
eller grundvatten. Ingen forekomst av klorerade 16sningsmedel
har heller pavisats i grundvatten i omradet.
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Farligt gods
Inga fordndringar planeras.

Elektromagnetiska falt

En utredning av elektromagnetiska falt har tagits fram (IKAB,
2021). Materialval och installation kommer att utforas s att inga
gransvérden overskrids. Inom pumpstationen kommer ett flertal
frekvensomformare att installeras, vilka genererar dvertoner pé
elnitet och dven radiofrekventa storningar.

Sedan 2002 finns ett allméant rad fran tidigare Statens
stralskyddsinstitut som anger referensvérden for allmé@nhetens
exponering for magnetfilt. Grinsvérdet for arbetsplatser dr 0,2
uT. Uppskattat avstdnd mellan transformatorer/stéllverk och
aktuella lokaler (sasom kontorslokaler pa plan 8 samt
butikslokaler pd plan 0) dverstiger 20 meter.

Magnetfilt fran transformatorer och stéllverk avklingar med
avstandet. Det innebir att planerade lokaler far ett restvirde pa
cirka 0,00125 puT. Vagabonderande strommar frdn anldggningen
avklingar ocksa med avstind, och pd 20 meters avstand bedoms
planerade lokaler fa ett viarde pd hogst 0,1 uT. Forslaget bedoms
darfor uppfylla aktuella gransvéarden och krav med stor marginal.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Bedomningen dr att planforslagets skuggpéverkan pa befintlig
omgivning ir acceptabel.

En solstudie har tagits fram inom ramen for omgivande forslag
till detaljplan for Riksby 1:13 m fl., som dven inkluderar
skuggpaverkan fran mobilitetshuset. Bedomningen ar
sammantaget att mobilitetshusets paverkan pd den planerade
bebyggelsens sol- och ljusférhdllanden i detaljplan for Riksby
1:13 m fl. &r acceptabel.
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Host- och vardagjamning, kl 18.00

Figur 23. Skuggpaverkan gentemot planerad bebyggelse inom ramen for
Riksby 1:13 m fl. (SWMS, 2023). Planomrddet dr ungefdrligt rédmarkerat.
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Barnkonsekvenser

Den foreslagna byggnaden forvintas ha en positiv effekt for
barns lek och sékerhet 1 det storre stadsutvecklingsomradet for
Linta Gérdsvédg. Genom att tillgodose behovet av parkering pa en
gemensam och central plats, frigors bilfria miljoer vid planerade
bostdder som ger en bittre lekmiljo for barn och kan bidra till
tryggare skolvigar.

Tidplan
Granskning: 5 april — 9 maj 2023
Antagande: kvartal 4 2023

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmailan.
Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningséatgérder
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Ladmplighet
avseende fastigheters utformning m.m. prévas vid lantmaéteri-
forrattning. Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av
nodvindiga avtal och 6verenskommelser. Ledningsédgarna
ansvarar for utbyggnad av ledningar. Byggaktorerna ansvarar {for
och bekostar projektering och utbyggnad inom kvartersmarken
samt for anslutningar mot allmén platsmark.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
Stockholm Exergi for att reglera kostnaderna for detaljplanens
framtagande.

Exploateringskontoret ansvarar for att traffa erforderliga avtal.
Genomforandet regleras genom avtal om dverenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse mellan
exploateringsnimnden och byggaktorerna.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planomradet omfattas inte av detaljplan. Foreliggande forslag till
detaljplan samordnas med planarbetet for Riksby 1:13 m fl. (dnr
2017-16020) for att de ska fungera tillsammans bade ur tekniska
och gestaltningsméssiga aspekter.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Ulsvunda 1:1 som &gs av
Stockholms stad.

Inom berdrt omrade av Ulvsunda 1:1 finns ett arrende for en av
Plantagens butiker. Arrendeavtalet upphorde att gilla 2021-12-
31, men I6per vidare med tre méanaders forldngningstid tills
uppsigning sker.

Anvandning av mark

Marken inom planomrédet planldggs som kvartersmark med
anviandning parkering, centrum, teknisk anldggning for
energidistribution, elndtstation samt IT och telefoni.

Fastighetsbildning
En ny fastighet kommer att bildas for planomradet.

Planen mojliggor traditionell tvddimensionell fastighetsbildning
och, 1 vissa delar, tredimensionell fastighetsbildning.
Tredimensionell fastighetsbildning dr aktuellt for att underlétta
forvaltningen och utdvandet av de olika verksamheterna inom
kvarteret, sdsom parkeringshus och pumpstation.

Rattigheter

Befintliga rdttigheter

Planomrédet beror ett befintligt officialservitut for infart,
formansfastighet ar Riksby 1:13, som &gs av staden. I det fall
fastighetsbildningen sker innan detaljplanen f6r Riksby 1:13 m fl.
(dnr 2017-16020) har fatt laga kraft avses servitutet dndras till ett
nytt lage. I det fall fastighetsbildningen sker efter att detaljplan
for Riksby 1:13 m fl. har fatt laga kraft s4 kommer servitutet
istdllet att upphivas. Foreslag till detaljplan for Riksby 1:13 m fl.
medf0r att servitutet blir onyttigt till f61jd av den kvartersstruktur
och de nya lokalgator som planeras.

Behov av nya rdttigheter

Angoring till fastigheter bildade enligt foreliggande forslag till
detaljplan avses pé kort sikt 16sas genom servitut belastande
Ulvsunda 1:1, i det fall detaljplan for Riksby 1:13 m fl. (dnr
2017-16020) dnnu inte har fatt laga kraft. P4 ldng sikt avses
angoringsfragan 10sas via lokalgata som planldggs i detaljplan for
Riksby 1:13 m fl.

Inte heller rattighet for VA-ledningar behovs 1 det fall detaljplan
for Riksby 1:13 m fl. &nnu inte har fatt laga kraft.
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I samband med tredimensionell fastighetsbildning uppkommer
ofta behov av servitut och gemensamhetsanldggningar. Dessa
provas i samband med fastighetsbildningen. Exempel pa
réattigheter som kan bli aktuella dr pumpstationens tilltrade till
kylmaskiner i mobilitetshuset samt mobilitetshusets rétt att
belasta pumpstationens stomme och grundlaggning.

Ekonomiska fragor
Exploatorerna bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatorerna bekostar utbyggnad inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

Kostnader for nodvéandiga ledningsflyttar av el, tele, VA-
ledningar i allmén platsmark regleras i genomforandeavtal mellan
staden och exploatorerna.

Gatukostnader
Atgirder pa trafiksystemet utanfor planomradet regleras i
exploateringsavtal mellan exploatdrerna och staden.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Exploateringskontoret upplater mark med tomtrétt till
exploatdrerna i enlighet med markanvisningsavtal och
exploateringsavtal.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ansoker om fastighetsbildning och stéar for
forrattningskostnader.

El och tele m.m.

Stockholm Exergi svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for sin blivande fastighet. Staden ansvarar
for eventuella anslutningsavgifter till tekniska ledningsnét for
Stockholm Stads Parkerings AB blivande fastighet.

Kostnader for miljéskyddsatgarder

I de fall staden bedomer att det inom fastigheten kan antas
forekomma fororeningar som kan medfora skada for manniskors
hélsa eller miljon, bestéller, utfér och bekostar staden egna
provtagningar och utredningar for att klarldgga och bedoma
behovet av efterbehandlingséatgéarder inom den blivande
kvartersmarken. Staden tar vid behov fram en handlingsplan for
den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgérder som
kréavs for att marken ska kunna anvéndas enligt indamalet i
blivande detaljplan. Vid denna bedémning anvénder staden 1
forsta hand tillimpliga storstadsspecifika riktvérden.
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Exploatorerna svarar for alla kostnader forknippade med
hantering och avsittning av massor som har sadan kvalitet att de
kan anvéndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa eller
miljon. Exploatdrerna svarar alltid for all hantering av massor
med halter upp till och med Naturvardsverkets riktvirden for
mindre kinslig markanvdndning (MKM). Staden svarar for
merkostnader for transport och deponi for massor med halter over
Naturvardsverkets riktvirden for MKM.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, El/Tele

Ledningar for fjarrvirme och serviser for vatten, avlopp, el och
tele ska dras fram till planomréadet. Utbyggnad av VA sker i
samband med genomforandet av angriansande planforslag for
Riksby 1:13 m fl. (dnr 2017-16020). Stockholm Vatten och
Avfall har befintliga ledningar langs Kvarnbacksvégen. Tillfallig
anslutning innan genomforandet av den omgivande detaljplanen
kan ske till dessa ledningar genom fastighetsdgarens forsorg.

Dagvatten

Dagvatten ska i1 forsta hand omhéndertas eller férdrojas pa
kvartersmark. Exploatorerna ansvarar for dagvattenhantering i
samrdd med Stockholm Vatten. Exploatdrerna far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter att planen har fatt laga kraft.
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