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markerade med gult.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet ir beliget vister om Alvsjo station och Alvsjdvigen
och angrénsar till Sjattenovembervigen, Segervigen och Johan
Skyttes Vig. Liget ir centralt i Alvsjd, mellan den tita och hogre
skalan norr om Alvsjdvigen och den ildre villabebyggelsen inom
Alvsjo villastad, sdder om omrédet. I versiktsplanen beskrivs att
stadsdelen kan utvecklas genom stirkta strak, fler bostdder och
nya métesplatser. Alvsjdvigen och Johan Skyttes Vig ér tvé av
de gator som sdrskilt nimns i detta sammanhang.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for cirka 100 bostdder med
lokaler for centruméndamal i entrévaning. Genom skala,
placering, gestaltning och innehdll ska den nya bebyggelsen bidra
till att utveckla omradet vid Johan Skyttes Vig,
Sjattenovembervigen och Alvsjdvigen i enlighet med
oversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull gestaltning
som anknyter till omradets byggnadstradition och grona
kvaliteter.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att
stadsutveckling ar lamplig 1 ett avgrinsat omrade mellan den tita
och hogre skalan norddst om Alvsjdvigen och den éldre
villabebyggelsen i sydvist. Kavelbron 2 m fl 4r ett av tre
detaljplaneprojekt som nu pagar i omradet. En fjarde detaljplan
fick laga kraft i augusti 2022. For att sidkerstilla goda
stadsbyggnadskvaliteter och en sammanhallen gestaltning
studeras de pagéende detaljplanerna i ett samlat grepp.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.
Lansstyrelsen delar kontorets beddmning.

Preliminar tidplan

Samrad 19 okt — 29 nov 2021
Stillningstagande SBN 9 juni 2022
Granskning 15 mars — 18 april 2023
Antagande juni 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Kavelbron norra:

—  Kulturmiljéanalys samt Antikvariskt utldtande med
konsekvensanalys for Kavelbron 11 och 19 (Ridderstrands
Byggnadsantikvariska Byra, 2021)

— Dagvattenutredning (Structor, 2023)

— Berdkning av trafikbuller for planerat flerbostadshus
(Akustikbyréan, 2023)

— Markundersékningsrapport (Ewen Miljokonsult, 2023)

— PM Geoteknik (Geotekniska Byggnadsbyran AB, 2022)

Kavelbron sodra:

—  Kulturmiljéutredning Kavelbron 2, 3, 6 och 7 (Nyréns
Arkitektkontor, 2021)

—  Antikvarisk konsekvensanalys Kavelbron 2, 3, 6 och 7
(Nyréns Arkitektkontor, 2021)

— PM Dagvatten Kavelbron 2, 3, 6 och 7 (Bjerking AB, 2022)

— Berdkning av trafikbuller infor detaljplanedndring
(Akustikbyran, 2023)

— PM Geoteknik — Planeringsunderlag Kavelbron 2,3,6 och 7
(Geoteknologi, 2021)

—  Miljéteknisk markundersckning Hillebarden 3 och 19, samt
del av kvarteret Kavelbron (WSP, 2021)

Ovriga underlag:
— Solstudie (Robert Sandell Arkitektkontor, 2023)
— Solstudie Kavelbron (Urban Couture Arkitekter, 2022)

Medverkande

Planen ar framtagen av Nina Mjaaland pé stadsbyggnadskontoret
tillsammans med plankonsult frin Tengbom och Norconsult.
Kartingenjor 4r Karin Edsman pé stadsbyggnadskontoret.
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Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for cirka 100 bostdder med
lokaler f6r centrumdndamal i entrévaning. Genom skala,
placering, gestaltning och innehéll ska den nya bebyggelsen bidra
till att utveckla omradet vid Johan Skyttes Vig,
Sjittenovemberviigen och Alvsjdviigen i enlighet med
oversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull gestaltning
som anknyter till omradets byggnadstradition och grona
kvaliteter.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av tva delomraden och omfattar fastigheterna
Kavelbron 11 och 19 respektive Kavelbron 2, 3, 6 och 7.
Planomradet ar cirka 5 600 kvadratmeter stort. Det norra
delomrédet ar cirka 2 000 kvadratmeter och det sddra ér cirka 3
600 kvadratmeter. Omradet #r beldget vister om Alvsjo station
och fastigheterna angréinsar till Sjittenovembervégen, Johan
Skyttes Vig och Segerviigen. Avstandet till Alvsjo centrum ir ca
500 meter.
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Karta, planomradets tva delomrdden. Omrade 1 Sédra Kavelbron; Kavelbron
2, 3, 6 och 7, samt omrade 2 Norra Kavelbron; Kavelbron 11 och 19.

Kavelbron 2, 3, 6 och 7 dgs av privatpersoner som slutit avtal
med Storstaden Bostad. Kavelbron 11 och 19 édgs av
privatpersoner som slutit avtal med Xedra Utveckling AB. Vid
lagakraftvunnen plan dvergar fastigheterna till Storstaden Bostad
respektive Xedra Utveckling AB.
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Tidigare stallningstaganden

Sverigeférhandlingen

I Sverigeforhandlingen fattades beslut om ny tunnelbanelinje
mellan Alvsjd och Fridhemsplan samt om ny sparvagnslinje
(Sparvig syd) mellan Alvsjoé och Flemingsberg.

Oversiktsplan

Centrala Alvsjo ir i dversiktsplanen markerat som
stadsutvecklingsomrdde med mycket stora mojligheter till
stadsutveckling. Genom pdgdende och kommande utbyggnad av
omraden kring Alvsjo centrum, Alvsjovigen och Alvsjomissan
samt tillkomsten av Sparvig syd och tunnelbana Alvsjo-
Fridhemsplan forstirks Alvsjos roll som regional malpunkt.
Johan Skyttes Viég beskrivs som en stadsgata av lokal karaktér
som, med syfte att skapa 6kad blandning och levande stadsrum,
successivt bor utvecklas genom tillskott av ny blandad
stadsbebyggelse. Detaljplanens syfte 6verensstimmer med
oversiktsplanen.

Byggnadsordning

Bebyggelse ska utvecklas med utgdngspunkt ur méngfalden av
hustyper 1 varierande skala och byggnadsepok. Ny bebyggelse
ska utformas med en samtida tolkning av platsens forutséttningar
och lokala strak ska stirkas med nya bostdder och
verksamhetslokaler.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Varsam utveckling av sméhus- och villaomraden med tillhdrande
vagledningar som godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2021-
16-06 dr nu vigledande for utvecklingen i denna typ av omraden.
Bebyggelse 1 anslutning till villastdder ska utgd fran ett
helhetsperspektiv och narliggande bebyggelses ska beaktas.
Lokala centrum och centrala strak kan utvecklas genom
komplettering med ny bebyggelse och verksamhetslokaler dér sa
ar mojligt. Nya tilldgg som avviker i form och material stéller
hoga krav pd utformning.

Gallande detaljplaner

Fastigheterna i kvarteret Kavelbron &r planlagda for
bostadsdndamal med ett 6ppet eller kopplat byggnadssatt med
h6jd om hogst 7,5 meter i max tva vaningar utdver killare och
vind, samt prickmark som reglerar forgdrdsmark mot gata genom
detaljplanen PL 130 fran 1921 samt Apl 264 frdn 1923.

Fastigheterna omfattas dven av tomtindelning UTL182P565,
UTL190P450 och B430/1949. Rivningslov krdvs for rivning av



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-13, Dnr 2020-08671

@ Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2020-08671
Sida 7 (53)

befintliga byggnader. De omkringliggande gatorna Johan Skyttes
Vig, Sjittenovembervigen och Segervigen omfattas av
detaljplan PL 270, 130, 1072A, 1839A respektive 7069.

Pagaende detaljplaner i omradet

Nya detaljplaner utreds for flera fastigheter i centrumnéra delar
av Johan Skytte vig och Sjittenovembervigen; Jutespranget 7, 8
och 9, samt Landsknekten 4 och 22. Ytterligare en detaljplan for
fastigheterna Hillebarden 3 och 19 dnr 2017-05141 fick laga
kraft 2022-08-05.

Planforslaget bildar en ny helhet tillsammans med 6vriga
pagéende planprojekt och bidrar sammantaget till ett vil utformat
tillskott av bostdder 1 ett kollektivtrafiknira lage.

Kavelbron 2, 3, 6 och 7 samt
Kavelbron 11 och 19

Jutespranget 7, 8och 9 \
\( Landsknekten 4 och 22

Pagdende detaljplaner i omrddet. Planomrddet inom svart markering.
Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planomradet angréinsar till Johan Skyttes Vig som utgor
griansland mellan villabebyggelse och Alvsjé centrum. Omradet
langs och norr om Johan Skyttes Vég priaglas av smaskalig och
varierad bebyggelse med en blandning av villor, verksamheter
och mindre flerfamiljshus utférda under olika tider. Bebyggelsen
ar mellan en vaning med vindsvéning och fyra vaningar hog.
Befintlig bebyggelse har fasader av tré eller puts med en varm
kulorpalett med for Stockholm typiska toner av rott, gult, brunt
och beige. Takkupor och frontespiser dr vanligt forekommande.
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Johan Skyttes Vég upplevs 1 dag som en relativt aktiv gata med
karaktdr av mindre stadsgata. Sjdttenovembervégen ér en relativt
trafikerad gata som kantas av villabebyggelse, flerbostadshus fran
1980-talet och i norr framvéxande flerbostadshusbebyggelse i
hogre skala. Segervigen dr en smal lokalgata med ensidig
tradallé.

Villorna lédngs gatorna ligger i huvudsak indragna fran gata med
forgdrdsmark bestdende av tradgédrdsgronska. Flerbostadshus och
byggnader avsedda for verksamheter ligger i liv med gata eller
indragna med bred gron forgdrdsmark alternativt asfalterade
parkeringsytor mot gata. Omradet karaktdriseras av
aterkommande inslag av gronska bestdende av hickar, uppvuxna
trdd och mindre trddplanterade platser.

Gatuniitet i Alvsjo villastad ir till stora delar anpassat till den
kuperade terrdngen och manga gator dr smala och slingrande.
Johan Skyttes Vég dr bredare och rakare och har tillsammans
med Sjdttenovembervégen en funktion som huvudgata.
Korsningarna i omrddet markeras ofta med mindre trddplanterade
torg eller platsbildningar. Gronska fran uppvuxna tradgardar och
tradplanterade gator ger tillsammans med platsbildningarna
omradet en tydlig gron karaktir.

Johan Skyttes Vig mot nordost. Bebyggelsen bestdr av en blandning av villor, mindre
flerfamiljshus och verksamheter.
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Korsningen Alvsjovigen/Johan Skyttes Viig mot séder och planomrddet. Flerbostadshus med
lokaler i entrévdaning. Korsningen dr markerad med indragen bebyggelse och trddplanterade torg.

F - 5
Sjdttenovembervigen mot soder. Till viinster kvarteret Kavelbron och till héger flerfamiljshus
med matbutik i entrévdning, uppfért under 1980-talet.

Sjdttenovembervigen mot norr vid Johan Skyttes Vdg. Till héger Kavelbron 1 med ett bostadshus
och en restaurangbyggnad.
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Trddgdrdsgronska, kastanjallé och 1960-tals villa lings Segervigen.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag sex friliggande enfamiljsvillor med
mindre komplementbyggnader. Fastigheterna har uppvuxna
tradgardar med grés, frukttrdd och annan gronska. Tomtgrianserna
markeras med hick. Ett genomforande av detaljplanen forutsitter
att samtliga byggnader rivs.

Kavelbron norra

Kavelbron 11 dr bebyggd med en tvaplansvilla frdn 1920-talet
som ursprungligen innehéllit tvd ldgenheter. En storre
ombyggnad skedde under 1980-talet. Villan ar utpekad 1
byggnadsinventering 1977 som “dldre bebyggelse med
ursprunglig karaktir”.

Kavelbron 11. Befintlig bebygse, vy fran ;dettenovembervdgen.
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Kavelbron 19 dr bebyggd med en tvaplansvilla frén 1920-talet
som ursprungligen innehéllit en mj6lk- och specerihandel med
tillhérande bostadsldgenheter. Tillbyggnad inklusive storre
garage under mark tillkom under 1960-talet. En storre
ombyggnad skedde dven under borjan av 2000-talet.

Kavelbron 19. Befintlig bebyggelse, vy frdan dettenovember\;dgen.

Kavelbron sodra

Pa Kavelbron 2 finns en tvaplansvilla fran 1920-talet som i stort
bibehéllit sin ursprungliga volym med brutet tak. Villan bestar av
tvd plan samt kéllare och &r troligen uppford i trd med senare
tillkommen revetering (puts pé trdstomme) av fasad. Villan ar
utpekad i byggnadsinventering 1977 som “dldre bebyggelse med
ursprunglig karaktér”.

Kavelbron 2. Bentig bebyggelse, vy fran Sjittenovembervigen.

Kavelbron 3 dr bebyggd med en tvdplansvilla fran 1920-talet som
ursprungligen innehallit tva ldgenheter. Tillbyggnad inklusive
garage Osterut tillkom under 1960-talet. Villan dr troligen
uppford i trd och tilldggsisolerades under 1970-talet. Utpekad i
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byggnadsinventering 1977 som “dldre bebyggelse med
ursprunglig karaktir”. Aret efter virderingen tilliggsisolerade
byggnaden, vilket 1 viss mén paverkat dess ursprungliga karaktér.

g
~

Kavelbron 3. Befintlig bebyggelse, vy fran Sjittenovembervigen.

Kavelbron 6 ar bebyggd med en tvaplansvilla fran 1920-talet som
ursprungligen innehallit tva ldgenheter. Villan &r troligen uppford
i trd och tillaggsisolerades under 1980-talet. Den &r inte utpekad i
tidigare virdering.

Kavelbron 6 : Bef ntlzg bebyggelse vy fran Segervdigen.

Kavelbron 7 dr bebyggd med en tvéplansvilla fran 1920-talet som
ursprungligen innehallit tva ldgenheter. Tillbyggnad inklusive
garage tillkom under 1960 respektive 1970-80-talet. Villan ar inte
utpekad i tidigare virdering.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse
Fastigheterna ligger inom omradet Alvsjo villastad som av
Stadsmuseet pekats ut som kulturhistoriskt vardefullt.

Alvsjis

idrottsplats

| I
Alsia-garnia p
Ve hodlpian o/;gﬂ_
Utsnitt fran Stadsmuseets klassificeringskarta, planomrddet markerat med réd

linje.

Alvsjo villastad #r i huvudsak uppfort enligt intentionerna i Per
Olof Hallmans plan fran 1921. I den norra delen av det
klassificerade omradet har kvarteren genom ombyggnader och
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nya tillskott succesivt omvandlats. Den sodra delen bedoms vara
till storsta delen intakt, hér bestar merparten av bebyggelsen av
villor 1 en till tvd véningar med klassisk gestaltning. Minga
tradgardar dr uppvuxna och bebyggelse ar huvudsakligen
indragen fran gatan.

OMBYGED

Y BYGGHNAD

URSPRUMGLIG
KARAKTAR

lederna zllustrerar den omvandlmg som skett i kvarteren vid
Sjdittenovembervigen och Johan Skyttes Vig. Kdlla: Tengbom.

Natur

Mark och vegetation

Planomradets norra del bestar av tva tridgdrdstomter omgérdade
med staket, plank samt partier av hack. Planomradets sddra del
bestar av fyra tradgardstomter omgérdade med héck.

Naturvarden

Planomradet bedoms inte ha ndgra hoga naturvirden, men de
parker och triadplanterade platsbildningar som finns i ndromradet
bildar tillsammans med villatrddgardarnas gronska ekologiska
spridningszoner.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet bestar till storsta delen av privatigd kvartersmark
som inte dr tillgédnglig for allménheten. En mindre gron
platsbildning intill Kavelbron 6 i korsningen Johan Skyttes Vig
och Segervigen dr allmén plats. En ensidig kastanjallé ger
Segervigen karaktir och skugga. I ndromradet finns flera parker
for rekreation och lek samt Solbergaskogen, Alvsjd IP och
naturreservatet Alvsjoskogen.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska undersdkning
(SGU) bestar marken inom planomradet av lera.
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Johan Skyttes 2@

‘ ' “ I:l Postglaciallera

Glacial lera

~ ' [T
@ .‘ ‘_%WKZQ'.@ ) :: ‘f" o B urve:

[
Jordarter inom det aktuella omrddet och omgivningens topogmf (utdrag frdan

SGUs kartvisare). Detaljplaneomrddet markerat med svart streckad linje.

Marknivan inom planomrédets delar faller med svag lutning mot
norr och dster. Omradet ingér geologiskt i ett storre leromrade,
som innan den nuvarande bebyggelsestrukturen uppfordes i
borjan pa 1900-talet brukades som akermark. Marken har en lag
infiltrationsformaga.

Markradon

I samband med geotekniska undersdkningar infér kommande
projekteringsskede bor en markradonundersokning utforas for att
klarldgga krav for byggnaders radonskydd. Planomrédet ligger i
ett gransland dar métningar over riktvirdet pa 200 Bg/m3
forekommer.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet ar 14gt beldget vilket enligt genomford
skyfallsanalys innebdr att det kan finnas risk for dversvimning.
Over Kavelbron norra passerar en storre flddesvig och mindre
flodesvidgar fran Kavelbron sddra ansluter till den storre
flodesvdagen som sedan fortsétter i sydostlig riktning. Inom och i
anslutning till Kavelbron norra finns en storre ldgpunkt som
riskerar att oversvimmas vid skyfall. Inom Kavelbron sddra finns
ett fatal mindre ldgpunkter samt en négot storre i den vistra
delen.
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Hégt flade
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Flodesvigar vid skyfall. Utdrag ur Stockholms stads skyfallsanalys.
Detaljplaneomrddet markerat med svart streckad linje.
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Lagpunkter ddr oversvimning riskerar att ske vid skyfall. Utdrag ur
Stockholms stads skyfallsanalys. Detaljplaneomrddet markerat med svart
streckad linje.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inte inom néagot vattenskyddsomrade men
recipienten for det tekniska avrinningsomradet, Malaren-
Fiskarfjirden, ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade.
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Ostra Milaren har skyddsforeskrifter for dag- och
drianeringsvatten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom tekniska avrinningsomraden for
recipienterna Strommen (SE591920-180800) och Mélaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900). Avledning till Strémmen
foregas av rening i Henriksdals reningsverk.

Enligt VISS januari 2023 har Strommen otillfredsstillande
ekologisk status. Vattenforekomsten paverkas av en
hamnanldggning for sjofart. Kvalitetskravet innebér ett undantag
fran kravet att nd god ekologisk status. Det mindre stréinga kravet
ar enbart kopplat till fysisk paverkan av hamnanlédggningen. All
fysisk paverkan ska trots det mindre stringa kravet atgardas sa
langt det 4r mdjligt och rimligt. For alla andra typer av paverkan
géller att god status ska uppnas pa kvalitetsfaktorniva. Ibland
behovs tidsfrist for genomforande av atgérder eller invintande av
naturlig aterhdmtning innan god status kan nés for en
kvalitetsfaktor. Tidsfrist anges med ett artal, kopplat till
respektive kvalitetsfaktor.

Strommen uppnér ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnaés for ytvattenforekomsten god kemisk
ytvattenstatus.

Enligt VISS januari 2023 har Mélaren-Fiskarfjirden mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for ytvattenforekomsten ar
god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus.

Markavvattning och dagvatten

Planomrédet ligger inom flera tekniska avrinningsomraden.
Recipienter for avvattningen av dagvatten fran intilliggande gator
och omrédden, via ledningsnét, 4r Strommen och Mailaren-
Fiskarfjarden.

Kavelbron norra delas av Klubbenomradets och Sédra
Henriksdals tekniska avrinningsomraden. Vid en exploatering
antas delomradet kopplas mot befintligt dagvattennét inom
Klubbenomrédets tekniska avrinningsomrade, varav Mélaren-
Fiskarfjarden utgor den priméra recipienten av dagvatten.

Kavelbron sodra har i dagsldget inte nagon anslutning for
dagvatten till ledningsnétet men har delvis avrinning till
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dagvattenbrunnar i gatan. Avledning till Strémmen foregas av
rening i Henriksdals reningsverk.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

Det finns fyra skolor inom en kilometer fran planomradet;
Kéampetorpsskolan, Langbrodalsskolan, Johan Skyttes skola och
Internationella Engelska skolan. Inom cirka 700 meter fran
planomradet finns ett flertal forskolor.

Handel, vard och kultur

I Alvsjo centrum finns offentlig service i form av vardcentral,
medborgarkontor och bibliotek. Den kommersiella servicen 1
centrum bestar bland annat av en stdrre matbutik, nagra caféer,
restauranger, gym och smabutiker. Lings Johan Skyttes Vig
mellan Alvsjoviigen och Sjittenovembervigen finns ett tiotal
verksamheter, bland annat tre pizzerior, ett bageri/café, en
restaurang och en frisoérsalong. Langs Sjattenovembervigen
mellan Alvsjévigen och Johans Skyttes Vig finns en mindre
livsmedelsbutik. Kulturutbudet i stadsdelen Alvsjo r 13gt.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet 1 omrédet bestar av mindre lokalgator, omradets tva
huvudgator Johan Skyttes Vig och Sjéittenovembervigen samt
Alvsjdvigen som forbinder Huddingevigen och
E4/Sodertéljevagen. Planomradet gransar mot Johan Skyttes Vg,
Sjattenovembervigen och Segervigen som alla har kommunalt
huvudmannaskap.

Biltrafik

Alvsjovigen har en drsmedeldygnstrafik pa ca 37 000 fordon.
Johan Skyttes Vig och Sjédttenovembervégen har, déir de passerar
planomrédet, en arsmedeldygnstrafik pa ca 7900 respektive 5000
fordon. Segervigen har laga trafikfloden. I omrddet som helhet
ligger andelen tung trafik pa cirka 8 procent.

Hastighetsbegrédnsningarna i omradet dr antingen 50 eller 30
km/h. Parkering sker i huvudsak pa egen fastighet. P4 Johan
Skyttes Vag och Sjittenovembervégen tillats parkering pa bada
sidor av gatan. Parkeringsmdjligheterna ldngs
Sjattenovembervégen dr begrinsade 1 utstrackning och tid,
busshallplatser pa béda sidor om vigen begrinsar antalet
parkeringsplatser.
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Gang- och cykeltrafik

Omrédets huvudgator har dubbelsidiga gdngbanor och de mindre
lokalgatorna har enkelsidiga. Cykelbanor saknas. Narmaste
huvudcykelled finns lings Alvsjdvigen. I anslutning till Alvsjo
Station finns en infartsparkering for cyklar.

Kollektivtrafik

Alvsjo station ligger cirka 500 meter frin planomradet. Stationen
trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer, frimst med
destinationer 1 andra delar av sdderort. Sverigeféorhandlingen
2017 resulterade bland annat i beslut om en ny tunnelbanelinje
mellan Alvsjo och Fridhemsplan samt Sparvig syd mellan Alvsjd
och Flemingsberg.

Tillganglighet
Planomradet ar relativt flackt och nés for bade géngtrafikanter
och biltrafik frdn omkringliggande gator.

Storningar och risker

Markfororeningar har patriffats inom planomradet. Trafik fran
Alvsjovigen, Johan Skyttes Vig och Sjittenovembervigen ir de
huvudsakliga bullerkdllorna. Storningar fran fjéarrtg
forekommer. Risk for vibrationer finns 1 och med eventuell
framtida dragning av Spérvig syd lings Alvsjdvigen.

Fororenad mark

Kavelbron norra. Inom fastigheten Kavelbron 19 finns ett av
Lansstyrelsen konstaterat eller potentiellt fororenad objekt; en
ytbehandlande verksamhet som enligt efterbehandlingsstddet
(EHB) har hanterat klorerande 16sningsmedel. Genomférda
jordprover visar halter av tungmetaller som ligger over riktvardet
for kdnslig markanvéndning 1 tre av totalt atta provpunkter. I en
av dessa Overstiger halter av zink dven riktvdrdena for mindre
kénslig markanvindning.

Analysresultaten fran genomfort grundvattenprov beddms ha en
maéttlig till mycket stark paverkan avseende tungmetaller. Inga
halter av PFAS11 har detekterats.

Kavelbron sodra. Inom sddra delomrddet finns ett av
Lansstyrelsen konstaterat eller potentiellt fororenat objekt;
verksamheten Alvsjo tryck som tidigare varit registrerad pa
fastigheten Kavelbron 7. Verksamheten dr identifierad och listad
1 efterbehandlingsstddet (EBH) men inte tidigare undersokt. Inom
ramen for aktuellt planarbete har en miljoteknisk
markundersokning genomforts. Generellt visar analysresultaten
pa laga halter av féroreningar i jord och grundvatten inom
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undersokta fastigheter. Berdknade medelhalter jimférda med
Naturvardsverkets generella riktvirden samt framtagna
Storstadsspecifika riktvdrden visar pa en fororeningsniva under
riktvirden. Risken for ménniskors hélsa och miljo ar ddrmed lag
med nuvarande och planerad markanvandning.

For Kavelbron sodra visar analysresultaten fran uttagna
grundvattenprov, for nuvarande och planerad markanvindning,
pa laga halter och att ingen risk finns for méanniskors hélsa eller
miljo. Inget analysresultat visar pa halter 6verskridande envégs-
koncentrationen for skydd av grundvatten varvid risk for
spridning fran jord till grundvatten bedoms som 14g.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-30 pg/m? (dygnsvarde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvévedioxid ar 24-36
pg/m? (dygnsvérde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60

pg/ms.

Buller, vibrationer

Omgivande ljudkéllor kring planomradet ar biltrafik av lokal
karaktér pa Johan Skyttes Vig, Sjattenovembervégen och
Segervéigen samt tagtrafik sydost om planomradet och eventuell
framtida dragning av sparvig lings Alvsjovigen. Enligt stadens
bullerkarta &r ljudnivan ldngs gata som hogst cirka 70 dBA
ekvivalent ljudniva pd 2 meters hjd inom planomradet.

Stora delar av marken inom planomradet utgérs av lera. Vid
byggnation av bostéder pé lermark intill vigar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna, vilket kan ge
upphov till oldgenhet for ménniskors hélsa.

Farligt gods

Nérmaste transportled for farligt-godstrafik dr den sekundira
transportleden védg 226, Huddingeviagen. Ungefér 250 meter
sydost om planomradet ligger jarnvigen med sddra stambanan.
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Planforslag

Forslag till ny detaljplan innehéller bebyggelse for bostider (B)
samt centrumédndamal (C). Planomradet &r uppdelat i tva
delomraden, Kavelbron norra och Kavelbron sddra. I det norra
delomradet mdjliggor forslaget en vinkelbyggnad for cirka 45
bostidder och krav pa minst en lokal for centrumédndamal. I det
sodra delomrédet mojliggors cirka 55 bostédder och krav pa minst
en lokal for centruméndamal. Foreslagen bebyggelse inom
Kavelbron sodra delas in i tre byggnadskroppar; hus A, B och C.

Vinkelbyggnaden tillats uppforas i en hogsta hdjd som motsvarar
fem véningar, hus A och C tillats uppforas i en hogsta h6jd som
motsvarar fyra vaningar samt inredd vindsvaning. Hus B avses
uppforas som radhus till en hogsta hdjd som motsvarar tre
vaningar. [ bada delomréddena formas bebyggelsen kring en
géardsyta. Entréer och lokaler orienteras mot omkringliggande
gator eller platsbildningar. Garage anldggs under mark.

Orienteringskarta. Norra och sddra delomradet (hus A, B och C).

Ny bebyggelse

Foreslagen bebyggelsen bestér av totalt fyra fristdende volymer. |
den norra delen foreslés en vinkelbyggnad som sluter sig mot
gata och Oppnar upp mot intilliggande befintlig bebyggelse. I den
sOdra delen foreslds tre volymer som inordnar sig i omradets
Oppna bebyggelsestruktur och skapar siktlinjer genom
bostadsgérd och mot angrdnsande gaturum. Mot
Sjattenovembervégen och Johan Skyttes Vig ska bebyggelsen
genom innehdll, placering och gestaltning bidra till stérkta
samband och strdk och till mer stadsméssiga gaturum.
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Kavelbron norra

A S VA G { N7V
Kavelbron norra. Situationsplan, planomrddets norra del med ny bebyggelse.
Bild: Landskapslaget.

Byggnaden placeras med ena langsidan mot
Sjattenovembervégen och den andra langsidan parallellt med
Alvsjovigen. Byggnaden foreslas uppforas i fem véningar. Lokal
for centrumandamal ska finnas i hdrnet mot
Sjattenovemberviigen och Alvsjdvigen (C1). Ytterligare lokaler
for centrumendamal fér finnas i entrévaning mot
Sjattenovembervigen (C3). Entréer och lokaler orienteras mot
gata och platsbildning och ska markeras genom storre
fonsterpartier. Byggnaden placeras ndgot indragen fran
fastighetsgransen mot gatan, med sldpp mot angriansande
grannfastigheter. Balkonger pa gavelfasad medges e;j.

Parkering anldggs under mark och angors frn
Sjattenovembervégen via ramp, soder om kvarteret.
Cykelparkering foreslés 1 kéllare och pa gard. Miljorum foreslas i
entréplan.
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Kavelbron norra, rod markering Kavelbron norra, vy 1. Mojlig gestaltning, byggnad med lokal i hornet. Vy
med siffra visar vypunkter for bilder  fran Alvsjovigen mot séder. Bild: Robert Sandell Arkitektkontor.
over mojlig gestaltning.

Kavelbron norra, vy 2. Mojlig gestaltning byggnad och bostadsga"rci Kavelbron norra vy 4. Mdjlig gestaltning.
Vy mot norr. Bild: Robert Sandell Arkitektkontor. Vy frdn Sjédttenovembervigen mot nordost.
Bild: Robert Sandell Arkitektkontor.

Kavelbron norra, vy 3. Mdjlig gestaltning garagenedfart. Vy ~ Kavelbron norra. I entréplan mot gata placeras

fran Sjdttenovembervigen. Bild: Robert Sandell lokal for centrumverksamhet samt miljorum. Bldtt

Arkitektkontor. illustrerar lokaler for centrumdndamal. Bild: Robert
Sandell Arkitektkontor.
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Kavelbron sodra

KAVELBRON 1

JOHAN SKYTTESVAC

AR ____oananh | | |

> - e e
Kavelbron sodra. Situationsplan, planomrddets sodra del med ny bebyggelse.
Romersk siffra anger antal vaningar. Bild: Urban Couture Arkitekter

Hus A. Mot Sjittenovembervigen placeras en lamellbyggnad i
fyra vaningar samt vindsvaning med takkupor mot gata. Lokal for
centrumindamal far anordnas i entrévéning mot gata. Entréer och
lokaler orienteras mot gatan och markeras genom storre
fonsterpartier. Byggnaden placeras ndgot indragen fran
fastighetsgrans mot gatan med sldpp mot grannfastighet i norr
och sdder. Placeringen mojliggor for en gdngpassage mellan
Sjattenovembervagen och Segervigen. Balkonger pa gavelfasad
medges ej (f6).

Hus B. Vid Segervigen placeras en byggnadsvolym med
stadsradhus med gavel mot gatan. Byggnaden &r indragen fran
Segervigen och har ett slapp mot intilliggande fastighet i norr.
Byggnaden far uppforas i tre vaningar. Utkragande balkonger
medges ej (f5).

Hus C. Byggnaden vid korsningen Segervédgen och Johan Skyttes
Vig, placeras indragen frén gatan, i liv med stadsradhusens
gavel. Byggnaden far uppforas i1 fyra vaningar samt vindsvaning.
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I den sddra gaveln foreslas en lokal for centruméndamal i
entrévaning (C2) och intill den en platsbildning som vénder sig
mot Johan Skyttes Vdg. Entréer och lokaler placeras mot gata och
markeras genom storre fonsterpartier. Balkonger tilldts 14ngs
samtliga fasader, utom pa gavelfasad mot norddst.

Bilparkering anldggs under mark och angors fran Segervégen, via
grind mellan hus B och fastighetsgrins mot norddst.
Avfallshantering foreslas 16sas 1 sopkérl pa gard.

Kavelbron sédra. I entréplan placeras lokaler for verksamheter. Bldtt
illustrerar lokaler for centrumdndamdl. Réd pil markerar infart till garage.
Bild Urban Couture Arkitekter.

T e ——————
Kavelbron sédra, vy 1 Moajlig gestaltning, Hus A och Hus C. Vy fran korsningen S]attenovembervagen/Johan Skyttes
Vig mot nordost. I forgrunden syns befintlig byggnad pa fastigheten Kavelbron 1. Till hoger i bild, vid Johan Skyttes

vdg syns planerad bebyggelse inom fastigheterna Hillebarden 3 och 19. Bild: Urban Couture Arkitekter.
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Kavelbron sodra rod ﬁarkermg Kavelbron sédra, vy 2. Mdjlig gestaltning, Hus A. Vy frdn
med siffra visar vypunkter for Sjdttenovembervigen mot séder. Bild: Urban Couture Arkitekter.
bilder 6ver mdjlig gestaltning.

Kavelbron sédra, vy 3. nglig gestaltning, Hus C. Vy frci
Sjédttenovembervigen mot norr. Bild: Urban Couture Arkitekter.

Kavelbron sddra, vy 4. Mdjlig gestaltning av stadsradhus, hus B. I bakgrunden
syns hus C. Vy fran Segervigen mot sydvdst. Bild: Urban Couture Arkitekter.
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Sammanhallen bebyggelse

De nya husen halls samman av utformning, fonstertyper och
detaljering och kommer ddrmed att kunna ldsas som delar av en
helhet byggd vid samma tid.

Kavelbron norra

vag Kavelbron norra, rod markering med siffra i kartan till vinster
visar var fasadelevationer nedan dr tagna.

Johan Skyttes
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Kavelbron sédra, fasadelevation 1. Fasadelevation mot norr lings Alvsjévigen (foreslagen byggnad inom réd
markering). Bild: Robert Sandell Arkitektkontor.

Kavelbron norra, fasac{elevati;n 2. Fasadelevation mot véister ldngs Sjdttenovembervdigen (foreslagen byggnad
inom réd markering). Alvsjovdgen till vinster i bild. Kavelbron sodra till hoger i bild. Bild: Robert Sandell
Arkitektkontor.
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Kavelbron norra, fasadelevation 3. Fasadelevation mot séder (foreslagen byggnad inom réd markering). Bild:
Robert Sandell Arkitektkontor.
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Kavelbron norra, fasadelevation 4. Fasadelevation mot éster (foreslagen byggnad inom rod markering).
Alvsjovdgen till hoger i bild. Bild: Robert Sandell Arkitektkontor.
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Kavelbron norra. Sektion genom Sjéttenovembervigen och foreslagenbyggnad, fran norr. Bild: Robert Sandell
Arkitektkontor.
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Kavelbron norra. Sektion genom Sjdttenovembervigen och garageramp, frdn norr. Bild: Robert Sandell
Arkitektkontor.

Kavelbron sodra

5 \/ag

Kavelbron sodra, rod markering med siffra i kartan till vinster
visar var fasadelevationer nedan dr tagna.
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KAVELBRON NORRA BEF. BEBYGGELSE KAVELERON BEF. BEBYGGELSE JUTESPRANGET

Kavelbron sédra, fasadelevation 1. Fasadelevation mot vister, ldngs Sjdttenovembervigen (hus A och del av hus C
inom rod markering). Kavelbron norra till véinster i bild. Bebyggelseforslag inom pdagdende detaljplan for
Jutespranget 7, 8 och 9 till hoger i bild. Bild: Urban Couture Arkitekter.

JUTESPRANGET KAVELBERON BEF. BEBYGGELSE

Kavelbron sodra, fasadelevation 2. Fasadelevation mot éster, ldngs Segervigen (hus C och B inom réd markering).
Bebyggelsevolym inom pdgdende plan for Jutesprdnget till vinster i bild. Bild: Urban Couture Arkitekter.

BEF. BEBYGGELSE KAVELBRON HILLEBARDEN BEF. BEBYGGELSE

Kavelbron sédra, fasadelevation 3. Fasadelevation mot séder lings Johan Skyttes Vig (hus C och del av hus A
inom rod markering). Bebyggelseforslag inom antagen detaljplan for Hillebarden 3 och 19 till hoger i bild. Bild:
Urban Couture Arkitekter.
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Kavelbron sédra. Sektion genom hus B och A, fran norr. Bild: Urban Couture Arkitekter.
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Kavelbron sddra. Sektion genom hus C och A, fran norr. Bild: Urban Couture Arkitekter.
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Gestaltning
Gestaltning av ny bebyggelse utgar fran fyra principer. Ny
bebyggelse ska:

- Innehalla en blandning av olika funktioner.

- Gestaltas med inslag av arkitektoniska grepp och detaljer som
aterfinns 1 omradet.

- Gestaltas sa att omradets variationsrika karaktir bibehalls.

- Placeras sé att omradets grona karaktér kan tas till vara och
utvecklas.

Utformning

I omradet lings med de centrumnéra delarna av Johan Skyttes
Vig och Sjittenovembervigen forvintas en succesiv utbyggnad
ske. Bestimmelserna nedan har i de flesta fall utformats for att
kunna ateranvindas i kommande projekt och pa sé sétt
mojliggora en stadsutveckling som, dven om den sker succesivt,
kan bilda en sammanhallen och avldsbar helhet.

el Skytias 938

Planomradet markerat med svart linje. Pdgdende detaljplaner i ndromrddet
markerade ljusrott.

Med framsta syfte att ny bebyggelse ska bidra till en utveckling
av Johan Skyttes Vig och Sjattenovembervégen till mer aktiva
och attraktiva stadsgator styr plankartan genom generella
utformningsbestimmelser placering av entréer, hantering av
entrévaningar och balkonger. Utformningsbestimmelserna som
syftar till detta ar:

— Entréer och lokaler ska markeras med minst 1,8 meter
hoga transparanta fonsterpartier.

— Entréer till bostédder och lokaler for centruméndamal som
striacker sig 6ver horn ska markeras med transparanta
fonsterpartier i bada fasaderna.
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— Entréer till bostdder och lokaler for centruméndamal ska
placeras mot gata eller platsbildning, om inte annat anges.

— Balkonger ovan forgardsmark mot Alvsjovigen far kraga
ut hogst 0,5 meter fran fasad.

— Balkonger mot Segervidgen far kraga ut hogst 1,5 meter
fran fasad, om inget annat anges. Balkonger far ej kraga
ut over allménna platser.

— Balkonger orienterade mot gata ska ha fri hojd pa 3,0
meter under balkong.

— Tak ska utforas som sadeltak eller valmat tak.

Syftet med bestimmelsen om sadeltak eller valmat tak &r att
bebyggelsen ska knyta an till befintligt taklandskap.

For hus B ska entré till bostad placeras mot grand och minst fem
entréer ska anordnas (f9). Reglering av minsta antalet entréer for
hus B syftar till att mojliggdra for uppforandet av radhus. For
bebyggelse langs Sjittenovembervéigen ska minst en
genomgaende entré anordnas (f10).

Inga utkragande balkonger medges for hus B (f5). For norra
delomrédet, hus A, samt norddstra gaveln pa hus C medges ej
balkong pé gavelfasad (f6) i syfte att minska insyn till
kringliggande grannar, 6ppna upp siktlinjer, samt inte hindra
eventuell framtida utveckling pa kringliggande fastigheter. For
hus C giller att balkonger pd gavelfasad mot sydvést far vara
max 1,6 meter djupa och ska vara minst 4,5 meter langa (7).
Bestdmmelsen syftar till att samspela med liknande reglering 1
den antagna detaljplanen for Hillebarden péa andra sidan
Segervigen. Med gavelfasad menas fasad tvérs angransande gata.

Bebyggelsens hojd regleras genom bestimmelse om hogsta
nockhojd samt hogsta takfotshdjd. Samtliga hojder for byggnader
anges 1 plankartan i meter 6ver nollplanet.

I del delar av byggnaderna dir lokaler ska anordnas géller att
entrévaningens vaningshojd ska vara minst 3,5 meter. Med
vaningshojd avses i detta fall avstand fran bottenvaningens
golvniva till golvniva for ndstkommande véning.

Med framsta syfte att ny bebyggelse ska gestaltas for att
mdjliggora ett respektfullt mote med befintlig bebyggelse
och/eller anknyta till befintlig bebyggelsetradition och
kulturhistoriska vdrden styr plankartan genom generella
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utformningsbestimmelser material, kulorer, hantering av
sockelvaning, detaljer och tak.

Utformningsbestimmelserna som syftar till detta &r:

— Bebyggelsen ska utformas med putsade fasader.

— Entréer och lokaler fir markeras med material som
avviker frdn fasadmaterial och som gar ton i ton med
fasad.

— Firgsittning av fasad ska ske 1 kulor som aterfinns i
Stockholmspaletten och fonster ska utforas i avvikande
kuldr i forhallande till fasad.

— Tak ska uppforas med plat.

— Takkupor ska utforas med plat och/eller puts.

For hus A i Kavelbron sodra medges hogst tva takkupor eller
frontespiser mot gata. Takkuporna far vara hogst 4,6 meter breda
och 2,6 meter hoga. Takkupor mot gérd medges ej (f2). Hogst
fem takkupor tillats pa hus B. Takkuporna far vara hogst 2,3
meter breda och 2,6 meter hoga (f3). Takkupor medges ej for hus
C (f4).

Balkong- och terrassriacken ska generellt vara genomsiktliga och
utforas i metall sdsom pinnriacken eller liknande. Balkongriacken
inom Kavelbron norra far utféras med téta racken (f1) i syfte att
bittre hantera en mer bullerstérd miljo lings Alvsjovigen.

Inom delar av bebyggelsen mot Sjattenovembervégen finns
bestimmelse som reglerar att direktentré till bostad och/eller
lokal ska placeras mot gata eller platsbildning (f8), bestimmelsen
syftar till att aktivera gata och platsbildning.



Godkéant dokument - Karin Stenqgvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-13, Dnr 2020-08671

._.,

Stockholms
@

PLATTAK .
GRA NEUTRAL KULGR ELLER BRUN KULOR

TAKAVVATTNING, BLECK, DETALJER

STUPRGR INTEGRERAS | BYGGNADENS GESTALTNING

FASAD AV PUTS ELLER TRAPANEL
INFARGAD OCKRA-GUL

FONSTER OCH DORRAR
MORKBRUN METALL/TRA
INGA FODER ELLER INRAMNINGAR

TliT._A PLANA BALKONGFRONTER
KULOR LIKA FASAD

GPPNA EALKDNERA[KEN MED STAENDE DELNING
KULOR LIKA OVRIGA METALLDETALJER

SOCKELFASAD AV BETONG ELLER KLINKER
INFARGAD GRABRUN
HBJD MARKERAR LAGEN FOR LOKALER

DJUP OMFATTNING RUNT ENTRE
ENTREPARTI AV BRUN EK/METALL

Granskningshandling
Dnr 2020-08671
Sida 33 (53)

MORKBRUN METALL ALTERNATIVT KULOR ANSLUTANDE TAK

ERR ELLER MORKGRA BETONG ALTERNATIVT METALL

Kavelbron norra. Material och forslag till kulor for byggnaden. Bild: Robert Sandell Arkitektkontor.

T plariak med handtackning

. TakfBnster: férg kerm ik tak

e Fronsesois: puts Tha fasad
\

Hingranna, lika sk

%
A

Stuprir

Fasad: puits, jus beige

Puts, [us beige, grovara strukeur

Pinnrécke, smide

Spansk balong

Fénsterpart' ré med sluminium
bekldnad 2 uisidan, brun be ge

ika

Bostadsentré: wdparti

Sackel: Klinker, beige

Planteringsbicld

Kavelbron sédra, hus A. Material och forslag till
kulér. Bild: Urban Couture Arkitekter.

Tale: plittak rmed
Takkupa: pldt fika tak

Pinnrsce, smide

e Fased: puts, ljus beige

Fénsterpart ré med aluminium
bekladnad pé utsidan, brun beige:

Fansterluckor, firg ke fansterkarm

sactindrag med stuprér

Skirmtak: plat

Entrépart: tra

——=——— Sackel: klinker

Vaxrlida

Kavelbron sodra, hus B. Materzal och forslag till
kulér. Bild: Urban Couture Arkitekter.

—————— Tuc platiak med bandsickning

———————— Tukfanster: farg karm lika tak

Takterass, bekladnad i tra

Hangrinna, Ika tak

|
———— Fasad: puts, ljus beige

Fiinstenpart’: 4 med aluminium
bekladnad pd wisidan, brun beige

Fansterdarar: ko fomsterpartier

Pinnricke, smide

Spansk balkong: betong mhad

Bostadsentre: wipar

Socke!: Klinker, beige

o Plantaringsbidd

Kavelbron sédra, hus C. Material och forslag till
kulér. Bild: Urban Couture Arkitekter.
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De nya husen fargsétts med kulorer fran Stockholmpaletten, som
tagits fram i samband med Stockholms nya byggnadsordning. I
byggnadsordningen beskrivs stadens fargskala och hur den
samspelar med naturens kuldrer; fran bergens skiftningar till de
fordnderliga vattenrummen och de farger som véxtligheten visar
upp under arets olika arstider.

Stockholmspaletten. Bild fran Stockholms Byggnadsordning som forestiller
Magnus Carléns konstverk Stadens ton.

Bostadsgard och grona varden

Utformningen av bostadsgardarna regleras genom generella
bestimmelser om att garage ska utforas med takbjilklag som
mojliggor plantering och fordrojning av dagvatten och att
fastighetsgrians mot angransande bostadsfastigheter ska markeras
med hick. For delar av kvartersmarken géller att marken ska
forses med vegetation och vara genomslédpplig, med undantag for
ytor som kréavs for att anordna tillgdngliga gangvigar, angoring,
entréplatser och vistelseytor. Skdrmtak dver entréer,
entréomfattningar och cykelparkering samt pergola far uppforas.

Parkering 10ses 1 garage, i dessa delar géller att marken far
byggas under med planterbart bjélklag. Ovan detta fir byggnad
inte uppforas. Hogsta hojd for konstruktion och bjalklagshojd
regleras, med undantag hor véaxtbaddar for plantering samt
dagvattenhantering. Bilparkering pa gérd och ramp till
parkeringsgarage medges endast inom pé plankartan angivet
omrade. For Kavelbron norra regleras att vaxtbekladd
spaljé/pergola dver garageramp, med en hogsta totalhdjd om 3,0
meter, ska finnas (f11).
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For del av gardsytan 1 Kavelbron sddra finns bestimmelse om att
marken endast far bebyggas med komplementbyggnad.
Sammanlagd area far maximalt uppga till 26 kvadratmeter och
nockhdjden fér vara hogst 3,5 meter. Pergola och cykelparkering
far uppforas. I ovrigt ska markytan férses med vegetation och
vara genomslipplig, med undantag for ytor som krévs for att
anordna tillgéngliga gangvégar och vistelseytor. Syftet med
bestimmelserna ér att omradets grona karaktér ska tas till vara
och utvecklas.

Kavelbron norra

Planterdt dike moter .
" naturmarken pé ett

jukt vis,
¥

Forgardsmark med —
/ regnbddd, Grénska .3

3 /' som kléttrar pa
e ] byggnades sockel

*~. Gron gard med Tlera platser

fior samvara, tyst uteplats,
... frukttrdid, odling, lek ochen .
“flexibel grisyta. Genom- S
slappligt markmaterial

AN o N
— Planterad séinka med 13 >
traid och buskar. En 5

7 Kléttervéxter pa
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< gronska I gaturummet.

grén buffertzon mot
omgivande fastighet.

: b .
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Kavelbron norra. Situationsplan med gdrd och bebyggelse. Pd bostadsgard

ryms bland annat yta for odling och lek, samt cykelparkering. Bild:

Landskapslaget.

’Planterat dike. En gron
buffertzon mot omgi- . .
7 vande fastighet.

Vinkelbyggnaden sluter sig mot gatan och dppnar upp sig mot
bostadsgarden som foreslds utformas med inspiration fran
villatrddgardarna i omrédet. P4 garden mojliggors bland annat
ytor for odling, lekredskap samt en flexibel gronyta. Pa garden
planeras dven utrymme for cykelparkering som nés fran
Sjittenovembervigen. Over garagenedfarten foreslds en pergola
med klattervaxter som bidrar med gronska till gaturummet.

For att klara krav pé hantering av dagvatten och hoga
skyfallsfloden moter garden kringliggande fastigheter med diken
mot norddst och sydvist, samt en bredare sinka mot sydost.
Sankan foreslas utformas som ett gront insynsskydd med
planteringar. Mot Alvsjovigen i nordost formas diket for att
ansluta i nivd med naturmarken mellan planomradet och gatan.
Forgardsmarken ldngs Sjattenovembervigen utformas som en
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regnbdadd med planteringar. Vid entréer placeras bryggor av
metall som regnbiddden kan 16pa under. Garden forses med
gronska och genomsléppligt material for att mojliggora
infiltration.

Kavelbron sodra

AV ELBY

HILLEBARDEN .

KAVELBRON 1

Kavelbron sédra. Situatibn;vp-lan gdrd och bebyggelse. Pa bostadsgadrd ryms
bland annat lekyta, gdrdshus och cykelparkering. Romersk siffra anger antal
vaningar. Bild: Urban Couture Arkitekter.

Byggnaderna placeras i en 0ppen struktur kring en gemensam
gardsyta med uteplatser och plats for lek, samt cykelparkering.
Centralt pa garden planeras en stor grasyta for flexibel
anvandning, vaxtlighet och hantering av dagvatten. P4 garden
finns d&ven mojlighet att uppfora ett gdrdshus. Breda grona slapp
mellan ny bebyggelse och angriansande befintlig bebyggelse samt
héckar och ldga murar markerar fastighetsgrans. En gron grind
som kopplar samman Sjittenovembervédgen och Segervigen
hjélper till att 6ppna upp kvarteret Kavelbron for gangpassage,
lek och vistelse.

Garden utformas med genomslippliga material {for att fanga upp
och fordréja regnvattnet. Langs med fasaderna planeras
vaxtbdddar som fangar upp dagvatten frén taken. Den centralt
beldgna grasytan planeras ligga pa en ligre niva for att skapa en
buffert vid skyfall.
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Hus A placeras indraget fran gata vilket skapar en smal
forgardsmark med plats for gronska och dagvattenhantering. Hus
B och C placeras med djupare forgardsmark mot Segervigen som
ger plats for gronska i gaturummet.

Allman plats

Gator och trafik

Dir planomradet ansluter mot gata inkluderas en smal remsa av
befintlig gatumark och bekréiftas med markanvindningen GATA.
Syftet &r att reglera in- och utfartsférbud mot storre delen av
kringliggande gator.

Gatunat
Detaljplanen innebér inte anliggande av nya gator eller
fordndringar av befintligt gatunét.

Utifran oversiktsplanens stadsbyggnadsmaél och planer for lokal
utveckling finns en forvéntan om ytterligare detaljplaner for
verksamheter och flerbostadshus i omradet. En fortsatt utveckling
kan innebéra ett behov av en modernisering och omgestaltning av
Johan Skyttes Vdg. Under planarbetet har det sdkerstillts att den
nya bebyggelsen i sodra delomridet inte omdjliggdr en eventuell
framtida omprogrammering av gatan. Utifran oversiktsplanen
skulle gatan kunna utformas enligt texten nedan.

Stadsgata av lokal karaktdr

Gata som i huvudsak endast berér stadsdelshndmndsomradet
och som pad kort eller Iang sikt foreslds omvandlas till stads-
gata, med ny blandad bebyggelse, Idngs hela strdckan
eller pa delstrdckor. Stadsgatan utformas som ett attraktivt
offentligt rum med en framkomlig och sdker stadstrafik
med gdang, cykel och bil. Utrymme kan prioriteras for kollek-
tivtrafik vid behov.

Definition av Stadsgata av lokal karaktdr. Bild frdn éversiktsplanen.

Parkering

Bilparkering foreslas i underjordiskt garage. Totalt innehaller
forslaget for Kavelbron norra cirka 19 parkeringsplatser for bil
och 135 cykelplatser. Angoring till garage sker via ramp fran
Sjattenovembervégen.

I s6dra delomradet anordnas garage under hus A som angors fran
Segervégen via en ramp i fastighetens norra del. For att klara
tillgdnglighetskrav mojliggors for en parkeringsplats pa garden
mellan hus B och C. Totalt innehéller forslaget for Kavelbron
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sodra 25 parkeringsplatser for bil, samt cirka 140 cykelplatser i
garage och pa gard.

Nedfarter till garagen regleras med egenskapsbestimmelsen ramp
pa plankartan. Yta for gardsparkering regleras genom
egenskapsbestdmmelsen parkering.

Mobilitet
Utifrén stadens riktlinjer for projektspecifika och gréna
parkeringstal planeras for ett antal mobilitetsatgiarder. De aktuella
atgdrderna &r:
e Bilpoolsplatser i garaget
e Cykelpool med till exempel lastcykel, cykelkérra och el-
cyklar
e Subvention av manadskort for kollektivtrafik under viss
period
e Personlig resecoach
e Leveransskdp med kyla for mottagande av varor for
hemkdrning
e Cykelparkering av god standard, med attraktiva, trygga
och létt ndbara cykelrum samt utomhusparkering for
cyklar 1 markplan.

Tillganglighet

Entréer nas tillgéngligt frdn gata. For norra delen kan angdring
med bil till garage ske via ramp mellan byggnaden och den
sydviéstra fastighetsgriansen. For sodra delen kan angdring med
bil till garage under hus A ske frén Segervéigen, via ramp mellan
hus B och den nordostra fastighetsgriansen. I ovrigt géller in- och
utfartsforbud mot gata.

Leveranser till och fran lokalen i korsningen Johan Skyttesvig —
Segervdgen angor via Johan Skyttes vig.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Berikningar pa dagvattenfloden for befintlig samt planerad
markanviandning inom planomrédet visar pd att dagvattenfloden
Okar med foreslagen exploatering pa grund av en 6kad andel
hardgjord yta. Markytan inom planomradet utgdrs uteslutande av
postglacial lera vilket medfor att forutsédttningarna for infiltration
av dagvatten dr begrdnsad.

Dagvatten inom Kavelbron sddra foreslas omhéndertas genom
dagvattenlosningar som mojliggdr rening och fordrojning vid
infiltration och upptag av vegetation, exempelvis regnbidddar och
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genomslapplig markbeldggning. Anslutning till ledningsnétet
foreslas i forsta hand goras till planerad dagvattenledning i
Sjattenovembervégen.

Inom Kavelbron norra foreslas en dagvattenhantering dir
fordrojning och rening framst sker 1 regnbédddar med
underliggande krossdiken. Pa forgardsmark utmed
Sjattenovembervigen leds dagvatten via en rdnna som ansluter
till planterade diken som I6per ldngs den norddstra respektive
nordvistra fastighetsgriansen. Langs den syddstra
fastighetsgriansen foreslas en bredare fordréjningszon.

Férdréjningszon med underliggande
krossdike
Tillganglig fordréjningsvolym: 8 m”

Fardrijningszon med
underliggande krossdike
Tillganglig férdréjningsvolym: & m®

Fordrajningszon med underliggande
krossdike
Tillganglig fordréjningsveolym: 220 m*

Férdréjningszan med
underliggande krossdike
Tillganglig férdréjningsvolym: 11 m?

Kavelbron norra. Féreslagen losning for dagvattenhantering. Kdlla: Structor.

Vattenforsorjning, spillvatten
Inom omrédet finns tillgéng till kommunalt vatten och avlopp.

El/Tele
El och tele finns sedan tidigare framdraget till planomrédet.

Energiforsorjning
Fastighetsdgaren planerar for fjarrvdarme alternativt bergvéirme.
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Avfallshantering
For Kavelbron norra sker avfallshantering i miljorum i
entrévaning. Himtfordon angor fran Sjittenovembervigen.

For Kavelbron sodra avses avfallshanteringen 16sas 1 sopkérl pa
gard i fastighetens utkanter. Himtfordon angor fran
Sjattenovembervigen och Segervigen.

Raddningstjanst

For Kavelbron norra foreslds utrymning med hjélp av
raddningstjénst och stegbil for de lagenheter som kan nas fran
gata. | ligenheter dér utrymning inte kan ske genom
fonster/balkong med hjilp av raddningstjinsten foreslas
utrymning ske genom Tr2-trapphus.

For hus A 1 Kavelbron sddra foreslas uppstéllningsplatser for
bérbar stege pa girden, vilket mojliggor extra utrymningsvég for
lagenheterna pa vaning ett, tvd och tre. Alternativt foreslds Tr2-
trapphus med separat tillgang till kdllarplan. Fér hus B foreslas
fast utrymningsanordning i form av liststege som kan nas fran
takterrassen for att sdkerstélla utrymning fran vaning 2. Hus C
forses med Tr2 trapphus.

Konsekvenser

Miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Lansstyrelsen delar kontorets bedomning.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Genom foreslagen 16sning for rening och fordrojning av
dagvatten, dér allt dagvatten renas och infiltreras, bedoms
recipienterna inte paverkas negativt. Hur vél anldggningarna
renar paverkas av hur de utformas, placeras och underhalls Gver
tid.

Fastighetsdgaren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild
Den nya bebyggelsen innebér att stads- och landskapsbilden 1
omrddet dndras. Detaljplanen for Kavelbron 2 m fl &r en av flera



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-13, Dnr 2020-08671

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-08671
Sida 41 (53)

detaljplaner som kan komma att bidra till en utveckling av Johan
Skyttes Vig till en mer stadsmaéssig gata.

Forandringen av stadsbilden &r en konsekvens av
oversiktsplanens vision om levande stadsrum och ny blandad
stadsbebyggelse. De stadsbyggnadsprinciper som tagits fram
under processens gang ligger till grund for pa vilket sitt stads-
och landskapsbilden fordndras.

Norra

Sodra

Hlustrationsplan over ndromradet med samtliga pagdende och nyligen
antagna projekt angrdnsande Johan Skyttes Vig. 1. Pdgaende detaljplan for
Jutesprdnget 7, 8 och 9, 2. Antagen detaljplan for Hillebarden 3 och 19, samt
3. Pdagaende detaljplan for Landsknekten 4 och 22. Ny bebyggelse illustrerar
utbredning som den sdag ut vid respektive samrdd. Byggnaderna foreslds i
skala tre till fyra vaningar samt inredd vind, och placeras mot gatan for att
bidra till att definiera gaturummet.

Detaljplanen for Kavelbron 2 m fl ligger pa flera sétt i linje med
den nya byggnadsordningens vigledning for stadsutveckling 1
kategorin villastad. Till exempel har detaljplanen utformats ur ett
helhetsperspektiv och for att bidra till en utveckling av centrala
strak (Johan Skyttes Vig, Sjattenovembervéigen och
Alvsjdvigen). I gestaltningen tillvaratas karaktirsskapande
element som aterfinns i omradet.

Omréadet 14ngs Johan Skyttes Vig och Sjattenovembervégen har
idag betydande inslag av gronska pé kvartersmark samt delvis pa
allmén plats. Flertal strukturella grepp for att bibehalla platsens
grona karaktér har legat till grund for bebyggelsens placering och
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utformning. Trots det kommer foreslagen bebyggelse att innebira
ett mindre gront gaturum.

Sammantaget bedoms stadsbilden paverkas men pa ett sitt som ar
motiverat utifran stadens dversiktsplan och den
utvecklingspotential som finns i denna centrala del av Alvsjo.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Foreslagen bebyggelse forhéller sig till den vaningsskala som
finns 1 ndromradet. Viktiga karaktirsdrag som fargsattning,
fasadmaterial, takutformning och takkupor knyter an till platsens
bebyggelsetradition och regleras i plankartan.

Planforslaget innebar att befintliga byggnader inom planomréadet
rivs. Tillsammans utgor de tva villorna inom Kavelbron norra
komponenter som bidrar till omradets karaktér och dess
kulturhistoriska virden. Ingen av villorna bedéms, i jaimforelse
med flertalet andra friliggande villor i omradet fran respektive
tidsperiod, ha samma karaktarsbarande detaljer bevarade och ett
diarmed forknippat bevarandevirde. En rivning av dessa
byggnader medfor att en del av historien férsvinner och de
arsringar som de ingar i forsvagas. I forhallande till omradets
bebyggelsemiljo som helhet medfor en rivning dock
forhallandevis sma negativa konsekvenser for omradets samlade
kulturvirden. Aven om kvarteret Kavelbron har tappat stora delar
av den ursprungliga egnahemsmiljon under de senaste 30 aren
har likvdl den sammanhingande miljon inom Kavelbron sédra
kulturhistoriska kvaliteter. Dessa kvaliteter ar framst kopplade till
den bevarade karaktiren pa tva av de befintliga villorna, samt till
omradets grona karaktdr med bland annat uppvixta frukttrad.

Villorna ar inte unika for omradet utan 1920-talets egnahemshus i
Alvsjé finns fortsatt representerade i villastaden. Bedémningen ir
sammantaget att rivning av de sex villor, som innefattas av
aktuell plan, i forhéllande till omradets bebyggelsemiljo som
helhet medfdr sma negativa konsekvenser for Alvsjo villastads
kulturvérden.

Utforda kulturmiljéanalyser pekar pd att villastadens kérnvirden
och den kulturhistoriskt vardefulla milj6 som pavisas
representeras tydligast i den sddra delen av Alvsjo villastad, som
ligger utanfor planomréadet. Detta 6verensstimmer med kontorets
uppfattning, se bild nedan. Analysen visar ocksa pa att
mojligheten att fortsatt avldsa och uppleva de varden som



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-13, Dnr 2020-08671

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-08671
Sida 43 (53)

omradet representerar inte paverkas namnvért av foreslagen
utveckling.

Gron linje markerar det omrdde som stadsmuseet klassificerat som
kulturhistoriskt virdefullt. Det bldmarkerade omrddet, dir planomradet
ligger, illustrerar det omrdde som stadsbyggnadskontoret anser kan
kompletteras med ny blandad stadsbebyggelse.

Ett genomforande av detaljplanen bidrar till att férdndra den
aktuella delen av Johan Skyttes Vig till ett tydligare strak och ett
mer levande stadsrum. Fordndringen sker utifrdn mél som
aterfinns 1 stadens oversiktsplan.

Detaljplanen foljer byggnadsordningens vigledning for
utveckling av stadsdelar med karaktaren villastad och
sammantaget bedoms forslaget inte ha ndgon negativ inverkan pa
den kulturhistoriskt viardefulla miljon.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Enligt slutsats 1 genomford markundersékning for Kavelbron
norra ska samtliga massor som schaktas bort transporteras med
godkind transport till godkdnd mottagare for rapporterad
fororeningsniva. Startbesked ska inte ges forrdn marken sanerats
sd att den uppnar godkénda nivéer for kdnslig markanvéndning.

For Kavelbron sddra rekommenderas en viss riskreducerande
atgdrd 1 ytlig jord for att minska risken for médnniskors hélsa och
miljo utifrdn pavisade maxhalter i jord. Planerad markanvindning
innebadr att ytlig jord kommer att schaktas inom storre delen av
undersokningsomradet. Dessa schaktmassor ska kontrolleras
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(provtas) for att sdkerstélla korrekt masshantering samt bedoma
om de kan ateranvindas inom omradet.

Buller och vibrationer

Berdkningsresultaten fran trafikbullerutredningar (Akustikbyran
2021) visar att dygnsekvivalent ljudniva uppgar till nivd om 64-
69 dBA for fasad mot Alvsjdvigen samt 60-66 dBA for fasader
mot Sjittenovembervégen. Fasader mot gard berdknas inte fa
ljudnivéer 6ver 55 dBA, med undantag for mindre ytor pa dem
Oversta vaningsplanen inom bade norra och sédra delomrédet.
Berdknad maximal ljudniva pa gard understiger 70 dBA.

<= 50

50 < <= 55
55< <= 60
60 < <= 65

65 <
70 <
75<

<= 70
<= 75

! ' /
Dygnsekvivalent ljudniva fran véig- och spartrafik, 2040 ars trafikmdngd, 2
meter dver mark. Kavelbron norra till véinster och Kavelbron sédra till hoger.
Kdlla: Akustikbyran.

Kavelbron norra. Den berdknade dygnsekvivalenta ljudnivan
uppgir till 64-69 dBA for fasad mot Alvsjdvigen och 62-66 dBA
for fasad mot Sjittenovemberviigen. For gavel mot Alvsjovigen
berdknas ljudnivan uppga till 60-65 dBA, och for gavel mot
Sjattenovemberviagen till 55-60 dBA. Fasad mot gard beridknas
inte f4 ljudnivéer 6ver 55 dBA, med undantag for en mindre del
av Oversta vaningsplanet i husets sodra del. Detta beror pa
ljudinfall frin Alvsjévigen. Ljudnivan pa storre delar av
innergarden uppgér till 50-55 dBA, men det finns mindre
omrédden dér ljudnivén &r ldgre an 50 dBA. Den maximala
ljudnivan fran vég- och spértrafik uppgar till 70-75 dBA mot
Alvsjévigen och 75-90 dBA mot Sjittenovembervigen.
Dimensionerande ljudkaélla &r 1 samtliga fall passerande tung
trafik pa vigar. Pa innergdrden berdknas den maximala ljudnivan
inte Overstiga 70 dBA.

Planerad bebyggelse inom Kavelbron norra ligger cirka 30 meter
frin vigmitt pa Alvsjovigen och kan dirfor paverkas av stomljud
fran tunga fordon. Det finns dven viss risk for storning vid en
eventuell dragning av sparvig syd. For stomljud frén
Alvsjovigen beddms normal grundliggning med betongstomme
ge tillrdcklig ddmpning for att uppfylla géllande riktvarden.
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Eftersom det inte finns exakta underlag géllande en eventuell
dragning av sparvag syd sé dr paverkan fran spartrafik svar att
bedoma exakt. Med tanke pa ovrig befintlig bebyggelse lings
strackan &r det sannolikt att sparvigen kommer behova
projekteras med avvibrerad rdl och/eller syll. Projekteras
sparvégen for att klara befintlig bebyggelse kommer kraven dven
att uppfyllas for bebyggelse inom planomréidet.

Kavelbron norra. Normalplan med mojlig ligenhetsutformning. Bild: Robert
Sandell Arkitektkontor

Kavelbron sodra. Berdknad dygnsekvivalent ljudniva for fasad
mot Sjittenovembervigen uppgar till 60-65 dBA. Mot
Segervigen samt for samtliga gavlar i anslutning till gata
berdknas ljudnivan uppga till 55-60 dBA. For fasader mot
garden, som dr orienterade bort fran Sjittenovemberviagen och
Alvsjovigen beriknas ljudnivén inte dverstiga 55 dBA, med
undantag for en mindre del av vaningsplan fyra for lamellen
langs Sjittenovembervigen. Ljudnivan berdknas har uppga till 56
dBA, vilket dr vél inom felmarginalen for berdkningarna. Nagot
hogre ljudnivaer kan dven forvintas for eventuella takkupor mot
soder for samma huskropp. Pé innergarden berdknas ljudnivan
uppga till 50-55 dBA. Samtliga bullerberdkningar f6r Kavelbron
sOdra forutsitter att planerade byggkroppar inom Kavelbron
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norra uppfors, eftersom dessa ger skdrmning mot trafikbuller fran
Alvsjovigen.

Inom Kavelbron sddra bedoms det inte finnas nigra risker for
stomljud eller vibrationer frin vare sig Alvsjovigen eller
eventuell tillkommande spértrafik. Dominerande ljudkéllor for
stomljud och komfortvibrationer bedoms ddrmed vara passerande
busstrafik pd Sjattenovembervigen. Med grundliaggning av
platsgjuten betongplatta eller motsvarande och betongstomme
bedoms géllande riktvdrden uppfyllas med god marginal.

&

Kavelbron sédra. Normalplan med méjlig ldgenhetsutformning. Bild: Urban
Couture.

Detaljplanen mdjliggor en lagenhetsfordelning med
genomgaende bostdder dir minst hilften av boningsrummen
lagenheter orienteras mot innergarden, samt bostdder om max 35
kvm dér sa behdvs. Enkelsidiga lagenheter dr inte mdjligt mot
Alvsjovigen. Berdkningar visar att uteplats som uppfyller
gillande riktvirden gér att anordna pa bostadsgérd. For att uppna
riktviarden for buller behover bostdder 1 delar av planomradet
vara sma eller genomgaende. Krav om hdgsta ljudnivéer inomhus
ska uppfyllas.

Bebyggelseforslaget agerar som helhet bullerskyddande mot
trafiken pa Sjittenovembervigen och Alvsjdvigen och skirmar
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av buller for delar av den befintliga bostadsbebyggelsen inom
kvarteret Kavelbron.

I plankartan regleras att bostédder ska utformas sa att riktviarden
for trafikbuller klaras.

Risk for 6versvamning

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn, uppstar
vattenfloden som planomridets dagvattensystem inte &r
dimensionerade for. For stora delar av planomrédet regleras att
markytan ska vara tillgénglig for anldggning for fordréjning och
rening av dagvatten (b1). Kéllarvaning/garage ska utforas med
konstruktion som forhindrar vattenintrdngning. Marklov krévs for
atgird som forsdmrar markens genomslapplighet. Total
tillgénglig fordrojningsvolym enligt foreslagen dagvatten- och
skyfallshantering inom planomradet uppgar till 351 kubikmeter,
fordelat pa 245 kubikmeter for Kavelbron norra och 106
kubikmeter for Kavelbron sddra.

Kavelbron norra. Skyfallskartering visar pa en omfattande risk
for att delomradet kan komma att drabbas av 6versvamning i
hindelse av ett skyfall. Ldngs Sjittenovembervigen foreslas
skyfallshanteringen 16sas genom en nedsénkt rdnna for avledning
av vatten norr och soder ut langs fastighetsgriansen. Rédnnan
ansluter till planterade diken, som I6per langs den norddstra och
sydvéstra fastighetsgransen, dit skyfallsvatten kan ledas. Langs
den syddstra fastighetsgransen foreslas ett djupt krossmagasin
med ovanliggande planterat dike. Oversvimningsytan briddar at
sydost for att bevara de befintliga flodesvégarna.

Inom Kavelbron norra regleras att nedsédnkt infiltrationsstrdk mot
angransande tomter ska finnas, som skydd mot 6versvamning
(m1). Mot Sjédttenovembervégen ska nedsinkt infiltrationsstrak
med ett minsta djup pé 0,1 meter under niva for fardigt golv, samt
en minsta bredd pa 0,4 meter, finnas. Infiltrationsstraket ska
utformas med en minsta lutning pa 0,8% (m2). Mellan
garagenedfarten och intilliggande fastighet i sydvist utformas
infiltrationsstraket med ett djup som kréver fallskyddsriacke i
fastighetsgrians mot gata.
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Kavelbron norra. Sektion,
nedsdnkt rdnna mellan fasad och
fastighetsgrdns mot
Sjdttenovembervdigen. Bild:
Landskapslaget.
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Kavelbron norra. Sektion, Kavelbron norra. Sektion,
krossmagasin ldngs den sydostra nedsdnkt dike mellan garage och
fastighetsgrdnsen. Bild: fastighetsgrdns mot sydvdst. Bild:
Landskapslaget. Landskapslaget.

Inom Kavelbron sodra foreslas dagvattendtgarder med ytligt
fordorjningsmagasin och hojdsattning for att hantera 6kad
avrinning och befintlig 1gpunkt. Genom foreslagna atgérder
bedoms risken for att dversvimning inom fastigheten vid skyfall
inte forvérras med planerad exploatering.

Radon

Da planomradet ligger i ett omrade dér gjord radonmétning ligger
pa halter 6ver riktvdrdet bedoms byggnader behova utforas
radonsidkert.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Framtagen skuggstudie visar skuggeffekter vid ett antal klockslag
vid vardagjdmning (20/3) och sommarsolstdnd (20/6). Bilderna
nedan visar skuggning under eftermiddag och kvill vid var- och
sommarsolstand. Hela studien redovisas i separata
utredningsbilagor till planen.
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20 mars

Klockan 12

Klockan 15

Klockan 18

Kavelbron norra. Skuggeffekter vid var- och sommarsolstdnd. Procentsats anger andel solbelyst
gdrdsyta vid aktuellt klockslag. Kdlla: Robert Sandell Arkitektkontor
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20 mars 20 juni

Klockan 15

Klockan 18

Kavelbron sédra. Skuggeffekter vid var- och sommarsolstand. Kdlla: Urban Couture Arkitekter

Barnkonsekvenser

Niérliggande skolor nds via befintliga gdngbanor och cykelvégar
och den nya detaljplanen innebir en okad tillganglighet till de
fastigheter som bildar planomradet. Sammantaget bedoms
forslaget bidra till béttre mojligheter for barns rorelse genom
kvarteret, samt vistelse och lek. Kontoret bedomer att det utifran
barnperspektivet ar [ampligt att tillféra fler bostader pa platsen.
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Preliminar tidplan
Samrad 19 okt — 29 nov 2021
Stéllningstagande SBN 9 juni 2022
Granskning 15 mars — 18 april 2023
Antagande juni 2023
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.

¢ Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningséatgérder pa fastighetségarens initiativ
och bekostnad.

e Byggaktoren ansvarar for genomforandet av ny
bebyggelse samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

e Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering inom
kvartersmark efter samrdd med Stockholm Vatten och
Avfall.

e Exploateringskontoret ansvara for genomforandet pa
allmén plats samt medverkar genom upprittande av de
avtal som krdvs for genomforandet av planen.

e Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allménna platser.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas
mellan exploateringskontoret och byggaktdren. Avtalet reglerar
fragor som géller genomforandet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner samt att befintliga
tomtindelningar helt upphdr att gilla inom planomrédet:
e Detaljplaner; 0180-130, 0180-264, 0180-270, 0180-
1072A, 0180-1839A, 0180-7069.
e Fastighetsindelningsbestammelser, registrerade som
tomtindelningar; 0180-UTL182P565, 0180-UTL190P450,
0180-B430/1949.
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Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattar Kavelbron 2-3 och 6-7 respektive
Kavelbron 11 och 19 som &gs av privatpersoner som slutit avtal
med Storstaden Bostad respektive Xedra Utveckling.
Planomradet omfattar &ven en mindre del av angrdnsande
gatufastighet Alvsjo 2:5 som 4gs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Forslag till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén plats. Inom kvartersmark mojliggors
markanvéandning for bostidder och centruméndamal. Den
allménna platsmarken &r utlagd som gata. Fastighetsbildning &r
en forutsittning for planens genomforande.

Fastighetsbildning
Genom fastighetsreglering sammanfors Kavelbron 2-3 och 6-7
till en fastighet, samt Kavelbron 11 och 19 till en fastighet.

Servitut

Kavelbron 2 och 3 belastas av avtalsservitut for fjarrvarme till
formén for Hammarby Gérd 11 (Stockholm Exergi, TR).
Servitutet avses upphédvas.

Da skyfallslosning i form av ett nedsénkt dike planeras, i
fastighetsgrans mot gata mellan Kavelbron 3 och Kavelbron 4,
ska staket uppforas mellan dike och gata. Staketet foreslas
regleras genom avtalsservitut.

Ledningsratter
Det finns inga ledningsrétter inom planomrédet.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader
Eventuella gatukostnader bekostas av byggaktdren.

Fastighetsbildning
Ersittning vid fastighetsbildning bekostas av byggaktoren.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdragare ansvarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella atgérder i
befintliga ledningsnét regleras i avtal mellan byggaktor och
ledningsédgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.
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Kostnader for miljoskyddsatgarder
Kostnader for eventuella miljoskyddsatgérder bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning till befintliga vatten-, spill-, och dagvattenledningar samt
eventuell omlédggning av ledningar pa kvartersmark bekostas av
byggaktoren.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgérdsnivd. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund fér kommande
projektering. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nddviandiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret
ansvarar for dagvattenldsningar inom allmén plats.

EllTele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Fjarrvarme
Utredning av anslutning till fjarrvirme pagér, men andra alternativ
sdsom bergviarme kan ocksa komma att bli aktuella.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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