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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 60 bostader, tva
lokaler for centrumidndamal 1 bottenvéningen samt en torgyta.
Genom innehéll, placering och skala ska den nya bebyggelsen bidra
till att utveckla Johan Skyttes Vdg som stadsgata av lokal karaktér i
enlighet med Gversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull
gestaltning som anknyter till omradets byggnadstradition och grona
kvaliteter.

Planforslaget skickades ut for granskning 25 augusti 2021 till 21
september 2021. Under granskningen inkom 17 yttranden. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget. De synpunkter som
inkommit ror miljokvalitetsnormer for vatten, buller,
markfororeningar, 6versvimningsrisk, utformning av allmén plats,
bebyggelsens skala och paverkan pd kulturmiljon.

De flesta sakégare och dvriga boende som har invindningar mot
forslaget onskar att bebyggelsen uteblir eller att antalet vaningar
minskas. Ett par sakdgare, boende och foreningar dr kritiska till
forslagets inverkan pa kulturmiljo, oldgenheter for boende samt hur
planprocessen bedrivits.

Med stdd 1 byggnadsordningen samt strategin for varsam utveckling
av smahus- och villaomraden anser stadsbyggnadskontoret att en
tillrdcklig anpassning till kulturhistoriska virden har gjorts vad
géller hojd och utformning. Olika byggnadshdjder har provats och

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, samradsredogérelse GDPR,
granskningsutlatande GDPR
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kontoret forordar byggnadshdjder som redovisats under samrad och
granskning.

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda bedomning &r att forslaget
ar vél anpassat till omkringliggande befintlig och planerad
bebyggelse och kommer att bidra till att forma en stadsgata av lokal
karaktér i enlighet med Gversiktsplanen. Planforslaget bidrar,
tillsammans med 6vriga padgaende planprojekt, sammantaget till ett
vél utformat tillskott av bostéder 1 ett kollektivtrafiknéra lége.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for cirka 60 bostader, tva
lokaler for centruméndamal i bottenvédningen samt en torgyta vid
korsningen Sjittenovembervigen/Johan Skyttes Vig. Bostadsgard
och torgyta ska utformas sd att de bidrar till att hantera hoga
vattenfloden vid skyfall.

Genom innehall, placering och skala ska den nya bebyggelsen bidra
till att utveckla Johan Skyttes Vag som stadsgata av lokal karaktér 1
enlighet med dversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull
gestaltning som anknyter till omradets byggnadstradition och grona
kvaliteter.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheterna Jutespranget 7, 8 och 9 samt en
mindre del av Alvsjo 2:5. Omrédet ir cirka 3000 kvadratmeter och
angransar till Johan Skyttes vég, Sjattenovembervégen och
Segervigen. Avstandet till Alvsjo centrum ir cirka 400 meter.
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Pagaende detaljplaner i omradet
I omradet utreds foljande nya detaljplaner:
e Landsknekten 4 och 22, Dnr 2018-13333 samradsskede.
e Kavelbron 2 m. fl dnr 2020-08671, granskningsskede,
mojliggor cirka 100 bostdder samt lokaler 1 entrévaning

Hillebarden 3 och 19, Dnr 2017-05141 vann laga kraft 2022-08-05
och dr nu under genomforande.

For att sékerstélla goda stadsbyggnadskvaliteter och en
sammanhéllen gestaltning har detaljplanerna for bostider i
ndromradet studerats i ett samlat grepp.

Gallande detaljplaner

e P13310 frdn 1946 planlagda for bostadsdndamél med
fristdende en- till tvdbostadshus med en maximal
byggnadsarea pd 120 kvadratmeter.

e P2009-00757 frén 2011 som medger kontor, industri och
handel. Detaljplanen ar inte genomf6rd och
genomforandetiden har gétt ut.

e Del av fastigheten Alvsjo 2:5 omfattas av stadsplanen P1
1072A fran 1938 och medger allmén plats/gatumark.
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Kavelbron 2 m fl.
Bild: Robert Sandell arkitektkontor

e

Kavelbron 2 m fl. Bild: Urban Couture Arilekter

e > & W m

Jutespranget 7, 8 och 9 Bild: KOD Arkitekter Landsknekten 4 och 22 Bild: Reflex Arkitekter

Hllustrationer av foreslagen bebyggelse frdn de olika detaljplaneprojekten i
omrddet. Kavelbron 2 m fl. befinner sig i granskningsskede, Landsknekten 4 och
22 befinner sig i granskningsskede och Hillebarden 3 och 19 vann laga kraft i
augusti 2022.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Jutespranget 7, 8 och 9 ir privatigda. Del av Alvsjo
2:5 4gs av Stockholms stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Centrala Alvsjo ir i 6versiktsplanen markerat som
stadsutvecklingsomrdde med mycket stora mdjligheter till
stadsutveckling. Genom pagaende och kommande utbyggnad av
omraden kring Alvsjo centrum, Alvsjévigen och Alvsjomissan
samt tillkomsten av Sparvig syd och tunnelbana Alvsjo-
Fridhemsplan forstirks Alvsjos roll som regional méalpunkt.
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Johan Skyttes Vig beskrivs som en stadsgata av lokal karaktér som,
med syfte att skapa 6kad blandning och levande stadsrum, succesivt
bor utvecklas genom tillskott av ny blandad stadsbebyggelse.

Detaljplanens syfte dverensstimmer med dversiktsplanen.

Stockholms byggnadsordning

Forslaget till ny detaljplan stimmer vél med byggnadsordningens
vigledning for stadsutveckling i villastad. Ny bebyggelse ska
utvecklas med utgdngspunkt i méngfalden av hustyper i varierande
skala. Ny bebyggelse ska dven utformas med en samtida tolkning av
platsens forutséttningar och lokala strak ska stérkas med nya
bostdder och verksamhetslokaler.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Forslaget till ny detaljplan stimmer vil 6verens med vigledningar
for utveckling av villastad. Ny bebyggelse i anslutning till
villastdder ska utgd fran ett helhetsperspektiv och nérliggande
bebyggelses ska beaktas. Lokala centrum och centrala strak kan
utvecklas genom komplettering med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dar s& ar mojligt. Nya tilldgg som avviker 1
form och material stéller hoga krav pa utformning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Nuvarande férhallanden
Planomradet ligger i den del av Alvsjé dir Johan Skyttes vig utgor
gransland mellan villabebyggelse och mer storskalig bebyggelse i
form av flerbostadshus och centrum. Naromradet praglas av en
smaskalig och varierad bebyggelse utford i en till fyra viningar,
uppford under olika artionden.

Johan Skyttes Viig, vy mot Alvsjé centrum. Bebyggelsen bestdr av en blandning

av villor, mindre flerbostadshus och verksamheter. Till héger i bild syns aktuellt

planomrdde.
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Korsningen Alvsjovigen/Johan Skyttes viig mot soder och planomrddet.
Flerbostadshus med lokaler i bottenvdning. Korningen dr markerad med
indragen bebyggelse och trddplanterade torg.

Befintlig bebyggelse har fasader av tra eller puts med en
overviagande varm kuldrpalett med for Stockholm typiska toner av
rott, gult, brunt och beige. Takkupor och frontespiser dr vanligt
forekommande. Byggnader med storre volymer ligger antingen 1 liv
med gata mot Johan Skyttes vig eller indragna med forgardsmark i
form av asfalterad parkering, medan villabebyggelse 1 huvudsak
ligger indraget fran gata med gronskande forgardsmark.

Béde Johan Skyttes Vig och Segerviagen har inslag av alléer och
enstaka trddplanterade platser, men inga sdrskilda naturvédrden har
identifierats.

De aktuella fastigheterna ligger inom den norra delen av omrédet
Alvsjo villastad, som Stadsmuseet pekat ut som en kulturhistoriskt
vérdefull miljo.

Inom planomrédet finns idag tva friliggande enfamiljsvillor
uppforda under tidigt 1900-tal respektive 1976 samt en nedlagd
bensinstation. Ett genomforande av detaljplanen forutsétter att
samtliga byggnader rivs.

Bensinstationen dr sedan december 2017 gulklassad av Stadsmuseet
vilket innebdr att den dr av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt virde. Ovriga byggnader saknar
klassificering. 1900-talsvillan dr om- och tillbyggd pé ett sddant sétt
att de ursprungliga virdena gatt forlorade, 1970-talsbyggnaden ér
tidstypisk. Gillande detaljplan for bensinstationen ar fran 2011 och
medger rivning och uppfoérande av ny byggnad. Samtliga byggnader
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beviljades rivningslov under 2017, vilket tyder pd att de inte
beddmts vara av betydande kulturhistoriskt vérde.

Till vinster: Jutesprdanget 8, vy frdan Sjdttenovembervigen. Befintlig bebyggelse
som rivs, till hoger Jutespranget 7, vy fran Segervigen. Befintlig bebyggelse som
Tivs.

Jutesprdnget 9, vy frdan Johan Skyttes vig. Befintlig gulklassad bebyggelse som

rivs.

Alvsjo station trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer.
Projekten for ny tunnelbanelinje mellan Alvsjé och Fridhemsplan
samt Spérvig syd mellan Alvsjd och Flemingsberg pabdrjades
under 2020.

Planforslaget

Planens innehall

Detaljplanen mojliggdr tre byggnader med totalt cirka 60 bostéder
samt tva lokaler for centrumidndamal. Planen innehaller dven en
mindre allmén plats i form av ett trddplanterat torg i korsningen
Johan Skyttes Vig/Sjattenovembervédgen. Diar mojliggors en
nedsénkt plantering med syfte att fungera som dversvimningsyta.



Godkéant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-08, Dnr 2016-14627

“—%-j’ Stockholms Tjansteutldtande
1.’ stad Dnr 2016-14627
Sida 8 (14)

I byggnad 1 mot Johan Skyttes Vig tillats bebyggelse 1 tre till fyra
vaningar samt vindsvaning med takkupa. Mot sdder trappar
bebyggelsen ner till tre respektive tvd vaningar med vindsvéning.
Byggnaderna formar ett kvarter runt en gemensam bostadsgard med
Oppning mot sdder och mot intilliggande villabebyggelsen. Entréer
och lokaler orienteras mot omkringliggande gator. Garage anlidggs
under mark med gemensam infart frin Segervigen.

Hllustrationsplan, KOD arkitekter

Arkitektonisk ide

Den nya bebyggelsen ska bidra till det levande stadsrum och den
blandning av bostdder och verksamheter som efterstravas langs
Johan Skyttes Vig. Med stadsméssig mellanskala bildar den nya
bebyggelsen en 6vergéng frin villabebyggelse till den hogre
bebyggelsen nirmare Alvsjo centrum, som ir under utveckling till
att bli en titbebyggd och viktig kollektivtrafiknod for sddra
Stockholm.
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Fasadelevationer mot sdder ldngs med Johan Skyttes Vég och
Sjdittenovembervigen som redovisar befintlig och foreslagen bebyggelse. I den
redovisas strickningen hela viigen fram till Alvsjé Centrum. Planomrddets
foreslagna bebyggelse (inom bld markering) trappas ner i motet med befintlig
villabebyggelse i soder. Till vinster om planforslaget syns samrddsforslaget for
Landsknekten 4 och 22. Bild: KOD arkitekter

Féreslagen bebyggelse, vy fran Johan Skyttes vdg vister vid korsningen mot
Sjdttenovembervigen. Framfor de foreslagna nya byggnaderna syns den nya
planterade torgytan. Bild KOD Arkitekter.

Bi tird

Fasadelevation, fasad mot sdder. Segerviigen till hoger. Byggnadsskalan trappar
ner i motet med intilliggande villor. Till héger illustreras samrddsforslaget fran
detaljplan for Landsknekten 4 och 22.

Bild: KOD Arkitekter.

For att bidra till ett levande och mer aktivt gaturum regleras att
entréer och lokaler ska placeras mot gata eller torg och utformas
med glaspartier och markeras med omfattningar i tré, sten eller
klinker. Mot Johan Skyttes Védg samt i korsningen mot
Sjattenovembervigen ska eller bor lokaler for centrumandamal
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finnas 1 bottenvaningen. Byggnaderna ska i enlighet med
byggnadsordningens vigledningar utformas med hénsyn till
omgivande kvaliteter. Fiargskalan ska utgd frdn den sa kallade
”Stockholmspaletten” som tagits fram i arbetet med Stockholms nya
byggnadsordning.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Projektet bidrar med cirka 60 bostdder i ett kollektivtrafiknira lidge.
De nya bostdderna avses upplatas som bostadsritter i varierande
storlekar.

En socialt sammanhéllen stad

En mer attraktiv och stadsmissig gata med lokaler for service kan
bidra till att ménniskor fran andra delar av staden soker sig till
platsen. Ett tillskott av lagenheter bidrar till en storre variation av
bostadstyper 1 omrédet.

Trygghet
Lokaler och bostédder med entréer och fonster mot gatan kan bidra

till en 6kad kénsla av trygghet. Ett 6kat antal boende och en
gestaltning som gor kopplingen mellan Alvsjd centrum och
villaomradet tydligare bidrar till ett mer befolkat gaturum.

Jamstalldhet

Nirhet till service och kollektivtrafik 1 stadsmiljon har tillsammans
med en 0kad kénsla av trygghet positiva effekter pa jaimstélldheten.
Stadsmiljoer som upplevs som trygga och sidkra gynnar stadens alla
invanare.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Ett genomforande enligt forslaget kommer att forédndra platsens
karaktir. Fordndringen bedoms vara i linje med oversiktsplanens
mal.

Stadsbyggnadskontoret anser att fortdtningen sker i ett strategiskt
lage, och pé ett varsamt sitt. Planforslaget bildar en ny helhet
tillsammans med Ovriga pagaende planprojekt, och bor bedomas i
relation till dessa. Forslaget bedoms dven vara i linje med
byggnadsordningens vigledning for utveckling av stadsdelar med
karaktiren villastad samt strategin for varsam utveckling av sméhus
- och villaomraden. Volymhantering och gestaltning har anpassats
till omradets karaktdr och kulturhistoriska vérden.
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Arkitektur och gestaltning

Planforslaget forandrar platsens karaktir i linje med
oversiktsplanens intentioner for utvecklingen av omréadet. De nya
byggnaderna far en mer framtrddande karaktir an de ndrmast
liggande villorna. Form och innehdll anknyter till flerbostadshusen
vid korsningen mot Alvsjoviigen. Genom sin placering och
utformning bidrar den till att fortydliga striket mellan Alvsjd
centrum, Alvsjo villastad och Langbro. Den bidrar dven till att
forstarka karaktéren av en lokal stadsgata, med entréer och lokal
mot Johan Skyttes Vég. Planforslaget bidrar &ven med en ny
torgplats 1 hornet mot Sjattenovembervigen.

Trafik och mobilitet

Ett genomforande av detaljplanen beréknas inte ha nigra storre
effekter pa trafiken i omradet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
de 23 parkeringsplatser som forslaget tillfor &r ett rimligt antal 1
forhéllande till det mycket kollektivtrafiknéra laget. Garage under
mark angors frén Segervigen.

Gron och vattennara stad

Fastigheten dr idag till stora delar hirdgjord. Den foreslagna
byggnationen innebér att vaxtlighet och gronska pa platsen minskar
nagot.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Miljékvalitetsnormer och skyfall. Beddomningen &r att planforslaget
efter vidtagna atgirder inte paverkar nagra miljokvalitetsnormer.
Det atgéirdsforslag som tagits fram visar att dagvatten kan tas

omhand pé egen fastighet, pa ett sdtt som innebar att nuvarande
floden bibehalls.

Inom planomrédet finns tva storre lagpunkter varav en delvis
kommer att bebyggas. For att kompensera for detta samt for att
sakra bide befintlig och foreslagen bebyggelse frén dversvimning
vid skyfall anldggs en nedsénkt regntradgard pa torget mot
Sjattenovembervigen och en planterad lagpunkt inne pa
bostadsgérden. Bada dessa fungerar som dversvimningsytor.

Buller. Bullerstorningar fran bilar, pendeltag och fjarrtag
forekommer inom planomréadet. Med den ldgenhetsutformning som
foreslas uppfylls gillande riktvarden for buller.

Markféroreningar. Den samlade bedomningen av utforda
utredningar &r att jordmassorna i planomrédet generellt dr rena. Inga
flyktiga organiska dmnen i form av drivmedel, 16sningsmedel eller
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klorerade kolvéten i porluft har pdvisats i marken under befintlig
bensinstation. Forhdjda halter av bly och kobolt har dock
observerats 1 ett prov. Da marken kommer behdva schaktas ur och
forslas bort i samband med rivningen av bensinstationen beddms
risken for paverkan pa den nya bebyggelsen som obefintlig.

Teknisk forsorjning

Det enskilda projektet véntas inte paverka den tekniska
forsorjningen i omréadet. Ellevio utreder om de projekt som nu pagar
1 omrédet sammantaget innebér behov av ny eller utbyggd
elndtstation.

Planprocess
Process

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 12 september
2017 vid beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart i
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Nista tillfélle drendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var
Den 24 februari 202 1vid redovisning av plansamrad och
stdllningstagande infor granskning. Namnden godkénde
redovisningen och beslutade om revidering av planforslaget och att
det skulle stillas ut for granskning i enlighet med
stadsbyggnadskontorets utldtande.

Samlade synpunkter

De synpunkter som inkommit under samrad och granskning ror
miljokvalitetsnormer for vatten, buller, markfSroreningar,
oversvamningsrisk, utformning av allméan plats, bebyggelsens skala
och péverkan pa kulturmiljon.

De flesta sakégare och 6vriga boende som har invindningar mot
forslaget onskar att bebyggelsen uteblir eller att antalet vaningar
sanks. Ett par sakdgare, boende och foreningar dr kritiska till
forslagets inverkan pa kulturmiljo, oldgenheter for boende samt hur
planprocessen bedrivits.

Inkomna synpunkter foranleder uppdatering av dagvatten- och
skyfallsutredningen, nya miljotekniska markprovtagningar for att
utesluta risker fran flyktiga &mnen samt fortydliganden 1
planbeskrivningen angéende behov av fordrdjningsvolym samt
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skyfallsdtgirder. Tva nya dversvamningsytor har tillkommit i
plankartan och hojdséttningen av kvartersmark har anpassats for att
fortydliga hur fordrojning och omledning av skyfallsfloden planeras
16sas. Efter granskning har en systemhandling for allmén plats tagits
fram. Till f61jd av detta har grinser for TORG respektive GATA
samt en liten del av plangrénsen justerats, for att underlitta for det
framtida genomforandet. Angoring till byggnaden mot
Sjattenovembervagen har mojliggjorts via den allminna
platsmarken.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har i samband med plansamrad beslutat att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobedomning behdvde goras. Detta utvecklas ytterligare i
planbeskrivningen.

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Alvsjo centrum stir infor en omfattande utveckling till att bli en
central nod for sddra Stockholm, med utbyggd kollektivtrafik och
blandad bebyggelse. Det anslutande omrade som planomrédet ingar
1 ligger strategiskt for att ta tillvara pa den potential som
utvecklingen i Alvsjo medfor. Planforslaget ir ett viktigt bidrag till
Stockholms bostadsforsorjning.

Planforslaget bildar en ny helhet tillsammans med 6vriga pdgaende
planprojekt i niromradet, och bor bedomas 1 relation till dessa.
Forslaget bedoms vara i linje med byggnadsordningens vigledning
for utveckling av stadsdelar med karaktéren villastad samt strategin
for varsam utveckling av smahus- och villaomraden.
Volymhantering och gestaltning har anpassats till omrédets karaktir
och kulturhistoriska virden.

Under samréad och granskning har en intressekonflikt i avvigningen
mellan en utveckling av stadsmiljon vid Johan Skyttes Vig och ett
bevarande av befintlig milj6 identifierats. De flesta sakédgare och
ovriga boende som inkommit med synpunkter dnskar att forslaget
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sanks en vaning och att den foreslagna bebyggelsen tydligare
anpassar sig till villakaraktaren soder om Johan Skyttes vdg. Flera
remissinstanser har i sina yttranden framfort synpunkter kring
byggnadshdjder och anpassning till platsens karaktir och
byggnadstradition.

Forslag till ny detaljplan har utarbetats med utgangspunkten att
Johan Skyttes Vig ska utvecklas till en stadsgata med ny blandad
bebyggelse enligt dversiktsplanens intentioner. Ett genomforande
av forslaget innebér ofrankomligen en fordndring av platsen.
Stadsbyggnadskontoret anser att denna utveckling ar positiv,
sarskilt da den planeras i ett mycket service- och kollektivtrafiknéra
lage.

Mgjligheten att tillskapa bebyggelse som bidrar till ett tryggare och
mer stadsmassigt gaturum har stéllts mot bevarandet av befintlig
karaktér. Kontoret bedomer att det forstnimnda vager tyngre.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar
forslaget till detaljplan.

SLUT
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