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Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
Gladjen 12 i stadsdelen Stadshagen (kontor och
centrumandamal)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Monika Joelsson Vestlund

Tf. Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schrdoder Karin Norlander
Tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att bekrifta befintlig byggnad och pagéende
kontorsverksamhet inom fastigheten Gladjen 12. Syftet dr ocksa att
prova lampligheten for markanvéndning centrumindamal i de
nedersta vaningsplanen for att mojliggdra en bredare anvéndning.

Gillande detaljplan medger 1 huvudsak industridndamal inom
fastigheten. Idag innehdller byggnaden kontor och fastigheten
utgors helt av hirdgjorda ytor. Fastigheten dgs av staden och
Fabege Glddjen 12 AB dr tomtréttsinnehavare. Befintligt
tomtrattsavtal géller fran och med den 1 oktober 2021, for kontor.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget da det bidrar till
en storre mangfald av anvdndningsomraden i Stadshagen. Under
planarbetet ska det studeras om det kan skapas en mer attraktiv
utomhusmiljoé som bittre hanterar dagvatten och skyfall, vilket kan
bidra till en klimatsmart och télig stad.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att bekrifta den pagéende
kontorsverksamheten och den befintliga byggnadens volym. Ett
vidare syfte dr att prova lamplighet for centrumidndamal i1 del av
byggnaden.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger pa Franzéngatan 6 och omfattar hela fastigheten
Glidjen 12 som ér cirka 2800 kvadratmeter stort. Fastigheten ligger
1 ett kontorsomrade med bostadsbebyggelse norr om och véster om.
Vister om fastigheten 16per Essingeleden och norr om kopplar
Ekelundsbron Kungsholmen till Solna. Aktuellt omrade ligger inom
100 meter fran Karlbergskanalens strandlinje.
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Karta som visar planomrddets Idge och prelimindra avgrdnsning, som dr
markerad i lila firg, samt pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Pagaende detaljplaner i omradet

I ndromradet finns det flera pdgdende detaljplaner. Cirka 150 meter
vister om aktuellt omréde pagar detaljplanarbete for Paradiset 23
m fl (dnr 2021-03503) for cirka 70 bostéder, kontor och
centrumdndamal. Samrad genomfors fran den 7 feb till den 21 mars
2023.

Andra pigaende planarbeten i ndromradet dr:
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- Hornsberg 10 (dnr 2018-12332) f6r kontors- och
centrumverksamhet, som har varit pa granskning under
sommaren 2022;

- Del av Kristinebergs slott 11 (dnr 2022-01535) for cirka 350
bostider, kontor, centrumédndamal och forskola, som har
paborjats (Start-PM);

- Tennisbollen 1 m fl (dnr 2022-06316) f6r idrott som har
paborjats (Start-PM);

- Gaéngaren 12, S:t Gorans sjukhus (dnr 2020-16565) som har
paborjats (Start-PM).

Gallande detaljplaner

For Gladjen 12 géller detaljplan Pl. 4297 som vann laga kraft 1955,
samt tillaggsplan P1. 6734 som vann laga kraft 1967 och Dp 2003-
14972 som vann laga kraft 2006. I huvudsak ar planomrddet avsett
att anvindas for industridindamél. Genomforandetiden for alla
gillande detaljplaner inom fastigheten har gatt ut.

Markagoforhallanden

Fastigheten Glddjen 12 dgs av Stockholms stad och uppléts med
tomtritt till Fabege Glddjen 12 AB. Tomtréttsavtal giller sedan den
1 oktober 2021 for kontorsdandamal.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovérd - Stockholms
Innerstad med Djurgarden (AB 115) samt Essingeleden som utgor
riksintresse for kommunikationer.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges Stadshagen som en viktig stadsdel for att
koppla ihop Kungsholmens stenstad och nordvéstra Kungsholmen.
Enligt 6versiktsplanen ingar planomrédet 1 ett utvecklingsomrade
med kompletteringar som innehaller bostéder, arbetsplatser, park
och service. Det ar dven beldget ndra ett strategiskt samband mellan
Stockholm och Solna som &r viktigt for att uppna malet om en
sammanhéngande stad.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ingér i ett omrédde som beskrivs 1 byggnadsordningen
som tét blandstad. Utveckling av tét blandstad ska integrera
16sningar i enskilda byggnader som ger forutséttningar for olika
ekosystemtjanster och utforma byggnader pé ett taligt sitt som
medger flexibel anvindning och uppdatering for framtida tekniska
16sningar.
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Program

Aktuellt planomrade ingar 1 stadsutvecklingsomrddet Program for
Nordvistra Kungsholmen (Dp 1999-08608). Ett av mélen i
programmet ar att utveckla och omvandla det tidigare
industriomradet till ett attraktivt bostads- och arbetsomrade.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning
Byggnaden inom Gliddjen 12 anvindas idag framfor allt som kontor
trots att géllande detaljplan medger industriandamal.

Stadsbild och karaktar

Vistra delen av Stadshagen karaktériseras av storskalig
kontorsbebyggelse som omvandlats fran tidigare
industribebyggelse. Omradet har pa senare tid kompletterats med
bostadsbebyggelse norr om fastigheten, d&ven dster om fastigheten
pagar utveckling av bostadsbebyggelse. Fastigheten angrénsar till
en park i vaster. Aktuellt omrade ligger néra vatten och har bra
tillgénglighet till strandparker utmed Ulvsundasjén och
Karlbergssjon.
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Snedbild frdan soder 6er befintlig bebggelse i Glidjen och dess omgivningar.
Gldidjen 12 markeras med vit streckad linje.

Fastigheten dr néstintill helt bebyggd. Byggnaden dr uppford under
1940-talet och har genomgétt ndgra om- och pabyggnader under
tiden. Byggnaden anpassar sig vil till gatans svingning och ar
gestaltad med avtrappning uppét, svepande fonsterband och fasader
1 r6tt tegel som vél anpassar sig till 6vrig bebyggelse 1 omradet.
Huvudentrén vetter mot Franzéngatan.
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Gatuvy fran Franzéngatan mot Glidjen 12. Byggnadskroppen foljer gatans
svingning med avtrappning uppdt. Fasader i rott tegel som tillsammans med
ovrig bebyggelse i ndromrddet skapar en fin helhetsverkan.

Nivaskillnaden mellan Franzéngatan och Hornsbergs strand ar cirka
sju meter. Huset ligger 1 souterrdng och har sex véningar mot
Franzéngatan och atta vaningar mot Hornsbergs strand. De tre
Oversta vdningarna dr indragna med en terrass mot Franzéngatan
samt tvd mindre mot Hornsbergs strand.
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Gatuvy fran Hornsbergs strand.

Kulturmiljo

Den aktuella byggnaden uppfordes 1946 som verkstad och tryckeri
at Dagens Nyheter, efter ritningar av T A Bergen vid Industribyran
AB. Byggnaden genomgick en omfattande om- och pabyggnad
1972 och mindre renoveringar 2005.
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Fastigheten dr gulmarkerad av Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta, vilket betyder att fastigheten med bebyggelsen
ar av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.

Trafik och kollektivtrafik

Aktuellt omréde har ett vil utvecklat gatunit for gang, cykel och
motortrafik som kopplar till nirliggande stadsdelar och
grannkommunen Solna. I omradet finns dven goda
kollektivtrafikkopplingar. Det finns busshallplatser bade vid
Franzéngatan och vid Hornsbergs strand. Avsténd till tunnelbanans
station Stadshagen ir cirka 200 meter. Angoring sker vid
Franzéngatan. Garage och sophantering sker via in- och utfart fran
Hornsbergs strand vilken delas med fastigheten Gliddjen 13 och 14.
Idag finns det cirka 65 bilparkeringsplatser och cirka 50
cykelparkeringsplatser.

Miljo

Dagvattnet leds idag via duplicerat ledningssystem till Milaren-
Ulvsundasjon som &r en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv.
Aktuellt omrade ligger ocksd inom 100 meter fran strandlinjen.
Strandskydd inom fastigheten behdver upphivas pa nytt i samband
med ny planldggning.

Storningar och risker

Skyfallsmodellering visar att det idag finns en plats inom
planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt
skyfall. D4 fotografisk verksamhet har forekommit i omradet kan
markfororeningar forekomma. Fastigheten utsitts for trafikbuller
framfor allt fran Franzéngatan. Essingeleden bedoms kunna
medfora forhdjda risknivéer.

Planforslaget

Planforslaget innebér att nuvarande byggnad och pagiende
kontorsverksamhet bekréiftas, samt att centrumdndamal i del av
huset provas for att mojliggora en bredare anvéndning pa platsen.
Ett forslag &r att prova lattare form av halsovard och
vuxenutbildning. Planarbetet ska dven studera mojligheten att
tillfora gronska inom fastigheten och att forbéttra bland annat
dagvatten- och skyfallshanteringen. Samtidigt kan den bidra till en
milj6 for vistelse.

Arkitektonisk idé
Gléadjen 12 har fortfarande en industriell pragel efter Stadshagens
stadsomvandling fran industriomréde till kvartersstad. Den
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befintliga byggnadens proportion, materialval och fargsittning
forhaller sig vl till platsen och bidrar till ldsbarhet av platsens
historia och ska ddrmed bevaras. Mojligheten att tillféra mindre
gronska mot gaturummet for att fa fler kvalitéer i den téta
stadsmiljon ska studeras under planarbetet.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget mojliggor for kontor och service 1 ett
kollektivtrafikndra lage. Det bidrar till en funktionsblandad
stadsdel, vilket vidare kan bidra till en socialt sammanhallen stad.

Trygghet
Att mojliggora for centruméndamél kan innebira fler besokare till

omradet, vilket bidrar till 6kad kénsla av trygghet.

Jamstalldhet
En funktionsblandad stadsdel med bostad, arbete och service nira
bidrar till att mojliggora en jamstélld livsstil.

Naringsliv och kompetensfoérsoérjning

Forslaget mojliggor for befintliga foretag att kunna fortsétta sin
verksamhet pa platsen. Med en breddad anvdndning ska byggnaden
bli mer robust och béttre anpassa sig till framtida behov.

Trafik och mobilitet

Att mojliggora for centrumédndamal kan innebidra fordndrade
trafikfloden och fler besokare till omradet. Angoring for de olika
typer och méngder av fordon, parkeringsplatser och tillgingligheten
ska studeras 1 planarbetet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Hur utomhusmiljon kan omvandlas for skyfall- och
dagvattenhantering ska studeras. Risk for transport med farligt gods
pa Essingeleden kommer att studeras under planarbetet.

Planprocess

Process
Planprocessen innebdr en provning av om den tdnkta anvindningen
ar lamplig.

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamradet.
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Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersdokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms f6ljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM mars 2023
Samrad januari 2024
Granskning augusti 2024
Antagande SBN december 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med Fabege Gladjen 12 AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd planarbetet da det genom ett
bekriftande av pagdende anvdndning samt med en breddad
anvindningsbestimmelse 1 plan mojliggdr ett mer varierat och
publikt nyttjande av fastigheten. Detta kan pé si sitt bidra till en
storre funktionsblandning i Stadshagen och en robust planering som
kan anpassas till framtidens behov.

Under planarbetet ska dagvattenhantering och markfGroreningar
utredas. Samtidigt ska tillgénglig

,het, parkeringsldsning och risk fran Essingeleden som ar primérled
for farligt gods studeras for att avgora om fastigheten dr lamplig for
den foreslagna anvdndningen. Strandskydd inom planomradet
behdver upphivas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT
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