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Planbeskrivning

Forslag till detaljplan for del av fastigheten
Satra 2:1 m fl. vid Jarnbararvagen i stadsdelen
Bredang, S-Dp 2021-14726
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Orienteringskarta med planomradet markerat i rétt.
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Sammanfattning

Detaljplaneneforslaget syftar till att mojliggora cirka 80 bostéder
1 form av hyresrétter inom del av Sdtra 2.1 1 ett attraktivt 14ge
centralt i Breddng, nira service och kollektivtrafik.

Planomradet ar beldget lings Jarnbérarvéigen cirka 300 meter
sydvést om Breddng centrum och omfattar del av fastigheten
Sétra 2:1 och Sitra 2:5. Omrédet avgrinsas i norr av
Tankebyggarbacken. Planomradet om 6 500 kvadratmeter stort
och ér ett kuperat gronomrade bestdende av ddellovskog.

Forslag till detaljplan innehéller tre lamellhus i sex véningar. Ny
bebyggelse foreslas anpassas efter topografin och inordna sig
med omkringliggande hojdskala, fasadmaterial och ljusa kulorer.
Omsorgsfullt gestaltad bebyggelse ldngs Jarnbédrarvigen kan
utveckla gaturummet till en mer omhéndertagen och trygg miljo.

Ett trdd inom planomréadet behdver tas bort for att ge plats

till ny bebyggelse. Stora delar av naturmarken 1 norr och mitten
av planomrédet bevaras som parkmark. Mot gatan mojliggors
forgardsmark med vixtlighet, for hantering av dagvatten och for
att relatera till den grona karaktir som priaglar omradet idag.
Parkeringsplatser foreslds bade i garage och som markparkering.
En exploatering av omradet krdver en ombyggnad av gatan.

Marken inom planomrédet dgs av Stockholms stad.
Exploateringsnimnden fattade beslut om markanvisning av
omrédet till Storstaden Stockholm Fastigheter AB den 16
december 2021.

Planen bedoms bidra positivt till en socialt hallbar stadsmiljo,
exempelvis genom att tillfora bostider i olika storlekar och
manga entréer mot gatan.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Samrad 28 februari-11 april 2023
Granskning september/oktober 2023
Antagande december 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Nedan redogdrs for utredningar och underlag relevanta for
aktuellt planarbete

Overgripande Fokus Skirholmen:

- Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus
Skdrholmen, Stockholms stad, maj 2017

- Integrerad Barnkonsekvensanalys — Varberg, Skdrholmen,
Sdtra, Bredding. Steg 1: Kartldggning. Tillhorande Fokus
Skdrholmen, Stockholm stad och Rambdoll, 2016-09-06.

- Bdsta Platsen! Tyck till om Skdrholmen, Bredding, Sdtra &
Varberg, PM — Sammanstdllning av webbenkdt — dialog 2.0 —
Fokus Skdrholmen, SpaceScape, 2016-06-10 samt hemsida:
hitp.//dialog.spacescape.se/skarholmen/

- Stadsrumsanalys - Varberg—Skdrholmen—Sitra-Breddng,
SpaceScape, augusti 2017

- Parkeringstal Fokus Skdrholmen (Tyréns 2016-08-22)

Tillnérande aktuell detaljplan:

—  Trafikbullerutredning rapport R223708-1 (Akustik Byran,
Niklas Jakobsson, 2023-01-23)

— Miljéinventering avseende markfororeningar (Liljemark
Consulting AB, Amanda Lindgren, 2022-09-27)

— Naturvirdesinventering (Adoxa Naturvard, Janne Elmhag,
2022-11-11)

—  PM-trid till NVI (VIOS AB, Orjan Stdl, 2023-01-24)

— Dagvattenutredning (Bjerking, 2023-01-20)

—  PM Geoteknik (Geoteknologi Sverige AB, Jakob Vall, 2022-
12-23)

— Parkerings-PM (Staden, Sebastian Roverano 2023-02-01)

— Gronytefaktor, (Landskapslaget, Mayr, 2023-01-30)

— Solstudier (AIX Arkitekter)

Medverkande
Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerade Ellen Landén och Tara Nezhadi.


http://dialog.spacescape.se/skarholmen/
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planarbetet 4r mojliggora ny bostadsbebyggelse i
form av flerbostadshus. Syftet dr dven att virna de hoga
naturvdrden som finns inom planomradet. Bebyggelsens
utformning ska bidra till ett mer omhéndertaget och tryggt
stadsrum ldngs Jarnbararviagen, och ska gestaltas omsorgsfullt i
samspel med omgivande bebyggelse.

Projektet bidrar med cirka 80 bostédder 1 ett ldge nira
kollektivtrafik, service och attraktiva naturomraden.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr beldget ldngs Jarnbirarvédgen, cirka 300 meter
sydvést om Bredang centrum och omfattar del av fastigheten

Sétra 2:1 och Sétra 2:5. Omradet ar cirka 6 600 kvadratmeter
stort. Stockholms kommun 4ger all mark inom planomradet.
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Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050, pekas
Skdrholmen ut som en regional stadskdrna tillsammans med
Kungens kurva i Huddinge kommun. Omradet ska bli en levande
stadskdrna med en attraktiv blandning av handel, arbete,
bostédder, kultur och rekreation. Den regionala tillgdngligheten
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forbattras genom utbyggnaden av Forbifart Stockholm,
Tvérforbindelse Sodertdrn och Sparvig syd.

Oversiktsplan

Omréadet &r del av ett av dversiktsplanens fokusomraden och &r
markerat som Stadsutvecklingsomrade — komplettering”. Ett
omrade med stora stadsutvecklingsmojligheter dér omfattande
komplettering foreslds. Omradet kan kompletteras med blandade
funktioner och de offentliga miljéerna behdver utvecklas.
Komplettering ska ske med utgangspunkt i kunskap om
nuvarande karaktar, kvaliteter och behov.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktériseras Breddng som ett tidigt
exempel pa en storskalig stadsdel. Bredéng bestér framst av
radhus, lamellhus och skivhus i ett kuperat landskap, dér husen
placerats fritt. I vigledningen anges bland annat att stadsdelen
ska utvecklas med utgéngspunkt i de gestaltningsméssigt
sammanhdllna husgrupperna. Nya husgrupper ska utformas
utifrdn en sammanhéllen gestaltningsidé och helhetsperspektivet
ar viktigt. Byggnader ska utformas utifran en samtida tolkning av
platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse. Parkstrakens
grona karaktér ska tas tillvara och utvecklas. Trafiksdkra miljoer
med 6kad trygghet och orienterbarhet i stadsrummen ska
efterstrivas.

Program

Skdrholmen ingar i Omradesprogram for Bredidng, Sitra,
Skérholmen och Varberg (dnr 2002 -12665) fran 2007.
Programmet beddms endast som delvis aktuellt. Anledningen dr
att fOrutsdttningarna for stadsutveckling har fordandrats sedan
programmet godkédndes, bland annat med anledning av Fokus
Skérholmen. I programmet redovisas ingen fordndrad
markanvéndning for den aktuella platsen.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att pdborja
arbetet med Fokus Skédrholmen. Fokus Skdrholmen syftar till en
utveckling av stadsdelsnimndomradet Skdrholmen, det vill séga
stadsdelarna Skédrholmen, Sitra, Breddng och Vérberg.
Satsningen dr forvaltningsovergripande och avsikten dr att tillfora
omradet nya bostdder och forbéttrade stadskvaliteter. Fokus
Skdrholmen har dven ett sdrskilt uppdrag att synliggdra och
implementera de aspekter inom stadsbyggandet som ér
betydelsefulla for en socialt hallbar stad.
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Mal och stadsbyggnadsstrategier fér Fokus Skarholmen

I Stadsbyggnadsstrategier for socialt héllbart Fokus Skédrholmen
beskrivs mal for framtidens Skdrholmen samt
stadsbyggnadsstrategier som ska forverkliga mélen.

Mal for stadsutvecklingen i Skdrholmen

- Sammanhallen och varierad: Skirholmen ska vara en
sammanhingande stadsdel med stor variation av platser,
bostéder och uttryck. En ny arsring av urbana kvaliteter
laggs till.

- Levande och innehallsrik: Skdrholmen &r en stadsdel dar
alla fér plats och kan kinna tillhérighet — som &r Sppen,
inbjudande, lever éret runt och p4 alla tider av dygnet.
Barn och ungas behov ska tas tillvara niar Skarholmen
utvecklas. Konst och kultur bidrar till attraktivitet,
identitet och forédndring.

- Delaktig och demokratisk: Skdrholmen utvecklas med
utgdngspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skdrholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln.
Befintliga verksamheter, byggnader och platser ar en
tillgdng och ska ges mdjlighet att utvecklas ithop med det
nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Fokus

Skédrholmen

- Allsidiga boendemiljoer: Skiarholmens
bebyggelseomraden ér idag funktionsseparerade. Ny
bebyggelse innebir fler bostdder men ocksa en mdjlighet
att utveckla en hogre grad av funktionsblandning. Det
handlar om att identifiera sirskilt gynnsamma ldgen for
ny offentlig och kommersiell service i separata byggnader
eller i bottenvaningar pa flerbostadshus.

- Ett promenadvinligt gang- och gatundt: Mojligheten att
promenera mellan mélpunkter dr grundldggande for en
stad som hénger samman. Fotgéngaren &r inte bara en
trafikant utan dven en social aktér som ger gatan eller
gangvigen liv. Mojligheter att skapa ett mer
promenadvénligt och vilintegrerat nét tas tillvara.
Promenadvinliga gator och trygga gangstrak &r
tillsammans ett finmaskigt nét for rérelse. Manga
kopplingar till omgivande stadsdelar &r lika viktigt.

- En mdngfald av gemensamma rum: Offentliga rum som
lokala centrum, torg och parker &r viktiga arenor for
samspel mellan individer liksom mellan olika grupper i
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samhdllet. En forutsittning for en socialt ssmmanhéllen
stad dr att ménniskor med olika bakgrund ror sig i samma
offentliga miljoer och ser varandra i vardagen. Dessa
ménskliga moten skapar inte bara en levande och
intressant stad utan har ocksé betydelse for hur vi
inspireras och influeras av varandra. Processer som édger
rum i det offentliga rummet 6ppnar for mangfald och
diversitet och kan understodjas av stadsbyggande. |
Skarholmen dr manga av dessa rum for gemenskap grona
rum och parker.

- Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt
civilsamhélle dr avgdrande for en hallbar, vixande stad.
Kunskap och initiativ behover tas hand om 1
planeringsprocessen. Medborgardialog ér ett viktigt
verktyg for att utforma en socialt virdeskapande
stadsutveckling och for att stirka det lokala medskapandet
1 pagéende stadsplanering.

Detaljplan

Stadsplan P1 6719A som anger anvéndning park, gatumark for de
Sétra 2:1 och elnétsstation for Sétra 2:5. Genomforandetiden har
passerat.

Kommunala beslut i évrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade:

- 1idecember 2015 att paborja planarbete for Fokus
Skarholmen (dnr 2015 -17268) .

- under 2017 att godkinna ”’Stadsbyggnadsstrategier for
socialt hallbart Fokus Skiarholmen”, som en del av
lagesredovisningen for Fokus Skidrholmen.

- I stadens budget 2016 till 2019 fick
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att genomfora Fokus
Skarholmen tillsammans med Ovriga forvaltningar. Fokus
Skérholmen har ett sarskilt uppdrag att arbeta med social
hallbarhet.

- 9 december 2021 beslutade stadsbyggnadsnimnden att ge
kontoret 1 uppdrag att paborja planarbete i enlighet med
kontorets tjdnsteutlatande.

Markanvisning

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning av
omradet till Storstaden Stockholm Fastigheter AB den 16
december 2021.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar ett kuperat gronomrade mellan Jarnbararviagen i
Ost och Tankebyggarbacken i vést. Marken sluttar brant med
uppemot 16 till 17 meters hojdskillnad inom omrédet. Topografin
inom omradet dr hogst mot Tankebyggarbacken och sluttar delvis
brant mot Jarnbararvigen. Omradet bestar av gles ddellovskog
med inslag av tallar och nagon enstaka gran. Majoriteten av de
dldre, storre triaden i tradbestandet dr ekar. Nigra av de dldre
ekarna dr pa grénsen i storlek till att bedomas som sé kallade
jattetrad. Den branta terrdngen begrinsar mojligheten for vistelse,
men bidrar med vardagsnéra natur och mojliggdr for en gron
promenad.

Naturvarden

Enligt genomford naturvardesinventering finns tvd omraden som
utgdr naturviardesobjekt inom inventeringsomrddet. Den norra
delen av planomradet har hogt naturvarde “klass 2” och den
sOdra delen har Patagligt naturvérde klass 3 ”. Naturvirdena ar
manga och variationen ar stor. Ekar av olika alder tillsammans
med dldre gran och tall dr viktiga for den biologiska méingfalden i
omradet. Detsamma géller en ldng rad barande buskar och trad,
haltrdd, dod ved och stensamlingar. Floran i faltskiktet &r artrik
tack vare omradets biotopvariation. Planomrédet spelar troligen
en viktig roll for spridningssamband pa lokal niva — inte minst for
eklevande organismer. Omrédet kan dven ha en viss betydelse for
spridningssamband till och fran Ekerokilen.

Fagelliv

Fégellivet i ddellovskogen vid Jarnbérarvdgen ér rikt. Trad- och
buskskikt erbjuder ménga lampliga miljoer for en ldng rad faglar.
Ingen riktad hickfigelinventering har genomforts men flera
observationer av revirhdvdande séng och faglar med mat i nébben
gjordes under inventeringen. Sannolikt hackar ett tiotal arter 1
omradet med ett eller flera revir. Blames, talgoxe, bofink,
notvicka, tridgirdssdngare, svarthitta, tornsdngare, skata och
koltrast &r troliga hickare som noterades under
naturvirdesinventeringen. Ett uthackat bohél 1 en asp antyder
hackspettsaktivitet - troligen storre hackspett. En duvhokshona
har setts jaga 1 omradet. De mest glesa partierna 1 ddellovskogens
norra del kan erbjuda 1dmplig jaktmiljo for duvhok.

Rekreation och friluftsliv
I Bredéngsparken finns flera idrottsplatser. Mjlighet till
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aktiviteter, sasom diskgolf, minigolf, hundrastning, elljusspér och
lagerverksamhet finns i och i ndrheten av Sétraskogen.
Planomrédet ligger 400 meter fran Breddngsbadet och
Bredéngshallen och 900 meter fran Malarhdjdsbadet.

Bredangsparken

| Bradang
» .. Bredangs-
skolans

Norra Satraskogen

$§
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©

Tempel-
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Kraksatra i Satra IP
| Skadebanan

Utdrag ur sociotopskartan som visar ndrliggande parker, gréona oas och

idrottsplatser.
Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Jordarter samt ledningar

Marken inom planomradet bestér till storsta delen av grundlager
av urberg dér sddra delen har ett tunt eller osammanhingande
ytlager av mordn. Mindre delar langs den Ostra griansen bestdr av
glacial lera. Inom planomradet finns en nétstation och elledningar
som gar genom parkmarken mot Tankebyggarbacken. Det finns
aven el- och optoledningar inom planomradet vid Jarnbararvigen
som direkt kommer att berdras av den nya bebyggelsen.

Utdrag ur Byggnadgeologisk karta, jordarter éver planomrddet. Gul firg

illustrerar lera, bla firg mordn och réd firg berg.
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Ras/skred

Utifran utford analys av markytans lutning och med beaktan att
leran &r begrinsad till omradets Ostligaste delar bedoms
nuvarande stabilitetssituation inom planomradet som
tillfredstdllande. D4 terréngen till stora delar &r mycket brant
innebér dock alla former av fordndringar i markniva en 6kad risk
for ras.

Markradon

Baserat pa SGU:s flyggeofysiska karta for uran bedéms
radonrisken vara hog med en uranhalt i marken pa 4,7 - 6,1 ppm,
vilket motsvarar en radiumhalt pa ca 58,0 — 75,3 Bq/kg. Tills
markradonundersokning ér framtagande forutsitts att omradet
bestar av hdgradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Grundvattennivin bedoms ligga lagre dn planerad
grundldggningsniva, varfor byggnaden kan forutsittas
grundldggas pa en dridnerad terrass. Detta innebdr 1 sa fall att inga
sarskilda tempordra grundvattensdnkningar kommer krévas 1
samband med schaktarbetena. I samband med genomforande av
detaljplanen behdver dock kompletterande grundvattenror
installeras for att verifiera beddmda grundvattenférhdllanden.
Utrymmet mellan berg och kéllarviggar behover utforas
vildranerat (eventuellt dubbla dréneringsledningar) for att
undvika risk for stdende vatten/fukt mot killarviggarna.

Oversvamningsrisker

Ingen storre risk for dversvimning vid skyfall foreligger inom
planomrédet. Enligt analys av 100-arsregn ligger en del av den
norra delen av planomrddet delvis i en lagpunkt. Nér lagpunkten
briddar rinner vattnet vidare mot en l1dgpunkt mellan
Jarnbararvagen och Breddngens Allé. Vid ett skyfall paverkas
framforallt GC-vdg, parkeringsytor och idrottsanldggning, men
dven en byggnad som angrinsar till 1gpunkten.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade. Skyddsomradet har kommit till for att
langsiktigt trygga vattenkvaliteten 1 Mélaren eftersom sjon ér en
vattentdkt som forsorjer stora delar av Stockholm med
dricksvatten. Skyddsforeskrifterna for omradet anger att utslapp
av dagvatten inte far ske utan foregdende rening om det
foreligger risk for vattenfororeningar. Foreskrifterna reglerar
bland annat hantering av spillvatten, dagvatten samt mark och
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anldggningsarbeten. De sirskilda skyddsforeskrifterna ska
beaktas vid exploatering av omrédet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i vattenférekomsten Mélaren-Fiskarfjardens
avrinningsomrade. Den ekologiska statusen ar idag mattlig.
Amnen som inte uppnér god status ir koppar och icke-dioxinlika
PCB:er. Kvalitetskrav for vattenférekomsten ar god ekologisk
status till 2027. Den kemiska statusen uppnar ej god status
(VISS, 2019-11-15). Kvalitetskrav dr god kemisk status med
mindre stringa krav for kvicksilver och polybromerade
difenyletrar samt tidsfrist till 2027 for PFOS, antracen, bly och
tributyltenn.

I Stockholms stad pdgar arbete med att ta fram lokala
atgirdsprogram for att stadens vattenforekomster ska na god
status. For Fiskarfjarden paborjas arbetet sannolikt under 2023.

Dagvatten

Planomradet ar beldget i en sldnt och dagvatten avrinner mot
Jarnbararvigen. Med nuvarande topografi avrinner den storsta
delen av vattnet fran planomradet norrut och endast en mindre yta
avrinner soderut. Planomradet avrinner norrut mot Fiskarfjarden 1
Mailaren. Enligt ledningsunderlag finns det en befintlig
dagvattenledning i Tankebyggarbacken och Jarnbararvigens
norra del. Ledningarna &r anslutna till samma dagvattensystem
och tillhor ddrmed samma tekniska delavrinningsomrade.

Stadsbild

Landskapet i Bredédng &r kuperat och bebyggelsen dr i huvudsak
placerad pé skogbeklddda hojdpartier medan ligre partier sparats
till parkmark. Bredéng ar uppfort enligt principen hus i park och
priglas av ett storskaligt och rationellt planmonster med en
enhetlig gestaltning inom bebyggelsegrupper. Monumentala
skivhus 1 4tta till nio vaningar i ljus ddelputs ar karaktirsbérande.
Centralt i stadsdelen ligger en 14g centrumbebyggelse med
service och tunnelbana. Stadsdelen ar konsekvent trafikseparerad
med matargator runt bebyggelseomraden och parkerings-
anldggningar 1 anslutning till bostadskvarteren. Ett vil utbyggt
gangbanesystem kopplar samman de bilfria bostadsmiljoerna.
Bredingsparken och tillgangen till Sdtraskogen och Milaren ar
stora kvaliteter i stadsdelen.

Planomradet ar ett kuperat gronomrade mellan Jarnbararviagen i
Ost och ett radhusomrade 1 tvd vaningar i vést. Norr om omradet
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16per tunnelbanans banvall och i séder Tankebyggarbacken.
Omréadet bestér av gles ddellovskog. Marken sluttar brant med
uppemot 16 till 17 meters hojdskillnad inom omrddet. Den branta
terrdngen begrinsar mdjligheten for vistelse, men bidrar med
vardagsnéra natur.

Adellovskog i brant terring.

Pa Ostra sidan av vigen finns ljusgrd skivhus 1 atta vaningar. De
ar placerade i nord-sydlig riktning i en svag vinkel frdn gatan
med cirka 10 till 25 meters forgdrdsmark. Mellan husen finns
markparkering.
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Kvartersgata med vindplats. Markparkering mellan skivhus.

Radhusomrdde lings Tankebyggarbacken.

Genom det aktuella gronomréadet finns tva viktiga gdngvigar, en
med trappor och en som gar pd skrd mot lutningen. Straken
binder samman radhusomradet pa hojden med Jarnbérarvégen.

Allmdén gangvdg som gdr pa skrda Trappa fran Jdarnbdrarvigen.

mot lutningen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturlandskap

Angrinsande bebyggelse ar gulklassad enligt Stadsmuseet, det
vill sidga att bebyggelsen bedoms ha positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt virde.

Bredéngs centrum &r en av stadens viktigaste anldggningar i sin
art fran 1960-talet. Tillsammans med omgivande bostads-
bebyggelse skapas en helhetsmiljé med hogt kulturhistoriskt
virde, som ett konsekvent genomfort exempel pa 1960-talets
storskaliga stadsdelar.

Offentlig service

Skola och forskola

I centrum finns Breddngsskolan (F till 9) och 1 stadsdelen finns
flera forskolor. Vid Bredédngs Allé cirka 150 meter fran
planomrédet finns Oppna forskolan Angen, Forskolan Glintan
och Forskolan Bredings All¢é 46.

Sjukvard
I Bredéngs centrum finns vardcentral.

Kommersiell service, idrott och kultur

I Bredédngs centrum, cirka 300 meter bort, finns grundldggande
kommersiell och offentlig service i form av detaljhandel,
restauranger och bibliotek. Idrottsplatser finns i Breddngsparken
och mojlighet till utomhusaktiviteter finns dven 1 den niarbeldgna
Sétraskogen.

Gator och trafik

Gatunat

Bredéng ér en trafikseparerad stadsdel med ett storskaligt
gatundt, med trafikleder for bilar och bussar och ett finmaskigt
gang- och cykelnét 1 parkmark. Planomradet gransar till
Tankebyggarbacken i vést och Jarnbérarvigen i Ost.

Biltrafik

Savil gdende som cyklister och bilister nar omradet fran
Jarnbararvigen och Tankebyggarbacken. Jarnbdrarvdgen som ér
den storre gatan vid planomrédet &r cirka 7,5 meter bred, med en
gangbana lédngs Ostra sidan och kantstensparkering langs den
véstra sidan. Trafikmingden pa Jarnbararvigen och
Tankebyggarbacken uppskattas till 200 fordon per dygn och
hastighetsgransen dr 30 kilometer per timme.
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Gang- och cykeltrafik

I Bredéng finns ett finmaskigt gang- och cykelnit i parkmark och
den nirmaste delen &r Idrottsstigen cirka 100 meter fran
planomrédet. Jirnbérarvégen slutar vid en viandplan en bit in
lings gatan, sedan Overgar den i kvartersgata. Vid kvartersgatans
slut fortsitter en gdngvig pa kvartersmark som ansluter till
parkstréket (Idrottsstigen) Oster om befintliga skivhusen.

Kollektivtrafik
Bredéngs tunnelbanestation ligger inom 300 meters gédngavstind,
likasa en busshéllplats pa Brediangs allé.

Tillganglighet

Gatorna 1 anslutning till planomradet har endast svaga lutningar
vilket ger goda forutséttningar att klara krav pa tillganglighet i
anslutning till entréer. Den befintliga gdngvig som gar mellan
Jarnbararvdgen och Tankebyggarviagen dr mycket brant med
lutningar pa mellan 20-25%. Nivéskillnaden mellan gatorna ar
uppemot 16 meter. Det finns inte utrymme att omforma
gangvigen for att nd de tillgdnglighetskrav som sitts pa nya
géngvégar.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Inom planomrédet finns en nétstation vilket stéller krav pa
skyddsavstind till ny bebyggelse.

Fororenad mark
Det bedoms inte finnas nadgot undersdkningsbehov gillande
fororenad mark inom planomradet.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomrédet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?® (dygnsvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvavedioxid &r 24-30
pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pug/ms,

Buller, vibrationer

Planomrédet utsétts for trafikbuller fran Jarnbéararvigen och
Tankebyggarbacken. Ljudnivan langs vigen dr 45-50 dBA
ekvivalent ljudniva pd 2 meters hdjd enligt stadens bullerkarta.
Inom planomradet kan det finnas risk for stomljud och
vibrationer frén tunnelbanan men risken inom tillkommande
bebyggelse.
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Planforslag
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Situationsplan. Landskapslaget

Forslaget mojliggor cirka 80 bostéider 1 tre nya byggnader i en
brant naturmarkssluttning mellan Jarnbararviagen och
Tankebyggarbacken. Den nya gruppen av hus gor dels att
Jarnbdrarviagens och Tankebyggarbackens gaturum stérks, dels
att platsen tydliggors som dvergang mellan skivhus- och
radhusomrade. En tillkommande allmén trappa kan forbéttra
mojligheten att rora sig mellan bostadsomradena. Parkering
foreslas i underjordiskt garage samt som markparkeringar.
Befintlig naturmark med tallar, ekar och berg i dagen sparas till
viss del pé platsen.

Planforslaget bidrar till Fokus Skdrholmens dvergripande méal om
att stirka stadskvalitéer och social hallbarhet, bland annat genom
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att stirka kopplingarna till omgivande platser samt genom att
tillfora aktiva bottenvéningar.

Ny bebyggelse

Overgripande

a5/

Husen placeras i en jadmn rytm och med samma riktning som befintliga hus vid

Jarnbdrarvigen AILX Arkitekter

De tre byggnaderna ska placeras varsamt i terrdngen och
volymhanteringen samspela med det kuperade landskapet och
skalan pa omgivande bebyggelse.

Husens hojder ska inordnas i omgivande skala och regleras med
hogsta nockhojd. Hustaken ska upplevas platta, lika omgivande
bebyggelse. For att sdkerstilla karaktiren behover installationer
dras in frén fasadliv, vilket regleras i1 plankartan. For att samspela
med omgivande bebyggelse och inordnas i de befintliga
byggnaderna i ndromridet ska ny bebyggelse fa ljust putsade
fasader i varma kulorer. Elementskarvar far inte vara synliga.
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Langs langsidorna mot gatorna placeras tillgdngliga entréer och
cykelrum.

Balkonger far maximalt kragas ut 1,5 meter frin fasad. Pa
langsida medges utkragade balkonger endast ovan entré.
Inglasning av utkragade balkonger medges ej. Lagsta frihdjd for
balkonger dr minst 3 meter 6ver mark, undantaget balkonger i
suterrdngldge mot naturmark.
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Fasader mot Jarnbararvagen
Fasader sett fran Jarnbdrarvigen. AIX Arkitekter

Arkitektonisk idé och beskrivning av karaktar

Flygvy. AIX Arkitekter

De tre tillkommande husen bildar en ny arsring som binder
samman det storskaliga skivhusomradet nedanfor och
smihusomradet ovanfor. Mot Jarnbararvéigen halls en
sexvaningsskala med indragen dversta vaning for att underordna
sig skivhusen, mot Tankebyggarbackens sméhus hélls skalan ner
med tre vaningar mot gatan.

Husen ses som en enhet med sammanhéllen gestaltning. De
placeras i en jimn rytm och med samma riktning, vilket anknyter
till Breddngs arkitektoniska karaktir med rytmiskt placerade
flerbostadshus 1 samma nord-sydliga riktning. Genom att placera
husen langs med gatan och med tydliga entréer mot far
Jarnbédrarvdgen en ny karaktér. Gatan, som tidigare har haft
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karaktédren av en bakgata, blir en mer omhéndertagen lokalgata.
Hinsyn tas ocksa till befintliga naturvirden och husen
placeringar har anpassats for att spara de storsta och mest
vérdefulla ekarna. Husens placering och triden skapar
tillsammans en rumsligt definierad naturpark” i mitten av
planomradet.

- Ly VA5 ol

Husen placeras i en jamn rytm och med samma riktning, vilket anknyter till Breddngs arkitektoniska karaktdr med

rytmiskt placerade flerbostadshus i samma nord-sydliga riktning. AIX Arkitekter

En arkitektonisk idé &r att tillfora en lagmald arkitektur som
syftar till att lyfta fram platsens kvaliteter dar husen ndrmast
bildar en bakgrund, ett komplement till de vackra traden.
Husvolymerna far avfasade horn som gor att de foljer gatan
samtidigt som de skapar en rorelse in mot olika natur- och
girdsrum. Huset mot Tankebyggarbacken och det norra huset
mot Jarnbararvigen viker in mot de intima gardsytor som skapas
norr om respektive sdder om dessa. Dér det sodra huset mot
Jarnbdrarviagen dndrar vinkel bildas en triangelformad
forgardsmark som Oppnar upp gaturummet mot naturparken.
Entrévaningarna innehaller framfor allt bostider, upphdjda 0,5-
1,7 meter ovan mark for att ge avskildhet fran gatan och med
franska fonster istillet for balkonger som ovanliggande
lagenheter. Generdsa bostadsentréer vinder sig mot gatan och
huset langst 1 norr har dven en cykelverkstad i husets sodra gavel,
som &ppnas mot den lilla platsbildningen utanfor kan husets
aktiviteter fOr att ge liv at gatan.

Gestaltningsmassigt bestar husen av enkla men
vélproportionerade volymer med lglutande tak, i samklang med
omradets radande karaktdr. Indraget p4 den Gversta vaningen ger
en detaljering i takavslutet och avfasade horn gor att volymerna
smalnas av i gavlarna. Balkongerna placeras framfor allt pa
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gavlarna, som en fortsittning av husets volym. Jimn
fonstersattning med fa fonstertyper bidrar till det stillsamma
uttrycket. P4 ldngsidorna planeras utkragade balkonger endast
ovan entré. De smala husvolymerna ger forutséttningar for bra
ljusinsldpp och de flesta ldgenheter far ljus fran tva hall. Naturen
utanfor blir tydligt narvarande bade inne i ldgenheterna och pa
balkonger och uteplatser.

Husens kulor anknyter till den karaktéarsskapande ljusgula/gra
fargskalan i Breddng, med putsad fasad i en ljusbeige ton som
kontrasteras med mossgrona fonster. Kuldrerna aterfinns 1
Stockholmspaletten och vissa delar av fasaden utférs med en
grovre putsyta for att ge den en subtil variation

Hus 1, gatuvy, sydvistra Jarnbdrarvéiigen. Balkongerna placeras framférallt
pd gavlarna, som en fortsdttning av husets volym. Mot gatan planeras franska
balkonger. AIX Arkitekter
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Sektion 1 A, genom Hus 1. ALX Arkitekter
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Hus 2, gatuvy, Tankebyggarbacken. AIX Arkitekter
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Sektion 2 A, genom Hus 2. ALX Arkitekter
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Hus 3, gatuvy, nordostra Jarnbdrarvigen. AIX Arkitekter
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Sektion 3 A, genom Hus 3. ALX Arkitekter

Gardar och utemiljo

Den nya bebyggelsemiljon placeras in i en skogsbacke med stora
naturvédrden. I den bitvis branta backen védxer gamla ekar, tallar
och granar samt andra lovtrdd. Gardsmiljoerna placeras in som
avsatser mellan gator, byggnader och natur for att spara sa
mycket naturmark som mdjligt. De tva husen langs
Jarnbararvigen delar en gemensam gron gard med stora sparade
ekar vid det norra huset, dir det ocksa planeras for en
cykelmekarplats.

Gardarna innehaller grona vistelseytor och plats for bostadsnéira
lek. Parkeringsplatser foreslas ramas in av buskar och laga murar.
Cykelplatser skapas nira bostadsentréerna. Forslag for
tillkommande vixtlighet dr inspirerad av platsens natur och
stodjer insekter, faglar och pollinatorer. For boende finns
mdjlighet for odlingsléddor pa gardsmiljoerna. Trots stora
hojdskillnader, sd kommer merparten av bostadsgérdarna nas
tillgéngligt fran bostdder. Sophantering planeras sopkassuner i
néra anslutning till varje bostadsentré.

Dagvattenhanteringen sker genom lokalt omhéndertagande av
dagvatten samtidigt som takvatten fordrdjs och aterfors till
skogsbacken och ekarna.

GYF

For kvarteren ska gronytefaktor uppnés, vilken regleras i1 avtal
mellan staden och byggaktoren. Faktorn nds genom den
berdkningsmodell staden upprittat for kvartersmark, som utgar
fran tomtens storlek i forhallande till byggnader och anlagd
gronyta.

Parkomraden

Huvuddelen av skogsbacken forblir parkmark. Staden anldgger
en ny trappa (gingforbindelse) mellan tankebyggarbacken och
stigen som l6per genom parkomradet
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Gator och trafik

Gatunat
Jarnbdrarvigen avses att kompletteras med en ny géngbana.
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Ny gangbana kommer att mojliggoras pad vinstra sidan av Jirnbdrarvdgen framfor nya husen. ALX Arkitekter

Parkering

Parkering foreslas 1 underjordiskt garage samt som
markparkeringar. Totalt planeras 28 bilplatser varav tre platser
for rorelsehindrade och en bilpoolplats. 12 bilplatser planers i
garage och 16 platser markparkeringar.

Parkeringstal for bil berdknas utifran ldge (avstand till
kollektivtrafik, centrala Stockholm mm) samt utifran
anpassningar i respektive detaljplaneprojekt. Lagesbaserat
parkeringstal &r satt till 0,42 bilparkeringsplatser per ligenhet,
baserat pa normalldgenheter. Slutgiltigt parkeringstal kan justeras
genom atgirder inom stadens normer for grona p-tal. For alla hus
mojliggors tillgéngliga parkeringsplatser for personer med
rorelsehinder utomhus. Mobilitetsatgdrder kommer att utforas for
att uppné ambitios niva enligt Stockholm stads riktlinjer. Det
innebar:

-Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dir nya
resemdjligheter belyses. Fokus pa géng, cykel och kollektivtrafik.
-Cykelparkeringar av god standard enligt stadens handbocker for
cykelparkering.

- Attraktivt, tryggt och létt ndbart cykelrum i markplan
-Forbéttrade cykelfaciliteter (ex fast luftpump, automatisk
dorroppnare for cykel i cykelrum etc)

-Tillgang till dedikerad parkeringsplats f6r bilpool i omradet
-Prova-pa-kort pa kollektivtrafik —erbjudande under viss tid
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-Forbattrade cykelfaciliteter (cykelverkstad 1 anslutning till
cykelrum)

-Cykelpool

-Bilpool dér byggaktoren ordnar attraktiva parkeringsplatser till
bilpoolen

- Digitala informationstavlor med SL-tidtabeller

-Leveransskap med kyla for mottagande av varor med
hemkdrning

g b { Garage

A 12 p-platser

|

Hlustrationsbild pd garage med 12 parkeringsplatser under Hus 1. ALX
Arkitekter

Gang- och cykeltrafik

I samband med bostadsbebyggelsen planerar staden att anldgga
en trappa mellan Tankebyggarbacken och stigen som I16per tvérs
igenom planomréddet. Trappan ger en kortare vig till Breddng
centrum for géende pa Tankebyggarbacken dessutom slipper
gangtrafikanter ga forbi parkeringsldngorna for att ta sig till
stigen. D4 stigen &r relativt brant underléttar trappan for gdende
att ta sig mellan Jarnbérarvégen och Tankebyggarbacken. Ny
géngbana kommer att mojliggoras pd vénstra sidan av
Jarnbararvigen framfor nya husen.

Total planeras 286 cykelplatser, 144 platser inomhus 1 gatuplan,
128 platser inomhus under mark och 22 platser utomhus pé
forgardsmark och géard. P-tal for cykel ér 3,6 cykelplatser per
bostad.

Tillganglighet
Tillgdnglig angdring med bil samt parkeringsyta for
rorelsehindrade planeras pa gérd inom 10 meters avstand.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Bebyggelsen ansluts till befintligt VA-system i omradet.
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Dagvatten

Den planerade bebyggelsen inom planomradet innebér att delar
av befintlig skogsmark ersitts med tre fastigheter med tre
flerfamiljshus, tillhorande gard och parkeringsytor.

Ny bebyggelse innebér att dagvattenflodet for ett 20-arsregn okar
fran 19 /s 1 befintlig situation till 81 1/s 1 planerad situation som
inkluderar en klimatfaktor pd 1,25. Féroreningshalt och
fororeningsméngd Okar i planerad situation utan rening. Enligt
Stockholm stads atgérdsnivd med fordrojning och rening av 20
mm regn bor ca 37 m3 dagvatten omhéndertas i1 grona och
hallbara dagvattenlosningar.

Takdagvatten foreslds avledas till upphdjda regnvaxtbaddar
utmed fasad eller tillsammans med dagvatten frdn garden till
nedsénkta regnvixtbaddar. Parkeringsytor foreslas anldggas med
genomslipplig beldggning. Se illustration pd sidan 27.

Dagvatten fran samtliga nya hirdgjorda ytor foreslés avledas till
en renande och fordrdjande atgérd med mer ldngtgdende rening
an sedimentering 1 enlighet med Stockholm stads atgéardsniva.
Atgirdsnivén baseras p4 att fororeningsinnehéllet i dagvatten
méiste minska minst 70-80 % av for att recipienterna ska kunna
nd MKN. Detta motsvarar omhindertagande av 90 % av
arsnederborden, vilket motsvarar 20 mm nederbord 1 Stockholm.

For att skydda ny bebyggelse mot vatten fran intilliggande hogre
beldgen mark kan ett avskédrande dike/lagstrak anldggas som
skapar en barridr mot befintlig avrinning. For att inte skapa
problematik med stdende vatten mot byggnaderna eller pa andra
omrdden kan ett avskdrande dike/ldgstrak anldggas som samlar
upp vatten fran intilliggande mark och avleder vatten forbi
byggnader till avsedda ytor.
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intilliggande upphijda eller nedsankta

regnvaxtbaddar.
Fordrigningsbehov: ca 12,5 kbm
‘ftbehow: BD kvm

magighet fir ytlig avrinning bert fran
bypgnader

Tdrhlmyiyilﬁimﬂew
. eller nedsankta regnvaxthaddar.

]rﬂlgrmgasmmad:iuppaﬂmm Ciupet kan an
. och placenngar av vaxdbaddar kan anpassas utifrtan gestalining och
i s o

{llustration som visar forslag till hantering av dagvatten inom kvartersmarken. Illustration: Bjerking

El/Tele
I omrédet finns utbyggd teknisk forsérjning. Det ligger en
elndtsstation langs Jarnbérarvagen.

Energiférsorjning
Bebyggelsen kopplas till befintligt fjarrvirmenit.
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Avfallshantering

Sophantering ska ske vid angoringsfickor langs med
Jarnbérarvdgen och Tankebyggarbacken. Avfallshantering
foreslas 16sas med sopkassuner utomhus som placeras i nirheten
av varje hus inom 50 meter fran entré.

" ~ x;: I'} 'L".‘I-\i ! .'III -‘I. .'-.'.III'-. /s "J | ! I i
Sopkassuner utomhus som placeras i nirheten av varje hus inom 50 meter
fran entré. AIX Arkitekter

Raddningstjanst

Framkomligheten for raddningstjénstens fordon inom
planomrddet maste beaktas. Tr2-trapphus planeras.
Brandutrymning kommer ske via brandsékra trapphus. P4 grund
av de topografiska forhdllandena kommer utrymning ske mot
gata fran trapphusen.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan péd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
Kulturmilj6 samt ekologiska milj6- och hilsofragor inom
planomridet bedoms inte vara av sadan art att de inte kan utredas
och hanteras inom ordinarie detaljplanearbete. Planforslaget
bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om ljudmiljo,
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naturvérden, vattenkvalitet, 6versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljé

Sammantaget bedéms paverkan och konsekvens for den
biologiska mangfalden i Stockholm bli liten om detaljplanen
genomfors. En viss paverkan pa den biologiska mangfalden
knuten till ddellévskog men éven pa arter knutna till gran och tall
kan uppsta. Planomradet ingar inte i de grona infrastrukturer som
har en kommunal eller regional betydelse, men kan vara ett
komplement till de samband som striacker sig genom
Sétraskogen.

Paverkan pa naturvérden lokalt dr pdtaglig, da exploatering sker i
naturmark med naturviardesobjekt. De hogsta lokala virdena finns
i centrala och norra delen av planomradet. Delar av denna
virdefulla naturmark ingar i planomradet men sékras 1
detaljplanen genom att marken regleras som park Ett antal storre
trad (ekar) inom blivande kvartersmark skyddas med
bestimmelse nl pé plankartan.

Utformningen av exploateringen kommer att innebéra ingrepp i
delar av den gréna korridoren mellan Jarnbérarvigen och
Tankebyggarbacken. For byggnationen vid Tankebyggarbacken
kommer nédgra véirdeelement tas bort, som nagra édldre sélgar och
en karaktirsfull ek. For byggnationen av husen vid
Jarnbararvigen kommer néagra dldre ekar och granar behdva tas
bort.

Vid byggnation pa hojden mot Tankebyggarbacken krivs storre
markingrepp for grundldggning av husen, vilket bidrar till att
topografin lokalt dndras. En &dndring av topografin bidrar till att
de trdd som véxer nedanfor utférda markingrepp riskerar att
paverkas negativt over tid.

Faglar

Fagellivet i omradet &r rikt och omradet bedoms ha betydelse for
de lokala populationerna av ett tiotal fagelarter. Det bedoms att
samtliga arter som nyttjar omradet kan hitta ersittningsbiotoper i
naromradet och nigra kan troligen stanna kvar dven efter
exploatering. Innan planen skickas pd granskning kommer en
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fagelinventering goras for att utreda vilka arter som hackar i
omradet och vilka skyddsatgéirder som kan bli nodvindiga.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Jamfor med befintlig situation visar fororeningsberdkningarna for
foreslagen dagvattenhantering att fororeningsbelastningen fran
planomradet forvintas 6ka nagot for ett antal av de studerade
dmnena medan andra minskar. Detta beror pa att skogsmark, som
generellt har 14gt fororeningsinnehall, bebyggs.

Dagvatten fran samtliga nya hardgjorda ytor foresléas avledas till
en renande och fordrojande atgiard. Med rening 1 foreslagna
vaxtbaddar uppnés en reningseffekt som reducerar halterna av
fororeningar med 70-80 % jamfort med befintliga halter i
dagvattnet. Detta &r i enlighet med Stockholm stads atgirdsniva
som tagits fram for att i samband med byggnation mojliggora for
stadens recipienter att n4 MKN. Aven om &tgirdsnivan foljs kan
det fran vissa planomraden, sdsom Jarnbédrarviagen déar naturmark
bebyggs, forekomma en viss 0kning av fororeningsinnehallet i
dagvatten.

Ett lokalt atgidrdsprogram for vattenforekomsten Malaren-
Fiskarfjarden kommer att tas fram for att minska
fororeningsbelastningen fran savél storre punktvisa som diffusa
fororeningskillor inom avrinningsomrédet. Atgérderna som
foreslas 1 planforslaget dr i enlighet med stadens krav, som ar
framtagna for att stadens recipienter ska kunna nd MKN vid
nybyggnation. Atgirderna bedéms ocksé vara i linje med stadens
arbete for att nd god vattenstatus. I relation till Gvriga
paverkanskallor bedoms planens bidrag till den totala
belastningen pa recipienten vara mycket liten. Sammantaget
bedoms ett genomforande av planforslaget inte pa nagot patagligt
satt paverka mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
vatten 1 Milaren-Fiskarfjarden.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

De nya volymerna dr anpassade efter topografin och skalan pa
omgivande bebyggelse. De tre tillkommande husen bildar en ny
arsring som binder samman det storskaliga skivhusomréadet
nedanfor och smahusomradet ovanfor. Mot Jarnbédrarvigen halls
en sexvaningsskala med indragen hogsta vaning for att
underordna sig skivhusen, mot Tankebyggarbackens sméahus
halls skalan ner med tre vaningar mot gatan.
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Jarnbdrarvigen och Tankebyggarbacken far nya entréfasader
vilket bidrar till ett mer aktivt och omsorgsfullt utformat gaturum.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Ny bebyggelse gestaltas med en egen karaktir, som ett
komplement till befintlig storskalig och rationellt planerad
bebyggelse. Den utformas for att uppna en god helhetsverkan i
stadsdelen och for att samspela med befintliga skivhus och
radhus. Den vildvuxna karaktéren dr idag en stor kvalitet i denna
del av Bredang. Med ny bebyggelse kommer andelen naturmark i
omradet minska. Detaljplanen sékerstéller dock att delar av
naturmarken inom planomradet bevaras och att forgardsmarken
anordnas med vaxtlighet. Detta ger goda forutsittningar for att
bevara en viss vildvuxen karaktér som priaglar omradet.

Storningar och risker

Buller

For den norra gaveln pé det nordligaste huset berdknas den
dygnsekvivalenta ljudnivan uppgé till mellan 50-55 dBA.
Samtliga fasader till 6vriga hus beréknas fa ljudnivéer ldgre dn 50
dBA. Den maximala ljudnivén vid fasad berdknas inte dverstiga
70 dBA for nagot av husen.

Trafikbullerférordningens riktviarden uppfylls bade avseende
ljudnivéer utomhus vid fasad och avseende mojlighet till
bullerskyddad uteplats. Detta innebér att planlosningar kan véljas
utan inskridnkningar avseende buller, samt att bade balkonger och
gardsmark kan anses vara bullerskyddade.

Stomljud och vibrationer

Avstandet mellan tunnelbana och ndrmaste hus dr ungefédr 100
meter och dédremellan finns dven ett storre bergsparti. Risken for
stomljud och vibrationer inom tillkommande bebyggelse bedoms
darfor vara mycket 1ag.

Oversvamningsrisker

Ingen storre risk for 6versvamning vid skyfall foreligger inom
planomrédet. Inom de nya fastigheterna foreslas dagvatten-
atgarder med ytligt fordrojningsmagasin med tillracklig
forsorjningskapacitet for att risken for dversvamning vid skyfall
inom och nedstroms planomrédet inte ska forvirras med planerad
exploatering. Hojdséttning inom fastigheterna och planerade
entrénivéer anpassas for att undvika dversvamning vid planerade
byggnader.
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Ras och skred

Inom delar av omradet bedoms risken for ras vara forh6jd vid
schakt, utfyllnad eller 6kad belastning. Detta géller kring hus tvd
generellt och vid bakkant mot naturmark vid de tva 6vriga husen.
Fortsatta utredningar och stabilitetsberdkningar kréavs for att
klarlagga slutgiltigt atgdrdsbehov. Kompletterande geotekniska
utredningar avses tas fram till granskning.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Skuggningen dr marginell. Solstudien visar att planerad
bebyggelse skuggar befintligt skivhus vid Jarnbérarviagen den 20
juni vid 18- tiden. Ingen skuggning sker pa befintliga radhus vid
Tankebyggarbacken.

W/

Solbelysning, 20 mars klockan 09.00

T/

;“[ ‘. .‘Y_.

Solbelysning, 20 mars klockan 15.00  Solbelysning, 20 mars klockan 18.00
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Solbelysning, 20 juni klockan 12.00

¥ 4

Solbelysning, 20 juni klockan 18.00

Barnkonsekvenser

Solbelyst gardsyta 21 juni

Nya bostidder kommer ha god tillgang till lekmiljoer sdsom
Idrottsstigen, Bredangsparken och Satraskogens naturreservat.
Naturmark kommer att ianspréktas av ny bebyggelse. I omradet
finns en del kojbyggen, vilket tyder pa att en del barn leker hér.
Vistelsevirden for barn beddms sammantaget som mattliga pa
grund av den starkt kuperade terrdngen.
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Tidplan

Samrad 28 februari — 11 april 2023
Granskning september/oktober 2023
Antagande december 2023
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmélan.
Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta exploateringsavtal
sé kallad 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark (tomtrétt) som krivs for att genomfora planen.
Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetsdgaren.
Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén platsmark/-
gatumark.

Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anlidggningar pé kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark. Exploatéren
bekostar och genomfor de dterstdllande- och anslutningsarbeten i
allmén platsmark intill exploateringen som kan bli nédvéandiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Avtal
Markanvisningsavtal har upprittats med byggaktéren som
exploaterar pa stadens mark.

Ett avtal om dverenskommelse om exploatering mellan
Stockholms stad och byggaktdrerna behdver tecknas infor
detaljplaneforslagets antagande.

Ett servitutsavtal om réttigheter att anvanda kvartersgatan inom
fastigheten Jarnbérarorden for angdring och underhill avseende
norra huset vid Jarnbararvigen behdver tecknas med dgaren till
fastigheten Jarnbérarorden.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planf6rslaget innebér att befintlig stadsplan P1 6719A helt upphor
att gélla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Sétra 2:1 och hela Sétra
2:5. Béada dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Forslaget till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark
mojliggor planforslaget markanvéndning for bostdader (B) och
teknisk anldggning, nétstation (E1). P& allmén platsmark medges
park (PARK).

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforrittning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning dr en forutséttning for bygglov.

Genom fastighetsreglering fors del av Sétra 2:1 over till Sitra 2:5
for att dér utgdra kvartersmark for teknisk anlédggning,
elndtstation.

Genom avstyckning fran fastigheten Sétra 2:1 bildas tre nya
fastigheter for i huvudsak bostadsdndamal.
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Figuren illustrerar den fastighetsbildningen mellan allmdn platsmark och
kvartersmark som blir aktuell. Gula omrdden ska styckas av frdn Sdtra 2:1 for
kvartersmark for 3 nya bostadsfastigheter. Bla omrdde ska foras frdn Sdtra

2:1 till kvartersmark for teknisk anldggning, Sétra 2:5.

Ledningsratt

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u-omrade pa plankartan). Ritten kan sékras genom
inrdttande av servitut eller ledningsrétt.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren star for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for dterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras pa allmén plats och som ar
en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark.

Vatten och avlopp
For fastighet som upplédts med tomtrétt och saknar anslutning
bekostar Staden en anslutningsavgift for vatten och avlopp.
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Gatukostnader

Byggaktoren bekostar aterstéllande och anslutningsarbeten pa
allmén platsmark till f6ljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark.

Staden bekostar ombyggnad av Jarnbararvigen.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Staden uppléater mark med tomtrétt enligt kommunfullmaktiges
avgildstaxa till Storstaden Stockholm Fastigheter AB for
bostdder som upplats med hyresritt.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning genomfors av Lantméterimyndigheten pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.
Kostnader for ny anslutning for teknisk forsorjning som el, tele,
fjarrvarme etc. bekostas av byggaktoren.

Staden bekostar flytt och omlidggning av befintliga ledningar som
paverkas av planen.

Gronkompensation

Staden bekostar de eventuella dtgérder som blir aktuella for att
kompensera forlust av naturvirden eller ekologiska véirden. Den
exakta omfattningen av gronkompensationen aterstar att utreda
under projektets gdng. Omradet som bebyggs har dven rekreativa
virden som kompenseras genom att staden anldgger en ny trappa
(géngforbindelse) mellan tankebyggarbacken och stigen som
16per genom planomradet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnit i anslutning till
planomradet.

Grundvatten

I samband med genomforande av detaljplanen behover
kompletterande grundvattenror installeras for att verifiera
beddmda grundvattenforhéllanden.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning. Dagvatten
ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
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Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Eventuella
markfororeningar ska hanteras i enlighet med miljobalken.

El/Tele
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnit i anslutning till
planomradet.

Fjarrvarme
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnét 1 anslutning till
planomradet.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

lustrationer: AIX Arkitekter och Landskapslaget
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