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Handlaggare Till
Viktor Hemling Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 272 38

Startpromemoria for planlaggning av Trafikflyget
4 i stadsdelen Riksby (hotell och kontor)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Karin Norlander
Bitr. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en ny byggnad med lokaler
for kontors- och hotellverksamhet pé fastigheten Trafikflyget 4.
Den nya byggnaden ska innehalla publika lokaler som tillfor
stadskvaliteter samt en samlad avfallshantering for hotellet.
Planarbetet ska dven utreda hur en utveckling av fastigheten kan
bidra till en god och trygg milj6 samt stirka kopplingen till
intilliggande omréaden.

Forslaget innebir att skyddet for befintliga byggnadsdelar av
kulturhistoriskt véirde kan stérkas. Det innebdr ocksa att dtgiarder for
dagvatten- och skyfallshantering kan implementeras pa platsen, som
idag har en stor mingd hardgjorda ytor och ligger i en lagpunkt med
instingda omraden.

Fastigheten dgs av staden och upplats genom tomtratt till
Trafikflyget 4 1 Stockholm AB som ar byggaktdr. Markanvisning
forvintas goras i exploateringsndmnden den 16 maj 2024.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget da forslaget ger
mojlighet for niringslivet att utvecklas. Med ett utdkat antal
hotellrum och nya métesplatser i markplan kan utvecklingen bidra
till att skapa en lokal malpunkt samt 6ka tryggheten 1 ndromradet.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja

Stadsbyggnadskontoret planarbete.

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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UTLATANDE
Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora en ny byggnad med lokaler
for kontors- och hotellverksamhet pa fastigheten Trafikflyget 4.
Den nya byggnaden ska mojliggora publika lokaler som tillfor
stadskvaliteter samt en samlad avfallshantering for hotellet.
Planarbetet ska dven utreda hur en utveckling av fastigheten kan
bidra till en god och trygg milj6 samt stirka kopplingen till
intilliggande omraden.

Bakgrund

Plandata
Omradet ligger mellan Bromma flygplats och Ulvsundavigen i
stadsdelen Bromma. Omrddet &r cirka 5000 kvm stort.

2018-09912 r § :
Sodrd Solvallastaden =\
s ¢ i 2020-09402 c==F
Enigheten 25 och 26 samt b
7 r =
f . ,

Hingsten loch 2 m.fl.

O h 2017-11601

902318680 Betongblandaren 10 och

Proaram 16¢ Bromma flyaplats Betongblandaren 13

Pagdende planer och program
] Aktuellt planomrade

Planskede .
Godkdnnande/Antagandeskede 2029-03127
Startskede Trafikflyget 9

Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrinsning samt pagdende
planer i ndromrdadet. Omrade for program for Bromma Flygplats markerat med

skraffering.

Pagaende detaljplaner i omradet
- Betongblandaren 10, 2017-11601, startskede.
700 bostider, forskola, skola
- So6dra Solvallastaden, 2018-09912, vilande.
2000 bostider, forskola, skola
- Enigheten 25 och 26 samt Hingsten 1 och 2 m.fl.,
2020-09402, antagen och dverklagad, 350 bostéder

Gillande detaljplaner

For omréadet giller detaljplan 2002-08518, som fick laga kraft 15
april 2003. Planen tillater kontors-, hotell- och handelsdndamal.
GenomfGrandetiden har gatt ut.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Trafikflyget 4 dgs av Stockholms stad. Bolaget Midstar
Hotels AB innehar genom dotterbolaget Trafikflyget 4 1 Stockholm
AB tomtrétten. Markanvisning forvéntas goras i
exploateringsndmnden den 16 maj 2024.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

De riksintressen som berdrs 4r Bromma flygplats som innebér
begriansningar for hur hogt man far bygga samt Ulvsundaviagen
(lansvag 279). Bada utgor riksintresse for kommunikationer.
Planomradet omfattas ocksé av riksintresse for luftfart dar hinsyn
maste tas till system for kommunikation, navigering och
overvakning av flygtrafiken (CNS-utrustning).

Oversiktsplan

Omréadet pekas i oversiktsplanen ut som stadsutvecklingsomrade
och har god potential att mota dversiktsplanens mal om en vixande,
sammanhallen och klimattalig stad.

Genom att planera for goda kopplingar till och fran omradet kan en
mer sammanhingande stad uppnas. Aven andelen gréna ytor kan
okas och dagvattenhanteringen forbattras for att skapa
forutséttningar for en mer klimatsmart stad.

Enligt 6versiktsplanen ska Ulvsundavégen utvecklas till ett urbant
strak pa lang sikt. Eftersom fastigheten gréansar till Ulvsundaviagen
ar det viktigt att utreda hur bebyggelsen kan bidra till denna
utveckling.

Vidare anger dversiktsplanen att Bromma flygplatsomrade har en
mycket stor potential for stadsutveckling vid en avveckling av
flygplatsen efter ar 2038. 2024-02-22 beslutades att starta ett
program for framtida ny stadsdel pa Bromma flygplats. Kommande
behov av kopplingar och infrastruktur till stadsutvecklingsomradet
behover tas 1 beaktning i planeringen av detta omrade.

Stockholms byggnadsordning

Trafikflyget 4 ligger 1 Riksby vilket Stockholms byggnadsordning
klassificerar som smalhusstad. Trafikflyget 4 priglas dock av
flygplatsverksamheten vilket kan ses som ett verksamhetsomrade.
Utgangspunkter bor darfor vara att sékerstilla en god balans mellan
funktion och utformning, stdrka samband med omkringliggande
omrdden samt att tillfora stadskvaliteter som ger stdd for ett levande
stadsliv av bade permanent och tillfallig karaktédr. Utover detta
belyser byggnadsordningen vikten av att utga fran omkringliggande
bebyggelses volym, proportioner och takform vid nybyggnation.
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Det ér ocksa viktigt att ta tillvara eller dterskapa karaktirsskapande
material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer i sé stor utstrackning
som mojligt.

Kommunala beslut i 6vrigt
Exploateringsnimnden forvéntas besluta om markanvisning 16 maj
2024.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Omréadet praglas av Bromma flygplats verksamhet i soder samt
Ulvsundaviégen i norr. Fastigheten Trafikflyget 4 utgors idag av en
hotellbyggnad samt tillhorande parkering.

Stadsbild och karaktar
Stadsbilden préglas av en storskalig bebyggelse med stora
byggnadskroppar samt av parkering och hardgjorda ytor.

Den befintliga byggnaden ritades av Paul Hedqvist och uppfordes
under 1940-talet. Huset var for sin tid mycket modernt med en
stram, enkel arkitektur med stark funktionalistisk pragel dar den
centrerade entrén utgor husets blickfdng. 1947 6ppnade flygbolaget
AB Aerotransport sitt huvudkontor 1 byggnaden och 1952-1988
hade SAS huvudkontor i byggnaden.
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Kulturmiljo

Den befintliga byggnaden dir hotellverksamheten bedrivs ér
gronklassad enligt Stadsmuseets klassificering vilket innebér att
fastigheten med bebyggelsen ar sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. Fastigheten
ingdr i en sammanhéngande kulturmilj6é for Bromma flygplats.

Trafik och kollektivtrafik

Tviarbanans Kistagren har en hallplats, Bromma flygplats, i
anslutning till planomradet. Omrédet trafikeras dven av busslinje
155 langs Ulvsundavdgen, busshallplatsen Hagelstavagen ligger i
direkt anslutning till aktuellt omrade.

Langs med planomradets norra sida ligger den hart trafikerade
Ulvsundavégen. Ulvsundavigen utgor en barridr mot kringliggande
stadsdelar. Fastigheten angrinsar till en gata som fungerar som in-
och utfart till handelsomrddet Bromma Blocks.

Lings med Ulvsundavégen gar en gdng- och cykelvdg som ingér i
det regionala cykelvigsnitet.

Miljo
Luftkvaliteten for omradet ligger under gransvardena for
miljokvalitetsnormen.

Vattenavrinning fran omradet hamnar i Béllstaviken-Ulvsundasjon
som dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar
att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten.
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Storningar och risker
Ulvsundavégen (vdg 279) ar primér transportled for farligt gods.

Bromma flygplats dr klassad som en farlig verksamhet enligt Lagen
om skydd mot olyckor (LSO). Flygplanstrafik intill start- och
landningsbanor innebar viss forhojd risk for tredje person vid
haverier och flygolyckor. Trafiken omfattas av rigida sdkerhetskrav
vilket gor att flygplansolyckor generellt forknippas med en mycket
lag sannolikhet.

Tvérbanan som trafikerar omrddet innebér risk for ursparning och
brand. Risken for ursparning bedéms i och med inforandet av
ursparningsskydd vara erforderligt hanterad.

I Stockholms skyfallsmodell indikeras att aktuellt omrade ligger 1
en lagpunkt med instaingda omrdden. Omréadet har en stor mingd
hardgjorda ytor vilket innebér stora risker for bland annat
oversvimning.

Enligt ldnsstyrelsens kartering har det funnits EBH-registrerade
verksamheter inom planomrddet. Det finns ocksa EBH-registrerade
verksamheter i ndrheten av planomradet. Dessa verksamheter kan
ha anvint svarnedbrytbara kemikalier vilket innebér stora risker for
markfSroreningar.

Marken inom planomradet utgdrs av lera och kan paverkas av
vibrationer och stomljud fran Ulvsundavégen samt tvarbanans
Kistagren som &r under utbyggnad.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Forslaget omfattar en byggnad med 4+1 véaningar med lokaler for
hotellverksamhet samt restaurang och avfallshantering i markplan.
Planen ska skapa battre forutséttningar for trygghet samt stadsliv
under dygnets alla timmar exempelvis med aktivitet i bottenplan
samt genomsiktlighet i utformningen av bottenplan. Det &r viktigt
att den nya byggnaden inte bidrar till att skapa ndgon baksida. Den
hardgjorda ytan pa kvartersmarken ska brytas upp med gronska som
ska bidra till omradets ekologiska virden men ocksa bidra med
sociala véirden.
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Forslag till princip for placering av ny bebyggelse. Ett tidigt forslag som kan komma att
revideras. [llustration: Archus

12 BEST WESTERN

— — = =T STHEM-BROMMA

Forslag till princip for sektion av den nya byggnaden som kan komma att férdndras under
planarbetet. /llustration: Archus

Arkitektonisk idé

Den nya byggnaden ska mota den intilliggande bebyggelsens skala
och utformas utifrdn dess forutséttningar for att virna om platsens
och byggnadens kulturmiljoviarde. Den nya bebyggelsen ska utga
frén befintlig bebyggelses proportioner, fargséttning och takform
som utgar fran ett modernistiskt uttryck med enkla former med stark
funktionalistisk pragel. Det dr dven viktigt att den nya byggnaden
underordnar sig i sammanhanget och att siktlinjer mellan hotellets
huvudentré och andra malpunkter sdsom tvdrbanans hallplats
bevaras.

Byggnaden ska anpassas sa att den fortsatt passar in i den befintliga
strukturen ndra Bromma flygplats men dven for en framtida
stadsutveckling pa Bromma flygplats.
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Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Att utoka ytorna for hotellverksamheten bedoms som positivt for
den sociala hallbarheten d& exempelvis hotellrestaurangen kan bli
en lokal malpunkt for boende i1 ndromrddet. Detta kan bidra till en
starkt koppling mellan planomradet och intilliggande omraden.

Trygghet
Detaljplanen forvintas mdjliggora mer aktivitet i markplan for

hotellverksamheten, vilket i sin tur kan bidra till en trygghetskansla
for minniskor som ror sig utanfor byggnaden. Det dr dven positivt
med fler hotellrum och lokaler 1 bottenvaningen dé det bidrar till
mer nattbefolkning 1 ett omrdde som annars huvudsakligen befolkas
dagtid.

Jamstiélldhet
En utdkad tillgdnglighet till omradet med hjélp av forbattrad
koppling till kollektivtrafik kan framja jamstélldheten.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget mojliggor utokade lokaler for verksamhet vilket i sin
tur kan bidra till att néringslivet kan utvecklas. Dértill bidrar
forslaget till en forbéttrad arbetsmiljo for anstillda da
avfallshanteringen ska ske inom byggnaden istillet for utanfér som
1 dagslaget.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Den nya byggnaden kommer paverka upplevelsen av den befintliga
strukturen pa platsen och dven den befintliga byggnaden. Utredning
ar nodvandigt for att sdkerstilla att den befintliga byggnadens
kulturmiljovérde inte forvanskas.

Arkitektur och gestaltning

Den nya byggnaden kommer paverka uppfattningen av den
befintliga byggnaden med sin nérhet och storlek. Det &r viktigt att
den nya bebyggelsen forhéller sig till det befintliga formspraket for
att inte forvanska kulturmiljovardet. Konsekvenserna av den nya
byggnaden kommer utredas under planarbetet.

Trafik och mobilitet

Den nya byggnaden som planen ska mdjliggora kommer ta
befintliga parkeringsplatser i ansprak. Planarbetet kommer utreda
olika alternativ med ambitionen om ett effektivt utnyttjande av
parkeringsplatser och kollektivtrafik.
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Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Omradet utgors idag till storsta del av hardgjorda ytor och
miljoforvaltningens kartering visar att omradet utsétts for hog
varmestralning. Det finns en 6versvamningsrisk i omradet och det
ar mojligt att markfororeningar finns. I och med planlédggningen
finns mojligheten att sanera eventuellt fororenad mark, skapa
reglerande ekosystemtjdnster som vattenreglering, skydd mot
extrema temperaturer och viderlek samt dagvattenhantering vilket
kan gora staden mer klimattdlig. Hur detta ska hanteras ska utredas
under planarbetet.

Planprocess

Process

Planarbetet avses bedrivas med standardforfarande. Nasta tillfdlle
som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
redovisning infor nytt stéllningstagande efter plansamrad.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandfGrsvar.

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstandigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM maj 2024
Samrad maj 2025
Granskning december 2025
Antagande SBN april 2026
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa forslaget att utveckla hotellverksamheten
med en ny byggnad innehallandes hotellrum, restaurang och
avfallshantering vilket ger niringslivet en mgjlighet att utvecklas.
Ett genomforande kan dven bidra till utvecklingen av en lokal
malpunkt, bidra till en tryggare stadsmiljo samt en forbéttrad
arbetsmiljo for de anstéllda.

Da den befintliga byggnaden i1 dag har ett kulturhistoriskt vérde och
ar en synlig byggnad pa platsen, anser kontoret att dess
kulturmiljovéarde behover utredas tidigt for att klargdra hur
utvecklingen av fastigheten kan ta hinsyn till detta.

D4 aktuellt omréade ligger 1 en ldgpunkt med instdngda omraden,
anser kontoret att forslag till atgérder mot dversvimningsrisk
behover utredas tidigt 1 planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



