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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att bekrifta den kontors- och
centrumanvéindning som finns i befintliga byggnader idag samt
mdjliggora en pabyggnad pa Paradiset 27. Planen foreslar dven
att ett befintligt kontorshus ersétts med bostadshus, 1 den véstra
delen av Paradiset 23. Detaljplanen ska aktivera
Nordenflychtsvidgen och Franzéngatan genom centruméandamal i
bottenvaningarna samt att logistiken flyttas till Strandbergsgatan.

I forslaget ingér cirka 100 bostdder. Kontorsytan blir totalt cirka
59 000 m? varav 14 000 m? i pabyggnaden. Planforslaget reglerar
riskreducerande atgérder.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras.
Underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran Stadsmuseet, miljoforvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Samrad 2023-02-07 — 2023-03-21
Stillningstagande efter samrad maj 2023

Granskning februari 2024

Antagande SBN juni 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Luftkvalitetsutredning for fastigheterna Paradiset 23 och 27
pd Kungsholmen i Stockholm (SLB analys, 2022 oktober)

— Trafik och mobilitetsutredning (WSP, 2022-10-21)

— Trafikbullerutredning for detaljplan Paradiset 23 & 27
(Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2022-03-21)

— Dagvattenutredning kvarter Paradiset (Tyréns 2022-09-16)

— Paradiset 23 & 27, Konstruktionsforutsdttningar (Hillstatik
AB, 2021-10-29)

—  PM Kulturmiljo, Paradiset 23 (Tyréns, 2022-05-05)

—  PM Kulturmiljo, Paradiset 27 (Tyréns, 2022-06-09)

— Orienterande undersokning av markfororeningar (Hedenvind
projekt, 2022-04-25)

— Bedomningsrapport miljoteknisk markundersokning
(Hedenvind projekt, 2022-12-01)

—  Miljérapport (AF, 2014-10-02)

— Riskanalys (Brandskyddslaget, 2022-11-24)

Medverkande

Planen ar framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Marzieh Chalant i samarbete med Ettelva
arkitekter samt kartingenjor Anette Jonsson.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att bekrifta den kontors- och
centrumanvéindning som finns 1 befintliga byggnader idag samt
mdjliggora en pabyggnad pa Paradiset 27. Planen foreslar dven
att ett befintligt kontorshus ersitts med bostadshus, i den véstra
delen av Paradiset 23. Detaljplanen ska aktivera
Nordenflychtsvigen och Franzéngatan genom centrumdndamal i
bottenvaningarna samt att logistiken flyttas till Strandbergsgatan.

I forslaget ingér cirka 100 bostdder. Kontorsytan blir totalt cirka
59 000 m? varav 14 000 m? i pabyggnaden. Planforslaget reglerar
riskreducerande atgérder.
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Plandata

Planomradet ligger 1 Stadshagen, ar ca 1 ha stort, och omfattar
fastigheterna Paradiset 23 och 27. Omradet dr bebyggt till hela
sin yta. Oster om fastigheterna gar Strandbergsgatan och
Essingeleden. I norr grinsar planomradet mot Franzéngatan och i
véster mot Nordenflychtsvigen och Nelly Sachs Park.
Essingeleden ér ett dominerande inslag i det omgivande
stadsrummet och passerar fastigheterna pa bro ungefér 5 meter
ovan marknivén pa ett avstand av 10-15 meter.
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Planomradets ldge pa Kunggholmen. (Stadsbyggnadskbntoret) -

Pagaende detaljplaner i omradet

Soder om planomradet pagér arbete med detaljplan for del av
Kristinebergs slott 11 (dnr 2022—01535). Planen innehéller
bostéder och centrumédndamal i tva kvarter. Sydvést om
planomradet ligger detaljplanen for Hornsberg 10 (dnr 2018-
12332) vars syfte ér att mojliggdra en utdkning av pagéende
kontors- och centrumverksamhet inom fastigheten. Detaljplanen
har varit pa granskning och bearbetas nu infor antagande.
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ARG N ) Axtuelt planomrade

Karta som visar planomradet samt pagdende detaljplaner i omrddet.
(stadsbyggnadskontoret)

Markagoférhallanden

Fabege dger, genom bolaget PriFast AB, fastigheterna Paradiset
23 och 27.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen lyfter fram att det &r angeléget att knyta samman
Kungsholmens stenstad med Nordvéstra Kungsholmen och att
omradet ndrmast Essingeleden kan utvecklas med blandad
bebyggelse med bostidder och verksamheter. Genom att skapa fler
kontorsytor bidrar detaljplanen till malet for en vixande stad, dir
arbetsplatser och lokaler for service ér en sjélvklar del i
stadsutvecklingen.

Program for Nordvastra Kungsholmen

Planomradet ar en del av stadsutvecklingsomradet Nordvéstra
Kungsholmen som grundar sig pa ett planprogram "Program for
Nordvistra Kungsholmen” (dnr. 1999-08608) som godkéndes
2002. Mélet i programmet var att omradet skulle omvandlas till
blandad stadsbebyggelse med innerstadens kvaliteter och
attraktiva offentliga rum.

Detaljplan

For Paradiset 23 och 27 giller detaljplan-P1.1233 fran 1933, samt
tillaggsplan P1. 6734 fran ar 1966. Planomradet &r avsett att
anvindas for industriellt &ndamal.
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Kommunala beslut i dvrigt

Ett plandrende startades upp 2010 for att andra detaljplanen for
fastigheterna Paradiset 23 och 27(dnr 2010-11429). Arbetet med
den detaljplanen pausades eftersom det fanns fragor som behovde
16sas gillande risker fran transporter av farligt gods pa
Essingeleden. Nu har arbetet kring dessa frdgor kommit ldngre
och ett detaljplanarbete kan startas upp igen. Eftersom lang tid
har forflutit sedan starten av den tidigare planen samt att
huvudanvédndningen nu kommer vara kontor istillet for centrum,
har ett nytt drende startats upp.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for
Stockholms innerstad med Djurgérden (AB 115). Omridet beror
dven riksintresse for kommunikationer gillande Essingeleden och
Bromma flygplats.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Planomrédet &r idag helt bebyggt med kontorsbyggnader med
garage 1 tva plan. Alla ytor dr hardgjorda.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Naturliga jordarter bestar ursprungligen av ett tunt morantécke pa
berg i dagen. Idag finns inga naturliga jordarter kvar inom
Paradiset 23 och 27. Alla nedersta kéllarplan ar grundlagda 1 berg
flera meter under markytan.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
ett par platser inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten
vid ett kraftigt skyfall. Med foreslagen exploatering kommer
infiltrations- och avrinningsforhallanden foréndras 1 omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet avvattnas idag direkt pa ledningsnitet som ligger
inom det naturliga avrinningsomradet for Méalaren-Ulvsundasjon.
Detsamma géller for det tekniska avrinningsomradet. Enligt VISS
juni 2022 har Milaren-Ulvsundasjon otillfredsstéllande ekologisk
status och uppnér ej god kemisk status. Avsteg har gjorts fran att
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uppnd kravet pd god ekologisk status till 2027 och istillet skall
maéttlig ekologisk status vara uppnadd till detta ar.

Dagvatten

Fastigheterna dr helt bebyggda och ingen infiltration eller
fordrojning sker idag. Dagvatten avvattnas direkt till
ledningsnitet.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet dr uppford under 1940- och
1950-talen 1 rott fasadtegel, koppartak och fonster 1 band. Storre
om- och tillbyggnader har gjorts under drens lopp. Takfoten ar
kontinuerlig runt kvarteret och fonsterbanden ger ett starkt
horisontellt uttryck mot sévil Essingeleden som mot
Nordenflychtsvégen.

Byggnaden inom Paradiset 27 har en markerad sckel i vitmdlad betong med
repeterande pelarsdttning, en midja av tegel med kraftigt understrukna
fonsterband samt ett taklandskap av mork plat. (Ettelva arkitekter)

Bebyggelsens hojd varierar mellan 57 vaningar. I ndromradet
finns kvartersbebyggelse med en generell skala pd 68 vaningar,
men en nagot hogre bebyggelse finns ldngs med Essingeleden
och Lindhagensgatan.
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Byggnaden pa Paradiset 23 har mot Nordenflychtsviigen en tegelfasad med
tydliga fonsterband. Gatuplan domineras av lastéppningarna och
kontorsentrén som har lag takhojd. Grannfastigheten har sedan tidigare
kompletterats med bostdder mot Nordenflychtsvigen, som kan ses i bildens
hogra bortre del. (Ettelva arkitekter)

Stadsbild

Fastigheterna ligger mellan bostadsbebyggelsen vid
Hornsbergsstrand och Essingeleden. Kvarteret ar 6ver 300 m
langt och bildar en skyddande skdarm mellan bostdderna och
trafiken, men blir ocksa en barridr. Bebyggelsen moter pa ena
sidan en storskalig trafikmiljo och pa andra en lugn bostadsgata
och hamnar 1 granslandet mellan tva skalor.
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Flygbild éver planomrdet och angrdnsande parkr‘AStabggnadskonto?et)
Kvarteret ligger 1 direkt anslutning till tvd parker Nelly Sachs
park och Brovaktarparken dir bebyggelsen bildar fondmotiv som
avslutar parkrummen. Byggnaderna ar vil synliga fran
Essingeleden men har annars en ganska tillbakadragen plats i
stadsbilden.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen pd Paradiset 23 &r gulklassad enligt Stadsmuseets
klassificering vilket innebér att bebyggelsen beddms ha positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt vérde.
Paradiset 27 dr markerad med gratt vilket innebér att den inte
bedoms ha tillrdckligt hoga kulturhistoriska virden for att
klassas.

Offentlig service

Skola och forskola
Flera forskolor finns 1 ndromradet och &dven skolor 1 Kristineberg
och pa andra sidan Essingeleden i Stadshagen.

Kommersiell service
Det finns god tillgéng till service i ndromrédet, bl.a.
livsmedelsbutik och restauranger.

Gator och trafik

Gatunat

Planomréidet d&r omgivet av vigar i flera nivéer. Essingeleden som
ar mycket trafikerad gér upphdjt pa en bro. I marknivd omges
kvarteret av Nordenflychtsvdgen, Strandbergsgatan och
Franzéngatan som har en mer lokal karaktér.

Biltrafik, parkering och angéring

Det dr god tillginglighet till fastigheten med bil och det finns
flera vaningar garage under befintliga byggnader. Det finns
ménga infarter och portar for inlastning frén Nordenflychtsvigen
men dven till viss del mot Strandbergsgatan.

Gang- och cykeltrafik

Omradet har generellt god tillganglighet for gang- och
cykeltrafikanter, men med avsaknad av cykelvig fram till
planomradet. Léngs Lindhagensgatan och Hornsbergs strand
finns cykelbanor. Genom kvarteret finns idag en gdngkoppling
som forbinder Strandbergsgatan och Nordenflychtsvégen.

Kollektivtrafik
Avstéandet till Stadshagens tunnelbana dr ca 250 m och det finns
busshallplatser bade vid Franzéngatan och Lindhagensgatan.
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Tillganglighet

Byggnaderna angdrs idag frén befintliga gator eller fran garaget
som finns under hela fastigheten. Strandbergsgatan &r relativt
plan medan Franzéngatan och Nordenflychtsvdgen dr ganska
kuperade. Handikapparkering finns i1 befintliga garage.

Storningar och risker

Fororenad mark

Inom Paradiset 23 och 27 har det funnits tidigare verksamheter
dar farliga &mnen kan ha hanterats. Samtliga verksamheter inom
Paradiset 23 bedoms ha en lag sannolikhet for markfororeningar
och bedoms inte behdva undersdkas vidare. For Paradiset 27 har
en markundersdkning gjorts pd tvd platser. Undersokningen
visade att det finns fororeningar men att de dr sa sma och i sé laga
halter att det inte behdver dtgirdas.

Luft

Planomradet ligger intill Essingeleden vilket medfor att
luftfororeningshalterna dr hoga och att miljokvalitetsnormen for
luft inte klaras intill leden i dagsliget.

20-25 pg/m? 25-30 pg/m? 30-35 pg/m? B 3550 Hg/m
> 50 pg/md
Berdknad dygnsmedelhalt av partiklar, PM10 (ug/m?>), under det 36:e virsta
dygnet for ett nuldge dar 2020.
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Buller

Planomradet utsitts for mycket hoga bullernivaer fran trafiken pa
Essingeleden. Vid fasaderna mot leden blir ekvivalentnivan upp
mot 80 dB(A). Mot Nordenflychtsvigen overstiger
ekvivalentnivan inte 60 dB(A).

Farligt gods

| anslutning till planomradets Gstra grins gar Essingeleden pa bro.
Vigen dr klassad som en transportled for farligt gods. 1
ndromridet finns ett antal verksamheter som hanterar farliga
dmnen och som skulle kunna innebéra paverkan mot
omgivningen. Avstdndet mellan Essingeleden och befintliga
kontorsbyggnader dr som minst 10—15 meter.

Planforslag

Nl w o il

Bild som visar byggnadsforslaget ollka delar. (Wingdrdh arkitektkontor)
Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget bestér av tre byggnadskroppar som utvecklas pa olika
satt. En del av Paradiset 23 dr nyligen upprustad och foreslés vara
kvar 1 nuvarande skick. (lila 1 bilden ovan) I andra delen av
Paradiset 23 (gron i bilden ovan) mdjliggdrs en rivning och
uppforande av ett nytt bostadshus. For paradiset 27 foreslds en
rivning av takvaningen och pabyggnad i upp till tre vaningar.
(blétt och rétt 1 bilden ovan.)

Nya byggnader planeras med takterrasser i1 skyddade lagen och
vixtbeklddda tak pd ovriga ytor for att fordroja regnvatten.
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Bilder som visar ytor for grona tak och takterrasser (roda ytor). (Wingdrdh
arkitektkontor)

Paradiset 27

Det befintliga kontorshuset foreslas att byggas pa med trappande
volymer och terrasser i tre plan ovanfor befintlig takvaning. Den
nya byggnaden anpassar sig i h6jd och storlek for att samspela
med sin omgivning; en storre skala 1 6ster mot Essingeleden och
en mindre mot bostadshusen i vister. Det nya taklandskapets
rorelse foljer Nordenflychtsviagens topografi och huserar, dar sa
ar mojligt, terrasser med bra solldge och fina utblickar.
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Sektion genom kvarteret som visar byggnadens trappning mot
Nordenflychtsvigen och nérheten till Essingeledens bro. (Wingdrdh
arkitektkontor)

Kvarterets nuvarande rationella fonsterbandsuttryck balanseras
upp av pabyggnadens olika indrag, medan trappningarnas
varierade skuggspel bidrar positivt till gatubilden.
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Fotomontage som visar ny huvudentré och pabyggnad pa Paradiset 27.
(Wingdrdh arkitektkontor)

Byggnadens bottenvaning dppnas upp med ny huvudentré i
hornet Franzéngatan/Nordenflychtsvigen. Denna markeras med
nytt skirmtak och forbinds med en inre kommunikation som ger
tillgang till hela kvarteret. Befintliga entréer kommer att finnas
kvar som sekundéra entréer samt som utrymningsvigar.
Fordonslogistik flyttas i huvudsak under gatuplan, och antalet in-
och utfarter minimeras. Sockelvaningens tydliga ramstruktur
bevaras, men omformas till ett mer publikt uttryck, som lyfter
fram de kommersiella lokalerna och ger gatan en tryggare

karaktr.
1:;‘); \\‘ H ‘
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, . 1
Bild som visar placermg av huvudentre och sekunddira entréer. ( ngardh
arkitektkontor)
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Paradiset 23 Kontor

Byggnaden pa Paradiset 23 som ligger mot Strandbergsgatan
bevaras 1 nuvarande utférande med en hogre tegelbyggnad mot
Strandbergsgatan och en ldgre gardsbyggnad som méter upp
gérden till det nya bostadshuset. Aven fortséttningsvis kommer
denna byggnad anvéndas for kontor med viss handel i
bottenvaningen. Genom byggnaden finns en passage som knyter
Strandbergsgatan till Nordenflychtsvigen. Byggnaden kommer
dven fortsittningsvis ha sin entré via Strandbergsgatan eftersom
byggnaden inte har kontakt med nagon annan gata. Utrymning
kan diremot ske mot Nordenflychtsvdgen via gangkopplingen
genom bostadsfastigheterna.

Bilder som visar Paradiset 23. T.v. fran gdrden och t. h. fran gatan.

Paradiset 23 Bostader

Det nya bostadshuset foreslés uppforas i sju viningar med
ytterligare en indragen takvaning. Den ldnga fasaden delas i tva.
Mot norr foreslas ett balanserande vertikalt motiv mot
kontorshusets horisontella uttryck. Angrinsande bostadshus mots
med en stilla och stabil fasad som lamnar utrymme till Paradiset
30 mer expressiva framtoning. Gaturummet forstirks och varieras
med bottenvéningens utbud medan fasadernas relief och
balkongerna skéinker ytterligare liv och variation i gatubilden.
Byggnaden ges markerad sockel, lokaler mot gata, samt
omsorgsfullt detaljerade bostadsentréer.
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Fotomontage som visar foreslaget bostadshus fran norr. (Wingdardh

arkitektkontor)
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Karta som visar planomrddet med byggnader och gdrd. (Wingdrdh
arkitektkontor)
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Gaérden ér orienterad i nord-sydlig riktning med en Gppenhet at
soder som ger goda ljusforhallanden. Utmed bostadshuset har
lagenheterna i markplan privata uteplatser. Langs kontorets fasad
trappas nivaskillnaden ner via en plantering som utdver att
fungera avskdrmande ocksé kan ta emot takvatten for
fordrojning. Dagvatten kan ocksa ledas till de centralt belédgna
planteringarna.

Gator och trafik

Gatunat
Inga nya gator ingér i planomradet.

Biltrafik

Den sammanlagda tillkommande trafikalstringen for Paradiset 23
& 27 dr ca 250 fordon och beddms inte paverka kapaciteten pa
befintligt vignat. Tillkommande behov av parkeringsplatser
beddms kunna inrymmas i befintliga garage.

Fotomontage byggnadsforslaget sett fran Essingeleden. (Wingdrdh
arkitektkontor)

Gang- och cykeltrafik

Behovet av cykelparkering for hela planomradet uppskattas till ca
500 platser. Eftersom det finns véldigt lite tillgdnglig markyta
kommer merparten av dessa placeras i garaget eller i cykelrum.
Négra platser kommer finnas pé gérden.

Kollektivtrafik
Avstandet till Stadshagens tunnelbana ér ca 250 m och det finns
busshallplatser bade vid Franzéngatan och Lindhagensgatan.
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Tillganglighet
Angoring sker fran omgivande gator. Vissa av gatorna &r ganska
branta, men tillgdnglighet kommer att kunna 16sas vid entréer.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten, El, Tele
Fastigheten ar pakopplad till befintliga system.

Avfallshantering
Angoring for avfallsfordon sker via omgivande gator.

Raddningstjanst
Fastigheterna nas av rdddningstjinst via anslutande gator.

Gestaltningsprinciper

Forslaget bygger vidare pa omradets befintliga struktur och tar
avstamp 1 angridnsande bebyggelseskala samt de olika
stadsrummens karaktédr. Malet &r att skapa storre arkitektonisk
variation inom fastigheterna, mer &ndamaélsenliga lokaler och
battre kontakt med omgivande stadsmiljo.

Principskiss for byggnadshéjder (Wingdrdh arkitektkontor)

Mot Essingeleden finns hogre byggnader och stora volymer,
vilket bidrar till ett battre skydd mot risk och buller {f6r
bakomvarande bebyggelse. Mot Nordenflychtsvigen och
Franzéngatan sker en anpassning till omgivande bebyggelsens
hdjder enligt principen i bilden ovan.
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Fotomontage som visar pabyggn
arkitektkontor)

aden sedd frdn Brovaktarparken. (Wingdrdh

1
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Gestaltmingskoncept bostadshusen (Wingdrdh arkitektkontor)
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Paradiset 23 — Bostaderna

Bostadshusets fasad delas upp i tva delar med vardera
egen identitet och utformning.

Byggnaden ges markerad sockel, lokaler mot gata, samt
omsorgsfullt detaljerade bostadsentréer.

Materialet ar tegel, foretradesvis aterbrukat, men dven
ingjutna halvstenar eller skdrmtegel &r alternativ. Teglet
viljs med omsorg for att i huvudsakligen réda nyanser,
harmoniera med den befintliga muren. Genom sortering
av stenar, val av fogkulor samt ytbehandling formas den
nya murens uttryck. Teglets naturliga schattering skénker
extra liv.

Oversta vaningen ir indragen frdn gatan.

Balkonger utfors i huvudsak indragna och forses med
lackerade smidesrédcken.

Garden utformas med en frodig karaktir med blandad
vegetation vars kvaliteter avloser varandra dver éret.
Dagvattenlosnlngar integreras i gardens utformning.

Pabyggnad

Befintlig byggnad

Sockelvaning

Gestaltningskoncept kontorshus Paradiset 27 (Wingdrdh arkitektkontor)

Paradiset 27 - Kontorshuset

Den nya byggnaden anpassar sig i hojd och storlek for att
samspela med sin omgivning; en storre skala i 6ster mot
Essingeleden och en mindre mot bostadshusen i véster.
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e Med projektet efterstriavas intrycket av en ny,
sammanhallen helhet. Tilldggen forblir avldsbara, men
inte ndodvéndigtvis uppenbara.

o Pébyggnaden tar avstamp i det befintliga husets
grammatik. Fasaden ges kontinuerliga fonsterband,
distinkta brostningar samt en pelarsittning forankrad i den
befintliga fasadrytmen.

e Materialet dr tegel, foretrddesvis aterbrukat, men dven
ingjutna halvstenar eller skdrmtegel ar alternativ. Teglet
véljs med omsorg for att i huvudsakligen roda nyanser,
harmoniera med den befintliga muren. Genom sortering
av stenar, val av fogkulor samt ytbehandling formas den
nya murens uttryck. Teglets naturliga schattering skénker
extra liv.

e Sockelvéaningens tydliga ramstruktur bevaras, men
omformas till ett mer publikt uttryck, som lyfter fram de
kommersiella lokalerna och ger gatan en tryggare
karaktér.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Milaren-Ulvsundasjon for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Berédkningar i dagvattenutredningen indikerar att
fororeningsbelastningen i dagvatten fran planomradet efter
omdaning minskar jamfort med nuldget med undantag for kvive
(N) och polycykliska aromatiska kolviten (PAH16). Médngden
koppar (Cu) far en betydande minskning nér koppartaket tas bort
fran befintlig byggnad. Materialbyte for taket, tillsammans med
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rening 1 vixtbddd medfor ddrmed en 6kad mojlighet att uppna
miljokvalitetsnormen i recipienten.

Dagvatten

Dagvatten omhéndertas via sedumtak fran 60 % av de nya taken
samt dagvatten fran innergarden renas enligt Stockholms
atgirdsniva. Det finns inga forutséttningar att omhénderta
dagvatten frén tak i vixtbaddar i marknivé da det inte finns nagon
tillgénglig yta, vilket innebér ett avsteg fran stadens riktlinjer.

Stadsbild

Péabyggnaden av Paradiset 27 kommer att {4 en synlig plats 1
stadsbilden, framfor allt for dem som férdas pa Essingeleden.
Men pé grund av sin placering i landskapet och den storskaliga
bebyggelsen pa omgivande byggnader mot Essingeleden kommer
projektet inte paverka stadens siluett i ett storre perspektiv.
Omdaningen av de befintliga byggnaderna kommer fa storst
paverkan pé den lokala stadsmiljon.

Flygvy som visar projektet fran nordvdst. (Wingdrdh arkitektkontor)

Den hogre byggnadshdjden kan gora att omgivande gator, som ar
relativt smala, kan upplevas trangre. Samtidigt bidrar parkerna
som ligger 1 anslutning till projektet till att ge mer luft och ljus 1
gaturummet. Projektet ambitionen att 6ppna upp ett slutet kvarter
och skapa ett béttre mote mellan verksamheter och bostéder.
Detta kan bidra till en levande gatumiljo.
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Hallbarhet, rivning och aterbruk

Forslaget bidrar med en effektivare markanvindning i ett centralt
lage. Genom att dteranvianda befintlig bebyggelse och inférande
av grona tak minskas projektets miljobelastning avsevért jamfort
med nollalternativ. Det finns ekonomiska, miljomassiga och
kulturmiljoméssiga vinster jamfort med en nybyggnation inom
planomrédet. Nybyggnation innebér ett 6kat avtryck géllande
byggavfallshantering, nyproduktion av byggnadsmaterial,
transporter med mera.

Byggnaden pa Paradiset 23 som vetter mot Nordenflychtsvigen
ar 1 ett tekniskt daligt skick, har fuktskador och fasaden ér
angripen av slemsvamp. For att sanera byggnaden fran svampen
skulle fasaden behdva plockas ned. Aven om omfattande
renoveringar skulle goras, dr byggnadens utformning sadan att
det dr svar att inrymma andra verksamheter i1 lokalerna.

Darfor mojliggor detaljplanen rivning av en denna byggnad.
Utifrén de kulturmiljéutredningar som tagits fram har byggnaden
ett begrinsat kulturhistoriskt virde trots att fastigheten &r
gulklassad. Kulturmiljoutredningen beskriver att byggnadens
kulturvérden ar i mangt och mycket en friga om en dekorativ
granitpelare och en relativt vélbevarad tegelfasad. Invindigt finns
fa karaktarsskapande eller tidstypiska inslag. Med hénsyn till det
och det begriansade kulturhistoriska virdet bedomer
Stadsbyggnadskontoret att byggnaden ar mdjlig att riva.

Storningar och risker

Buller

Vid de planerade bostiderna dverstiger ekvivalentnivan inte 60
dB(A) och lagenheterna kan enligt Trafikbullerférordningen
planeras utan hénsyn till trafikbullret utomhus. Bostdderna fér
tillgang till bostadsgard med hogst 70 dB(A) maximal och 50
dB(A) ekvivalent ljudniva.

Luft

Berdkningarna har gjorts for halter i1 luften av partiklar, PM10,
och kvévedioxid, NO2, vilka omfattar de miljokvalitetsnormer
som &r svdrast att klara i Stockholmsomradet. Berdkningarna har
gjorts for ett nuldge ar 2020, ett nollalternativ &r 2030 och ett
utbyggnadsalternativ r 2030. Nollalternativet innebér oférandrad
bebyggelse, medan utbyggnadsalternativet innebér ny bebyggelse
enligt planforslag.

Den fordndring som sker av bebyggelsen i utbyggnadsalternativet
medfor att manniskor som vistas 1 planomridet kan fa en 6kad
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exponering av luftféroreningar 1 vissa gaturum. For merparten av
gatorna dr skillnaden mellan utbyggnadsalternativet och
nollalternativet dock liten — mindre n 1 pg/m3. P4
Strandbergsgatan visar berdkningarna att utbyggnad av Paradiset
23 och 27 till storsta del kommer medfora ldgre halter. Storst
paverkan pé halterna aterfinns i hojd med Paradiset 27, dér
berdkningarna visar pd haltminskningar pa bada sidor av
Essingeleden. Langre sdderut dr paverkan mindre.

I h6jd med Paradiset 23 berdknas en viss haltminskning pa
Strandbergsgatan véster om Essingeleden medan halterna
berdknas 6ka pa Strandbergsgatan pa Ostra sidan av Essingeleden.
Trots att berdkningarna visar pd generellt lagre halter pd
Strandbergsgatan i utbyggnadsalternativet jimfort med
nollalternativet &r halterna av PM10 fortsatt hoga. For att
minimera exponering av luftféroreningar bor inte langvarig
vistelse uppmuntras pé Strandbergsgatan utmed Essingeleden.

Skillnad PM10
dygnsmedelvadrde

I Vinskning mer &n 5 pg/m®
B Minskning 3 - 5 pg/m’
0 Minskning 2 - 3 ug/m’
Minskning 1 - 2 pg/m’
[ Mindre &n 1 pg/m’ skillnad

Okning 1 - 2 pg/m’
‘ Okning 2 - 3 pg/m*
0 20 40&0‘_m\ Okning 3 - 5 pg/m’

‘ A [ Okning mer &n 5 pg/m®

Karta som visar berdknad skillnad i dygnsmedelhalt av partiklar, PM10 under

det 36:¢e vdrsta dygnet for utbyggnadsalternativet ar 2030 jamfort med
nollalternativet ar 2030. Halterna gdller 2 m ovan mark respektive 2 m ovan
Essingeledens vigbanor inkl. pa- och avfarter. Omrdden ddr skillnaden dr

mindre dn 1 pg/msdr ljusgrd.

Fastigheterna inom planomrédet dr redan bebyggda med
pagéende verksamhet. Det nya byggnadsforslaget mojliggor
battre personfléden inom kvarteren, sa att manniskor framfor allt
ror sig pa de gator som har bra luftkvalité. Ny huvudentré
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placeras mot Nordenflychtsvdgen. Samtidigt ger den nya
byggnadsvolymen vildigt liten paverkan pa halterna av PM10.
Dérfor gor Stadsbyggnadskontoret bedomningen att planforslaget
ar lampligt trots att halterna av PM10 pa Standbergsgatan
overskrids.

Oversvamningsrisker

Stockholm stads skyfallsanalys visar att det idag finns instingda
lagpunkter pa ljusgérdarna pé Paradiset 27 och dven till viss del
pa innergarden pa Paradiset 23. De tva ldgpunkterna pa Paradiset
27 kommer att byggas bort vilket potentiellt kan leda till en hogre
ytavrinning vid skyfall som leds norrut och vidare ner i
Ulvsundasjon, men kommer & andra sidan att minska risken for
skador pa fastigheterna Paradiset 23 och 27. Storsta delen av
ytavrinningen pa Paradiset 23 kommer att ga i sydlig riktning,
vidare till Lindhagensgatan dér flodet dr hogre, for att sedan dven
det rinna ut i Ulvsundasjon.

Farligt gods

Planomradet ar lokaliserat till en, fran risksynpunkt, utsatt plats.
Planerad bebyggelse ligger i nédra anslutning till Essingeleden
som dr klassad som en primér transportled for farligt gods och
utgor idag en av Sveriges mest trafikerade vagar.

I anslutning till planomradets Ostra grans gar Essingeleden pa
bro. Nivéskillnaden mellan bron och markplan &r vésentlig, de
undre vaningsplanen i byggnaderna har darfor en naturlig
skyddsbarriir i form av brons bottenplatta.

\
|
|

J

Pt TAK 24347

e
P10: KONTOR /#  +39.025
F —

Lr L

/

/
P9: KQRTOR +35.125

1r LT

2 /
- [PT: KONTOR +28.225

— ¥
pil konToR 3128

W EE ] C T |

\f

o T
- 1 P KONTOR 524,225 i | -
____ == _ wemdhane s verer, =
= i‘ ] ‘ &=
PisKONTOR 20205 é.\y — ESSINGELEDEN -
1 e

w
P3: IN- OCH UTFART § L |
GODS, AVFALL ’ ’

[A+155 ]
STRANDBERGSGATAN

Sektion genom kvarteret med bebyggelseforhdllanden utmed Essingeledens
bro. (Wingdrdh arkitektkontor)
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Vigen ér utford som motorvag med tre filer i varje riktning. De
bada korriktningarna dr dtskilda av en barridr. Den skyltade
hastigheten forbi aktuellt omrade dr 70 km/tim. Essingeleden ar
forsedd med avékningsriacken vilka ska forhindra ett fordon att
lamna végen.

Léansstyrelsen har beslutat att ge Norra lanken, delen under
Hagastaden, tunnelkategori B med ett undantag om transporter av
ADR-klass 2 klassificeringskoderna F, TF och TFC. Detta
innebdr att samtliga transporter, utover transport av brandfarlig
gas, som vid olycka kan generera en mycket stor explosion
forbjuds genom Hagatunnlarna. Dessa typer av transporter
forvintas ddrmed inte transporteras pé aktuell striacka av
Essingeleden forbi planomradet.

Hur den framtida situationen kommer att se ut pa Essingeleden &r
svart att bedoma eftersom transportstrukturen troligtvis kommer
att fordndras 1 och med nya trafiklosningar. Det pagar flera
projekt for att minska genomfartstrafiken av farligt gods inom
Stockholm, varvid byggandet av Forbifart Stockholm betraktas
som den mest betydande. Den forvintade avlastning av tung
genomfartstrafik som Forbifart Stockholm kommer med stor
sannolikhet leda till en betydande minskning av farligt
godstransporter pa Essingeleden. Riskexponeringen fran
Essingeleden kan sédledes forvdntas minska i framtiden sett till
dagens situation.

Avstandet mellan Essingeleden och befintliga kontorsbyggnader
ar som minst ca 10-15 meter och understiger ddrmed det av
Lansstyrelsen rekommenderade skyddsavstandet pa 40 meter.
Avstandet mellan Essingeleden och de planerade bostidderna ér ca
50-60 meter. Det rekommenderade skyddsavstandet till
sammanhéngande bostadsbebyggelse dr 75 meter. De av
Linsstyrelsens angivna skyddsavstand anger det minsta avstand
som bor héllas mellan bebyggelse och riskobjekt. Avsteg kan
goras om risknivan bedoms som lag eller om man genom att
tillimpa sékerhetshojande atgirder kan sénka risknivan till
godtagbara nivaer.

For detaljplanen har en fordjupad riskanalys tagits fram.
Riskanalysen syftar till att klargora om planerad fordndring kan
accepteras ur risksynpunkt. Samhéllsrisknivan har berdknats for
planforslaget samt for ett nollalternativ utan realiserad detaljplan.
Jamforelsen med nollalternativet visar att risknivan i omradet ar
hég och att planforslaget innebir en liten 8kning. Okningen beror
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av den 6kade persontitheten i och med dndrad markanvandning
samt 0kade byggnadsvolymer. Den beréknade risknivén &r sa hog
att sdkerhetshojande atgirder ska vidtas.

Om fOreslagna atgérder vidtas kommer risknivan 1 omradet att
sdnkas 1 jamforelse med nollalternativet. En genomford detaljplan
innebdr saledes att ménniskor inom omradet utsétts for lagre risk
dn med nu géllande detaljplan. Den sénkta risknivan beror
uteslutande pa mojligheten att stilla krav pa sikerhetshojande
byggnadstekniska atgdrder som den nya detaljplanen medfor.
Forutsatt att foreslagna dtgéarder vidtas bedoms risknivan for den
aktuella detaljplanen kunna accepteras utan att ménniskor utsétts
for oacceptabla risker.

Med hénsyn till forvantad riskbild efter implementering av de
rekommenderade skyddsatgdrderna anser stadsbyggnadskontoret
att detaljplanen hanterar dagens utmanande riskbild pa ett
tillfredstillande sitt och ddrmed kan accepteras trots avsteg fran
det av lansstyrelsens rekommenderade generella skyddsavstdnd
frén primér transportvig for farligt gods.
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Figur 14 Resulterande last fran refiekterad luftstétvag orsakad av 100 kg dynamit, starkt blockerad
gasexplosion samt gasexplosion pa éppen yta.

Figur 1. Dimensionerande lastfall for explosionshdnsyn. (killa XX)

Rekommenderade atgérder

*  Omréddet utomhus mellan byggnader och Essingeleden,
inom 25 meter, ska utformas sa att det inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

* Byggnader utmed Essingeleden utformas med “tit” fasad
och med bédrande stommar for att motstd karakteristiska
tryck och impulstétheter askédliggjorda i figur 1. Vid
verifiering ska explosionscentrum antas utmed
Essingeledens centrumlinje.
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Med ’tit” fasad syftas hdr pd en fasad som dr utformad pa
ett sadant sdtt att den forhindrar stotvagslasten fran att
trdnga in i byggnaden. Detta innebdr att savdl fasadelement
som eventuella fonsterrutor klarar av att motsta de laster som
en explosion medfor utan att kollapsa, dvs. dessa sitter
fortfarande kvar i fasaden efter avslutad explosion. Ett visst
tryckgenomsldpp och lokala splitterutkast frdn fonster
bedoms vara acceptabelt.

* Fasaddelar mot Essingeleden, inom 30 meter fran vigen,
ska utforas i obrdnnbart material motsvarande minst lagst
brandteknisk klass EI 30.

» Fonster och glaspartier i fasad mot Essingeleden, inom 30
meter fran vigen, ska utformas i brandteknisk klass EW
30. Exponerade fonster och glaspartier pa 30-75 meters
avstand ska utforas for att klara en temperatur om 300
grader C under minst 30 minuters tid.

» Utrymning ska vara mgjligt mot en trygg sida, dvs. bort
fran Essingeleden.

» Alternativa utrymningsvégar far planeras mot
Essingeleden.

» Bebyggelsen intill Essingeleden ska utformas med
friskluftsintag pé sida bort frdn Essingeleden For
bebyggelse bakom den skyddande bebyggelsen utmed
Essingeleden far springventiler/uteluftdon och likvirdiga
16sningar i1 fasad mot Essingeleden finnas.

Nya huvudentréer kommer planeras mot Nordenflychtsvégen.
Detta i syfte att minska persontdtheten kring de mest utsatta
delarna kring Essingeleden. Befintliga entréer kommer av
naturliga skél inte vara mojliga att fordndra, dock kommer det
sdkerstillas att alternativa utrymningsmojligheter bort fran
Essingeleden inarbetas dven for befintliga lokaler.

Barnkonsekvenser

I dagsldaget finns inga barn inom planomradet men med planens
genomforande kommer detta att forandras. Bostdderna som
tillkommer innebdr troligtvis att barn kommer bo i ldgenheterna
och anvinda garden. Dérfor bor garden utformas med aktiviteter
dven for barn. Bredvid planomradet finns det tva parker var av en
innehéller en forskolegérden. Pabyggnaden pa Paradiset 27 har
utformats for att ge en sé liten skuggning som mdjligt men det
kommer dnda bli en viss paverkan pa parken och forskolegarden.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att ge viss
skuggning av omgivningen. Forslaget innebér att bebyggelsen
mot omgivande gator kan hdjas med motsvarande tva vaningar
relativt dagens situation. For att medge storre ljusinslépp ned till
gatan ska dversta vaningen utforas indragen mot Nordenflychts-
végen.

Byggnadsforslaget dr anpassat med trappning av byggnaderna for
att minska péaverkan pa forskolegarden och omgivning.
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Bebyggelseforslaget dr anpassat med flera indragningar for att behdlla goda

S

solférhallanden pa intilliggande parker. (Wingdrdh arkitektkontor)

Paverkan pa omgivningen &r liten men marks framfor allt pa
Nelly Sachs park i anslutning till kvarteret Frojden, under
formiddagar under véar och host mellan kl. 9-10. Pa bilderna
nedan dr den forskolegirden i Nelly Sachs park markerad med
rott. Aven den kommande bostadsgarden 4r markerad.
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Skuggstudie nulage

21 mars 15:00. 21 mars 18:00.
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Skuggstudie med ny bebyggelse

21 mars 12:00.

21 mars 15:00. 21 mars 18:00.
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Tidplan

Samrad 2023-02-07 —2023-03-21
Stéllningstagande efter samrad maj 2023

Granskning februari 2024

Antagande SBN juni 2024
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov, bygganmélan eller
rivningslov. Fastighetségaren star for kostnader for
genomforandet av exploatering inom kvartersmark samt for
aterstéllande — och anslutningsarbeten som maéste goras i allmén
platsmark som &r en f6ljd av byggaktorernas bygg - och
anldggningarbeten inom kvartersmarken.

Avtal

Ett planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
fastighetségaren. Planavtalet ticker kontorets kostnader 1
samband med upprittande av detaljplanen. Exploateringsavtal
ska upprittas mellan exploateringskontoret och fastighetsdgaren
som bl.a. ska innehalla servitut for befintlig gdngpassage genom
Paradiset 23 mellan Strandbergsgatan och Nordenflychtsvégen.
Exploateringsavtalet ska vara klart innan detaljplanen antages.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planf6rslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3846 och Pl
3765 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Fabege dger, genom bolaget PriFast AB, fastigheterna Paradiset
23 och 27.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning &r nddvéndig for planens genomforande.
Planen medger att kvartersmarken delas upp 1 flera fastigheter.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsétgérder,
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Lamplighet
avseende fastigheters utformning m.m. prévas vid
lantméteriforrittning.
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Ledningsratter
Planen medfor inget behov av inréittande av ledningsritter.

Servitut

Genom byggnad pa Paradiset 23 finns en befintlig gang-
forbindelse mellan Strandbergsgatan och Nordenflychtsvigen.
Gangforbindelsen ska regleras med ett avtalsservitut och kommer
vara 6ppen for allménheten mellan kI 06:00-20:00.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren stér for kostnader for genomforandet.
Planbestéllaren bekostar planarbetet enligt upprittat avtal.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Erséttning gors vid eventuellt inkop av yta for balkong och
skidrmtak.

Kostnader for miljéskyddsatgarder
Sanering av markfororeningar pé fastigheter bekostas av
fastighetségare.

Tekniska fragor
Tekniska anldggningar sdsom vatten, avlopp, el/tele finns redan i
omgivande gatumark.

Genomforandetid
5 ar
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