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\ PLANBESTAMMELSER

0

& “’) = Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
- | plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga andamalet
AN inom respektive omrade.
GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
—— — — —— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats
GATA Gata
PARK Park
Kvartersmark
B Bostader
E, Pumpstation
T, Tunnelbana
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS
Utformning av allmén plats
+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan
skydd Yta avsedd for skyfallshantering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

.............. Marken far inte forses med byggnad.

+ + + + + +| Marken far endast forses med komplementbyggnad,
vaxthus, pergola, skarmtak, balkonger, mur, bullerplank
och pumpstation.

(o} Marken far inte forses med byggnadsverk
0, Marken far endast forses med garage under planterbart
bjalklag och annan anlaggning an byggnad ovan mark.

Byggnaders anvédndning

S Dar trafikbuller vid fasaden dverskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva ska lagenheter stérre an 35 kvm utféras med minst
halften av boningsrummen orienterade mot ljuddampad
sida. Med ljuddampad sida menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70 dBA.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 66.0 meter over angivet nollplan.

h, Hogsta nockhojd ar 62.5 meter over angivet nollplan.

h, Hogsta totalhdjd ar 57.5 meter 6ver angivet nollplan.

h, Hogsta nockhojd ar 54.5 meter over angivet nollplan.

hs Hogsta nockhojd ar 53.5 meter 6ver angivet nollplan.

hs Hogsta nockhdjd ar 54.0 meter dver angivet nollplan.

h, Hogsta bjalklagshojd ar 38.5 meter dver angivet nollplan.

Y hg Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 3,5 meter
; ovan mark.

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan

n, Marken far inte anvandas for parkering.

n, Trad far endast fallas om det kan orsaka spridning av

< epidemisk tradsjukdom eller om det utgor en fara for
) person eller egendom. Trad ska ersattas med trad av
samma art.

n; Befintlig markniva ska bibehallas.

Markreservat fér allmannyttiga &ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
N 9 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for
“ N angoring/infart till garage och pumpstation.
‘ (o8 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for garage.
| ) \ \ s ~ Skydd mot st6rningar
N\ | ; m; Bebyggelse ska uppforas pa ett sadant satt att denna ej
\ \ \ skadas eller pa annat satt paverkas negativt av tillfalliga
/ Oversvamningar upp till + 34.3 meter dver nollplanet. For
) | - /;;;f{f?** bostader far fardigt golv ej anordnas under +34.4 meter
N\ N over nollplanet.
N S o} Minsta takvinkel ar 13 grader.
AN NN 0, Stérsta takvinkel &r 17 grader.
N 0; Storsta takvinkel ar 6 grader.
. Utformning
‘ f, Tak ska utforas platt.

f, Trapphus ska vara synligt i fasad.

fs Tak ska utformas som symmetriskt sadeltak.

; fa Balkonger inom 6 meter fran hérn i norddst ska utféras
med tatt racke och ljudabsorbent i balkongtak.

fs Bullerskyddsskarm om hogst 1.6 meters hojd far anordnas
pa tak.
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Skala 1:500, utskriftsformat B1

Fasader ska utféras utan synliga elementskarvar och rérelsefogar.

Fasader ska utforas i puts i en varm dampad fargskala av jordtoner eller
grént. Kulérer ska ha lag till medelhég fargstyrka, vit kulér ska vara bruten
mot gult. Sockel och garagevaning far utféras i ett avvikande material.

Balkongfronter, platdetaljer, fénster och dorrpartier ska ges en enhetlig
fargsattning som harmonierar med fasadkulor.

Utkragande balkonger, undantaget spanska balkonger medges ej pa gavlar
eller pa fasaddelar mot Bjorksatravagen och pa fasad mot tunnelbana.
Spanska balkonger far kraga ut 0.5 meter fran fasadliv.

Balkonger far kraga ut maximalt 1.6 meter fran fasadliv. Balkonger mot gang-
och cykelbana i vast far kraga ut maximalt 2.0 meter fran fasadliv.

Balkonger i fasad som vander sig mot Aspsatravagen ska ha en fri hojd om
minst 3 meter till underliggande mark.

Hisstopp och flaktrum ska inrymmas inom nockhdjd.

Utférande
b, Bade gard och gata ska nas fran trapphus till bostader.
b, Bjalklag ska utféras planterbart.
b, Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att maximal
stomljudsniva i rum fér sémn och vila ej dverskrider 32 dBA
(fast) vid tagpassage.
b, Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att
komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum ej éverskrider 0.3
mm/s vid tagpassage.
bs Marken ska vara genomslapplig.
Utnyttjandegrad
e Storsta byggnadsarea féor komplementbyggnad ar 30 kvm.
e, Storsta byggnadsarea for pumpstation ar 12 kvm.
Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for andrad markanvandning forran markféroreningar
har avhjalpts och/eller skyddsatgarder har vidtagits pa tomten. Startbesked
far ges for att avhjalpa dessa markfororeningar och/eller vidta
skyddsatgarder.

Andrad lovplikt
Marklov kravs aven for fallning av trad markerat med n2.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar och bdrjar galla fr.o.m. det att planen far laga
kraft.

ILLUSTRATIONER
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GRUNDKARTA

Stadsdelsgrans

Kvarter enligt detaljplan,
Allman plats-grans

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsbeteckning
Servitutsomrade
Ledningsrattsomrade
Byggnad
Vag/gangbanekant
Staket

Mur

Trad

Nivakurvor

Markhojd
Transformatorbyggnad

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i hojd.
Upprattad av Stadsmatningsavdelningen

Aktualitetsdatum 2026-03-06

Karin Edsman
kartingenjor

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestammelser

Till planen hor:
- planbeskrivning

Planomréadet ligger inom sekundar skyddszon till Ostra Malaren.
For att tillgodose syftet med vattenskyddsomradet har Lansstyrelsen meddelat,

med stéd av 7 kap. 22§ MB, skyddsfoéreskrifter och allmanna bestammelser
som ska galla inom skyddsomrade.

Hanteringen av dagvattnet ska ske i enlighet med skyddsféreskrifterna pa ett
satt som inte medfor férorening av Malarens vatten.

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standardférfarande.

GRANSKNINGSHANDLING
Detaljplan for del av fastigheten

Bjorksatra 1 m.fl.
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