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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att uppfora cirka
104 bostdder inom fastigheten Paradsidngen 1 m.fl. i Hisselby
strand. For att upprétthdlla omradets grona karaktér ska ny
bebyggelse ldings med Aprikosgatan placeras sé att forgardsmark
skapas. Pédbyggnader pé befintlig bebyggelse ska goras med
utgangspunkt i nuvarande karaktir och kunskap om birande
kvaliteter. Utformning och placering av nya byggnader ska goras
med utgangspunkt i omradets kulturhistoriska och arkitektoniska
vérden.

Véningsantalet for den nya bebyggelsen lings med Aprikosgatan
foreslas bli fyra och fem vaningar. For befintlig bebyggelse provas
pabyggnader med en vaning.

Parkering foreslds parkering tillhandahéllas 1 underjordiskt garage
samt markparkering pd kvartersmark. Ytterligare parkeringsplatser
kommer att finnas pa tomtréttshavarens angrinsande fastigheter
Skédnkrummet 1 och Galleriet 2. Parkeringstal for ny och befintlig
bebyggelse med de foreslagna mobilitetsatgérder och fordelning av
lagenhetsstorlekar dr 0,38 p-plats/ldgenhet.

Planforslaget kommer att skapa cirka 104 nya bostdder, vilket dr ett
positivt bidrag till stadens bostadsmél. De nya bostdderna ligger 1
ett omrade med mycket goda kollektivtrafikforbindelser, narhet till
service och natur. Planforslaget kommer ocksa att leda till att det
skapas fler hyresbostdder inom stadsdelsomradet, vilket ar positivt.
Den foreslagna utvecklingen kommer skapa nya kvaliteter pa
platsen d4 omradet idag till stor del dr en idag hérdgjord
parkeringsplats. Nya byggnader med underjordiskt garage och
sockelvaning/kéllare 1dngs med Aprikosgatan ska bidra till att skapa
goda boendemiljoer, stidrka Aprikosgatans gaturum och skapa en
levande gatumiljo.

Sammanfattning av granskningen

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 25 oktober och
5 december 2022. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades i Tekniska Nadmndhuset, pd Fleminggatan
4, Hisselby Gérds bibliotek pd Hisselbytorg 10 och pa
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stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradsmote publicerades 1 lokaltidningen Mitt i Villingby 16rdag
den 29 oktober 2022. Samradsmote holls torsdag den 10 november
2022 i Hyresgistforeningens lokal pé Piongrand 4 i Hésselby strand
dar cirka 70 personer ndrvarade. Under samradet inkom 71
yttranden inklusive en namninsamling med 68 underskrifter.

Hur granskningen bedrivits

Granskning for aktuell detaljplan pagick mellan den 12 juni och 9
september 2024. Information om granskningen skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen.

Granskningsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, pa
Fleminggatan 4 och pa stadsbyggnadskontorets hemsida.

Huvudsakliga synpunkter

Under granskningsperioden inkom det totalt 35 yttranden till
stadsbyggnadskontoret varav 21 fran privatpersoner och 15 frdn
remissinstanser. Dessa yttranden berdrde framforallt pdverkan pa
befintliga boendemiljder, trafikfragor, kulturmiljo, dagvatten och
miljofragor, arkitektur och gestaltning.

Frén lansstyrelsen inkom synpunkter som berorde
miljokvalitetsnormer for vatten. Lénsstyrelsen delade
stadsbyggnadskontorets bedomning om att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och anslutande
bestimmelser.

Fréan andra remissinstanser inkom synpunkter om trafikfragor och
gestaltning, dagvattenhantering, boendemiljoer, park och
gronomraden. Fran de privatpersoner som yttrade sig under
granskningsperioden sa inkom synpunkter om boendemiljoer,
oldgenhet for grannar och trafik- och miljofragor.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskningen
foreslas foljande fordndringar:

Plankartan

e Andra hdjden pa den foreslagna elniitstationen fran 3 till 4
meter.

Planbeskrivningen

e Sikerstilla att planbeskrivningen hénvisar till Willhem som
tomtréttshavare och inte som fastighetségare.
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Uppdatera formuleringen under rubriken “Bilparkering” pa
sidan 31 i planbeskrivningen sé att bilparkeringslosningen
och forhallandet mellan fastigheterna beskrivs pa ett korrekt
satt.

Uppdatera planbeskrivningen sa att den dverensstimmer
med mobilitetsutredning avseende det totala antalet
cykelparkeringsplatser per 100 kvm BTA.

Tabellen om gronytefaktor (GYF) bor tas bort fran
underlaget som heter ”Gérdsutformning och illustrationer”.

Den genomforda dagvattenutredningen kommer
komplettering utifran inkomna synpunkter frain SVOA.

Uppdatera planbeskrivningen med avseende pa hur
sopkérlen fran hus C och D ska flyttas till
uppsamlingsplatsen.

Planbeskrivningen kompletteras med information om vilka
fraktioner (av avfall) som kommer att hanteras i1 det
planerade miljérummet.

Dessa dndringar beddms vara mindre revideringar av redaktionell
karaktér varpa planforslaget dirmed inte bedoms behdva granskas
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under granskningen dmnesvis. Stadsbyggnadskontorets
kommentarer och stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje
dmne. Inkomna synpunkter i drendet kan aterfinnas pa
stadsbyggnadsexpeditionen 1 Tekniska Ndmndhuset, pa
Fleminggatan 4.

Allmant om planforslaget

Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning betonade att det pagér
flera planprojekt i omrédet och att det darfor dr viktigt att vara
medveten om de fordndrade behov som uppstar med ett 6kat antal
bostdder. En 6kning av antalet bostidder innebér ett 6kat behov av
kollektivtrafik, utbyggnad av infrastruktur och service samt dkat
underhall av utemiljoer.

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB anger att parkeringen pé
deras fastighet inte far anvandas som uppstillningsplats for
byggnadsarbeten eller som parkering for byggarbetarna. Ta hinsyn
till barnens sdkerhet, eftersom huvudingangen (till deras fastighet)
for ndrvarande vetter mot Aprikosgatan, som dr den enda tillfarten
till Paradsidngen 1. SISAB pépekar ocksa risken for sédttningar 1
mark vid schaktning, sprangning och drénering. Dessutom méste
bullernivder mot forskolan beaktas.

Manga privatpersoner som yttrat sig negativt till planforslaget och
onskar att planarbetet ska avslutas. Det papekas ocksé att det
planeras manga nya bostidder i ndromradet, vilket tillsammans
bidrar till en forsdmrad livsmiljé. Hasselby upplevs redan som
trangbott och det finns andra platser som det dr bittre att bygga pa.
Boende 1 omradet borde fa mer inflytande om vad som behdver
dndras eller forbéttras istdllet for att ndgon annan ska bestimma.
Det finns ocksé fragor om processen och om planforslaget redan ar
beslutat eller om det finns mojlighet att paverka. En privatperson
ser positivt pa de fordndringar som gjorts sedan samrédet.

BRF Paradséngen inkom efter samradstiden med synpunkten att
Aprikosgatan redan idag dr mycket belastad av trafik och
ménniskor.

BRF Paradsdngen framf0r att de inte sett ndgon redogorelse for de
fragor/synpunkter som de tagit upp i samradsredogorelsen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar de farhdagor som Hdsselby-
Villingby stadsdelsforvaltning och privatpersoner framfort om att
fler bostdider i omrddet skulle leda till okade behov av t.ex. bittre
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kollektivtrafik, service etc. Fortdtningar som dessa i Hdsselby
strand och Hdsselby gard dr i linje med stadens éversiktsplan. 1
samband med framtagandet av en ny detaljplan har olika
forvaltningar och bolag inom staden, t.ex. utbildningsférvaltningen,
trafikkontoret, och SVOA, konsulterats for att avgora om det finns
behov av ytterligare behov av teknisk eller offentlig service till foljd
av nya bostdder i omradet. Detta har gjorts for savil denna plan
som for de andra pdgdende detaljplanerna i omraddet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att fler boende kan stdrka
stadsdelens lokala centrum genom att fler kan efterfrdga den
kommersiella servicen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
planforslaget innebdr en ldmplig avvigning mellan stadens behov
av bostdder och pdverkan for ndrboende samt stadsdelens
bebyggelsemiljo.

Stadsbyggnadskontoret framfoér SISABs synpunkten till
tomtrittshavaren.

BRF Paradsdngens synpunkter sammanfattas och besvaras i
Samrddsredogérelsen GDPR, 2023, under avsnittet “sakdgare
enligt fastightensforteckning”. Vissa av deras synpunkter lyfts ocksa
fram och behandlas i avsnittet ” ovriga, ej sakdgare” i dokumentet.
Dessutom sammanfattas och besvaras vissa av deras synpunkter
tillsammans med andra liknande synpunkter fran andra, till
exempel Villingby hyresgdstforening och privatpersoner. Andra
privatpersoner har ocksa ldmnat synpunkter i enlighet med BRF
Paradsdngen, och dessa behandlas och besvaras i
samrddsredogorelsen.

Arkitektur och gestaltning

Skonhetsradet konstaterar att planforslaget har vidareutvecklats pa
ett positivt sétt for platsen och den befintliga bebyggelsen. De tva
tillkommande byggnaderna mot Aprikosgatan har bearbetats s att
de fér en arkitektonisk utformning vad géller volym, takutformning
och farg som fungerar vdl med de befintliga byggnaderna pa gatan.
Skonhetsradet konstaterade dven att tillbyggnaderna pa de befintliga
husen ocksa har bearbetats vad giller till- och pabyggnader.

Flera boende papekar att befintliga byggnader inte lampar sig for
pabyggnad dé de dr gamla och det finns sprickor 1 fasaden samt att
konstruktionen inte haller for pabyggnad. De efterfrégar
undersokningar som kan intyga att en pabyggnad dr genomforbar.
Négra synpunktslamnare lyfter positiva aspekter av forslaget och de
forandringar som gjorts sedan samrddet. Den nya gestaltningen av
pabyggnaderna ndmns sdrskilt. Den nya bebyggelsen ldngs med
Aprikosgatan beskrivs ddremot sakna inslag av ménsklig skala
géllande volym. De upplevs dominanta och hoga 1 forhallande till
gaturummet. Légre volymer 1 tre och fyra vaningar hade varit en
béttre anpassning till platsen.
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Hésselby-Villingby stadsdelsforvaltning vill att ett
gestaltningsprogram tas fram for projektet. Stadsdelsforvaltningen
anger att syftet med gestaltningsprogrammet skulle vara att
sakerstdlla att upplevelsevérden, grona virden och trygghetsvérden
skapas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna frdn remissinstanser
som Skonhetsradet och ett antal privatpersoner anser att forslagets
arkitektur och gestaltning har forbdttrats sedan samrddet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den nya bebyggelsen passar in
i den befintliga byggnadstypologin, omrddets skala, det befintliga
stadsrummet, omrddets kulturhistoriska virden och bidrar positivt
till stadsdelen.

Den foreslagna hojden pd de nya byggnaderna gor att de befintliga
byggnaderna inom Paradsdngen fortsatt dr en sammanhdngande
grupp pad hojden. Samtidigt skapar de nya byggnaderna ett nytt
maote mot gatan, som en helhet.

Hojderna pa den foreslagna bebyggelsen dterspeglar ocksa
markens topografi och dr i linje med det omgivande omradet.
Forslaget kommer att resultera i byggnader som dr fyra till fem
vdningar hoga, vilket dr forenligt med det omgivande omradet.
Stadsbyggnadskontoret vill papeka att en vaning har tagits bort
frdn var och en av de tvd nya byggnaderna lings Aprikosgatan efter
samrad.

Skalan pad de nya byggnaderna, sdrskilt hus E och F, dr ldmplig for
sitt sammanhang eftersom de trappas ner lings Aprikosgatan och
fasadbehandlingen syftar till att minimera paverkan av
planforslaget.

De foreslagna nya byggnaderna kopplar samman Paradsdingen 1
med det omgivande omrddet och bidrar till en sammanhdngande
stad ddr avstanden mellan platserna upplevs som mindre.

Ndr det giller problemet med sprickor i befintliga byggnader, har
stadsbyggnadskontoret forstdtt att Willhem har ldtit utféra en
besiktning av de befintliga fasaderna. Besiktningen visar att de
skador som uppstdtt under dren dr typiska for en
kalksandstensfasad. Willhem har uppgett att ingen skada har
bedomts utgora en risk for hdlsa eller personskada.

Willhem har ocksd anlitat en byggnadsingenjor for att undersoka
mojligheten att bygga pd nya vaningar pd de befintliga
byggnaderna. Den éversiktliga utredningen visar att det dr mojligt
att bygga pd de befintliga byggnaderna, men att innan pabyggnad



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-03-05, Dnr 2021-08817

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2021-08817
Sida 9 (23)

overvdgs kommer vidare utredningar genomforas for att faststdlla
eventuellt behov av forstdrkningar av stomme och/eller grunder.

Stadsbyggnadskontoret delar inte stadsdelsforvaltningen
uppfattning att det krdvs ett gestaltningsprogram som en del av
denna detaljplan. Detta da stadsbyggnadskontoret anser att de
dandringar som gjorts av gestaltning och arkitektur efter samrddet
uttrycker en gemensam ambition och en kvalitetsniva avseende
arkitektoniskt uttryck, material och utformning av savdl byggnader
som utemiljoer, vilket innebdr att ett gestaltningsprogram inte dr
nodvindigt.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Stadsmuseet vidhéller sin stindpunkt att planforslaget i sin helhet &r
oldmpligt ur kulturmiljosynpunkt. Att bygga pa de gronklassade
flerbostadshusen i Paradsidngen 1 bedoms fortfarande forvanska
byggnadernas arkitekturhistoriska virden genom att avsevért
fordndra byggnadernas proportioner och ta bort deras tydligt
horisontella uttryck.

Stadsmuseet menar vidare att forslaget att lagga trapphus pé ena
sidan av byggnaderna riskerar att forvanska byggnadernas
arkitektoniska och historiska vérden, inklusive den varierade
fasadutformningen i typiskt mexitegel, som trots vissa fordndringar
fortfarande har kvar sin ursprungliga arkitektur.

Vidare anger Stadsmuseet att de tillkommande volymerna pé
befintlig markparkering riskerar att skymma viktiga siktlinjer till
bostadsomradet inom Paradsidngen 1 och dirmed negativt paverka
upplevelsen av dess lidge pa en hojd enligt datidens planeringsideal.

Stadsmuseet drar slutsatsen att forslaget dirmed inte anses ta
hénsyn till varken stads- och landskapsbilden, eller natur- och
kulturviardena pa platsen enligt 2 kap. 6 § PBL.

En boende papekar att byggnaderna inom Paradséngen 1 har goda
kvaliteter och &r kulturhistoriskt intressanta. Boende dr emot
detaljplanen eftersom den paverkar det kulturhistoriska virdet
negativt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret instimmer i att planforslaget innebdr
fordndringar av ett bebyggelseomrdade med kulturhistoriska vdrden.
De nya tilldggen bedoms dock vara i harmoni med den
ursprungliga bebyggelsen. Dess sammanhdllna form och firgton
ger ett helhetsintryck som kan bidra till att bevara omrddets
kulturhistoriska virden och karaktdr.
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Stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna utformningen av de
nya byggnaderna och pabyggnaden foljer samma planmonster
(lamellhus med horisontell karaktdr), volym (ldgre dn de
omgivande byggnaderna) och firg (liknande de befintliga och
omgivande byggnaderna). Alla dessa arkitektoniska utgangspunkter
sdkerstdller att utformningen av de nya byggnaderna och
tillbyggnaderna kompletterar de befintliga byggnaderna och inte
konkurrerar med dem.

I den antikvariska konsekvensbeskrivningen anges att de foreslagna
de tvd nya byggnaderna lings Aprikosgatan, genom sin utformning
och placering, har en tydlig koppling till de befintliga byggnaderna
pd fastigheten. De nya trapphusen bedéms vara mindre
kompletteringar till byggnaderna och kommer att klds i samma
material som de befintliga byggnaderna, vilket mildrar deras
pdaverkan pd kulturmiljon.

Stadsbyggnadskontoret anser att byggnadskropparna for hus E och
F dr placerade sa att de inte kommer att paverka de siktlinjer som
identifierats i kulturmiljoutredningen pdtagligt, vilket konstateras i
den antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns arkitektkontor AB, 2023).

Stadsbyggnadskontoret anser att det dr ldmpligt att préva ny- och
pabyggnad pa fastigheter som Paradsdngen 1 for att uppna stadens
bostadsmadl och dr forenligt med stadens oversiktsplan. Fortdtning
far konsekvenser i flera avseenden, bland annat for den
kulturhistoriskt virdefulla miljon, offentliga service, trafik osv. Fér
Paradsdingen 1 har en kulturmiljoutredning och antikvarisk
konsekvensbedomning tagits fram for att véiigleda projektets
utformning, placering och gestaltning for att minimera pdaverkan pd
platsernas kulturhistoriska och arkitektoniska virden.
Stadsbyggnadskontoret anser att projektet har tagit hinsyn till de
synpunkter och rekommendationer som framfors i bade
kulturmiljoutredningen och den antikvariska
konsekvensbedémningen.

Stadsbyggnadskontorets intention med planforslaget i detta omrade
dr att gron mark mellan byggnaderna fortsatt ska ha naturkaraktdr
i likhet med andra fastigheter i ndromrddet. Vidare kommer bade
hus E och hus F samt pdabyggnaderna att uppforas pd redan
exploaterad mark i form av asfalterad mark och befintliga
byggnader. Detta gor det mojligt att bevara gronomrdden i
Hdisselby strand och Stockholm.

Andra remissinstanser, t.ex. Skonhetsradet, som under samrddet var
oroade 6ver forslagets inverkan pa kulturhistoriska vdrden, har
uppgett att de dndringar som gjorts i forslaget ligger i linje med de
synpunkter som framforde under samrddet.
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Park, natur och vatten

Park och gronomraden

Hésselby-Villingby stadsdelsforvaltning ser positivt pa att
merparten av den foreslagna marken inte dr gronyta utan parkering
inom privatidgd mark. Stadsdelsforvaltningen noterar dock att
placeringen av bdde de tillkommande byggnaderna och de nya
parkeringsplatserna kommer att leda till en minskning av gronytan
pa bada sidor om Aprikosgatan. Detta anses ha en negativ inverkan
pa upplevelsen av gaturummet.

Gillande trdd som behover tas ner vill stadsdelsforvaltningen se att
dessa flyttas och aterplanteras istillet for att avverkas.
Stadsdelsforvaltningen erbjuder sig att gora detta och plantera dessa
trdd pa parkmark om mgjligt.

Stadsmuseet, stadsdelsforvaltningen och milj6- och
hilsoskyddsndmnden (MHN) vélkomnar ett skydd av de tallar som
har identifierats som skyddsvérda i planen. MHN anser att de
skyddade traden pd plankartan bor regleras 1 genomforandeavtal att
tridskyddsplanen ska foljas.

Flera boende pépekar att bostadsnéra gronska forsvinner i och med
planforslaget. Trad riskerar att paverkas av byggnationen till sédan
grad att de inte gar att bevara, sdrskilt om det sker schaktarbeten 1
néra anslutning. Det finns kritik mot utformningen av gérden nér
lekplatsen forsvinner till forméan for mer cykelparkering.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att planférslagets paverkan pad
naturmiljon dr acceptabel, da planforslaget néstan uteslutande dr
beldiget pd redan hardgjord mark. Planforslaget syftar ocksa till att
bevara befintlig gronska i sd stor utstrdckning som mojligt och att
ytorna runt husen fortsdtter att bidra med gronska till gaturummet.

De tvd nya byggnaderna, hus E och hus F, ligger pa omrdden som
till stor del dr asfalterade, vilket resulterar i minimal forlust av
befintliga gronomrdden och naturmark.

De foreslagna pabyggnaderna kommer att ligga ovanpa de
befintliga byggnaderna och endast trapphusen kommer att leda till
att befintliga gronomrdden paverkas.

Synpunkten att skydda trdd i avtal om exploatering 6verldmnas till
exploateringskontoret.

Stadsbyggnadskontoret haller med om att genomférandet av denna
detaljplan kommer att leda till att ett antal trdid maste fillas, men
inga vdrdefulla trdd kommer att tas ned till foljd av exploateringen.
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Stadsbyggnadskontoret forstar av Willhem att om
stadsdelsforvaltningen, pd eget initiativ och pd egen bekostnad, vill
flytta och omplantera befintliga trdd inom stadsdelen sa ser de
positivt pad detta.

Uppforandet av hus E och F innebdr att ett antal trdd och buskar
madste avverkas. De virdefulla tallarna star dock 5-6 meter fran hus
F. Genom att uppriditta ett trddskyddsomrdde runt tallarna under
byggtiden minskar risken for att de paverkas av byggnationen.

Ett mindre cykelstdll planeras pa gardsytan som idag dr
planteringsyta. Det har ingen paverkan pd befintliga lekytor pd
garden.

Trafik

Motortrafik

Trafikkontoret &r positiv till att det byggs nya bostider.
Trafikkontoret rekommenderar att man noggrant undersoker
utsikten dver gadngbana och dess bredd for att sikerstélla att den
foreslagna placeringen inte paverkar trafiksékerheten negativt.

Trafikkontoret pdpekar att bredden pé kvartersgatan vid anslutning
med den allménna gatan verkar vara lite for bred. Dessutom anser
trafikkontoret att det finns for manga in- och utfarter till fasigheten.
Trafikkontoret anger ocksé att eftersom de foreslagna
parkeringsldsningarna beror angransande fastigheter, kommer
parkeringskop att krivas 1 bygglovskedet.

Trafikkontoret anger att planbeskrivningen bor uppdateras for att
overensstimma med mobilitetsutredning avseende det totala antalet
cykelparkeringsplatser per 100 kvm BTA.

Trafikkontoret betonar att det 4r viktigt att avfallshanteringen inte
leder till att fordon backar upp pa gangvégen. Papekar att den
foreslagna angoringsfickan ldngs hus F kan medfora sddana risker.
Att placeringen av detta bor ses dver for att “tvinga”
avfallshanteringen att kora och svinga enligt de korfalt som anges 1
planbeskrivningen.

Exploateringskontoret framfor att texten kring bilparkering behover
fortydligas i1 planbeskrivningen.

Manga som ldmnat synpunkter menar att trafiksituationen kommer
bli sémre da trafiken 6kar med fler boende och fler
parkeringsplatser. Andra efterfrdgar fler parkeringsplatser och
menar att antalet nya parkeringsplatser dr for 1agt.

En utokad markparkering ses som negativt {for trivseln 1 omradet
och mojligheterna till att rora sig till fots eller med cykel.
Placeringen av husen ldngs med Aprikosgatan anses paverka
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trafiksdkerheten negativt. Flera boende dr oroade for att antalet
parkeringsplatser ska minska, sdrskilt under byggnationen. Det
finns ockséa en oro att priserna pa parkering kommer att stiga.
Manga pépekar att det redan idag &r svért att hitta lediga
parkeringsplatser.

Manga har uttryckt att planforslaget paverkar klimatet negativt d&
det blir fler parkeringar och bilar i omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Trafikkontorets synpunkter angdende trafiksdkerheten risker och
bredden pa kvartersgatan har justerats i systemhandlingsarbetet.
Utformningen kommer att behandlas ytterligare i
detaljprojekteringen.

Stadsbyggnadskontoret instimde i att i normalt sett finns det en in-
och utfart per fastighet. Tvd infarter dr och har dock varit en
forutsdttning for projektets utformning och genomforande fran start
eftersom de topografiska forhdllandena pad platsen inte medger att
fastighetens angéringsgata upp till befintliga bostdder och
garageinfarten sammanfaller.

Med avseende pa trafikkontorets synpunkter om att parkeringskop
krdvs i bygglovsskedet, visar Mobilitetsutredning, (Trivector, 2023),
hur Willhem kommer att tillgodose parkeringsbehovet for
detaljplanen inom Paradsdngen 1 och pda angrdnsande fastigheter
som tillhor Willhem. Ddirfor krdvs inget parkeringskop for denna
detaljplan. Dock mdste ett avtalsservitut for parkering undertecknas
om ndgon av fastigheterna sdljs till en annan tomtrdttshavare, for
att sdkerstdlla parkeringsplatserna.

Planbeskrivningen kommer att uppdateras med avseende pd det
totala antalet cykelparkeringsplatser per 100 kvm BTA.

Avsikten dr att sopbilen inte ska backa ut fran hus F. Efter
granskningen har stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret
och trafikkontoret enats om en utformning som forhindrar sopbilen
frdn att backa. Ett foreslaget "hinderomrdde” mellan gangbana
ldings Aprikosgatan och angéringsplatsen gor att backning inte dr
mojlig. Stadsbyggnadskontoret fortydligar stycket om bilparkering i
planbeskrivningen.

Det antal parkeringsplatser som foreslas i planen baseras pa
stadens parkeringsstrategi och grona parkeringstal, antagna av
kommunfullmdktige. En inventering av parkeringsplatser inom
Willhems tomtrdtter Galleriet 2 och Skinkrummet 1 har ocksa
genomforts inom ramen for planarbetet, vilket resulterat i att delar
av parkeringsbehovet kan losas utanfor planomradet.
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Trafikvolymerna for Aprikosgatan kommer att oka till viss del till
foljd av planforslaget, men okningen dr marginell i forhallande till
befintliga trafikfloden. Stadsbyggnadskontoret anser att
planforslaget inte paverkar framkomligheten pa ett visentligt sditt.
Avgifter for parkering regleras inte inom detaljplanen, utan
behandlas utanfor planprocessen.

Gang- och cykeltrafik

Trafikkontoret framfor att planbeskrivningen redovisar
cykelparkeringstalet per 1dgenhet och inte per 100 kvm BTA.
Trafikkontoret anser att 3 platser per 100 kvm BTA &r rimligt.

Nagra efterfragar fler miljovinliga alternativ till bilen och fler
cykelplatser.

Négra synpunktsldmnare undrar varfor det planeras for s manga
cykelplatser inomhus nir majoriteten av boende i omradet anvdnder
bil.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Den totala cykelparkeringsefterfragan for samtliga bostdder blir
370 platser, vilket dr i snitt 3 cykelplatser per 100 kvm BTA.
Planbeskrivningen uppdateras for att tydliggora antalet
cykelparkeringsplatser.

Det totala antalet cykelparkeringsplatser som foreslas dr i linje med
stadens riktlinjer for cykelparkering. Genom att mojliggora for
goda parkeringsmojligheter for cykel, frimjas hdllbara transporter
och ett hdallbart resande.

Tillganglighet

Funktionshinderraddet lamnar redaktionella synpunkter pé
planforslaget avseende tillgidnglighet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Synpunkterna noteras.
Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) konstaterar att de flesta av
deras synpunkter frdn samradet har omhandertagits. SVOA framfor
att det nedstroms ledningsnétet for dagvatten har en hog belastning
idag och det ar darfor viktigt att atgiardsnivan (20 mm) tilldmpas
inom planen. SVOA pdminner om att ansokan om servisledningar
ska goras 1 god tid.

Flera privatpersoner skrev att byggnaderna inom Paradséngen 1 har
problem med avloppsvatten som tranger upp ur toaletter och
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handfat pa bottenvaningen och i férrdd. Problemen antas bli virre
med ytterligare bostdder ovanpd. Nagra papekar att det ofta blir
stopp 1 ledningarna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar SVOAs upplysningar.

Synpunkten angaende problem med avloppsvatten har
kommunicerats till Willhem, som ansvarar for befintliga bostdder.

Dagvatten

SVOA konstaterar att dagvattenutredningen foljer Stockholms stads
checklista for dagvattenutredningar. Vissa punkter behdver dock
kompletteras, till exempel en avvattningsplan som visar hela
planomradet med foreslagna atgérder, fordrojningsvolymer och
ytkrav for dessa. SVOA oOnskar dven en redovisning om vilka
omrdden som avvattnas till vilka 16sningar. SVOA anger att
utredningen ska sdkerstélla att det finns utrymme for
dagvattenatgirder och att detta utrymme reserveras innan
detaljplanen antas.

Skyfallslosningar ingér inte i VA-anldggningen. SVOA
rekommenderar darfor att I[6sningen implementeras pa ett sitt som
inte stor VA funktionen.

Utdver detta saknas text under figuren pa sida 48 1
planbeskrivningen.

MHN drar slutsatsen att den foreslagna 16sningen med ett
infiltrationsdike &r tillfredsstillande. Vidare &r MHN ndjda med att
kraven pa att tita dagvattenlosningar kommer att regleras 1 avtal om
exploatering.

Nar det géller skyfall konstaterar MHN att hojderna har justerats for
att sikerstilla att dagvatten frén lokalgatan inte rinner in i entréerna
eller in 1 den nya garageinfarten till hus E.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar SVOAs synpunkter kopplade till
dagvattenfragor. Dagvattenutredningen kommer att kompletteras
utifran de synpunkter som SVOA framfort.

Stadsbyggnadskontoret notera MHN positiva synpunkter om
dagvattenldosning samt hantering av éversvimningsrisker.

Energiforsorjning

Ellevio ser positivt pé att E-omradet blivit storre jamfort med
samradet. Ellevio framfor att bestimmelsen om en hdjdbegrinsning
pa 3 meter fortfarande ar problematisk eftersom
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transformatorstationer kan vara hogre an sa. Ellevio ser det som
nddvindigt att ta bort bestimmelsen om hojd, alternativt &ndra den
till 4 meter for att mojliggora en framtida erséttning eller utbyggnad
av stationen.

Atgirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestillning
till Ellevio samt bekostas av bestéllaren.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Elndtsstationens hojd ska dndras till 4 meter innan detaljplanen
antas.

Avfallshantering

SVOA pépekar att forslaget, att sopkérlen frdn hus C och D flyttas
manuellt till insamlingsplatsen dagar f6r sophdmtning, innebér en
osédkerhet 1 hanteringen. Om kérlen inte flyttas av Willhems
personal kan det leda till att avfallet inte samlas in.

SVOA framfor att vigen dér sopkérlen kommer att dras, ska vara
kort, jimn, asfalterad och slit samt hallas fri frin hinder. SVOA
rekommenderar vidare att dragvigen bor vara max 10 meter for en
bra arbetsmiljo.

SVOA konstaterar att det inte framgar av detaljplanen vilka
fraktioner som ska hanteras i det planerade miljérummet. SVOA
rekommenderar att alla fraktioner som behdver samlas in néra
fastigheten ska listas sa att det ar tydligt for byggaktorerna.

En boende undrar hur miljérummet ska ricka for alla nya boende.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har under processen undersokt vilka
mojligheter som finns for sophantering for de nya bostdderna i
pdbyggnaderna pa de befintliga bostdderna. Dessa nya bostdder
rdknas som nybyggnad och ddrmed stdlls andra krav pa dessa
bostdder dn pd det idag befintliga bestandet. Avvigningen har
gjorts mellan gdrdsmiljon och mojlighet for renhdllningsfordon att
kéra runt garden. For att sdkerstdlla en god gardsmiljo for de
boende, har bedomningen av tomtrdttshavaren Willhem varit att
kdrlen manuellt kan dras till upphdmtningsplatsen. Mojligheten att
kéra runt gdrden finns, men har i avvdgningen mellan olika
intressen fdtt std tillbaka till formdn for utemiljon. Istdillet kommer
sopor att koras/flyttas avsedd yta manuellt av personal frdan
Willhem till nira parkeringsplatsen vid kullen, ddir de ldtt kan
plockas upp av sopbil. Dragvdgen for det foreslagna miljohuset i
mitten av den befintliga gdarden sammanfaller med rdddningsvdgen.
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Den dr ddrfor platt, asfalterad, jimn, fri fran hinder och kommer
att underhallas pa vintern.

Planbeskrivningen kompletteras med information om vilka
avfallsfraktioner som kommer att hanteras i det planerade
miljorummet.

Foreslaget miljérum dr dimensionerat enligt gdllande riktlinjer och
har kapacitet for foreslagna bostdder.

Halsa och sakerhet
Risk

MHN betonar vikten av att 1 ett tidigt skede ta reda pd vilka risker
som finns med sulfidhaltigt berg pa platsen, sérskilt om massor
planeras att ateranvdndas inom projektet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

PM sulfidutredning (AFRY, 2022) har tagits fram for att ta reda pd
om de bergmassor som ska avldgsnas dr sulfidhaltiga och
syrabildande och om de kan dteranvindas inom projektet.
Utredningen visar att bergprovernas forsurningsférmdga tyder pd
generellt ldg risk for att bergschakt och losstaget berg ska orsaka
forsurning i ndromradet. Medel- och medianvdrde for totalsvavel i
det samlade provmaterialet dr mindre dn riktvirdet pd 0,1 %.

Dessutom har tre av de tagna proverna en nagot forhojd svavelhalt.
Det rekommenderas ddrfor att en utokad
sulfidprovtagning/fordjupad riskbedomning utfors vid planering av
masshantering. Detta for att fa bdttre kontroll over situationen och
mojliggora skyddsdtgdrder med héinsyn till platsens kinslighet.
Dessutom, tdita dagvattenlésningar rekommenderas for att minska
risken for negativ paverkan pd vattenmiljon pa grund av
forekomsten av sulfid i berggrunden.

Elektromagnetiska falt

MHN konstaterar att planbeskrivningen har uppdaterats avseende
elektromagnetiska falt och visar att avstandet fran elnétstationen till
nirmaste bostad ar tillrackligt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.
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Miljo- och klimataspekter

Ljusforhallanden och lokalklimat

Hésselby-Villingby stadsdelsforvaltning uppger att de tvé
tillkommande byggnader &r beldgna 1 nordostlig riktning frén de
befintliga nioviningshusen pa andra sidan av Aprikosgatan, vilket
innebdr att nigra av de tillkommande bostidderna kommer att ligga i
skugga delar av aret. Stadsdelsforvaltningen menar att det vore bra
att undersoka om ljusforhallandena i de tillkommande bostéderna ér
tillrackliga, sérskilt for bostdderna ldngs Aprikosgatan, och hur
dessa forhédllanden vid behov kan forbéttras.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har uppdaterat solstudien infor
granskningen. Resultaten av solstudierna fran vardagjimningen
visar att de nya byggnaderna, hus E och hus F, kommer att ligga i
skugga kl. 8:00. Fran kl.10:00 till 12:00 kommer dock hus E och
hus F inte att ligga i skugga. Mellan ki. 14:00 och 16:00 kommer
delar av hus F inte att ligga i skugga, medan hela hus E kommer att
ligga i skugga. Anledningen till att hus E och F ligger i skugga
under dessa tidsperioder beror pd de befintliga férhallandena pa
platsen, ddr skuggan fran byggnaden pa Galleriet 2 ticker det
omrdde dir hus E och F foreslas byggas. Resultaten av solstudierna
som genomfordes under sommarsolstdndet visar att hus E och F
inte kommer att ha ndgra ljusforhallanden problem mellan ki. 8 och
14. Hus E och F bérjar fd skugga fran ki. 16 till kI.18.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att hus E och hus F har bra
ljusforhallanden overlag och att skugga uppstar under korta
perioder under vardagjimningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Léansstyrelsens framfor att eftersom detaljplanen innebér stérre om-
och nybyggnationer behover atgérdsnivan tillimpas pa hela
planomrédet, inklusive befintliga hardgjorda ytor och naturmark.
Linsstyrelsens anger att kommunen behover visa pa behovet av
atgdrder for hela planomradet och ge forslag till lamplig
dagvattenhantering utifrin mojligheten att folja
miljokvalitetsnormer for vatten. Lansstyrelsens anger vidare att om
kommunen avser att gora avsteg fran atgardsnivan for delar av
planomrddet behdver man tydligt motivera avstegen.

Vidare skriver lansstyrelsen att kommunen dven behover ta hansyn
till skillnaden i fordréjningsvolym och paverkan pé recipienten om
atgirdsnivan tillampas pa delar av planomradet jamfort med hela
planomradet.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Synpunkter fran ldnsstyrelsen om att forslaget inte uppfyller kraven
for miljokvalitetsnormer for vatten framférdes under
samradsskedet. I november 2023 diskuterade kommunen dessa
frdagor med ldnsstyrelsen och visade hur dagvattenutredningen har
utgatt fran hela planomradet vid planering av dagvattenatgdrder, i
flodes- och fororeningsberdkningarna (bdde befintliga och
tillkommande omrdden) samt hur forslaget inom hela planomradet
inte forsamrar mojligheten att folja gdillande MKN vatten.

Ldnsstyrelsens svar i november 2023 var att de inte hade ndgra
invdandningar och ser att kommunen har tagit med hela
planomrddet i berdkningen av spridningsrisken.

Ldnsstyrelsen har kompletterat sitt remissvar under granskningen
med att de inte ser att detaljplanen kommer att leda till
overprovning avseende MKN for vatten. Linsstyrelsen meddelar att
tidigare erinran i granskningsyttrande angdende MKN for vatten
inte ldngre aktuell.

Social hallbarhet

Flera privatpersoner papekar att de planerade lagenheterna &r sméa
vilket gor att de tilltalar frimst yngre eller manniskor som lever
ensamma. Ménga anser att det behdvs fler barnfamiljer 1 omradet
for att skapa en bittre social struktur. Stadsdelen anses vara utsatt
och trangbodd vilket planforslaget bidrar till att forvirra. Det finns
en oro kring fortitningen och det stora antalet nya boende i omradet
som kan pdverka dynamiken och sammanhallningen. Bristen pé
platser for barn och unga gor att ménga dras till centrum och
hamnar i fel umgénge. Det finns en oro kring hdjda hyror for att
bekosta projektet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Detaljplanen reglerar inte storleken pd ligenheterna.
Stadsbyggnadskontoret har, efter liknande synpunkter under
samradet, uppmanat Willhem att se over fordelningen av
ldgenheter. Stadsbyggnadskontoret konstaterar att av de befintliga
80 ldgenheterna dr ca 37 stycken 3, 4 och 5 rok.

Ndr det gdller de fortdtningsfragor som tagits upp anser
stadsbyggnadskontoret att fortitningar som denna, dr i linje med
stadens éversiktsplan. Aven om fortitning har konsekvenser i ett
antal avseenden, hanteras den 6vergripande paverkan pa offentlig
service och trafik inte inom ramen for enskilda planeringsprojekt
utan i stadens évergripande planeringsprocesser.
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Planférslaget innebdr att lekplatser for mindre barn fortsatt
kommer att finnas inom omrddet. Frdgor kring dldre barn och
ungdomars maojlighet till en meningsfull fritid kan inte behandlas
inom ramen for plan- och bygglagen.

Farhdgor om att hyrorna kommer att hojas ligger inte inom ramen
for enskilda planeringsprojekt.

Olagenheter for privatpersoner och ovriga
intressenter

Insyn och ljusforhallanden

Manga privatpersoner menar att planforslaget skapar oldgenheter
for narboende. Generellt finns en oro for byggnationen med kaos,
damm, trangsel och buller under en lang tid. En boende papekar att
det bor flera dldre inom Paradsdngen 1 som kommer att drabbas av
storningar under byggnationen. Manga lyfter ocksé att buller och
avgaser forvantas 0kar nir det planeras for fler parkeringsplatser 1
anslutning till befintliga bostdder. Nagra papekar att d&ven djur
kommer att paverkas av sprangningar. Flera boende har synpunkter
pa placeringen av de nya byggnaderna som anses leda till 6kad
insyn, skuggning och férsamrad utsikt. En boende ar kritisk till
placeringen av de nya trapphusen som gor att fonster forsvinner.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Ndr det gdller synpunkter om oldgenheter och storningar for
ndrboende under byggtiden regleras dessa enligt gdllande
lagstiftning.

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkter om okad insyn,
skuggning och forsdmrad utsikt pa grund av foreslagen ny
bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret bedomer att befintliga bostdder
dven fortsdttningsvis kommer att ha en god tillgdng till direkt
dagsljus. Stadsbyggnadskontoret konstaterar dock att paverkan pd
angrdnsande fastigheter oftast dr oundviklig vid stadsutveckling i
befintliga stadsmiljéer och normalt mdste accepteras for att uppnad
stadens mal for bostadsutvecklingen.

Ovriga fragor

Arbetsgruppen Rddda Grimstaskogen menar att planforslaget
innebdr en kraftig fortdtning som minskar spridningssamband
vésterut frdn Grimstaskogen. Husen kommer att bilda en mur mot
Aprikosgatan och bade minska och stdnga in nuvarande gronytor.
Péabyggnaden av befintliga hus kommer medfora stdrningar for
ndrliggande gronomrdden samt djur- och fagelliv. Arbetsgruppen
menar att en miljokonsekvensbeskrivning bor genomforas for
detaljplanen. Det bor ocksa goras en miljokonsekvensbeskrivning
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for alla detaljplaner som kan paverka spridningssamband till och
frén Grimsta naturreservat for att forsta den sammanlagda effekten.
Vidare menar de att en samlad bild av alla utbyggnadsplaners
paverkan pd miljo, spridningskorridorer, boendemiljo, rekreation
samt djur- och vaxtliv i visterort bér sammanfattas 1 en
miljokonsekvensbeskrivning.

Exploateringskontoret upplyser kring felaktigheter 1
planbeskrivningen avseende fastighetsdgare och redovisning av
gronytefaktorn (GYF).

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planomradet ligger inom habitatndtverket for groddjur,
barrskogsfaglar och eklevande insekter. Planforslaget har studerats
utifrdn stadens habitatndtverkskartor. Det bedéms inte paverka
habitatndtverken for nagra signalarter. Detta beror till stor del pd
att hus E och F ligger pd befintlig parkeringsplats som till stor del
dar asfalterade och saknar héga naturvirden. De foreslagna
pdbyggnaderna kommer att placeras ovanpa de befintliga
byggnaderna. Endast trapphusen kommer att resultera i en
paverkan pad befintliga gronomrdden. Stadsbyggnadskontoret menar
att forslaget ddrfor inte innebdr nagon betydande pdverkan pd de
befintliga gronomrddena eller spridningskorridorer for olika arter.

Under samrddet har bade linsstyrelsen och MHN meddelat att de
delar stadsbyggnadskontorets bedomning att genomforandet av
detaljplanen inte kan forvintas medfora betydande miljopdverkan.
Stadsbyggnadskontoret instimmer ddrfor inte i att en
miljokonsekvensbeskrivning krdivs for denna detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret noterar felaktigheterna gdllande
fastighetsdgare och GYF och uppdaterar planbeskrivningen utifrdan
detta.

Remissinstanser utan synpunkter

Foljande remissinstanser har ldmnat synpunkter utan erinran:

Trafikverket
Trafikforvaltningen
Storstockholms brandforsvar
Stockholm Exergi

Sammanvagt stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positiv till ett planforslag som
tydligt bidrar till 6versiktsplanens mal om en vixande stad.
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Planforslaget tillfor cirka 104 nya bostider 1 ett omrdde med
utmaérkta kollektivtrafikforbindelser, nérhet till service och natur.

Den foreslagna planen innebar att stadens bostadsmal kommer att
uppnds ndr det giller hyresritter. Forslaget bidra med
ateranvandning av tidigare exploaterad mark (befintlig
parkeringsplats) samt pabyggnad pa befintlig bebyggelse. Dessutom
innebér forslaget komplettering av Paradsdngens bebyggelsestruktur
och skapa aktiva gatufronter/fasader langs Aprikosgatan for att
skapa goda boendemiljoer, stirka Aprikosgatans gaturum och skapa
en levande gatumiljo.

Under granskningen har flera remissinstanser och privatpersoner
lyft fragor kring miljokvalitetsnormer for vatten, kulturmiljo,
dagvatten och miljofragor, trafik, arkitektur och gestaltning,
befintliga boendemiljéer, park och gronomriden, oldgenhet for
grannar. Utifrdn de inkomna synpunkterna kan
stadsbyggnadskontoret konstatera att det finns en intressekonflikt
mellan att skapa/komplettera omradet med nya bostdder och
paverkan pd planomrédets kulturhistoriska vdrden. Detta beror pé
att hela planomradet &r klassificerat som gront av stadsmuseet,
vilket innebir att planomradet har flera kulturhistoriska virden.
Exempelvis har befintliga byggnader i planomréadet viardefulla
karaktédrsdrag, sdsom fasadutformningar med horisontella karaktér
och de tidstypiska materialen i form av fasader klddda 1
kalksandsten och koppar. Utemiljon har ocksa vardefulla
karaktérsdrag, sdsom bevarad naturmark och den sémlosa
overgangen mellan byggnader och naturmark, samt
terrdnganpassade gangstig och siktlinjer.

Ny bebyggelse mot Aprikosgatan samt pa- och tillbyggnader har
utformats utifran resultatet 1 kulturmiljéutredningarna. Detta har
legat till grund for projektens utformning, placering och gestaltning
for att minimera paverkan pé platsernas kulturhistoriska varden.
Stadsbyggnaderskontoret bedomer att kulturmiljo varden/fragor har
hanterats inom planprocess.

Andra frdgor som ér relevanta for planforslaget som
oversvamningsrisker, miljokvalitetsnormer for vatten, paverkan pa
habitatnédtverk och geotekniska risker, samt paverkan pé befintliga
boende etc, har hanterats inom anpassning och regleringar 1
plankartan. I de fall det inte 4&r mdjligt med ytterligare anpassningar
ar bedomningen att detaljplanen har ett sddant stort allmént intresse,
av vikt for samhéllsutvecklingen, att det Overvéger den negativa
paverkan pé den lokala nivén.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget fordndringar innebar
en lamplig avvédgningen mellan olika intressen och har potential att
bidra med att tillgodose stadens bostadsbehov.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-03-05, Dnr 2021-08817

Stockholms
stad

Louise Heimler

Enhetschef

Granskningsutlatande
Dnr 2021-08817
Sida 23 (23)

Roda Hersson-Ringskog

Stadsplanerare
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