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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av Slakthus-
omrédets centrala kvarter till en hallbar och trygg blandstad
samtidigt som kulturhistoriska varden respekteras. Planen innebér
att sju stycken befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader
bevaras samt mojliggor en langsiktig utveckling av omradet med
ny bebyggelse. Anvindningen dndras fran i huvudsak
industriverksamhet till bostdder, centrum, kontor och
verksamheter med begridnsad omgivningspdverkan samt park och
gata. Mindre omraden planldggs for teknisk forsorjning.

Planen skapar forutsittningar for en blandad markanvéndning med
hog tithet och aktiva bottenvaningar, god tillgang till
kollektivtrafik och lagt bilinnehav for boende, verksamheter och
besokare. Forslaget innehaller ca 440 bostéder och totalt ca 36 600
kvm tillkommande ytor f6r kontor, centrum och verksamheter med
begriansad omgivningspéaverkan.

For att uppné god boendemiljo ska bostédder uppforas s att boende
inte blir storda av omgivningsbuller fran kringliggande kvarter.
Byggnader som bevaras kan anpassas till nya verksamheter och
behov under forutséttning att de levandegor och befolkar
Slakthusomradet, samtidigt som karakteristiska och milj6-
skapande byggnadsdelar fran Slakthusomradets tidigare
verksamheter virnas och respekteras. Syftet med det ar att
platsens historiska djup ska vara ldsbart i framtiden. Planen
medger att sex av de sju bevarade byggnaderna byggs pa med
nya vaningar. Ovrig befintlig bebyggelse avses rivas. Tva stdrre
parker syftar till att tillgodose omrédets behov av rekreation,
gronska och skyfallshantering. En obebyggd zon runt
byggnadskvarter syftar till att mojliggora klimat- och
miljoskapande véarden. Planen syftar till att bebyggelse utformas i
linje med varsamhetskravet och med hog arkitektoniska kvalitet
da hela Slakthusomradet ingér i en kulturhistorisk vérdefull
miljo. For att uppna goda offentliga rum ska bostadskvarteren ha
en generell skala pd sex vaningar med en indragen sjunde vaning
med ett fital undantag i planen. For att tillgodose parkerings-
behovet medges ett mobilitetshus som inrymmer parkering och
andra mobilitetstjénster. Planen syftar dven till att bekréfta
befintlig detaljplan for ny tunnelbanelinje genom omradet, samt
mojliggora utbyggnad av de tva sédra uppgangarna. De tva
paviljongbyggnaderna ovan mark ingar i en annan detaljplan.
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Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 Plan- och bygglagen (PBL) eller Miljobalken (MB) att
en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Granskning Februari 2026
Godkénnande Februari 2027
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 h6jdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

Bullerutredning, Hjdlpslaktaren 7 med flera (Structor 2025)
PM — Skyfallsanalys DP 2B (SWECO 2025)
Dagvattenutredning DP 2B (SWECO 2025)

PM Fororeningssituation DP 2B (Liljemark Consulting 2025)
Bebyggelsehistorisk inventering, Charkuteristen 1 och 7
(Stadsmuseet, 2018)

Antikvarisk forundersokning Charkuteristen 5 (Nyréns 2011)
Antikvarisk forundersékning Charkuteristen 5 lagdel (White
2022)

Antikvarisk forundersékning Charkuteristen 6 (Tyréns 2018)
Antikvarisk forundersokning Charkuteristen 8 (Tyréns 2018)
Antikvarisk forundersékning Hjdlpslaktaren 4 (Tyréns 2022)
Bebyggelsehistorisk inventering Sandhagen 3 - Hus 16
(Stadsmuseet 2022)

Antikvarisk forundersokning Sandhagen 6 (Tyréns 2018)
Antikvarisk forundersékning Sandhagen 7 (Tyréns 2022)
Kulturmiljoutredning Hjdlpslaktaren 2 (STOBA 2023)
Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns 2025)
Byggnadstekniskt PM Kv. N (Tyréns 2023)
Byggnadstekniskt PM Hjdlpslaktaren 2 (Femkon 2023)
Byggnadstekniskt PM Sandhagen 6 (Tyréns 2018)
Byggnadstekniskt PM Sandhagen 7 (Sitowise 2023)
Gestaltnings-PM Allmdn platsmark, DP 2B
(Exploateringskontoret, Nyréns, Landskapslaget 2025)
Handlingsplan Mobilitet parkering DP 2B (Tyréns 2025)
Gangflodessimulering (WSP 2023)
Trafiksdkerhetsutredning (WSP 2023)

Sdkerhetsutredning (Bengt Dahlgren 2023)

Trafikanalys (WSP 2024)

Sol- och skuggstudie, DP2B (Kjellander Sjoberg 2026)
Arkitekturprogram DP 2B (Stadsbyggnadskontoret 2025)

Overgripande utredningar fér hela Slakthusomradet

Kvalitetsprogram for offentliga rum, ver. 2.2 (Stockholm stad,
2024
Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i
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Slakthusomrddet (Stockholm stad, 2023)

Mobilitets- och parkeringsstrategi, MOPS, v1.3 (Tyréns, 2021)
Kulturhistorisk inventering och analys (Nyréns 2011)

PM Geoteknik, Slakthusomrddet (WSP 2023)

Skyfallsanalys Slakthusomradet 6vergripande (SWECO 2025)

Medverkande

Planhandlingarna dr framtagna av stadsplanerare Sophia Norrman
Winter, Mats Jakobsson samt karttekniker Karin Edsman pé
stadsbyggnadskontoret. Fran exploateringskontoret har
projektledare Vincent Hellberg medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av Slakthus-
omrédets centrala kvarter till en hallbar och trygg blandstad
samtidigt som kulturhistoriska varden respekteras. Planen innebér
att sju stycken befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader
bevaras samt mojliggor en langsiktig utveckling av omradet med
ny bebyggelse. Anvindningen dndras fran i huvudsak
industriverksamhet till bostdder, centrum, kontor och
verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan samt park och
gata. Mindre omraden planldggs for teknisk forsorjning.

Planen skapar forutsittningar for en blandad markanviandning
med hog tithet och aktiva bottenvéningar, god tillgang till
kollektivtrafik och lagt bilinnehav for boende, verksamheter och
besokare. Forslaget innehaller ca 440 bostéder och totalt ca 36
600 kvm tillkommande ytor for kontor, centrum och
verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan.

For att uppnd god boendemiljo ska bostdder uppforas sé att
boende inte blir storda av omgivningsbuller frin kringliggande
kvarter. Byggnader som bevaras kan anpassas till nya
verksamheter och behov under f6rutséttning att de levandegor
och befolkar Slakthusomridet, samtidigt som karakteristiska och
miljoskapande byggnadsdelar frdn Slakthusomradets tidigare
verksamheter virnas och respekteras. Syftet med det dr att
platsens historiska djup ska vara ldsbart 1 framtiden. Planen
medger att sex av de sju bevarade byggnaderna byggs pa med
nya vaningar. Ovrig befintlig bebyggelse avses rivas. Tva stdrre
parker syftar till att tillgodose omradets behov av rekreation,
gronska och skyfallshantering. En obebyggd zon runt
byggnadskvarter syftar till att mojliggora klimat- och
miljoskapande virden. Planen syftar till att bebyggelse utformas 1
linje med varsamhetskravet och med hog arkitektoniska kvalitet



Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2019-08051

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-08051
Sida 8 (124)

da hela Slakthusomradet ingar i en kulturhistorisk vardefull
miljo. For att uppnd goda offentliga rum ska bostadskvarteren ha
en generell skala pé sex viningar med en indragen sjunde vaning
med ett fatal undantag i planen. For att tillgodose parkerings-
behovet medges ett mobilitetshus som inrymmer parkering och
andra mobilitetstjénster. Planen syftar dven till att bekréfta
befintlig detaljplan for ny tunnelbanelinje genom omradet, samt
mojliggora utbyggnad av de tva sddra uppgangarna. De tva
paviljongbyggnaderna ovan mark ingér i en annan detaljplan.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomridet omfattar cirka 5 hektar, ligger i Johanneshov och

avgransas vasterut av Hallvdgen, sdderut av Charkmaéstargatan
och den planerade gatan Sandhagsgatan, dsterut av Rokerigatan
och Slakthusgatan, samt norrut av Styckmaéstargatan. Omradet

ligger centralt 1 Slakthusomradet.

Fastigheten Hjilpslaktaren 4 fgs av Hjilpslaktaren 4 AB. Ovriga
fastigheter 4gs av Stockholm stad. Dessa édr Johanneshov 1:1,
Hjélpslaktaren 1, 2, 6, 7, 8, 9, Sandhagen 3, 4, 5, 6, 7, 14,
Charkuteristen 1, 5, 6, 7, 8 och Sandstugan 3. Foljande
fastigheter dr upplatna med tomtratt:

— Hjélpslaktaren 1, 2, 7 och 8 till John Mattson AB

— Sandhagen 14 till Atrium Ljungberg Slakthuset 16 AB

— Sandhagen 6 till Castellum AB

— Sandhagen 7 till Svenska Hus AB

— Charkuteristen 1, 5, 6, 7, 8 till Castellum Stockholm AB.
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Planomradet for etapp ZB Centrala kvarteren med mgaende
fastigheter.

F lybild mot dster med plnomrd’detrc'it Stadsbyggnadskontoret
2022

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen pekas Slakthusomradet ut som ett
verksamhetsomrade som foreslas utvecklas med bostédder till en
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tat och héllbar blandstad. Slakthusomridet &r en del av
”Soderstaden” som i dversiktsplanen beskrivs som ett omrade
som ska fortsdtta att utvecklas till en tit och mangfunktionell
stadsmiljo med bostéder, arbetsplatser, urbana strék,
verksamheter, parker, forskolor, skolor samt offentliga miljoer
och kommande ny tunnelbana. Slaktshusomrédet har en sérskild
potential for kulturverksamheter.

Vision Séderstaden 2030

Kommunfullméktige fattade 2010-06-21 beslut om att godkénna
Vision Soderstaden 2030. Soderstaden ér ett av stadens storre
stadsutvecklingsomraden och bestar av Gullmarsplan,
Globenomrédet och Slakthusomradet. Vision Soderstaden har
uppdaterats och stracker sig nu till 2035.

Stockholms byggnadsordning

Stadsdelen &r ett av byggnadsordningens utpekade
verksamhetsomrdden under omvandling, med rationell struktur
given av verksamheternas behov av framkomlighet och logistik.
Utvecklingen av Slakthusomrédet ska utgé fran en samtida
tolkning, med utgéngspunkt i befintliga karaktérsskapande
byggnader och miljoer. Det &r viktigt att stirka sambanden med
omkringliggande omrdden, stridva efter integrerade gatunét och
att utveckla befintliga och nya kvaliteter for att skapa attraktiva
offentliga rum.

Program

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomradet godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden 2017-02-02. Enligt programmet ska
omrédet inrymma cirka 4 000 nya bostidder och cirka 10 000
arbetsplatser (sifforna har senare i projektet justerats till 3000
bostidder och 14 000 arbetsplatser). Flera av de kulturhistoriskt
virdefulla byggnaderna fran olika artionden avses att bevaras for
att underlétta ldsbarheten av omradets succesiva utveckling. Tre
ledmotiv ska genomsyra den kommande utvecklingen:
“arkitektonisk variation, mangfald av verksamheter och historiskt
djup”, “’ett sammanhallet golv som bildar ett gemensamt
offentligt rum” och “ett finmaskigt natverk av gronska och grona
stadsrum”.

Detaljplaner

Inom planomrédet géller foljande planer:

Stadsplan 1715D fradn 1945 medger industriindamal och
trafikomréde. Stadsplan 3274 fran 1946 medger industri och
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trafikomréade. Stadsplan Pl 3372 fran 1946 medger industri.
Stadsplan 4051 frdn 1952 medger industri och trafikindamal. PI
5058 fran 1957 medger gata och park. Pl 7450A frén 1974
medger gatumark. Dp 2008-09117 fran 2010 medger idrotts-,
kultur- och centruméndamal. Genomforandetiden har 16pt ut for
ovanstdende planer.

Dp/ADp 2014-18909 fick laga kraft den 16 september 2019 och
medger tunnelbana och tillhdrande paviljongbyggnader ovan
mark. Genomforandetiden har 16pt ut. Omraden {or sjdlva
paviljongerna inom denna detaljplan undantas fran aktuellt
planomride, medan 6vriga anldggningar for tunnelbanan ingér 1
planen.

Planmosazk med gallande detal]planer Planomradet avgransas

av rod linje. Gdllande detaljplaner avgrdnsas av bla linjer. Bldtt
skrafferat omrdde utgor nya tunnelbanans plan (ADp 2014—
18909) med stationsuppgang markerat med bld rektanglar. Bild:
Stadsbyggnadskontoret.

Inom Slakthusomrédet pagér ett flertal planarbeten:

2019-06180, Sandhagen 15 m. fl.(Etapp 2a)
2025-07275, Kylhuset 28 m. fl. (Etapp 2e)
202005075, Isterbandet 3 m. fl. (Etapp 3)

— 2024-13233, Sandhagen 9 med flera (Etapp 4c)
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— 2023-02049, Kylhuset 15 m. fl. (Etapp 5a)

Samtliga detaljplaner syftar till att utveckla Slakthusomradet till
en blandstad med bostider, verksamheter och kultur med mera i
enlighet med planprogrammet.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling gillande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder. Av dessa ska

40 000 uppforas 1 soderort. Planomradet ligger inom
influensomradet.

Aktiedverlatelseavtal Atrium Ljungberg AB

Stockholms stad har tréffat ett avtal med Atrium Ljungberg AB
som innebdr ett mangarigt samarbete om stadsutvecklingen i en
del av Slakthusomradet som motsvarar en tredjedel av det totala
omrédet. Bolaget tilltrddde ett antal fastigheter upplitna med
tomtritt samt erhdll markanvisningar 1 maj 2019. Fastigheten
Sandhagen 14 ingar i avtalet och ligger inom aktuellt
planomréade.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har r 2021 markanvisat mark inom
planomréadet till fyra byggaktorer: Atrium Ljungberg, John
Mattson, Castellum och Svenska Hus.

Riksintressen

Planomradet berors inte av ndgot riksintresse men ligger i
ndrheten av riksintresse for kommunikation - viag 73, vag 75
(Sodra Léanken), samt hindersfritt omrade for inflygning till
Bromma flygplats, och riksintresse for kulturmiljovarden (Gamla
Enskede och Skogskyrkogarden).

Forutsattningar
Om Slakthusomradet

I mer @n hundra ar har Slakthusomradet haft en viktig roll i
Stockholms livsmedelsproduktion. Exploateringen paborjades i
borjan av 1900-talet 1 stadens regi efter ritningar av Gustav
Wickman. Ménga av byggnaderna uppfordes i jugendstil.
Kotthantering har allt sedan omradet anlades varit dess
huvudfunktion. Anldggningen representerar Stockholms stravan
att bygga den moderna staden, en expansiv period 1 Stockholms
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historia. Anldggningen var ett av stadens storsta byggnadsprojekt
kring 1900-talets borjan, jimforbar med andra stora anldggningar
som gasverket i Vértan (1893) och vattenverket i Norsborg
(1904). Kontinuiteten pd platsen &r tydlig, med tidstypiska
byggnader fran alla artionden sedan invigningen 1912.
Komplettering av bebyggelse for fraimst charkuteriverksambhet,
livsmedelshantering, verkstédder och kontor skedde fram till 1980-
talet. I planomréidet aterfinns en stor del av bebyggelsen frin den
andra utbyggnadsperioden omkring 1940-60.

Slakthusomradet tillsammans med andra liknande omraden
beskriver stadens olika utvecklingsfaser och skapar forstaelse for
historia och utveckling. Eftersom omradet sé tydligt skapades for
ett specifikt syfte dr Slakthusomradet en unik plats med bdde
verksamheter och bebyggelse som inte finns ndgon annanstans i
Stockholm.

F lygbzld mot viister 193 1. Stadsmuseet
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lygbi mt vastr fran 2025. Stadsbgddskntore.

Natur

Mark och vegetation
Planomradet ar ett utpriglat verksamhetsomrade och saknar
vegetation. Topografin dr flack och marken dr hardgjord.

Landskaps- och stadsbild

Slakthusomradet ar ett topografiskt flackt verksamhetsomréde.
Den bebyggelse som ligger utanfor sjdlva Slakthusomradet ligger
topografiskt hogre som t ex Arsta, Lindevigens villabebyggelse
och Globen shopping eller dr mer storskalig som arenorna i
Globenomridet. Omradena vid Sofielundsplan och Gamla
Enskede dr daremot lagre beldgna. Bebyggelsen inom
Slakthusomradet men utanfor sjdlva planomradet innehéller bade
lag envaningsbebyggelse fran omradets forsta historiska period
men ockséd hogre kompletterande kontorsbebyggelse fran senare
tid 1 upp till 8 véningar, frimst beldgen mot Palmfeltsvigen och
Arenavigen. Byggnaderna inom planomradet varierar fran en till
fyra vaningar. Bebyggelsen varierar ocksé 1 karaktir mellan
enklare bruksbyggnader i korrugerad plét till mer kvalitativ
arkitektur foretradesvis 1 tegel eller puts. Bebyggelsen innehaller
ménga delar som vittnar om verksamheterna sasom lastkajer,
lastportar och bjélklagshdjder som relaterar till tidigare
verksamheters behov. Vissa av byggnaderna har pé senare ar
moderniserats och anpassats efter nya verksamheter som butiker
eller kontor. Planomradet 4r idag paverkat av den etappvisa
omvandlingen och utbyggnaden som redan dr paborjad med
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rivningar och grivarbeten. Véster om planomradet ligger
Lindevigens villabebyggelse pa en hdjd bakom en skidrm av trid.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet ligger pé fyllning med en méktighet mellan 0 - 2
meter ovanpa ett vixellager. Viéxellagret bestar av skikt av sand,
silt och lera med en méktighet pa 0 - 14 meter. Under det ligger
berggrunden. Berggrunden ligger hogst 1 norr och ldgst i soder.
Befintliga byggnader dr generellt grundlagda pé fast mark norrut i
omradet. S6derut i omradet forekommer grundldggning pa fast
mark eller palar. Marken klassas som normalradonmark.

Byggnadsgeologisk karta ca 1980. Planomrddet markerat med
svart ruta. Rutigt = fyllning. Orange = viixellager. Rott = berg i
dagen. Stadsbyggnadskontoret.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivén inom Slakthusomradet faller soderut och
varierar fran ca +35 - +38 vid Palmfeltsvédgen 1 norr till ca +28 -
+30 vid Enskedevigen i sdder. Troligen finns i huvudsak vist-
Ostliga grundvattentrosklar/-barridrer, som avgransar olika
grundvattenmagasin inom omradet.
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Dagvatten

Planomradet utgors av hirdgjorda industriytor, i form av tak eller
asfalterade ytor. Dagvatten avleds tekniskt till Strommen som &r
den huvudsakliga recipienten. Ytlig avrinning till recipienten
Milaren-Arstaviken sker endast vid riktigt stora skyfall.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet har teknisk avrinning till ytvattenférekomsten
Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS augusti 2025 har
Strommen otillfredsstidllande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten &r otillfredsstdllande ekologisk status 2039
och god kemisk ytvattenstatus. Skélet till normséttningen for
ekologisk status &r att hamnanldggningen for sjofart i Strommen
omdgjliggor en béttre niva. Forsdmringar 1 mojligheten att
forbéttra ekologisk status pa grund av atgirder i andra delar av
avrinningsomradet far inte ske.

Naturlig ytlig avrinning sker till vattenforekomsten Malaren-
Arstaviken (SE657834-162783). Avrinning dit sker mer séllan
vid riktigt stora skyfall, d avstandet &r stort och lokala
lagpunkter finns ldngs avrinningsvagen.

Oversvamningsrisker

Planomradet bestar av hardgjorda ytor i form av byggnader och
asfalterade kor- och parkeringsytor. Omradet ar relativt flackt
men innehéller lokala 1agpunkter dar vatten ansamlas vid skyfall.
Nederbord tillfors ocksd omrddet fran kringliggande omraden.
Med nuvarande hdjdséttning finns en risk att vatten rinner in 1
flera av entréerna vid skyfall. Den teoretiska avrinningen sker
ytligt mot soder och dster mot Enskedevégen. Darefter ar
avrinningsvéigen genom Enskede vésterut i riktning mot
Arstafiltet och vidare mot Arstaviken. Inom omrédet finns 7
byggnader som kommer att bevaras, byggas pd eller byggas till
som en f6ljd av planen, medan 6vriga byggnader rivs. Tva storre
parker kommer att anldggas, gatorna kommer att fornyas med nya
ledningsdragningar, hojdséttning, mdblering och gatutrad.

Befintlig bebyggelse

Skyddsrum
Det finns tre skyddsrum inom planomradet i befintlig bebyggelse,
de dr beldgna 1 Hjélpslaktaren 4, Charkuteristen 5 och 6.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Enligt Stockholms stads byggnadsklassificering dr hela
Slakthusomradets fysiska miljo av sérskilt intresse for
kulturmiljovdrden. Ur motivering: “Planeringen av
slakthusomrddet inleddes 1906 och anldggningen togs i bruk
1912. ... Omradet har stora industrihistoriska och
sambhdllshistoriska virden.’
Omrédet har under 1900-talet fram till idag utvecklats
kontinuerligt med komplettering av bebyggelse utifran varje tids
arkitekturideal och utifrdn varje verksamhets behov, vilket lett till
en rik variation. Den ursprungliga kvartersplanen och
bebyggelsen fran den tid d4 omradet anlades vid forra sekelskiftet
ar fortfarande tydligt avldsbar i stadsrummet. Det skapar ett
historiskt djup som bidrar till forstadelsen av omradets historia.

)

Enskilda byggnader ér klassificerade av Stockholms
Stadsmuseum. Blétt dr den hogsta klassen och omfattar
bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt viarde. Gront
innebdr att bebyggelsen bedoms vara sérskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt.
Gul markering innebér att bebyggelsen har positiv betydelse for
stadsbilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt vérde.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

For att mojliggora utvecklingen av Slakthusomrédet till en
blandstad dr det n6dvéndigt att tilldta viss rivning. I
planprogrammets utredning ”Antikvarisk konsekvensanalys av
strukturplan (Nyréns 2015) finns genomgéng av fastigheterna och
dess byggnader. Av den bla- och gronklassade bebyggelsen
foreslés ingen rivning. Av den gulklassade bebyggelsen har vissa
fastigheter pekats ut som sérskilt viktiga for forstaelsen av
omradets tidigare verksamhet, for dess miljoskapande virden och
for den potential de kan ha i den nya stadsdelen. Nedan tas dessa
bla- gron- och gulklassade byggnader inom planomradet sérskilt

upp.
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Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering med planomrddet
inringat i rott. Byggnaderna dr numrerade enligt numreringen i
den antikvariska forundersékningen (Nyréns 2011). Blatt dr den
hogsta klassen, ddrefter gront och gult. Stadsbyggnadskontoret.

Hjalpslaktaren 2 (Gudruns), Hus 35, grén klass

Byggnaden uppfordes 1959 som charkuterifabrik med en
produktionsdel och en kontorsdel i en lamell mot Hallvégen efter
ritningar av Uhlin och Malm arkitekter. Ar 1965 byggs ytterligare
en lamell till med produktionsdel i bottenvaning och kontor i
overvaning. Darefter sker mindre tilldgg mellan 1973 och 1996
av lagre kulturhistoriskt virde. Byggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt virde. Byggnaden har ett byggnadshistoriskt
vérde och ett arkitektoniskt virde som forstirks av den
vilbevarade exteridren och till viss del interiéren. Byggnaden é&r
en tydlig arsring i omrédets historia av kotthantering och har haft
en kontinuerlig verksamhet, viket bidrar till vardet. For
fullstindig beskrivning se antikvariska forundersokningar fran
Nyréns 2011 och STOBA 2023.
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Hjdlpslaktaren 2. Stadsbyggnadskontoret.

Virdebarande karaktirsdrag

— Exteriort: Tidstypisk modernistisk utformning: fasader av
tegel, fdargade glasskivor, fonstersdttning, material,
snedskurna lanterniner ovan produktionsytan, tillbyggnaden
fran 1965 med dess héga kopparpldtsinklidda del med stora
fonster. Byggnadens exterior mot Hallvigen med det stora
skdarmtaket.

— Interiort: Tidstypisk modernistisk utformning i trapphuset
och viggmalningar i den fore detta matsalen. Lanterniner
som ger overljus till den tidigare produktionsdelen.

Hjalpslaktaren 4 (Klubben Slakthuset m. m.), Hus 27, gul klass
Forsbergs Charkuteri- och konservfabrik uppfordes ar 1937 efter
ritningar av byggnadsingenjor Harald Jirlow. Byggnaden har
byggts ut i omgangar och den huvudsakliga skepnaden
byggnaden har idag tillkom 1965. Mindre delar har tillkommit
efter det. Hjélpslaktaren 4 har idag ingen sammanhallen volym
eller gestaltning utan bestar av sammanbyggda delar av olika
skick och kulturhistoriskt vdarde. Dess framsta varde bestar av
byggnadshistoriska virden genom den verksamhet som har
bedrivits med lang obruten kontinuitet samt arkitektoniska vérden
genom den enkla funktionella byggnadens smaskalighet och
varierade volymer. Senare tilldgg dr de milj6- och
identitetsskapande vérden i form av graffittin som tillkom under
perioden 2010-20. Den vittnar om Slakthusomradets
transformation fran slakteriverksamhet till blandstad med stort
inslag av kulturverksamheter och har genom det
identitetsskapande varden.

Delar av byggnaden kan bevaras av kulturmiljoskil men dessa
kan utvecklas. Sérskilt de bakre delarna av byggnaden beddms ha
mindre kulturhistoriskt virde och ér tiliga for forandringar eller
kan rivas. De sméskaliga volymerna och variationsrika fasaderna
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mot Slakthusgatan bor vérnas. Byggnadsteknisk utredning under
planprocessen har visat att byggnadens tekniska skick ar
bristfalligt.

Hjdlpslaktaren 4. Stadsbyggnadskontoret.

Virdebdrande karaktéirsdrag

— Exteriort: Fastighetens fasader mot Slakthusgatan med sina
tidstypiska former och funktionella inslag som bidrar till
brokighet och variation. Det dr volymens form, lastportar,
fonstersdttning, fasadmaterial och firgsdttning.

Sandhagen 6, Hus 20, gron klass

Byggnaden uppfordes 1965 som lagerbyggnad och kontor for
foretag inom livsmedelsbranschen efter ritningar av Ragnar Wale
& Co Byggplanering. Byggnaden ér 1 tre vaningar med en
indragen fjirde véning och ir huvudsakligen i tegel med en
repetitiv fasadrytm. Fasadens avslutas uppét med diskret takfot,
taket r platt men inrymmer teknikrum. Mot sdder och dster finns
lastkajer. Mindre ombyggnationer har gjorts genom aren, men
ursprungliga funktioner &r i stort bevarade. Byggnaden &r en av
tre 1 en grupp tegelbyggnader efter Slakthusgatan som uppfordes
under 1960-talet. Byggnaden har ett hogt arkitekturhistoriskt och
byggnadshistoriskt viarde och bor bevaras.

Virdebérande karaktirsdrag

—  Exteriort: Tegelfasadernas repetitiva och slutna uttryck
med regelbunden fasad och fonstersdttning och vertikala
lisener mellan fonstren. Lastkajer med skdrmtak. Det
indragna hornet med pelare at vdst.

— Interiort: Trapphuset i anslutning till huvudentrén mot
vaster.
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Fran vinster tlll hoger tegelbyggnaderna Sandhagen 6 och 7
Stadsbyggnadskontoret

Sandhagen 7, Hus 21, gron klass

Byggnaden uppfordes 1960 som lagerbyggnad for dgg efter
ritningar av Elmer Husman, Englunds Projekteringsbyggnad AB.
Byggnaden ér i tre vaningar i tegel med en karakteristisk repetitiv
fasadrytm med smala fonster mellan utskjutande lisener. Fasaden
mot Rokerigatan dr enkel och sluten med ett fatal fonster i
bottenvaning. Fasadens avslutas uppat med diskret takfot, taket &r
platt men inrymmer teknikrum. Byggnaden har byggts om och pé
genom aren och succesivt stillts om frdn lager och livsmedels-
hantering till kontorsverksamhet. Mot sdder och norr har lastkajer
eller lastportar funnits som senare byggts in eller byggts om. En
garagenedfart finns i det Ostra hornet.

Byggnaden ér en av tre 1 en grupp tegelbyggnader efter
Slakthusgatan som uppfordes under 1960-talet. Byggnaden har
ett hogt arkitekturhistoriskt och byggnadshistoriskt viarde och bor
bevaras.

Virdebérande karaktéirsdrag

— Exteriort: Tegelfasadernas repetitiva och slutna uttryck
med regelbunden fasad och fonstersdttning och de vertikala
lisenerna mellan fonstren.
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Bilden visar fasaden med dess risaliter i tegel och entredhdllanden
mot Charkmdstargatan. Den inglasade ldgdelen har tidigare varit
en lastkaj. Stadsbyggnadskontoret.

Sandhagen 14, Hus 16, gul klass

Byggnaden uppfordes som tarmrenseri och stod klar 1941.
Arkitekt var Carl Mehlin. Under 1960-talet forldngdes byggnaden
och vinden inreddes med nya takkupor samt nya ljusintag i
betongglas. Byggnaden har fatt ny fasad av kalksandtegel. Under
arens gang har byggnadens interior helt renoverats och interidrer
fran byggnadstiden &r dverlagrade. Léngs hela sodra fasaden
finns en enklare och senare tillkommen lagertillbyggnad 1 plat.
Byggnaden har ett virde for kulturmiljon i och med sin laga skala
mot bebyggelsen 1 Slakthusomradets édldsta &rsring
Slakthushallarna med flera byggnader. Den har ocksa ett viarde
som representant for den vardagliga enklare arkitekturen 1
omradet. Byggnaden bedoms som talig for forandringar.
Byggnaden har byggts for att vara kall och har darfor inget
fullgott klimatskydd, vilket &r en forsvarande omstédndighet vid
utveckling till annan anvéndning.

Virdebdrande karaktéirsdrag

— Exteriort: Byggnadens form och volym som en enkel ldnga
med sadeltak.
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Sandhagen 14, Hus 16. Stadsbyggnadskontoret

Kvarteret Charkuteristen, Hus 30

Eftersom de tre fastigheterna Charkuteristen 5, 6, 8 delvis &r
sammanbyggda kan de uppfattas som ett stort, ssmmanhéngande
byggnadskomplex. I kulturhistoriska planunderlag har de
husnummer 30.

Charkuteristen 5, Hus 30, bla klass

Byggnaden bestar av en hogdel, ursprungligen anvénd for kontor,
samt en lagdel ursprungligen anvénd for varuhantering,
forsiljning och lager. Byggnaderna &r uppford 1950-51 efter
ritningar av Ralph Erskine och Yngve Fredriksson.

Byggnaderna har hoga arkitektoniska, arkitekturhistoriska,
byggnadshistoriska och samhéllshistoriska vdrden genom att vara
en tidig representant for en modern livsmedelsforsorjning med
varor fran hela virlden. Byggnaderna beréttar genom det om de
dndrade konsumtionsmonster som introducerades under 1900-
talet. Byggnaderna har en mycket genomtiankt gestaltning med
stark forankring i den verksamhet som bedrevs. Exteridrens
utformning har stora arkitektoniska och kulturhistoriska virden
och utgdr byggnadens ansikte utat. Exteridren ar betydelsefull for
stadsbilden och bidrar till den industriella karaktéren 1
Slakthusomradet. Byggnaderna dr materiellt vdlbevarade och har
stora immateriella virden som historiebérare i Slakthusomrédet.
De har genomgétt fordndringar genom dren men de huvudsakliga
virdena 1 form av rumsindelning, fasader och material bestér till
stora delar. Se antikvariska forundersdkningar for fullstdndig
beskrivning (hogdelen Nyréns 2011, ldgdelen White 2022).
Byggnaden ska bevaras och bedéms som kénslig for forandringar.
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Exteriort - Ursprungliga karaktirsdrag och byggnadsdelar:

— Fasader av rott tegel och svartmalad sockel av betong

— Hogdelens fonster- och dorrpartier av teak och curtain
wall-fasad med konstruktion av teak

— Hoégdelens tak med dess fartygsskorstenslika skorstenar och
hissmaskinrum

— Kontorsentré med friliggande portal av betong,
ursprungliga armaturer

— Lagdelens vagformade, pappklddda tak med lanterniner

— Portal av betong runt de tva lastintagen med ursprunglig
armatur

— Lastkaj av betong och dess skdrmtak med
fackverkskonstruktion av stal och konsoler av betong

Interiort — Ursprungliga karaktérsdrag och byggnadsdelar:

— Planlésning.

— Hogdelens organiska former som skapats med rundade
vdggar och rumsformer. Viggpartier med stor
materialvariation: synligt tegel, skivor av teak, ramverk av
teak vilka ofta dr glasade, paneler av furu, sinuskorrugerad
plast, littbetongblock och betongglas. Entréhallens
ovanliga hiss och skulpturala trappa.

— Lagdelens interior med vagformade lanterninen och
invdandig betongkonstruktion.

Charkuteristen 6, Hus 30, gron klass

Byggnaden uppfordes 1954 efter ritningar av Ralph Erskine som
konserveringsfabrik och lager. Byggnaden ar i en vaning samt
souterrdng- och kéllarvaning. Lokalerna byggs senare om med ett
helt nytt bjalklag 6ver kéllaren. Fasaderna och byggnadsdetaljer
visar arkitektens lek med former, ytor och volymer. Vissa
andringar har gjorts i fasader och tak vilket innebir att byggnaden
ar mindre vilbevarad. Mot sdder finns karakteristiska
betonggjutna entréportaler kvar fran byggnadstiden, dessa syns
dven interiort 1 trapphuset. Byggnaden har ett hogt arkitektoniskt
och kulturhistoriskt vdrde och bor bevaras.

Virdebérande karaktéirsdrag

— Exteriort: Fasaderna i tegel, ddelputs och trapanel, samt
fasadindelning med olika ytor av material och fonster, de
karakteristiska entrépartierna mot norr och soder.
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Charkuteristen 6, entréparti mot soder. Stadsbygnadskontoret.

Charkuterlsten 6 huvudentre mot norrAmed betongglas och
skdarmtak. Stadsbyggnadskontoret.
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Charkuteristen 8, Hus 30, gul klass

Byggnaden uppfordes 1967 och ritades av Elmer Englunds
Projekteringsbyra AB som lagerlokal med parkeringsdick pa
taket som nés via en in- och utvindig ramp. Byggnaden har
fasader av rott tegel. Parkeringsdicket markeras i fasad av en
nagot indragen betongbarriir eller takfot. Parkeringsdicket nas
via en delvis utvindig ramp pa byggnadens norr sida. Entré- och
fonsterpartier dr utforda i bruneloxerad aluminium. Sockel ar
spritputsad. Byggnaden é&r i enklare i sin utformning och har ett
visst virde som del av kvarterets historia.

Virdebérande karaktéirsdrag

— Exteriort: Fasaderna i rott tegel med den tydliga
betongsargen upptill.

Charkuteristen 8 mot Slakthusvdgen. Stadsbygnadskontoret.

Charkuteristen 1 och 7, Hus 31, gul klass

Byggnadens éldsta delar uppfordes 1947 efter ritningar av Gosta
Callmander, Skanska cementgjuteriet, for lager och tillverkning
av bland annat dppelcider. Byggnaden byggdes ut och till under
1950- och 60- talet da tva-vaningsdelen mot Slakthusgatan
tillkommer.
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Idag bestar byggnaden av tvé-trevaningsvolymer mot Hallvigen
respektive Slakthusgatan som forbinds av ett enviningsparti. Mot
baksidan och norr finns en lastkaj med skidrmtak.

Byggnaden var ursprungligen i grd puts men ar idag varmt rosa.
Byggnaderna hor till Slakthusomréadets andra utbyggnadsperiod
1930-1950 och utgjordes omrédets historiska grins mot soder
och tidigare jarnvégsspar. De har ett byggnadshistoriskt varde
som en del av livsmedelverksamheten pa platsen och ett
arkitektoniskt viarde som rumsskapande volym och representant
for de enkla verksamhetslokalerna. Exteriéren bedoms som
kénslig for fordndring.

Charkuteristen 1 och 7. Fotomontage mot soder.
Castellum/Tengbom

Charkuteristen 1 och 7 med lastka och SrI;itak mot norr.
Stadsbyggnadskontoret.

Virdebirande karaktdrsdrag

— Exteriort: Volymens form.
— Fasader av puts, fasadindelning, bevarade eller igensatta
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(men dven idag ldsbara) lastportar, regelbunden
fonstersdttning med 6verljus och den industriella
karaktdren med lastkajer och skdrmtak.

— Hoégdelens entréparti med ekport, tegelomfattning,
skdrmtak och overljus.

— Interiort: Hogdelens vilbevarade trapphus

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornldmningar inom omréadet.

Offentlig service

Skola och forskola

Forskola, grundskola och gymnasieskola finns i omradena
utanfor Slakthusomradet. I kringliggande utbyggnadsetapper
inom Slakthusomrddet planeras och byggs forskolor, en
grundskola och en gymnasieskola.

Sjukvard
Nérmaste vardcentral finns vid Gullmarsplan och vid Dalens
sjukhus. Sédersjukhuset dr narmaste akutsjukhus.

Kommersiell service

I Globen Shopping finns all typ av service, samt polis och
systembolag.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet har ett gatunit som bestar av lokalgatorna Hallvigen,
Styckmaistargatan, Slakthusgatan, Rokerigatan och
Charkmaéstargatan. Palmfeltsviagen och Arenavagen utgor storre
genomfartsgator som leder in i omradet. Arenavigen nas fran
Enskedeviégen i sdder.

Biltrafik

Omfattningen pa biltrafiken i omradet dr 14g och genereras av de
verksamheter som bedrivs.

Parkering sker mestadels genom markparkering inom
kvartersmark. Det finns befintliga parkeringsgarage inom
Sandhagen 7 och Charkuteristen 7 och 8.
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Gang- och cykeltrafik

Omrédets gatustruktur saknar gang- och cykelbanor. Nynédsviagen
har ett regionalt cykelstrdk och frén det leder ett av stadens
cykelstrak in pd Arenavigen.

Kollektivtrafik

Det saknas kollektivtrafik inne i Slakthusomradet. Narmaste
tunnelbanestation dr Globen pa ett avstand om ca 500 m.
Nérmaste storre busstation dr pa Gullmarsplan pa ett gangavstand
om 1 km. Enskilda bussar har héllplatser p4 Enskedevégen och
Palmfeltsvigen.

Tillganglighet

Planomradet dr flackt och innehéller inga lutningar. Anslutningar
mot kringliggande omriden har hojdskillnader eller kringgérdas
av storre végar, vilket innebdr att det finns barridrer som paverkar
tillgangligheten 1 omrédet.

Storningar och risker

Riskverksamheter

Slakthusomradets tidigare verksamheter som inneburit en
potentiell risk for planering och uppforande av bostdder i omradet
ar avflyttade.

Fororenad mark

Till 61jd av tidigare och pagéende verksamheter finns det mark
av varierad fororeningsgrad inom planomrédet. Kvarteren har
undersokts var for sig och planerad allmén plats for sig.
Slutsatser fran samtliga utredningar har sammanstillts av staden i
utredningen ”PM DP2b Fororeningssituation, Liljemark 2025
Det forekommer halter dver platsspecifika riktvdarden av PAH-M,
PAH-H inom kvarteren H och K. Stéillvis har dven kvicksilver,
bly och PCB 1 halter 6ver de platsspecifika riktvirdena pavisats. I
grundvattnet underskrider fororeningshalterna de platsspecifika
riktvirdena och det har inte pévisats ndgra sammanhéngande
fororeningsforekomster. Det finns inga sammanhingande
fororeningar 1 porluft inom planomradet.

For foljande fastigheter har antingen fororeningar pavisats eller
befintliga byggnader rivits och aterfyllning skett med massor fran
andra entreprenader inom Slakthusomradet:

- For kvarter H: Hilpslaktaren 1 (Hus 36) och 8 (Hus 28)
- For kvarter K: Sandhagen 3 (Hus 17), 4 (Hus 18) och 5
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(Hus 19)

- For omrdde Centrala parken: Hjélpslaktaren 6, 7 (Hus 37)
och 9

- For omride Appelparken: Sandstugan 3

Inom ytor dér atgardsbehov bedoms foreligga eller dar
kompletterande undersdkningar behovs, bedoms undersékningar
och tgirder kunna utforas inom entreprenader vid genomforande
av planen. Baserat pé resultatet av utforda provtagningar har inga
hinder for genomforandet av planen identifierats.

Inom hela planomradet krévs att en anmélan om efterbehandling
enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd ska skickas till miljoforvaltningen i1 Stockholms stad
innan schaktarbeten paborjas.

Buller, vibrationer

Planomradet 4r paverkat av olika bullerkallor och olika typer av
buller. De framsta trafikbullerkdllorna ar Palmfeltsvigen,
Hallvédgen och Arenavégen. Dessa trafikbullernivéer ar relativt
laga som f6ljd av avstandet till de mer trafikerade gatorna,
hastigheterna och trafikflodesnivaerna.

.",_,"
Ekvivalent ljudniva i (8
dBA

Dygnsekvivalent bullerniva frdn vig- och spdrtrafik.
Miljébarometern 2025.
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Det verksamhetsbuller som pdverkar planomrédet &r befintliga
fasta tekniska installationer som ventilation med mera pa
fastigheterna Sandhagen 11 (restaurangskolan), Sandhagen 6 och
7 (kontor, l4tt industri) och Charkuteristen 5 och 6 (kontor, litt
industri).

Omradet dr ocksd paverkat av befintligt eventbuller fran omradets
arenor, nattklubbar, kulturevenemang och restauranger med hog
musik och ménga besokare. Bullerkéllorna dr pé fastigheterna
Hjélpslaktaren 4 (Slakthuset) Sandhagen 12, 13 (Slaktkyrkan och
Hus 7) och Kylhuset 26 (Slakthushallarna) samt pa fastigheterna
Arenan 9 och Grishuvudet 2 (Avicii Arena Globen och 3Arena).

Utvecklingen av Slakthusomradet innebdr en blandstad dér nya
bostéder och arbetsplatser tillkommer och att befintliga kultur-,
musik- och idrottsverksamheter fortsatt kan bedrivas vilket &r en
forutséttning som planforslaget behdver forhalla sig till.
Planeringen inom planetappen har dérfor utgétt fran att
klubbverksamheter fortsatt ska kunna bedrivas och delvis utokas 1
Slakthushallarnas lokaler enligt ett framtidsscenario.
Utgéngspunkten for framtidsscenariot dr att eventbuller genereras
inomhus och maximalt uppgér till 100 dB(A) vilket dr den hogsta
tilldtna nivan i inomhuslokaler.

Sammanstdllning 6ver samtliga bullerkallor som kategoriseras
som eventbuller i framtidsscenariet. Roda areor markerar
klubbverksamheter. Ur Bullerutredning Structor2025.
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Trafikbullernivaerna har kartlagts pa vedertaget satt utifran
uppmatta och berdknade trafikfloden och 3D-volymer av
planerad stadsbyggnad. Verksamhetsbuller har kartlagts genom
besok pa plats, métning vid kéllorna och dokumentation av de
fasta installationerna.

Event och evenemang utomhus ér tillstdndspliktiga och av
tillféllig karaktir och ar darfor inte med i bullerberékningarna.
Forbindelsehallen i Slakthushallarna / Kylhuset 26 har
undantagits da lokalen ar att betrakta som en utomhuslokal pé
grund av sin beskaffenhet. Eventbuller har kartlagts genom besok
pa plats under tider da event padgar och genom métningar vid
olika typer av musikevenemang pa de olika klubbarna och
arenorna. Lokalernas fasader och tak har beddmts utifran
mdjligheten att dimpa buller och forhindra ljudliackage. En
forutsittning dr ocksé att verksamheter i lokalerna Slaktkyrkan
(Sandhagen 12), Hus 7 (Sandhagen 13) och Hosoi (Kylhuset 26)
behover genomfora atgéirder for att likstillas med “inomhus”. For
Hus 7 och Slaktkyrkan &r det att dorrarna hélls sténgda under
pagédende spelningar. Pa lokalen Hosoi behdver
fasadforbattringar goras. Man har ocksé gjort bedomning av
forvintade publikfloden samt métning av buller vid
publikstrommar vid befintliga klubbar. Resultatet visar att hinsyn
behover tas till avstand, placering och utférande av bostider for
att sdkerstélla hilsosamma bostider enligt Folkhilso-
myndighetens riktvédrden.

En sammanvigd bedomning av de befintliga och berdknade
bullerkillorna och forslag pé atgirder har tagits fram under
planprocessen, se "Bullerutredning, Slakthusomrddet,
Hjdlpslaktaren 7 med flera, Structor 2025”.

En forutsittning for bostader ar att klara Folkhdlsomyndighetens
riktvirden for buller inomhus, FOHMS 2014:13:

— For trafik-och verksamhetsbuller gdller maximalt 30 dBA
ekvivalent ljudniva

— For musik gdller ett skdrpt krav om 25 dBA ekvivalent
ljudniva

— For lagfrekvent buller (exempelvis musik) gdller olika
decibel-nivaer beroende pa tersband i hertz.

Farligt gods
Transportleder for farligt gods i nirheten av planomradet:

— Nyndsvdgen (primdr transportled for farligt gods) cirka
250 meter fran planomradet
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— Enskedevdiigen (sekunddr transportled fran Sofielundsmotet
till rondellen dir Arenavdgen ansluter) cirka 220 meter
frdn planomradet

— Arenavigen (sekunddr transportled fran korsningen vid
Palmfeltsvigen till Hammarbyvdgen, norr om
planomradet) cirka 200 meter fran planomrddet

Transportlederna ligger sa pass langt fran planomradet att
bedomningen &r att de inte kommer att paverka planomradet i en
sadan utstrackning att riskerna behover utredas vidare.

Planforslag

Planomradet omfattar fyra bebyggelsekvarter och tva parker i
centrala Slakthusomrédet. Kvarteren foljer 1 stort den befintliga
kvartersindelningen och avgrinsas av det befintliga vignitet,
med undantag for grinsen mot sdder vid den nya diagonala gatan
Sandhagsgatan. De tvé sodra kvarteren innehéller befintlig
industribebyggelse som utvecklas med nya volymer till kvarter
for kontor, centrum och verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan. De tva norra kvarteren innehéller framst
bostdder men ocksa kontor och centrum i ldgena mot norr. Sju
industribyggnader som tillsammans omfattar cirka 18 300 kvm
BTA bevaras inom planen. Ovriga byggnader rivs och ger plats at
ny bebyggelse samt de tvd parkerna. Forslaget innehéller ca 440
bostéder och totalt ca 36 600 kvm tillkommande ytor for kontor,
centrum och verksamheter med begriansad omgivningspaverkan.
Ca 2000 kvm é&r lokaler for centrumindamal i bostadskvarterens
bottenvaningar.

R

Vy over planomrddet mot norr. Kjellander Sjoberg.
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lllustration 6ver planomradet med de ingdende
bebyggelsekvarteren H, I, K, L och N. Befintlig bebyggelse som
bevaras = gra. Befintlig bebyggelse som utvecklas, = brun.
Foreslagen ny bebyggelse visas rosa. Stadsbyggnadskontoret.
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Overgripande gestaltningsprinciper fér Slakthusomradet

Gestaltningen i Slakthusomradet har sin utgangspunkt i tre
ledmotiv enligt Planprogrammet for Slakthusomrddet:

— Arkitektonisk variation, mdngfald av verksamheter och
historiskt djup

— Ett sammanhdllet golv som bildar ett gemensamt offentligt
rum

— Ett finmaskigt ndtverk av grénska och grona stadsrum

Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i
Slakthusomrddet (2023) konkretiserar vad det innebér for
arkitektur och byggnader:
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— Arkitektonisk kvalitet
— Funktionsanpassad arkitektur
— Variation inom ett tema

Nya kvarter har en harmonisk variation, med fa utmérkande
solister. Slakthusomradets funktionsanpassning har gett in- och
utskjutande byggnadsdelar i form av lastkajer, skdrmtak och
angoringsytor. Detta flikiga och varierade mote med gaturummet
ar ett gestaltningselement som ska fortsdtta utvecklas 1 bade
bevarad och ny bebyggelsen.

Volym och komposition, pa- och tillbyggnader

Byggnader i Slakthusomrddet har byggts om och till dver tid,
som en anpassning till pdgdende verksamheter. Kvarter fortéitas
varsamt genom pa- och tillbyggnader anpassade till nuvarande
forutséttningar och historiska varden. De vardebarande
karaktirsdrag som de bevarade byggnaderna har - se avsnitt
“Kulturhistoriskt virdefull miljé” - ska vara en utgangspunkt vid
tillbyggnad. Generellt giller att tilligg ska vara avldsbara och inte
dominera 6ver den ursprungliga skyddade byggnaden. Det
uppnds genom att lata befintliga byggnader trida fram i
gaturummet och genom fasad- och kuldrval. Det uppnds ocksa
genom att tilliggens fasadindelning och fonsterséttning &r
regelbunden och f6ljer ursprungsbyggnadens grammatik.

Volym och komposition, ny bebyggelse

I de foreslagna nya bebyggelsekvarteren dr den generella
hojdskalan 6 vaningar med en 7:e indragen takvéning. Mot norr
och de lagre Slakthushallarna ér skalan lagre. Hogre byggnader ar
mojligt 1 utvalda lagen. En variation och rytm erhélls genom de
olika volymernas hdjder och vertikala fasadindrag. Variation och
flikighet 1 kvarteren uppnas genom portiker eller kvartersgriander
som ger mojlighet till platsbildningen och visuell kontakt med
kringliggande gator. Bottenvaningar ska generellt utformas
forhojda for att mojliggora olika anvindningar och ge
bottenvéningen en storre dignitet 1 stadsbilden. Dérfor ska hojden
pa taket 1 bottenvaning ska vara minst 3,5 meter dver gata. Det
ger utrymme for ett upphojt golvbjilklag om bostdder placeras i
bottenvaningen, sa att bostéder kan ges viss avskildhet.
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lllustration som visar principen for hojden pa bottenvaning med
bostad. Stadsbyggnadskontoret.

Bottenviningarna i bostadskvarter ska markeras med avvikande
kulor och material 1 syfte att skapa en tydlig sockel dir
bostadsentréer annonseras. Balkonger, rdcken och tekniska
installationer ska vara en integrerad del av byggnadens
gestaltning och inte vara ett dominerande inslag i gatumiljon.
Balkonger far inte kraga ut 6ver allméan plats. Da byggnader
placeras indragna 0,5 meter fran fastighetsgrins innebér det att
balkonger kan skjuta ut 0,5 meter fran fasadliv mot gatan.
Tekniska installationer placeras sa att de 1 sa liten utstrackning
som mojligt paverkar intrycket av byggnaden frén allmén plats.
Avsteg kan goras frdn denna regel om det dr motiverat.

Ton — kulér, material och detaljer

Gestaltning ska forhalla sig till befintlig bevarad bebyggelse och
utgd fran en ljus och lagmild material- och kuldrpalett.
Tillkommande bebyggelse ska uppfattas som en helhet och inom
varje kvarter efterstravas en ldgmald variation gillande
volymhantering, material och kul6r.

Fris och bottenvaning

Byggnader inom Slakthusomradet ska omgérdas av en gatufris
om 0,5 meter mot gatan som fOrstirker byggnadernas ofta flikiga
mote med gatan. Avsikten dr att bebyggelsen ska upplevas ligga
direkt intill allmén plats, samtidigt som frisen ger plats &t gronska
och funktioner som kopplar till bakomliggande byggnads entréer,
lastkajer, skairmtak mm. Miljérumsdorrar och reglade
nodutrymningsddrrar kan vara utatgidende.

Frisen har ocksé en funktion for att omhéanderta kvarterets
dagvatten och uppna kraven pa gronytor (gronytefaktor GYF).
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Frisen regleras genom en generell planbestimmelse att
byggnaden ska placeras minst 0,5 meter frdn grins mot allmén
plats. Detta géller ovan och under mark sa att goda forhéllanden
for vixter och dagvattenhantering kan ges. For befintliga
byggnader som ska bevaras kan grundlidggning i enstaka fall ga
utanfor byggnadens viggliv, vilket kan forsvara planerade
dagvatten och GYF-atgirder. Nya grundlaggningskonstruktioner
1 omrédet for frisen ska undvikas. Undantag giller Charkuteristen
1 och Charkuteristen 5 da vissa delar av de befintliga
byggnaderna ligger s att det inte &r mojligt med fris. De fér
planstdd for att ligga mot fastighetsgrians genom bestimmelser

pl.
SE

Bl Golvets dar - Fast placering. Hela gatans bredd — Golvets fris - | fostighetsgrans
Il Golvets Gar - Semifast placering. Del av gatans bredd Avvikande belaggning i park och fickparker
Il Golvets dar - Fri placering. Del av gatans bredd ('D Tunnelbaneuppgang

Golvets asfalt

Hllustration over planomrddet. Morkroda linjer visar fris ldngs
med fasad och 6ar med markerad markbeldggning i gaturummet.
Ur Gestaltnings-PM Allmdn plats, Nyréns.
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FASTIGHETSGRANS

- A 747

LT~ Kvartferets fric ska urider

| vart mayls
e hd - < autformas med en \_réx‘rgédd_ som ger
i oo godaforltsattpingar for vakter

= M Tor vaxt

__ L " ByqgékFor ka iyt ja.max-05 m
SEKTION av gatumark for utbredning av
skelettjord i fris
Sektion som visar principen med fris 0,5 meter pd kvartersmark

respektive 0,5 meter pd gatumark. Nyréns arkitektkontor.

Kvarter H vastra Hjalpslaktaren 1, 7 och 8

Bostadskvarteret planldggs for bostdder med lokaler for
centrumdndamal 1 bottenvaning. Kvarteret innehaller ocksa en
nétstation samt ett av Slakthusomradets mobilitetshus. Méngden
lokaler for centruméndamal 1 bottenvéningen styrs i1 planen
genom ett exploateringstal. Befintlig bebyggelse inom
Hjélpslaktaren 1, 7 och 8 avses rivas. Den huvudsakliga
hdjdskalan dr sex vaningar med en indragen sjunde takvaning. En
hogre byggnad om 9 vaningar med indragen 10:e vaning blir
mdjlig i hornet av Slakthusgréand/Slakthusgatan. En ldgre volym
om fem véningar foreslas bredvid for att fristdlla den hogre
volymen. Kvarteret har en tydlig vertikal rytm genom indragna
byggnadsvolymer, partier med indragna balkonger och i andra
partier utanpdliggande balkonger samt en variation av kuldrer. Tvé
portiker leder in till bostadsgarden.
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Volymprincip av kv H vistra delen i vy mot norr. Soder i bild
moter Centrala parken och mot vister gar Hallviigen med infart
till mobilitetshuset. Andreas Martin-Lof.

Bostadsbebyggelsens fasader ska vara i tegel med en tydlig och
regelbunden horisontal och vertikal artikulering i rutnit. De vél
indragna takvaningarna och bottenvaningen forslas ha fasader i
betong i kuldr som harmonierar med underliggande byggnadsdel.

Visionsillustration som visar princip for fasadindelning,
volymkomposition, linjering och kulér. Forslaget dr i tegel med
bottenvdning och takvaning i matrisgjuten betong. Andreas
Martin-Lof arkitekter.
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Mobilitetshuset M2 angors fran Hallvdagen vilket ocksa ér
infarten till grannfastigheten Hjélpslaktaren 4’s
parkeringsgarage. Forslaget innebér tva kéllarplan i garage under
hela kvarteret med en ldgsta niva for fardigt golv pa +35.20.
Elnétstationen &r beldgen jamte infarten i kéllarplan.
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Sektion over mobilitetshuset i tva vaningar under mark. Andreas
Martin-Lof arkitekter.

Kvarter H vastra, Hjalpslaktaren 2, Hus 35

Kvarteret planeras for markanvéndningen kontor, centrum och
verksamheter med begrdnsad omgivningspéaverkan.
Planforslaget innebér att befintliga byggnad bevaras men kan
byggas pa med nya vaningsplan. Exploateringsgraden begréinsas
av utbredningen, nockhdjd och totalh6jd i plankartan.
Befintlig gronklassad byggnad skyddas och far rivningsférbud.
Byggnaden foreslas utvecklas genom en ny pabyggnad for
kontor, samt att klimatskyddad inglasning blir mdjlig under
skidrmtaket mot Hallvdgen. Fasader, fonstersittning,
fasadmaterial och taklanterniner ska bevaras. Den foreslagna nya
byggritten &r centralt placerad ovanpa befintlig enplansbyggnad
och bestar av fyra kontorsplan. Under denna padbyggnad ska
befintliga lanterniner bevaras och en teknikvaning inrymmas.
Den forsta kontorsvéningen kommer pa sa sitt ligga hogre med
battre forutséttningar for dagsljus och utblick. Pabyggnaden
ligger tillbakaskjutet mot sdder jimfort de befintliga lamellernas
gavlar och det stora skdarmtaket. Syftet dr att den befintliga
byggnaden fortsatt ska “’kliva fram” i gaturummet och vara
lasbar.



Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2019-08051

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-08051
Sida 41 (124)

Visionsillustration av Hjdlpslaktaren 2. Vy mot sydost. Andreas
Martin-Lof.

Fasaderna ska bestd av ett latt och ljust material vars kulor
samspelar med den befintliga byggnadens koppardetaljer. Den
ska ha en regelbunden fonstersdttning med stora fonster, vilket ar
avsett ge ett latt intryck. Byggnadens linjering ska samordnas
med den befintliga bevarade byggnadens. Den foreslagna nya
byggritten begrinsas av totalhdjd och utbredning. De bevarade
byggnaderna far skydds- och varsamhetsbestimmelser och
hoéjden bekriftas genom totalhdjd. Fasaden har spar av igensatta
Oppningar i fasad. For att mojliggdra nya funktioner av
byggnaden mojliggors att mindre dndringar 1 fasad samt att nya
entréer kan tas upp dér, samt pd ett fatal andra markerade platser.
Atgirderna beskrivs nedan i avsnittet “Fasaddndringar pd
byggnader med skydds- och varsamhetsbestimmelser”.

TOTAL HiID

6 5176

+ilis

Sektion som visar foreslagna och befintliga byggnadsdelar. Léiget
for lanterniner och teknikvaning. Andreas Martin-Lof.
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Kvarter H 6stra, Hjalpslaktaren 4

Bostadskvarteret planldggs for bostdder med lokaler for
centrumdndamal i bottenvaning. Mangden lokaler for
centrumdndamal 1 bottenvaningen styrs 1 planen genom ett
exploateringstal. Befintlig bebyggelse inom Hjélpslaktaren 4
avses rivas. Rivningen motiveras av den barande konstruktionens
bristande skick som inte medger planerad byggritt. Nar ny
bebyggelse uppfors ska ett skyddsrum i kdllarplanet inredas for att
ersétta det befintliga skyddsrummet. Kvarterets volymer mot
Styckmistargatan och mot garden har fem respektive sex vaningar
och en indragen sjunde takvaning. Kvarterets volymer mot
Slakthusgatan dr utformat med inspiration fran tidigare bebyggelse
pa fastigheten (se avsnitt "Kulturhistoriskt virdefulla byggnader”
ovan) med ett volymspel med indragna partier och vertikal
indelning. Det syftar till att bryta ned skalan och genom det bidra
till ett mer inbjudande gaturum pé Slakthusgatan. Bebyggelsen 1
kvarteret varierar mellan fyra och sju vaningar. Tva portiker leder
in till bostadsgarden. I kéllarplan mdjliggors ett parkeringsgarage
och bostadskomplement.

Volymprincip for Kv H ostra delen i vy mot sydvdst. Omradet dr
markerat med rott. Dreem.
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Fasad mot vist och kvartersgrinden ”Gudruns grdnd”. Dreem.

Kvarterets flerbostadshus har en fargskala i jordkuldrer som
spanner fran ljust till morkt. Fasadmaterial ar i tegel. Fasaderna
mot Oster och Slakthusgatan har en tydlig vertikal indelning i tre
undervolymer som sirskiljs av kulor och livforskjutningar i
fasad. P de Oversta tvd vaningarna mot Slakthusgatan mdjliggors
etageldgenheter. Taken till dessa kan bli privata terrasser med
direktaccess inifran bostaden. P& indragna partier kan terrasser
utforas for boende. Takterrasser och kungsbalkonger foreslas ha
ricken i form av att fasaden tillits vara 1,1 meter hogre én
terrassbjilklaget. Ovriga balkonger mot gata ska ha pinnricken.
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Kvartersgrinden pd Hjdlpslaktaren 2 markerad med bldtt.
Stadsbyggnadskontoret.

Kvarter K, Sandhagen 4 och 5

Tidigare bebyggelse inom Sandhagen 4 och 5 ar riven for att ge
plats it nya bostdder. Markanvidndningen foreslds vara bostiader
med centrumédndamal i bottenvaning. Kvarteret bestar av
flerbostadshus i1 fem eller sex vaningar med indragna
takvaningar. I hornet mot sydost foreslas en hogre volym om 10
vaningar. Pa garden, mot kvarter I i norr, finns ett gardshus med
bostidder. Gardshusets entréer ligger mot den storre
bostadsgarden. I kvarterets bottenvaning mot kringliggande gator
finns bostadsentréer, bostadskomplement och lokaler for
centrumdandamal. Mangden lokaler for centrumidndamal 1
bottenvaningen styrs i planen genom ett exploateringstal. I
kvarteret finns en 6ppning mot Slakthusgatan som gor det mojligt
med en platsbildning med tridd som blir ett tillskott till gatans
gronska. Pa motsatt sida ligger en portik som leder ut mot
Rokerigatan vilket ger visuell kontakt mellan gatorna och genom
det ett bidrag till Slakthusomrédets flikighet. Bostadsgarden ar
sammanhéngande och gemensam for hela kvarteret. Mellan
radhuset och Kvarter I finns en langsmal gardsyta som ocksa ar
forbunden med Slakthusgatan och Rokerigatan genom portiker.
Ytan fungerar som kvarterets cykelparkering. I kéllarplan finns
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bostadskomplement. Parkering for bil ska ske i omradets
gemensamma mobilitetshus, med undantag for tillgénglig
parkering. Kvarterets flerbostadshus har en harmonisk och
lagmald féargskala i ljusa och varmrdda toner. De har en tydlig
vertikal indelning med indragna balkonger i strategiska
hornldgen. Balkongerna dr generdsa med ett viggparti som
Oppnar upp samtidigt som de kragar ut fran fasadliv 6ver frisen.
Lamellen mot Rokerigatan har balkonger mot garden.
Fasadmaterial dr i tegel eller puts. Fasaderna pa kvarterets radhus
ska harmoniera med flerbostadshusen.

- IIIIIMIHEI

Sydvist

Nordost
Hllustration 6ver fasad mot Rokerigatan. Kjellander Sjoberg.
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Situationsplan éver kvarter K. Den gréna oppningen i kvarteret
vetter mot Slakthusgatan. Balkongernas generdsa volym tydliggors i
situationsplanen. Kjellander Sjéberg.

lllustration (beskuren) over radhusets entrésida mot garden.
Kjellander Sjoberg.

Kvarter |, Sandhagen 3 och 14

Kvarter I planeras f6r kontor med publika lokaler for
centrumédndamal i bottenvaningen om totalt cirka 11 000 kvm
BTA. Forslaget innebér att den gulklassade befintliga byggnad
pa Sandhagen 14 behover rivas. Rivningen motiveras av
byggnadens enkla standard utan fullgott klimatskal och ett
begrénsat kulturhistoriskt viarde. Byggnadens placering mot
Slakthusomradets dldsta arsring i 1ag skala gor motet kansligt.
Byggnaden bestar av tre huvudsakliga Volyrner om en, fyra och
sex véaningar. Overst finns en sjunde vaning som mojliggor en
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mindre publik restaurangverksamhet. Envaningsdelen
kringgdrdar hela volymen mot allmén plats for att bryta ned
skalan. Den utfors med litt uttryck, breda 6ppningar och stora
glasade partier 1 gestaltningsmaéssigt sldktskap med de dldre
Slakthushallarna och &r sarskilt bred och generds mot
Rokeritorget 1 norr. Den innehéller publika lokaler for
centrumindamal och entréer. Volymen i fyra och sex vaningar
planeras for kontor. Taken utfors som terrasser for utevistelse
med generds gronska och har planterbart bjilklag. Huvudentré
for besokare placeras vid Slakthusgatan och angoring for
leveranser mot Rokerigatan. Inom kvarteret planeras for en
nétstation i1 kdllarvaning beldgen mot Slakthusgatan i ldget
nérmast sdderut mot kvarter K.
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Situationsplan éver kontorskvarteret 1. Volymen bestdar av olika volymer
kringgdrdade av en enplansdel mot kringliggande gator.
KjellanderSjoberg.

Fasadgestaltningen ar regelbunden och funktioner som
solavskdrmning, fonsterbleck, fonsterramar med mera ar vil
integrerat i gestaltningen och har en tydlig reliefverkan. Fasaden
foreslés ha en enhetlig kuldr 1 milt gront. Avvikande kulorer
finns 1 bottenvaningens huvudentréer.
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Sydvist
Hllustration over fasad mot Slakthusgatan. KjellanderSjoberg.

Kvarter L, Sandhagen 6 och 7

Kvarteret planeras for markanvandningen kontor, centrum och
verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan.

Planforslaget innebér att befintliga byggnader bevaras men kan
byggas pa med vardera tva nya vaningsplan och att den
obebyggda garden kan bebyggas med volymer i en till nio
véningar. De foreslagna pa- och tillbyggnaderna har volymer som
ar likvardigt stora for varje fastighet och genom det bibehalls den
inbordes relationen mellan de ursprungliga tegelvolymerna.
Exploateringsgraden begrinsas av utbredningen, nockhdjd och
totalhojd i plankartan.

Den foreslagna gardsbebyggelsen far huvudentréer mot
Slakthusgatan och Rokerigatan i envaningsvolymer. I dessa och i
de angriansande nya lokalerna kan publika verksamheter
inrymmas som samspelar med kringliggande gator och centrala
parken. Dérifran sker sedan kommunikationen vidare till gardens
hogre volymer och de befintliga byggnaderna. Befintliga
byggnaders kulturhistoriska virde motiverar sérskild volym- och
materialhantering pa de tillkommande volymerna. Generellt ska
de nya volymerna vara tillbakadragna mot kringliggande
stadsrum och ha en ljusare och lattare karaktér dn de tunga
tegelvolymerna. Syftet dr att den éldre arsringen fortsatt ska vara
lasbar och tydlig i stadsbilden. De befintliga byggnaderna har en
arkitektur med en sluten karaktdr i bottenvaningarna. Forslaget
medger darfor bara undantagsvis nya 6ppningar i de skyddade
byggnadernas bottenvaning mot allmén plats. Ovan envanings-
volymerna kan fasader och fonster péd befintliga byggnader
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bevaras och ge dagsljus in 1 kontorsplanen. De hdgre volymerna
pa den nuvarande gérden byggs mot befintliga fasader som dér
helt kommer anpassas i anslutningen med nya haltagningar. De
foreslagna pabyggnaderna pd befintliga byggnader medfor att
rivning av taket samt genomforingar i stommen kommer krivas.
Pé Sandhagen 6 avses indraget parti av vaning 4 ingd i ny
bebyggelse som en takterrass med dppenarea. Fasadutformningen
pa befintliga byggnader har tydlig regelbundenhet och
formelement som tillkommande pabyggnadsvaningar ska forhalla
sig till genom att linjera i fasad och fonstersittning.
Fasadforandringar mot allmén plats far endast ske i undantagsfall
och de beskrivs 1 avsnittet “Fasadférdndringar pa byggnader
med skydds- och varsamhetsbestimmelser”.

Volymdiagram over kvarter L mot norr. I forgrunden
Slakthusgatan och Centrala parken. Vita volymer dr befintliga
byggnader pa Sandhagen 6 och Sandhagen 7. Esencial.
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Fasad mot Charkmdstargatan. Sandhagen 7 i forgrunden.

Esencial.

ST

Z2 I8 | KRN (RN | IERTTY I "
............ T T
T K (ENEN ENEE B
AT [T BN ENEN ENEN B
AT T i Ii
HEE B Ll y - :*

i

Fasad mot Slakthusgatan och Centrala parken. Sandhagen 6 till

vdnster och Sandhagen 7 till héger. Esencial.

Befintliga lastkajer ska bevaras i syfte att bibehalla
kulturhistorisk ldsbarhet. Taken avses anvindas till

dagvattenhantering, takteknik och till utevistelse med undantag
for den hogsta volymen dér tillkommande volymer synliga frén
kringliggande stadsrum inte ir tilldtna. Angoring for leveranser
till kvarteret sker frdn Rokerigatan eller Slakthusgatan. Befintlig

bilparkering i Sandhagen 7’s kéllarplan fér fortsatt planstdd 1
samma omfattning som idag.



Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2019-08051

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-08051
Sida 51 (124)

Kvarter N, Charkuteristen 1, 6, 7 och 8.

Kvarteret planeras for markanvéndningen kontor, centrum och
verksamheter med begrinsad omgivningspéaverkan.

X :
Modell over bevarade delar av kvarter N respektzve nya volymer
Ljusrétt innebdr rivning och morkrosa innebdr bevarande.
Foreslagna nya byggnadsdelar dr beigt. Blaklassade
Charkuteristen 5 ldngst ned i bild. Tengbom arkitekter.

Planforslaget innebér att befintliga byggnader bevaras men kan
byggas pa med nya vaningsplan. Fastigheten Charkuteristen 8
liksom Charkuteristen 1’s ldgdel av dr undantagna frén
rivningsforbud. Exploateringsgraden begransas av utbredningen,
nockhdjd och totalhdjd i plankartan. Den bléklassade fastigheten
1 kvarteret Charkuteristen 5 behandlas 1 eget stycke nedan. De
nya funktionerna innebér mer dppna bottenviningar dér det blir
mojligt med lokaler med publika verksamheter. Befintlig
bebyggelse behover darfor anpassas med respekt for
kulturviardena. Charkuteristen 8 har bedomts ha lagre
kulturhistoriskt varde och ar gulklassad. Forslaget innebér mer
genomgripande fordndringar av den byggnaden och vidare
projektering kan innebéra att byggnaden till stora delar rivs. Den
utanpaliggande rampen upp till takparkeringen avses behallas.
Centralt 1 kvarteret, utan kontakt med kringliggande gata foreslas
en hogre byggnad. Mot denna blir det mojligt bygga pa befintliga
Charkuteristen 8 med en till tre vaningar. De befintliga
obebyggda grinderna och passagerna bevaras till stor del. Den
norra grinden innehaller, forutom lastfaret en gangpassage som
ansluter till den centrala gdngen, som &r en ny intern gdngpassage
rakt genom kvarteret mellan Appelparken i séder och Centrala
parken 1 norr.
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Hllustrationsplan Kvarter N Charkuteristen. Tengbom

Byggnaderna pd Charkuteristen 6, 8 och 7 kan forbindas med
gangbroar pa vaning 3. Detta for att mgjliggéra kommunikation
mellan byggnaderna och gora det mojligt for en storre hyresgést
att nyttja kvarteret. Se illustration nedan.

Géangbroarna ska vara beldgna inne 1 kvarteret, ha en genomsiktlig
fasad och vara i hogst en vaning.

Leveranser till kvarteret ar tidnkt att ske genom intern enkelriktad
angoringsgata i en slinga frin Slakthusgatan. Dérifran nds dven
parkering i kdllarvaningarna. I 6vrigt giller utfartsforbud runt
kvarteret.
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Charkuteristen 7 Charkuteristen 8 Charkuteristen 6
Hllustration visar fasader mot oster och Slakthusgatan.

Mellan Charkuteristen 7 och 8 dr infart och mellan Ch 8 och 6 dr
utfart fran den interna angéringsslingan. Ddr syns ocksd de
foreslagna gangbroarna mellan byggnaderna. Tengbom
arkitekter.

Befintliga byggnader i1 kv. Charkuteristen har olika
gestaltningsméssig karaktér och alder vilket dr en utgangspunkt
for forslagets tillagg. For att skapa en harmonisk helhet och
undvika ett rorigt intryck ska nya volymer ha ett gemensamt tema
1 material, form och kulor. De gemensamma dragen dr en matt
betong, puts eller skivmaterial i en varm, ljus grd kulor. De
vertikala fasadelementet 1 underliggande byggnader tas upp 1
gestaltningen i nya padbyggnadsvaningar som fér en tydlig
vertikal linjering. Fonstersittningen ska ddrmed vara regelbunden
for att forstirka de vertikala linjerna. Avldsbarheten mellan
befintlig underliggande byggnad och nytillkommande pabyggnader
forstarks genom en tydlig fog eller ”midja”. Formspréket &r
inspirerat av Ralph Erskines plastiska former. Genom
gestaltningen skapas en tydlighet mellan gammalt och nytt, en ny
sammanhédllande helhet och en samtida tolkning av Erskines
arkitektur i former och detaljer.

Charkuteristen 1 och 7’s sddra fasad har befintliga lastportar och
lastkajer som avses stdllas i ordning och fa fortsatt funktion.
Kvartersmarken har darfor utokats till en zon pa 1,5 meter frén
fasad for att rymma dessa byggnadsdelar.
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Charkuteristen 5 Charkuteristen 1

Hllustration visar fasader mot vister och Hallviigen.

Mellan Charkuteristen 5 och 1 finns en oppen plats med
arbetsnamnet ”Mollers plats” som gor det mojligt med utevistelse
pd egen gard och gronska. Tengbom arkitekter.

Parkeringsbehovet for hela kvarter N ska tillgodoses 1 kéllare- och
suterrdngplan i fastigheterna Charkuteristen 6, 7 och 8.
Parkeringsplanen nds frn Slakthusgatan via den interna
angoringsgatan. Markparkering ar inte tillatet.
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Kvarter N, Charkuteristen 5, Hus 30

Planforslaget mojliggor kontor och centruméndamal. De
kulturhistoriska virdena motiverar ett rivningsférbud och
skyddsbestimmelse q. Utgangspunkten &r att underhalla
befintliga material eller vid behov ersétta materialen med
likadana eller likvardiga. Den utveckling och fordndring av
fastigheten som planen medger motiveras av den dndrade
funktionen och att vissa byggnadsdelar aterstélls till tidigare
utseende.

Viggpartier mot Oster inne 1 kvarteret foreslds rivas och
motbyggs mot planerade byggnader. Dessa viggpartier har
tidigare dndrats under 1960-talet genom motbyggnad mot
Charkuteristen 8. Lastkajen mot Charkméstargatan 1 norr ska
bevaras. De dndringar som medges i planen innebdr att lastkajen
tillgédngliggdrs genom en ny trappa mot gatunivan i vister.
Lastkajen har spar av igensatta Oppningar i fasad. Planen medger
darfor aterupptagna och nya 6ppningar som underléttar
byggnadens nya funktion. Dessa ska folja befintlig fasad-
indelning. Se illustration nedan.

Pa fasad mot sdder och Mollers plats foreslds balkong dterstéllas
enligt ursprungsritningar.

Fasadédndringar pa byggnader med skydds- och
varsamhetsbestammelser

De kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna kommer inga 1
blandstadens nya kontext med verksamheter som ar mer publika
och vénder sig utat, som till exempel butiker eller kontor. Det ar
darfor i linje med planens syfte att tillta dndringar i
bottenvéningarnas fasader inom vissa grianser, med respekt for
byggnadens ursprungliga gestaltning och anvindning. For att
kunna avlésa tidigare industriverksamheter i framtiden ska
lastkajer och skdrmtak bevaras till utbredning och form, d&ven om
ytskikt och byggnadsdelar kan behdva renoveras. Riacke och visst
klimatskydd under forutsittning att karaktiren av lastkaj
bibehalls dr ocksd mojligt. Stoldbegirligt fasadmaterial sasom till
exempel koppar kan ersittas med utseendemadssigt liknande
material. I samband med att den nya gatustrukturen pa allmén
plats byggs upp kommer belysningen i omradet forbattras till en
niva som motsvarar dagens krav. Eftersom gaturummen 4r smala
undviks stolpar i gatan och belysningsarmaturen kan da behova
fastas 1 fasader pa kvartersmark.

Nedanstaende illustrationer visar var dndring av fasad genom
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motbyggnad eller tilldgg av entréer och fonsterdppningar medges
enligt detaljplanens varsamhetsbestimmelser.

Andringar i fasad (kv N — Charkuteristen 1, 5, 6, 7 och 8)

HallvGgen

M 1T 1

©)(10)(11) (12

Hallvéigen

o N /I'\ /:\ N /"\ P :'\\ ,':\ /':\ 77N
©2) ©3) (4 05 09 ©07) ©8) OG0 (2

Befintlig fasad samt forslag till dndringar pd fasad (Charkuteristen 5
och 6) mot Charkmdstargatan och Centrala parken.

+ Generellt: Alla fasaddetaljer och fonster pa byggnaderna
Charkuteristen 5 och 6 renoveras.
01. Glasblocksparti demonteras och ersdtts med glasparti likt original.
02. Befintlig lastkaj, entré och inlastningsport demonteras. Ny
tillgiinglig entré och entréparti skapas pd gatunivd. Uppstickande del
av skorstenen demonteras.
03. Traskivebeklidnad demonteras och ersdtts med glasparti likt
originalet.
04. Del av Charkuteristen 6 rivs. Ny tillgdnglig entré till kvarteret
skapas via ny ramp och trappa till gatunivdn.
05. Sent tillkommen utrymningstrappa och metallricke pd taket rivs.
06. Befintlig dorr demonteras. Tre nya haltagningar gérs och nya
entrépartier skapas fran lastkajen.
07. Trabeklidnad pa lastkajens front dterstdlls till originalutseende
samt eventuellt ventilationsgaller vid behov.
08. Befintlig port demonteras och ersdtts av nytt entréparti.
09. Hoj- och sdnkbart glasrdcke installeras lings hela lastkajen. Det
ska utformas i enlighet med syftet med planbestimmelsen f17.
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10. Befintlig korrugerad platbeklddning pd hela lastkajens framsida
demonteras och ersdtts.

11. Utkragande del av lastkajen och befintlig trapp rivs och ersdtts med
ny trappa.

12. Nya skyltar: Texten "M (for Mollers Kvarter) monteras pa taket.
En neonskylt med texten "Moller & Co” monteras pd fasaden. Bdda
skyltarna baseras pa historisk dokumentation. Illustration: Tengbom
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- Befintlig fasad samt forslag till éndringar pd fasad (Charkuteristen 1
T och 7) mot Appelparken. Generellt: Alla fasaddetaljer och fonster pd
[ Charkuteristen 1 och Charkuteristen 7 renoveras.
= 01. Igenmurade ursprungsoppningar/fonster dterstdlls.
H— 02. Nya entrépartier placeras i befintliga oppningar. Utkragande del
——— 2% av lastkaj kompletteras och ny trappa byggs.

03. Del av Charkuteristen 1 rivs och dterskapas i originalutseende,
eller i ett utforande ndra originalet, for att mojliggora inlastning till
Charkuteristen 1 och Charkuteristen 7. Nya entréer och centerpartier
till lokaler samt till den centrala gangen” genom kvarteret skapas.
04. Bil-entréport ersdtts med ny port till cykelparkering i killarplan.
05.Nytt entréparti ersdtter befintligt. Ny trappa ersdtter trappan till
befintlig lastkaj. Nytt rdcke ersdtter befintligt.

06.Ny utanpaliggande lastkaj/entré uppfors i stil med befintlig. Ny
haltagning gors for att ersdtta fonster med dorrparti.

Hllustration: Tengbom
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Charkmdastargatan
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Charkmastargatan

Hallvéigen

Befintlig fasad samt forslag till dndringar pd fasad (Charkuteristen 1
och 5) mot Hallvigen.

01. Utkragande del av lastkaj rivs, ny trappa byggs. (Se ocksa ill mot
soder)

02. Ny skylt med texten "M’ (Mollers Kvarter) monteras pd taket,
baserat pad historisk dokumentation.

03 Nya svarta galler integreras i sockeln vid behov, likt de befintliga:
Dessa anpassas och uppgraderas.

04. Nya entréporter inordnas i befintliga lastintag, dessa anpassas och
uppgraderas.

05. Ursprungligt skdrmtak rekonstrueras baserat pa historisk
dokumentation.

06. Befintligt skdrmtak justeras och anpassas till ny bredd och funktion
pd lastkajen.

07.Samtliga fasaddetaljer och fonster renoveras; igenmurade
ursprungsoppningar dterstdlls.

Hllustration: Tengbom
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Befintlig fasad samt forslag till dndringar pd fasad (Charkuteristen 6, 7
och 8) mot Slakthusgatan. Generellt: Alla fasaddetaljer och fonster pd
byggnaderna Charkuteristen 6, Charkuteristen 7 och Charkuteristen 8
renoveras.

01. Hissrum pd taket demonteras.

02. Befintligt skdrmtak anpassas till ny bredd.

03. Lastport demonteras och ersdtts med ny lastport, glasparti eller
entréparti.

04. Lastport demonteras och ersdtts med nytt glasparti eller entréparti.
05. Nytt skdrmtak

06. Entréparti renoveras.

07. Eventuellt uteservering med hojbart glasrdcke — detta dr ingen
fasadindring.

08. Méjlig ny entrédorr.

09. Befintlig utrymningstrappa demonteras.

10. Ny skylt och fasadbelysning installeras, baserat pa historisk
dokumentation.

11. Befintlig lastport demonteras, lastkaj rivs och ny tillgdnglig
entré/entréparti skapas.

12. Pldtbeklddning demonteras och ersdtts med glasparti likt original.
Hllustration: Tengbom
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Slakthusgatan

@) (@2 03)

Slakthusgatan

oo ®

Befintlig fasad samt forslag till dndringar pd fasad (Charkuteristen 6)
norrut. Generellt: Alla fasaddetaljer och fonster pa Charkuteristen 6
renoveras.

01. Befintligt lastintag i Charkuteristen 5 moderniseras eller ersdtts
med ett glasparti. Del av tegelfasaden pd Charkuteristen 5:s
overvaning rivs. En ny entré till kvarteret skapas samt en “central
gdng” som binder ihop hela kvarteret.

02. Del av Charkuteristen 6 rivs. En ny entré till kvarteret skapas samt
en “central gang” som binder ihop hela kvarteret. Ny glasad fasad
tillkommer pd 6vervaningen och inlastningsport i marknivd. Nytt rdcke
pd taknivdn.

03. Aterstdlls till glasparti likt originalet.

Hllustration: Tengbom

Charkuteristen 5 fasad mot st och Slakthusgatan. Fasaden ér
delvis motbyggd och delvis synlig inne i kvartersgrianden. For att
astadkomma den centrala gdngen rivs fasaden och en synlig
balkong. En tidigare igensatt lastport Oppnas.
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Foto mot vister och Charkuteristen 5’s fasad mot Gster. Till
vdnster Charkuteristen 8 med rampen och till hoger
Charkuteristen 6. Stadsbyggnadskontoret.
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Befintlig fasad samt forslag till dndringar pa fasad (Charkuteristen 5
och 8) norrut. Generellt: Aterstillande till originalutseende, eller till
ett utseende ndra originalet, ska beviljas bygglov. Skdrmtak far
medges. Alla fasaddetaljer och fonster pa Charkuteristen 8 renoveras.
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01. Eventuellt nodutgangsdorr.

02. Senare tillkommen utrymningstrappa och ventilationsschakt
rivs. Fonster dterskapas likt befintliga. Ny entré skapas i
befintligt lastintag.

03. Nya fonster eller galler (5 st.) utformas lika befintliga

04. Del av Charkuteristen 8 rivs mojligen (ambitionen dr att
bevara) och dterskapas likt befintligt, for att méjliggora ny
stomme till "hégdelen” och “centrala gangen”. Tvd nya
vikportar uppfors till parkeringen.

05. Senare tillkommen utrymningstrappa och ventilationsschakt
rivs.

06. Del av tegelfasaden pa Charkuteristen 8:s dvervdning rivs.
Koppling till den centrala gangen skapas.

07. Glasparti och dorr aterskapas likt orginalet.

Hllustration: Tengbom

{ J 5

o
& ‘ = 5
. o - i = — S @2
2 T ‘ EREE Flinks 3
= i |Flinks p ! v}
3 [ = I}
T ; T T =

Hallvagen
Slakthusgatan

08) (09) 10

Befintlig fasad samt forslag till dndringar pd fasad (Charkuteristen 5

:j och 8) norrut. Generellt: Aterstillande till originalutseende, eller till

‘ ett utseende ndra originalet, ska beviljas bygglov. Skdrmtak far

J m medges. Alla fasaddetaljer och fonster pa Charkuteristen 8 renoveras.
g0 1 01.Glasparti dterskapas likt originalet.

Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2019-08051

] 02. Skdrmtak dterskapas likt originalet.
03. Glasparti och tidigare hdltagningar (4 st.) dterskapas likt eller
ndra originalet.



Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2019-08051

@ Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2019-08051
Sida 63 (124)

04. Balkong pda Charkuteristen 5 rivs och dterskapas likt originalet.
(Mojligen dteranvinds balkong fran Charkuteristen 5, ostra fasaden,

for att aterskapa originalutseendet.)

05. Befintligt entreparti daterskapas likt eller néra originalet.

06. Nytt ricke uppfors for utrymning fran Charkuteristen 5:s hogdel.
07. Sockel rivs for att skapa en ny entre till kvarteret, med ett uttryck
ndra andra ursprungliga entrepartier.

08. Del av Charkuteristen 8 rivs méjligen (ambitionen dr att bevara),
och dterskapas likt befintligt for att mojliggéra en ny stomme till
“hogdelen” och “centrala gangen”. Koppling till centrala gangen
skapas. Tvd nya vikportar uppfors intill parkeringen.

09. Senare tillkomna partier rivs och ersdtts med nya.

10. Nya fonster eller galler (4 st.) utformas lika befintliga.
Hllustration: Tengbom
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Befintlig fasad samt forslag till dndringar pa fasad (Charkuteristen 5
och 8) norrut. Generellt: Alla fasaddetaljer och fonster pd
Charkuteristen 1 och Charkuteristen 7 renoveras. Lastkajerna vid bdde
Charkuteristen 1 och Charkuteristen 7 anpassas for tillgdnglighet efter
behov.

01. Senare tillkommet ventilationsschakt rivs. Fonster dterstdlls likt
originalet.

02. Rampen justeras i bredd. Nytt rdcke uppfors.

03. Befintligt skdrmtak anpassas till ny bredd. Befintligt lastintag gors
om till entré med nytt entréparti.

04. Del av Charkuteristen 1 rivs och dterstdlls till originalutseende,
eller till ett utseende ndra originalet, for att mojliggora inlastning till
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Charkuteristen 1 och Charkuteristen 7. Ny koppling till gangbro frdn
“centrala gangen” skapas. Ny inlastningsport i marknivd.

05. Befintliga lastintag gors om till entréer.

06. Befintligt skarmtak anpassas till ny bredd.

07. Ny utvindig trappa ner till killaren likt den ursprungliga. Nytt
rdcke.

Hllustration: Tengbom

Andringar i fasad (kv L — Sandhagen 6 och 7)

Planf6rslaget innebér att de skyddade byggnaderna kan
motbyggas och byggas ihop till ett ssmmanhidngande
kontorskomplex. Det dr darfor endast delar av fasaderna mot
garden som kan bevaras intakta.
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Befintlig fasad samt forslag till indringar pa fasad pa Sandhagen 6
mot garden. Nya volymer i rosa. Fasaddndringar i rott.
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1. Takpaviljonger.

5. Tillbyggnad i dtta vaningar till Sandhagen 6.

6. Pabyggnad i en vaning och ombyggnad av en vdning i Sandhagen 6
ersdtter befintligt tak och takpdabyggnader.

32. Fénsterrad utékas neddt pd plan tvd och tre till samma storlek som
befintliga fonster pd plan fyra.

33. Kopplingar mellan befintligt hus och tillbyggnad pd Sandhagen 6
gors genom hadltagningar i befintlig fasad och kéllarvigg samt rivning
av entréutbyggnader och lastkajer inom markerat omrade.
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Befintlig fasad samt forslag till dndringar pd fasad pa Sandhagen 7
mot gdrden. Nya volymer i rosa. Fasaddndringar i rott.
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1. Takpaviljonger.

2. Pabyggnad i tvd vaningar pd Sandhagen 7 ersdtter befintligt tak och
takpdbyggnader.

4. Tillbyggnad i nio vaningar till Sandhagen 7.

29. Titt parti byts till glasparti.

30. Fonster forstoras.

31. Kopplingar mellan befintligt hus och tillbyggnad pa Sandhagen 7
gors genom hdltagningar i befintlig fasad och kéllarvigg samt rivning
av entréutbyggnader inom markerat omrdde.
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Befintlig fasad samt forslag till dndringar pd fasad (Sandhagen 6 och
7) mot Slakthusgatan och Centrala parken. Nya volymer i rosa.
Fasaddndringar i rott.

1. Takpaviljonger.

2. Pdabyggnad i tvd vaningar pd Sandhagen 7 ersdtter befintligt tak och
takpabyggnader.

3. Utanpdliggande cylindriska oppna utrymningstrappor.

4. Tillbyggnad i nio vdaningar till Sandhagen 7.

5. Tillbyggnad i atta vaningar till Sandhagen 6.
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6. Pdabyggnad i en vdning och ombyggnad av en vaning i Sandhagen 6
ersdtter befintligt tak och takpdbyggnader.

7. Terrass byggs pd befintlig volym.

16. Stérre fonsterdppningar i bottenvdning.

17. Entrévolym i en vaning till tillbyggnad Sandhagen 6.

18. Ny entréoppning i indragen del.

22. Befintlig utbyggnad rivs.

23. Befintlig entréutbyggnad rivs. Oppningar vid entré- samt
kdllarvaning for nya kopplingar.

Hllustration: Esencial
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Befintlig fasad samt forslag till dndringar pd fasad (Sandhagen 7) mot
Charkmdstargatan.
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1. Takpaviljonger.

2. Pabyggnad i tvd vaningar pd Sandhagen 7 ersdtter befintligt tak och
takpdbyggnader.

3. Utanpaliggande cylindriska oppna utrymningstrappor.

4. Tillbyggnad i nio vaningar till Sandhagen 7.

5. Tillbyggnad i dtta vaningar till Sandhagen 6.

7. Terrass byggs pd befintlig volym.

9. Ny trappa ersdtter befintlig.

19. Fonster forstoras likt fonster pd plan tre for att mojliggéra utgdang
till ny terrass.

25. Fonster forstoras for att mojliggora publik entreé.

Hllustration: Esencial
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Befintlig fasad samt forslag till dndringar pd fasad (Sandhagen 6 och

7) mot Rokerigatan.

1. Takpaviljonger.

2. Pabyggnad i tvd vdningar pd Sandhagen 7 ersdtter befintligt tak och
takpabyggnader.

3. Utanpdliggande cylindriska oppna utrymningstrappor.

4. Tillbyggnad i nio vaningar till Sandhagen 7.
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5. Tillbyggnad i dtta vaningar till Sandhagen 6.

6. Pabyggnad i en vaning och ombyggnad av en vdning i Sandhagen 6
ersdtter befintligt tak och takpabyggnader.

7. Terrass byggs pd befintlig volym.

8. Nytt fonster i mellanplan.

9. Ny trappa ersitter befintlig.

10. Fonster i bottenvadning forstoras.

11. Entrévolym i en vaning till tillbyggnad Sandhagen 7.

12. Fonsterrad utokas neddt pd plan tvd och tre till samma storlek som
befintliga (orginala) fonster pd plan fyra.

13. Befintlig kaj glasas delvis in.

14. Ursprunglig port dterstdlls.

15. Ursprunglig kajtrappa dterstdlls.

24. Staket rivs

Hllustration: Esencial
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Befintlig fasad samt forslag till dndringar pd fasad (Sandhagen 6 och
7) mot Slakthusgrdnd.
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1. Takpaviljonger.

3. Utanpdliggande cylindriska oppna utrymningstrappor.
4. Tillbyggnad i nio vaningar till Sandhagen 7.

5. Tillbyggnad i atta vaningar till Sandhagen 6.

6. Pabyggnad i en vaning och ombyggnad av en vdning i Sandhagen 6.
13. Befintlig kaj glasas delvis in. 4

15. Ursprunglig kajtrappa aterstdlls.

18. Ny entrédppning i indragen del.

20. Oppning forstoras, dubbelfonster blir till dorr.

21. Oppningar forstoras.

Hlustration: Esencial

Hjalpslaktaren 2, Hus 35

Andringar av fasad bestér av nya dppningar och terstillande av
Oppningar som tidigare funnits enligt fasadillustrationer nedan.
Den foreslagna pabyggnaden (nr 2 nedan) medfor att
genomforingar i stommen kommer krdvas. En inglasning av
utrymmet under skiarmtak dr mdjlig (nr 1 nedan).

Forslagna dndringar pd fasad (Hjdlpslaktaren 2) mot norr och
Styckmdistargatan.

1. Ny inglasad fasad och nytt uterum.

2. Ny tillbyggnad.

3. Aterstillda takfonster.

Hllustration: Andreas Martin-Lof Arkitekter
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Férslagna dndringar pd fasad (Hjdlpslaktaren 2) mot vister och
Hallvigen.

1. Ny inglasad fasad och nytt uterum.

2. Ny tillbyggnad.

Hllustration: Andreas Martin-Lof Arkitekter

Férslagna dndringar pd fasad (Hjdlpslaktaren 2) mot dster,
kvartersmarksgrdnden.

1. Ny tillbyggnad.

2. Glasbetong byts ut mot nya fonster

3. Utokad oppning i fasad

4. Ny inglasad fasad och nytt uterum.

5. Nytt skdrmtak

Hllustration: Andreas Martin-Lof Arkitekter
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Férslagna dndringar pd fasad (Hjdlpslaktaren 2) mot soder,
kvartersmarksgrdinden.

1. Ny passage mellan befintlig byggnadsvolym och tillbyggnad.
2. Ny tillbyggnad.

3. Ny bredare entrédorr.

4. Ny dorr for brandutrymning.

5. Nytt skdirmtak

6. Befintlig dorr sditts igen.

Hllustration: Andreas Martin-Lof Arkitekter

Parker

Utformning av allmén plats, sdsom parker och gator beskrivs och
illustreras mer utforligt i underlaget Gestaltnings-PM Allmén
platsmark, DP 2B (Nyréns 2025).

Centrala parken

Centrala parken dr den storsta kvartersparken 1 Slakthusomradet
med en yta pa cirka 7000 kvm. Parkens placering gor att det blir
en naturlig knutpunkt for omradet. Parken ska fungera bade som
en motesplats i vardagen och vid stora evenemang. Tva
tunnelbaneentréer placerade 1 parkens sydvistra respektive
sydostra horn gor att manga minniskor kommer passera och
vistas hdr. Parken innehéller mycket trad och gronska, en
lekplats, sittmojligheter pa gradanger och har cykelparkering
mellan tunnelbaneuppgangarna. Av trygghetsskél dr det viktigt
att de manga triden dr hogt uppstammade sa att det blir fri sikt
under tradkronorna. Férutom att anvéndas for rekreation och ha
mycket gronska kommer parken ocksa behova tekniska
funktioner. Parken &r skdlformad och har genom det nddvandig
funktion i hindelse av skyfall. Dagvatten och skyfall leds genom
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hojdsittning pa kvartersmark och gator till den 1 meter nedsdnkta
ytan i mitten som genom det kan hérbérgera 1000 m3 vatten. Det
vardagliga dagvattnet ska omhéndertas med hjilp av trad
planterade 1 skelettjord, ddr avrinning leds in 1 vixtbdddarna. Mer
extrema skyfall hanteras med ytlig fordrojning i den skalformade
fordjupningen. Detaljplanen reglerar genom foreskriven
markhojd en tillricklig fordjupning for att fordréja ett
klimatanpassat 100-arsregn. Syftet dr att motverka risk for
oversvamning bade pa allméin platsmark och pd omkringliggande
kvarter.

|

I
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Sektion genom Centrala parkén Slakthusgatan — Hallviigen.
Nyréns arkitekter.
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Appelparken

Parken &r beldgen langst soderut i omradet och omfattar ca 1300
kvm mellan kvarter N och den nya gatan Sandhagsgatan.
Nérmast byggnaden i1 kvarter N loper en asfalterad gdngvig.
Parken planeras med en boljande och skélad grisyta for vistelse,
med planteringar och manga trdd. Delar av parken foreslas ha
stenm;jdlsyta. Visionen ir att Appelparken ska vara ett ombonat
parkrum med biologisk mangfald. Appelparken utformas ocksa
for att hantera dagvatten och stdrre vattenmangder vid
skyfallsregn. Det vardagliga dagvattnet ska omhéndertas med
hjilp av trad planterade i skelettjord, dir avrinning leds in i
vixtbidddar bade ytligt och via luftbrunnar. Mer extrema skyfall
hanteras med ytlig fordrdjning i den skélformade fordjupningen.
Detaljplanen reglerar genom foreskriven markhdjd en
fordjupning pa 90 m3 for fordrojning av ett klimatanpassat 100-
arsregn. Syftet dr att motverka risk for 6versvdmning bade pa
allmén platsmark och pa omkringliggande kvarter.

tar wobc e as I Pt
17 = [} L

Situationspllan over Appelparken. Landskapslaget.

Tunnelbanan

For paviljongerna ovan mark for tunnelbanans sddra uppgéng i

Slakthusomradet géller Dp2014-18909 i sin helhet. Planforslaget
ersitter detaljplan ADp2014-18909 i delar under mark som ocksé
omfattas av jarnvagsplanen. Markanvandningen T1 géller for det
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omrade som tunnelbanan gar genom inklusive skyddszon. Det ar
redovisat pd plankartan med sektioner med hojdavgrinsning.
Négra schaktdjupsnivaer i nira anslutning till
tunnelbanepaviljongerna har justerats jimfort ADp2014-18909.
Underlag till &ndrade schaktdjupsbestimmelser har initierats av
Forvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT) och ligger i linje
med bygg- och marklovet for tunnelbaneanldggningen.
Kvartersmark och allmén plats 1 tunnelbanesektion begrénsas
nedét av schaktdjupsbestimmelse.

Gator och trafik

Gatunat

B Gagata ® Tunnelbaneuppgang
Gangfartsomrade

Il Lagfartsgata
Il L ckal huvudgata med cykelbana

B eifri gata

Trafik och gatutyper. Ur Gestaltnings-PM Allmdn platsmark.
Nyréns arkitektkontor.

Allmant

Slakthusomradet ligger i ndra anslutning till sédra Stockholms
stora genomfartsleder. Omrddet &r vl forsett med kollektivtrafik i
form av tunnelbana, tvirbana och ligger néra Gullmarsplans
busstation. Gaturummen &r relativt smala och utformas medvetet
for att vara viktiga och nddvindiga "vardagsrum" for invanarna.
De morkbla gatorna Diagonalen och Hallvigen dr huvudgatorna
som leder in och ut ur planomradet. Dessa gator har cykelbana
skild fran korbana. P4 orange gata dr géngtrafiken dverordnad
biltrafiken. Pa de grona, bilfria gatorna &r biltrafik aldrig tillaten,
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med undantag av raddningstjénsten. Orange, ljusbld och gron
gata dr utformade som golv i samma niva och utan sdrskilda
zoner for trafikanter.

Bil- och kollektivtrafik

Viktiga forutséttningar &r att lokalgatorna i omradet ska ha
begrinsat inslag av biltrafik, ldga fordonshastigheter samt att
utformningen ska mdjliggora samspel mellan olika trafikant-
grupper. Stadsdelen utformas dirfor sé att alstringen av biltrafik
till och fran omradet blir sa liten som mdjligt. Pa sé sitt belastar
den nya stadsdelen omkringliggande gatunét minimalt samtidigt
som miljon inom stadsdelen forbattras. Kollektivtrafik finns nira
genom tunnelbanan som har ett stationsldge vid centrala parken.

Kvarter N:s angdring sker via huvudgata och 1dgfartsgatan
Slakthusgatan till kvarterets interna lastslinga som mgjliggor in-
och utfart till Slakthusgatan utan att vinda. Tillgénglig parkering
for besokare finns pa Hallvdgen och kan ocksé vid behov ordnas
pa Slakthusgatan. Mgjlighet att ordna tillgéinglig parkering inom
kvarteret finns ocksa.

For kvarter H véstras bostdder och lokaler sker angdring fran
huvudgatan Hallvégen déir ocksé infart till mobilitetshuset
planeras. For kvarter H vistras kontorsfastighet sker angéring och
leveranser fran Styckmaéstargatan.

For kvarter H Ostras bostider sker angdring fran eget garage som
nas fran Hallvdgen och samma infart som mobilitetshuset.
Lokaler och entréer har angdring fran Styckmaéstargatan och
Slakthusgatan.

Kvarter I har angoring for leveranser fran Slakthusgatan eller
Rokerigatan. Tillgdnglig parkering i gatunivan finns pa
Slakthusgatan eller Rokerigatan.

Kvarter K har angoring for leveranser fran Slakthusgatan eller
Rokerigatan. Tillgdnglig parkering i gatunivan finns pa
Slakthusgatan eller Rokerigatan. Bilparkering for boende sker 1
mobilitetshuset i1 kvarter H.

Kvarter L har angoring for transporter och tillgénglig parkering
vid Rokerigatan och Slakthusgatan. Parkeringsgarage finns under
Sandhagen 7 och det nas via Charkmaistargatan.
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Belysning pé allménna gator avses att féstas i fasader, for att
hélla gaturummet fritt frén stolpar 1 marknivén. Under vidare
projektering i samarbete med staden utreds vilka fasader det
giller.

Parkering

Mobilitets- och parkeringsstrategin i Slakthusomradet innebér att
gdende, cyklister och angoring for leveranser ska prioriteras fore
personbilstrafik. En viktig princip i strategin dr gemensamma
mobilitetshus som innehaller bilparkering, bilpool, cykelpool och
leveransskap. Parkering for boende, verksamma och besokare ska
framst tillhandahéllas 1 dessa gemensamma mobilitetshus. Det &r
endast befintliga parkeringsgarage som fortsatt far planstod for de
enskilda aktorer som haft sddana.

Gatuparkering planeras endast i begrinsad omfattning for att
tillgodose behovet av tillgdnglig angdring.

For de nya bostdderna tillimpas bilparkerings-tal 0,3 platser /
bostad. Cykelparkerings-talet ar 4 cykelplatser / 100 kvm BTA.
Parkeringstalen beskrivs 1 Mobilitets- och parkeringsstrategi,
MOPS, v1.3. Under planprocessen har kommunfullméktige
antagit nya parkeringsriktlinjer i december 2025. Det finns
mojlighet for aktorerna inom planetappen att gi over till dessa.

Inom kvarter H, vistra delen, planeras ett av Slakthusomradets
mobilitetshus (M2) som kan brukas gemensamt av de boende 1
omradet. Mobilitetshuset planeras for parkering av bil, cykel,
ladcykel och bilpoolsbilar. Behovet av antalet platser for vardera
typ av fordon beskrivs i Handlingsplan etapp 2B — Mobilitet och
parkering. Det ska ocksa finnas service till brukarna i form av
cykelservice och leveransrum for boendes néthandel bland annat.
Mobilitetshuset ska ticka parkeringsbehovet f6r boende i kvarter
H véstra och kvarter K. Bilpoolsplatser ska ocksé samnyttjas av
boende 1 kvarter H ostra delen (Hjilpslaktaren 4).

Kvarter H 6stra (Hjilpslaktaren 4) planerar ett eget
parkeringsgarage for att tdcka de boendes behov om 39 platser
utifrin p-talet 0,3. Parkeringsgaraget kan fullt utbyggt rymma ca
60 platser. Ca 18 platser ska tillhandahéllas for annat behov inom
Slakthusomradet. Infart till garaget Hjalpslaktaren 4 ska ske fran
Hallvédgen via mobilitetshuset M2.
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For kontorskvarteret I som nyuppfors far inga bilparkerings-
platser finnas inom kvartersmark. Parkeringsbehovet kan
tillgodoses genom parkeringskdp i Arenagaraget.

For kontorskvarteren L och N tillimpas mobilitetsstrategins
princip att endast befintliga parkeringsplatser inom byggnad far
ersittas i den nya byggnationen som planen medger. Det innebar
att kvarter L fér fortsatt planstdd for befintligt garage 900 kvm
motsvarande ca 25 bilplatser. Befintlig utfart mot
Charkmaistargatan ska fortsatt anvéindas. Kvarter N fir mgjlighet
ha cirka 75 parkeringsplatser under Charkuteristen 1, 6, 7 och 8.
In- och utfart dr fran Slakthusgatan via planerat lastfar. I det fall
ett storre behov finns for verksamhetskvarteren ska det 16sas med
parkeringskop i ndrbeldget garage. Nidrmaste parkeringsgarage &r
Arenagaraget pa ett avstand om 100 - 200 meter.

Alla kvarter har lokaler for centrumidndamal i bottenvaningarna
dar publika verksamheter kan finnas. Dessa ska nas fran
angoringsplatser pa allmén gata.

Se vidare 1 "Gestaltnings-PM Allmdn platsmark, DP 2B och
"Handlingsplan etapp 2B — Mobilitet och parkering”.

Tillganglighet

Inom planomradet &r mark pa allmén plats flack med smé
lutningar. For synsvaga finns antingen ledstrdk i gatan eller
mojlighet att kdppa mot fasader for att nd malpunkter. |
“Gestaltnings-PM Allmdn plats, DP2B” framgar var tillgéngliga
parkeringar pa gata finns och var ledstrék planeras.

Teknisk forsorjning

Varme, V/A, Energi mm

Utbyggnaden av Slakthusomridet innebér i stort att nya
ledningsdragningar gors i hela omradet. Omradets
ledningssystem med vatten, spillvatten, dagvattenhantering, el,
fjarrvarme, fjarrkyla, fiber med mera fornyas.

Inom planomradet planeras tva nétstationer i killarvaning for
elforsorjning. Den ena avses placeras i kvarter H med angoring
frdn Hallvdgen och den andra i1 kvarter I med angoring fran
Slakthusgatan.
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Det finns en befintlig fjarrvirmeledning inom Hjélpslaktaren 2
som avses behallas. Den forsorjer Hjédlpslaktaren 4.

Avfallshantering

En central sopsugsanldggning planeras i anslutande planetapp 3
Isterbandet 3 m fl. 1 Slakthusomrddet. Den tar emot fraktionerna
rest- plast- och matavfall. Hela kvarter H, I och K och N ska
anslutas till sopsugsanldggningen. Bostadskvarteren ska ordna
miljorum for fraktionerna papper, glas och metall for de boende
och lokalernas behov. For 6vrigt grovavfall dr det
fastighetségarens ansvar att ordna regelbunden hdmtning.

Kvarter L har inte mgjlighet att ansluta till sopsugen. Det
planeras for ett miljorum inom vardera fastigheten inom kvarter
L. De dr beldgna mot Rokerigatan dér angéring for
avfallshdmtning ska ske.

Raddningstjanst

Planomradet dr belédget s att insatstiden for rdddningstjdnsten
overstiger 10 minuter. Stegutrustning kan darfor inte anviandas
som alternativ utrymningsvig vilket ska beaktas under
kommande projektering. Planforslaget beaktar behovet av
framkomlighet och uppstéllningsplats for brandkarens
rdddningsfordon och 6vriga servicefordon. Avstandet mellan
rdddningstjdnstens fordon och angreppspunkten for slackinsats
far inte dverstiga 50 meter vilket klaras for all bebyggelse inom
planen. Tillgang till sldckvatten (brandposter) pa allmén plats
planeras inom ett avstdnd av maximalt 150 meter.

For kvarter H bostider géller att TR2-trapphus ska utforas da det
inte 4r majligt att nd bostdderna for raddning fran hdjdfordon
annat an for vissa bostdder och dé frin Hallvdgen och
Styckmastargatan. For kvarter K bostader géller att samtliga
trapphus kan nés frén kringliggande allmén plats varifran
raddnings- och slidckinsatser kan goras. For den hogre
bostadsvolymen ska TR2-trapphus finnas.

Bostadsgardarna inom kvarter H och K har ingen atkomst for
rdddningstjdnstens fordon da portikerna endast dr avsedda for
gaende och matten dr anpassade efter det.

For kontorskvarteren I och L kan rdddningstjdnstens fordon na
byggnaderna frin kringliggande allménna gator.

For kontorskvarteret N kan rdddningstjanstens fordon na
byggnaderna fran kringliggande allménna gator eller anvdnda den
lokala angoringsgatan inne i kvarteret for sldckinsatser.
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De riskverksamheter som bedrivits inom Slakthusomradet i
ndrheten av planerade bostdder dr alla avflyttade.

Dagvatten och skyfall

Samtliga kvarter har utrett dagvatten- och skyfallshantering var
for sig. Forslagen och dtgdrderna har sammanstéllts i den
gemensam rapport for hela planetappen ”Dagvattenutredning
detaljplan 2B”" (Sweco 2025). All kvartersmark uppnar
atgiardsnivan som innebér en fordréjning motsvarande ett regn
om 20 mm. Takytor pa kvartersmark behover anvindas for
fordréjande atgérder for att uppné atgardsnivén, detta sdkerstalls i
detaljplanen. Undantaget ar taket pa Charkuteristen 5 och taken
inom bostadskvarter K.

For att forhindra 6versvamning till f61jd av skyfall har planering
och hojdsittning utgitt fran en nivd motsvarande ett
klimatanpassat 100-arsregn. Stadens analys av 100-arsregnet
genomfordes ar 2025 (se utredning). Pa plankartan styrs att
byggnader ska utforas sa att konsekvenser av skyfall beaktas upp
till en nivd motsvarande klimatanpassat 100-arsregn.

Teckenfdrklaring
-+ Planomridesgrans
Maximal vattennivd (m)
Wl <=36

B 35-37

. 37-37

Bl 37-38

B 38-39

Maximal vattenniva
g 100-arsregn

Dahistrom-CDS, klimatfaktor 1,25

__ SWEREF 99 18 00

—— RH 2000
0 pmee100 ™ | 2025-04-17

lllustrationen visar maximal vattenniva vid ett klimatanpassat
100-arsregn. (Sweco maj 2025).
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Kvarter H vastra (Hjalpslaktaren 1, 2, 7, 8)

Dagvatten avses samlas och fordrdjas pd taken, leds darefter
vidare mot girdens viaxtbaddar och till kvarterets fris. Inom
kvarteret finns en kvartersgrind som ocksa innehdller vaxtbaddar.
Avrinning fran girden sker genom tva portiker mot
Styckmistargatan och Slakthusgatan. Forslaget pa fordrdjande
atgérder har en kapacitet pa 88 m? vilket bedoms tillrackligt for
att klara atgérdsnivén. For att hantera risken for dversvdmning
har samtliga entréer en marginal pd minst 10 cm mot beréknade
hogsta vattenniva pa intilliggande gator vid det simulerade 100-
arsregnet. Med foreslagen hojdséttning sd bedoms kvarteret inte
ha ndgon risk for 6versvdmning.

""" Kvartersgrans
- Ej underbyggdvaxtbadd, 300 m
Vaxibadd pa bjalklag >800mm, 370 m
Vaxtbadd pa bjalklag 600-800mm, 90 m 3
Vaxtbadd pa bjalkiag 200-600mm, 120 m t
! Gront tak med 120-300mm djup véxtbadd, 1000 m’
Hardgjorda ytor med fogar SRR “CUBLN
- Halvoppna hardgjorda ytor E o
% Takavrinning
—> Markavrinning |
—> Portikavrinning b

O servispunkt CL

lllustration 6ver kv H vistra delen. Dagvattenutredning DP 2B
(SWECO 2025)

Kvarter H 6stra (Hjalpslaktaren 4)

Dagvatten avses samlas och fordrdjas pa taken, leds dérefter vidare
mot gardens regnbiddar och till kvarterets fris. Avrinning fran
gdrden sker genom tvé portiker mot Styckmaéstargatan och mot
Slakthusgatan. Forslaget pa fordrojande atgarder har en kapacitet
pa 68 m3 vilket bedoms tillrdckligt for att klara atgérdsnivan.
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—— — KVARTERSGRANS

REGNBADD, SIDOINTAG

REGNBADD, YTLIGT INTAG

- REGNBADD | FRIS
- GRANT TAK

—> AVRINNING TAK

> AVRINNING MARK

O SERVISPUNKT

Hllustration éver kv H éstra delen. Dagvattenutredning DP ZB
(SWECO 2025)

For att hantera risken for 6versvimning har samtliga entréer en
marginal pa minst 10 cm mot berdknade hogsta vattenniva pa
intilliggande gator vid det simulerade 100-arsregnet. Med
foreslagen hojdséttning sa beddoms kvarteret inte ha ndgon risk
for oversvamning.

Kvarter |

Dagvatten avses samlas och fordrdjas pd takytorna och direfter
ledas till kvarterets fris och sen vidare till anslutningspunkter pa
allmén plats. Den totala fordrojningskapacitet dr pa ca 103 m?
vilket bedoms tillrdckligt for att klara atgérdsnivan.

For att hantera risken for 6versvimning har samtliga entréer en
marginal mot berdknade hogsta vattenniva pa intilliggande gator
vid det simulerade 100-arsregnet. Nagra entréer har marginal
mindre dn 10 cm vilket behover kompenseras med trosklar eller
andra atgirder. Med foreslagen hojdséttning och atgirder séa
bedoms kvarteret inte ha ndgon risk for 6versvidmning. Kvarteret
innehaller en nétstation 1 kdllarvaningen som ska vara placerad i
den lokala hojdpunkten i1 Slakthusgatan for att minimera risken
for 6versvamning 1 hindelse av skyfall. Elnétstationen ska
anldggas 1 killarplanet pad véning -1.
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Fasadlinje Teckenforklaring

Markanvandning Dagvattenhantering

™ Grusyta Fris
n \ar “wh g
Plattor Thockt sedumtak
B Takyta Undergjordisk
Tunt sedumbak makadammagasin

Plattor under I vaxtbadd

sedumtak - ”
L ) e
e i

50 % av vattnet som hamnar
pé mellanterrassen leds till
véxtbaddar, resterande till
makadammagasinet

85 % av vattnet som hamnar pd

Owre takterrassen leds till

vaxtbaddar pd mellanterrassen,
| resterande till fris

Fris under
sedumtak

lllustration takytor pa kvarter 1. Dagvattenutredning DP 2B
(SWECO 2025)
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Hllustration 6ver kdllarplan med elndtstation.

Kvarter K

Dagvatten avses ledas frén takytorna ned mot garden eller mot
kvarterets fris. P4 garden foreslas en skalformad
overddmningsyta med kapacitet pd 26 m3. Den totala
fordrojningskapaciteten dr pa ca 77 m?3 vilket bedoms tillrackligt
for att klara dtgirdsnivan.
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Portik med

@ plattor under
[ Pergola | b \ - -
i eckenforklaring

osning
Portik med
plattor under

Torr damm/éverdamningsyta
| Hardgjord fris (krossmagasin)|
Vaxtbadd i fris

ta
Plantering/grényta
Plattor

Portik med
plattor under

Hllustration ytor inom kvarter K. Dagvattenutredning DP 2B
(SWECO 2025)

For att hantera risken for Oversvdmning har samtliga entréer en
marginal mot berdknade hdgsta vattenniva pa intilliggande gator
vid det simulerade 100-drsregnet. Nagra entréer har marginal
mindre 4n 10 cm vilket behover kompenseras med trosklar eller
andra atgarder. Med foreslagen hojdséttning sa bedoms kvarteret
inte ha ndgon risk for dversvimning.

Kvarter L

Dagvatten avses samlas och fordrdjas pé takytorna och 1
kvarterets fris och leds dérefter mot anslutningspunkt pa allmin
plats. Den totala fordrojningskapaciteten i forslaget ar pa ca 92
m? vilket bedoms tillrdckligt for att klara atgardsnivén.

Delar av kvarteret innehaller befintlig bebyggelse som avses
byggas pa och till, vilket begrinsar mojligheterna till hdjdsattning
av befintliga entréer for att férhindra dversvimning.

For att minimera risken for oversvimning vid skyfall foreslas
atgdrder 1 kvarterets dagvattenutredning. En atgérd dr att hdja
samtliga entréer i ny foreslagen bebyggelse 10 cm dver
gatunivan. En annan atgérd ar att utfora drianeringsrénnor pd
utvalda stéllen. For att forhindra att skyfallsvatten fran allmén
plats Rokerigatan rinner in 1 garageporten pd Sandhagen 7
planeras en mur pa allmén plats.
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Y

Hllustration ytor inom kvarter L Sandhagen 6 och 7.
Dagvattenutredning DP 2B (SWECO 2025)

Kvarter N

Merparten av kvarteret innehéller befintlig bebyggelse som avses
byggas pa och till, vilket begrdnsar mojligheterna till hojdsattning
av befintliga entréer. Dagvatten avses samlas och fordrojas pa
takytorna, pd permeabla girdsytor samt i kvarterets fris och
dérefter ledas vidare mot kringliggande gator. De permeabla
takytorna (ljusgrona ytor) foreslas forses med stenullskivor (40
mm) som rymmer 158 m3. Merparten av vattnet avleds mot
Slakthusgatan och endast en mindre andel mot sddra delen av
Hallvdgen. Total férdréjningskapacitet uppgar till 257 m3 i
forslaget vilket bedoms tillrdckligt for att klara atgardsnivan.

Kvarteret innehéller 14gt beldgen mark och som kan vara sirskilt
utsatt vid skyfall. Atgirder inom kvartersmark behdvs for att
forhindra 6versvamning till f61jd av skyfall. Det géller
utrymningsentré i hornet Charkmaéstargatan och Hallvigen, samt
den 14gt beldgna marken i mitten av kvarteret. Dar bedoms att
atgarder i en kombination av forhojningar och draneringsrannor
behovs.
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K;zrtér N s ;Zikd )./tor_ for dagva-tienhantering. Ilustration ur
Dagvattenutredning DP 2B (SWECO 2025)

Allman plats - gata och park

For allmén plats uppnds stadens atgérdsnivd pd fordrojning och
rening av 20 mm regn for 75% av omradet. Fordrojning och
rening sker i tradplanteringar med kolmakadam samt nedsénkta
gronytor med vegetation. For resterande ytor inom allmén
platsmark (25%) beddms det inte finnas utrymme for
dagvattenatgirder da de begransas av befintliga byggnaders
fotavtryck och mellanliggande gator samt ledningsstrak under
dessa. Anslutning sker dérefter till serviser pa allmén platsmark
och sedan avleds dagvattnet till recipienten Strommen via
ledningsnitet. Sammantaget leder atgdrderna som planen medger
till minskat flode till ledningsnéten och minskad
fororeningsbelastning.

Atgirder pa allmin plats for att hantera avrinning vid skyfall och
minimera risken for 6versvimning sker genom hojdsittning av
allmén plats. Mindre delar av vattnet leds till ledningsnétet
medan merparten av vattnet ytavrinner till Centrala parken och
Appelparken inom planomrédet. I Centrala parken mojliggdrs en
kapacitet pA 910 m? och Appelparken 90 m3. Rokerigatans vatten
avleds ytligt till Premiartorget (f.d. Evenemangstorget) inom
planetapp 4A. I handelse av att kringliggande etapper inte byggs
ut kan vatten ledas till temporira ytor nedstroms dér staden har
radighet 6ver marken.
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Lokal hajdrygg |

Slakthusgatan for att
[maximera tillfiddet till
[Centrala parken -1.

Atgérd 4
Mollad kantsten fér att
underidtia filfiodet till
Centrala parken

[llustration som visar rlktnlngar for ytavrinning ur PM
Skyfallsanalys (Sweco 2025).

Planbestammelser pa plankartan

Bestammelse Forklaring Syfte med bestammelse

Allmanna platser

PARK Park Mojliggor park

GATA Fordons- gang- och cykeltrafik Mojliggor gata

Kvartersmark,

anvandning

K Kontor Majliggor kontorsanvandning

C Centrum Mojliggdr centrumanvandning

C1 Centrum. Centrum ska anordnas i Mojliggdr centrumanvandning i
bottenvaning mot gata. Ytan ska bottenvaningen och
motsvara féreskriven yta i e- sakerstaller en viss yta lokaler i
bestammelse. strategiska lagen i

bostadskvaretren. Kombineras
med e-bestammelsen som i sin
tur grundas pa BTA.

E1 Elnatstation. Elnatstation om minst 75 | Mdjliggora fér uppférande av
och maximalt 130 kvm BTA ska inhysta natstationer inom tva
inrymmas i kallarplan. Anslutningar kvarter for att forsorja el till den
och entré for atkomst medges i egna fastigheten och intilliggande
bottenvaning mot vastra fasaden. fastigheter. Dessa placeras i

kallarplan.

B Bostader Mojliggor bostadséandamal

T1 Tunnelbana. Tunnelbana under mark | Sakrar tunnelbanans utbredning
och tillhérande tekniska anlaggningar | enligt )
inklusive skyddszon. befintlig detaljplan ADp 2014-
Anvandningen avgransas uppat av 18909 genom
lagsta schaktdjup och nedat av réd planomradet.




Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2019-08051

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-08051
Sida 88 (124)

Bestammelse

Forklaring

Syfte med bestammelse

linje i profilritning pa plankartan.
Hoéjdavgransningen nedat galler
vinkelréatt ut fran profillinje i bada
riktningarna.

Z1

Verksamheter. Verksamheter med
begransad omgivningspaverkan

Syftet med preciseringen ar att
verksamheter medges som inte
paverkar eller omojliggor
bostadséandamalet.

Allmanna platsers

anordnande

Skyfall Yta avsedd for skyfallshantering Sakerstaller att omradet kan
hantera skyfallsvatten sa att
dversvamning i omgivningen
undviks.

+0,0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet Reglerar markhéjder pa allman
plats. Markhojderna ar avrundade
i plankartan till narmsta tiondels
meter.

Kvartersmarkens

anordnande

ej bilparkering

Parkering far inte finnas.

Syftar till att inte tilldta bilgarage i
kallarplan inom kvarteret.
Cykelparkering tillaten.

parkering 1 Bilparkering samt kérytor far finnas Mojliggdr bilparkering med
om maximal area pa 900 kvm. begransad yta i kallaren.
e1:000 Minsta sammanlagda yta (BTA) for Sakerstalla en minsta yta for
lokaler for centrum i kvadratmeter publika lokaler i strategiska lagen
i bostadskvarter (inom
anvandningen C1).
e2:220 Maximal sammanlagd yta (BTA) for Begransar ytan for oversta
takvaning takvaningen inom kvarter | som
ska mojliggora
restaurang/centrumandamal.
e3:000 Maximal sammanlagd yta (BTA) for Mojliggdra takteknik och utrymme

takteknik och paviljonger for
utevistelse

for utevistelse pa tak.

Begransning av
markens
utnyttjande
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Bestammelse

Forklaring

Syfte med bestammelse

bjalklag. Ovan detta far marken
endast bebyggas éver med
komplementbyggnad.
Dagvattenanlaggning och skarmtak
medges. Sammanlagd byggnadsarea
far maximalt uppga till 50 kvm och
nockhojden far hogst vara 3,5 meter.
Bilparkering ovan bjalklag medges
inte.

Prickmark Byggnad far inte uppféras. Trappor, Begransa utbredningen av
dagvattenanlaggning, skarmtak och byggnadsvolym.Ytan far ej
murar medges. Bilparkering medges anvandas som parkeringsplats
inte. for bilar.

Kryssmark Marken far endast bebyggas med Begransa bebyggelse pa
komplementbyggnader. Skdrmtak och | innergard.
dagvattenanldggning medges.

Sammanlagd byggnadsarea far
maximalt uppga till 50 kvm och
nockhojden far vara hogst 3,5 meter.
Bilparkering medges inte.

Ring/prick Marken far bebyggas med korbart Begransa utbredningen av
bjalklag. Ovan detta far byggnad inte byggnadsvolym. Under mark far
uppforas. Mur, plank, trapp, skarmtak, | garage/kallare uppféras. Ytan
dagvattenanlaggning medges. ovan mark far ej anvandas som
Bilparkering ovan bjalklag medges parkeringsplats for bilar.
inte.

Kryss / ring Marken far bebyggas med korbart Under mark far garage/kallare

uppféras. Komplementbyggnader
tillats ovan mark.Ytan ovan mark
far ej anvandas som
parkeringsplats for bilar.

Ho6jd pa byggnader
och takvinkel

Symbol Hogsta nockhdjd i meter éver Begransar hojden pa byggnader.
nollplanet.
Symbol Hogsta totalhojd i meter dver Begransar hojden pa byggnader,
nollplanet inklusive tekniska anlaggningar
pa tak. Syftet ar att begransa
héjden i kansliga lagen utifran
stadsbild.
Minsta respektive stdrsta taklutning i Syftet ar att begréansa volymen
grader och for att ge takpabyggnaden
ena sida en lutning.
Placering

Generellt hela
planomradet

Byggnad ska placeras minst 0,5 meter
fran anvandningsgrans mot allmén
plats om inte annat anges. Se
planbeskrivningen "Fris och
bottenvaning" sidan 36.

Sakerstalla fris pa kvartersmark
mot allman platsmark enligt
generella principer for
Slakthusomradet. Galler bade
under och 6ver mark sa att goda
forhallanden for vaxter kan ges.
Grundlaggande konstruktioner i
frisen ska undvikas.




Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2019-08051

&

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-08051
Sida 90 (124)

Bestammelse Forklaring Syfte med bestammelse

p1 Byggnad far placeras i Majliggor att befintlig byggnad
kvartersmarksgrans. kan placeras narmare allman

platsmark an den generella
bestdmmelsen om 0,5 meter.
Undantag fran generell
bestdmmelse.

Utformning

Generellt Byggnaders material och kuldr ska Sakerstalla att omradets material
folja principer i planbeskrivningen och kuldr skapar en god
"Ton — kulér, material och detaljer" helhetsverkan utifran
sidan 36. Eventuella elementskarvar, | Slakthusomradets
fasadens infastningar, paviljonger pa gestaltningsprinciper och att
tak, utrymningstrappor och takteknik fasadmaterial ar robusta och
ska vara val integrerade i hallbara 6ver tid. Mot allman
gestaltningen. Bottenvaning mot platsmark ska golvnivan for
allman plats ska ha en hdjd om minst | bostader ligga 0,8 m ovan gatan
3,5 meter ovan gata. Se for att minska insyn.
planbeskrivningens illustration sidan
36.

Generellt Inom kvarter med kontor, centrum och | Syftar till att pa- och tillbyggnader
verksamheter galler: tar hansyn till underliggande
| pabyggnadsvaningar ska befintlig kulturhistorisk vardefull
fasadindelning och fonstersattning bebyggelse.
vara regelbunden och folja
underliggande skyddad byggnads
fasadindelning och fonstersattning.

Generellt Inom kvarter med bostad géller: Sakerstalla att tekniska
Tekniska anlaggningar ska vara anordningar, som till exempel
indragna minst 2,0 meter fran takfot hisstoppar, skorstenar, huvar,
mot allman plats. solceller, pa tak inte dominerar
Utover hogsta nockhojd far tekniska taklandskapet fran gatuniva.
anlaggningar och utrymningstrapp Begransning av balkongdjup mot
finnas till hdgst 3,5 meter. Pa allman plats syftar till att undvika
takterrasser for utevistelse medges alltfér volymskapande elemenet
balkongsavskdrmningar mellan som minskar upplevelsen av
bostader utdver hégsta nockhdjd. bredd i gaturummet.
Utkragande del mot allman plats ska Begransingen av balkongdjup
ha en minsta fri hdjd om 4,7 meter mot gard syftar till att uppna en
Over mark. Balkonger och andra god vistelsekvalitet pa garden
byggnadsdelar far inte kraga ut 6ver avseende solljus och rymd.
allman plats.

Bottenvaning i bostadskvarter ska
markeras med avvikande material
eller kulér. Balkong mot gard far kraga
ut maximalt 1,6 meter.

f1 Fasad utan skyddsbestdmmelser Planbestdmmelsen syftar till att
utfors i puts, betong eller liknande sakerstalla en god gestaltning
skivmaterial med matt yta i ljus kuldr och att den nya bebyggelsen ska
gemensam for hela kvarteret. samordna sig med befintlig
Overgangen mellan underliggande bebyggelse.
skyddad byggnad och tillkommande
pabyggnadsvaning ska vara tydligt
avlasbar i gestaltningen. Utéver
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Bestammelse Forklaring Syfte med bestammelse
hoégsta nockhojd far tekniska
anlaggningar, paviljonger for
utevistelse samt utrymningstrapp
finnas till hdgst +3,5 meter.

Paviljonger ska placeras minst 2,0
meter fran takfot mot allman plats.

f2 Fasadskivor for solavskarmning ska Solavskarmningar ska vertikalt
vara vertikalt orienterade. Utvandig markera byggnaden och stérka
utrymningstrapp far anordnas. den vertikala linjeringen.

f3 Fasad mot allman plats utfors i tegel Syftar till att stéarka byggnadens
och ska ha en regelbunden indelning. | vertikala indelning och fasadrytm.
Indragna balkonger mot allman plats
ska placeras symmetriskt och vertikalt
markera byggnadens hérn och/eller
mittparti. Pelare medges vid dessa
balkonger.

f4 Fasad utan skyddsbestammelse Syftar till att de nya volymernas
utfors i skarmtegel, klinker eller stal kuldr och form ska samspela
med kuldrer i jordtoner. Ytan ska vara | sinsemellan och gentemot
matt. Var och en av tillkommande bevarade skyddade byggnader
volymer ska ha ett huvudsakligt samt vara inom
fasadmaterial i syfte att vara Slakthusomradets kulorton.
avlasbara och samspela i kvarterets
helhet.

5 Utover hogsta nockhojd far tekniska Syftar till att begransa volymer pa
anlaggningar, utrymningstrapp samt tak och dess synlighet fran
paviljonger for utevistelse finnas till kringliggande stadsrum.
hoégst 3,5 meter och en maximal
sammanlagd area pa 140 kvm. Dessa
anlaggningar ska placeras minst 2,0
meter fran takfot mot allman plats.

Réacke ska placeras minst 1,3 meter
indraget fran takfoten.

f6 Utover hogsta nockhojd far tekniska Syftar till att begransa volymer pa
anlaggningar, utrymningstrapp samt tak och dess synlighet fran
paviljonger for utevistelse finnas till kringliggande stadsrum.
hdgst 3,5 meter och en maximal
sammanlagd area pa 180 kvm.

Dessa anlaggningar ska placeras
minst 2,0 m fran takfot som vetter mot
allman plats, undantaget
utrymningstrapp mot éster. Racke ska
placeras minst 1,3 meter indraget fran
takfoten. Utrymningstrapp for
intilliggande byggnad far finnas med
en hogsta totalhdjd pa +78,5 meter.

f7 Tekniska anlaggningar ska placeras Syftar till att begransa volymer pa
minst 5 meter fran takfot mot allman tak och dess synlighet fran
plats. kringliggande stadsrum.

f8 Fasad ska utféras huvudsakligen i Syftar till att fasaden ska ha ett
genomsiktligt material. [att uttryck i gestaltningen.
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Bestammelse Forklaring Syfte med bestammelse

f9 Fasad utfors i tegel eller puts i ljusare | Syftar till att starka byggnadens
ton. Fasad mot allman plats har vertikala indelning och
symmetriskt placerade indrag med ett | fasadrytm.Syftar till att begréansa
minsta djup pa 0,8 meter i syfte att volymer pa tak och dess
mojliggdra balkonger som vertikalt synlighet fran kringliggande
markerar byggnadens indelning. stadsrum.
Pelare medges inte. Balkongplattans
undersida ska infargas i kulor lika
fasadkulér.

f10 Fasad utfors i ljus kulér med matt yta. | Syftar till att sakerstalla ett
Fasadindelning och fonstersattning arkitektoniskt uttryck dar
ska vara regelbunden. Fasaden ska byggnaden inte dominerar éver
utformas med tydlig monsterverkan kringliggande bevarad
genom att solavskarmningar, bebyggelse men dnda har en
fonsterkarmar, fonsterbleck och tydlig karaktéar. Bottenvaningen
vaningsindelning har reliefverkan. ska samspela med kringliggande
Bottenvaningens fasad mot allman offentlig plats genom markerade
plats utférs om minst 40 % i entréer och stora glasade partier.
genomsiktligt material, huvudentréer
markeras med avvikande kuldr.
Utdver hogsta nockhojd far tekniska
anlaggningar finnas.

11 Omrade av vaning 4 utférs som Sakerstaller att bevara vaning 4
Oppenarea som en loggia utan klimatskydd.

f12 Fasad utfors huvudsakligen i tegel. Syftar till att starka byggnadens
Byggnaden ska ha tre olika kuldrer i vertikala indelning och att de
syfte att tydliggbéra byggnadens olika fasadpartierna samspelar i
vertikala indelning. Kuldrerna ska Slakthusomradets kulorton.
vara jordtoner.

f13 Tva stycken portiker till Syftar till att bidra till
bostadsgarden fran allman plats eller | Slakthusomradet flikighet i
kvartersgata ska finnas med lagsta fri | bottenvaningar.
héjd om 3,0 meter med en minsta
bredd om 4,0 meter.

f14 Fasad utfors i metall. Fasad, Syftar till att att ny volym ska
fonstersattning och kuldr ska samspela avseende kuldr och
harmoniera med bevarad ursprunglig | form med bevarad byggnad.
byggnad och dess koppardetaljer.

f15 Fasad utfors i genomsiktligt material. Syftar till att mojliggodra ett
Fasad utfors indragen minst 1,3 meter | klimatskyddat rum under bevarat
innanfor skarmtakets utbredning. skarmtak som underordnar sig i

utbredning och uttryck.

f16 Tre stycken portiker till bostadsgarden | Syftar till att bidra till
fran allman plats ska finnas med Slakthusomradet flikighet i
lagsta fri hojd om 3,5 meter. Tva av bottenvaningar.
dessa ska ha en minsta bredd om 4,0
meter.
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Bestammelse Forklaring Syfte med bestammelse
f17 Oppenarea. Karaktar av lastkaj ska bevaras.
Eventuella racken ska utféras
diskret, varsamt och underordna
sig lastkajen. Inglasning och
klimatskydd medges inte.
f18 Oppenarea. Lastkaj, skarmtak och Karaktéar av lastkaj ska bevaras.
vaderskydd med latt konstruktion far Eventuella inglasningar och
uppforas. racken ska utforas diskret,
varsamt och underordna sig
lastkajen.
f19 Fasaden ska utféras i glasblock eller Gestaltningen ska sarskilja sig
keramik. fran intilliggande volymer.
f20 Fasad utfors huvudsakligen i tegel Garden har en bredd pa 17 meter
och ska ha en regelbunden indelning. | och balkonger far darfér endast
Balkong mot gard far kraga ut kraga ut 1,4 meter. Balkong mot
maximalt 1,4 meter. Balkong mot kvartersgrand i vaster ska vara
kvartersgrand mot vaster ska vara indragen med hansyn till buller.
indragen.
f21 Fasad ovan bottenvaning utfors i tegel | Syftar till att skapa en variation
eller puts i ljusare ton. Fasad i Over fasaden. Tekniska
bottenvaning mot allman plats har anlaggningar ska inte vara
minst 2 indrag med ett minsta djup pa | synliga fran gata.
0,8 meter i syfte att skapa en varierad
bottenvaning. Teknisk anlaggning pa
tak ska placeras minst 2 meter fran
narmaste fasad mot gata och
maximalt vara 2,5 meter ovan angiven
nockhdjd.
f22 Racke pa terrasser mot allman plats Syftet ar att racken ska gestaltas
ska utformas lika som fasad genom pa ett satt som minner om
en forhojd taksarg pa 1,1 meter. "gamla" fasaden pa
Hjalpslaktaren 4.
f23 En takvaning medges vars nockhojd Syftar till att begransa hojd, lage
maximalt far vara 3,7 meter ovan pa taket och styra
angiven nockhojd. Takvaningen ska fasadutformning pa en mindre
utformas med huvudsakligen takvaning hogst upp i kvarteret.
genomsiktlig fasad. Den ska placeras
centralt pa taket, minst 7,0 meter fran
takfot.
gangbro Gangbro far anordnas i hdgst en Mojliggéra gangbro som férbinder
vaning. Fasaden ska huvudsakligen byggnader, sakrar siktlinjer fran
vara genomsiktlig. gatuniva samt ta hansyn till
befintlig kulturhistorisk vardefull
byggnad.
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Utférande
b1 Takytan ska utféras med planterbart Majliggora flerskiktad vegetation
bjalklag. Minst 280 kvm ska ha pa tak.
jorddjup pa 0,2-0,6 meter. Minst 70
kvm ska ha jorddjup pa 0,8-1,1 meter.
b2 Takytan ska utféras med Syftar till att sékerstalla att
dagvattenfordréjande atgarder. dagvattenanlaggningar pa tak
utférs sa att stadens atgardsniva
klaras.
Lagsta schaktningsniva i meter éver Sakrar tunnelbanans utbredning
nollplanet. enligt befintlig detaljplan ADp
2014-18909 genom planomradet.
schakt Lagsta niva i meter Gver nollplanet for | Sakrar tunnelbanans utbredning
schaktning, palning, borrning eller enligt befintlig detaljplan ADp
andra ingrepp i undergrunden. Galler | 2014-18909 genom planomradet.
inom markerade anvandningar enligt
fordjupning pa plankartan. Nivan far
underskridas for tunnelbana samt
tillhérande tekniska anlaggningar och
dess raddnings- och driftssystem.
Markens
anordnande
+00,00 Foreskriven hojd dver nollplanet.
Skydd av Syftet med

skyddsbestdmmelserna ar att
bevara de vardebarande
karaktarsdragen och
utformningen.

Generellt

Undantag som medges styrs av
utformnings- och
varsamhetsbestammelse.
Fasadmaterial och detaljer far
ersattas med material lika
ursprungligt.

q1

Byggnadens stomme, fasader och
fast interiér ska bevaras.
Vardebarande karaktarsdrag ar
fasader av tegel med ursprungliga
armaturer, fonster och dorrpartiers
material och konstruktioner,
fartygsliknande tekniska anlaggningar
pa taket.

q2

Byggnadens fasader och fast interior
ska bevaras. Vardebarande
karaktarsdrag ar vagformat och
pappklatt tak med lanterniner, lastkaj
med skadrmtak, betongportal runt vid




Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2019-08051

&

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-08051
Sida 95 (124)

Bestammelse

Forklaring

Syfte med bestammelse

lastintag med ursprunglig armatur och
sockel i svartmalad betong.

q3

Byggnadens fasader pa vaning 1, 2
och 3 ska bevaras. Den 4:e indragna
vaningens fasad mot vaster, norr och
Oster ska bevaras. Lastkaj med
skarmtak mot dster ska bevaras.
Vardebarande karaktarsdrag ar
fasaden av tegel, lastkaj med
skarmtak och fonstersattning.

q4

Byggnadens fasader pa vaning 1, 2
och 3 ska bevaras. Vardebarande
karaktarsdrag ar fasaden av tegel och
fonstersattning. Undantag som
medges styrs av utformnings- och
varsamhetsbestammelse.

(o]$)

Byggnadens fasader pa vaningar 1, 2
och 3 ska bevaras. Det galler fasader
av tegel, fargade glasskivor och
koppar samt den regelbundna
fonstersattningen mot dster och
vaster. Lanterniner pa en-
vaningsbyggnaden ska bevaras.
Skarmtak mot norr ska bevaras.

q6

Byggnadens fasader pa vaning 1 mot
norr, 6ster och séder ska bevaras.
Byggnadens gangbrygga och portiker
runt entréer mot séder ska bevaras.

q7

Byggnadens fasader pa vaningar 1-3
ska bevaras. Det galler fasad av puts,
fasadindelning, lastportar,
regelbunden fonstersattning, fonster
med &verljus, den industriella
karaktaren med lastkajer och
skarmtakens fackverk. Hégdelens
entréparti exteriért och interiort.

Rivningsférbud

Hindra rivning av kulturhistoriskt
vardefull

byggnad. Atgarder far goras for
att mojliggdéra ny anvandning.

Byggnaden far inte rivas.

r1

Byggnaden far inte rivas. Undantaget
ej ursprungliga tillagg. Partiella
rivningar samt atgarder for att uppfylla
tillgénglighet och tekniska
egenskapskrav far utforas for att
mojliggéra sammanbyggnad av
intilliggande eller ovanliggande
byggratt.
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Bestammelse Forklaring Syfte med bestammelse
Varsamhet Syftet med
varsamhetsbestdmmelserna ar
att ta hansyn till de vardebéarande
karaktarsdragen vid &ndring och
underhall.
Generellt Byggnadsdelar som tillkommit efter Galler generellt pa byggnader
orginaluppforandet far ersattas. med skydds- och
Aterstéllande till ursprunglig fasad och | varsamhetsbestammelser.
byggnadsdelar medges. Linspand
belysning éver allman plats far fastas i
fasad.
k1 Fasader mot norr, 6ster och stder ska
underhallas varsamt. Vardebarande
karaktarsdrag ar fasad i tegel, takfot i
betong och lastportar.
k2 Andring av fasad genom motbyggnad
eller tillagg av entréer och
fonsterdppningar far utféras inom
markerade fasadpartier, se avsnitt
"Fasadandringar pa byggnader med
skydds- och
varsamhetsbestdmmelser" i
planbeskrivningen.
Skydd mot
storning
generellt Bostader ska utformas sa att Syftet ar att sakerstalla att
Folkhalsomyndighetens allmanna rad | bostaderna utformas till bra
om buller inomhus klaras. boendemiljder. Aven annat
Dimensionerande ar bland annat omgivningsbuller kan behdva
musikevenemang i arenan inom beaktas vid uppférande av
Grishuvudet 2, fastigheterna Kylhuset | bostader for att
26, Sandhagen 12 och 13 samt Folkhalsomyndighetens allmanna
publikstrommar som férekommer i rad ska klaras.
anslutning till evenemang.
generellt Bostader ska utformas sa att Syftet ar att sékerstalla att
verksamhetsbuller utomhus vid fasad | bostaderna utformas till bra
inte overstiger foljande riktvarden: 60 | boendemiljéer och att bostader
dBA ekvivalentniva vardag dagtid (06- | uppfors sa att riktlinjer for
18), 55 dBA ekvivalentniva kvallstid verksamhetsbuller Zon B klaras i
(18-22) samt I6rdag, s6ndag och hela planomradet. Zon B innebar
helgdag kl 06-18 och 50 dBA nattetid | minst halften av bostadsrummen
(22-06), forutsatt att minst halften av mot tyst sida.
bostadsrummen har tillgang till en
ljudddmpad sida som inte dverskrider
féljande riktvarden: 45 dBA
ekvivalentniva dag- och kvallstid (06-
22) och 40 dBA ekvivalentniva nattetid
(22-06).
generellt Byggnader ska utféras sa att Sakerstaller att byggnader
konsekvenser av skyfall beaktas upp utformas sa att
till en niva motsvarande tillracklig hansyn tas vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. klimatanpassat 100-arsregn.
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Bestammelse

Forklaring

Syfte med bestammelse

vattenniva vid ett klimatanpassat 100-
arsregn.

generellt Ventilationsanlaggningar ska placeras | Syftet ar att minimera stérningar
och utféras med hansyn till fran verksamheter for
kringliggande bostdder med avseende | narliggande bostader med
pa verksamhetsbuller och lukt. avseende pa buller och lukt.

m1 Vid stor eller mattlig musikpaverkan Syftet ar att styra planlésningar
ska minst halften av bostadsrummen och lagenhetsplacering med
orienteras mot ljuddampad sida. Vid hansyn till eventbuller i de lagen
stor eller mattlig musikpaverkan ska som inte omfattas av
enrumslagenheter ha stort rum. Vid verksamhetsbuller zon B.
stor musikpaverkan ska
enrumslagenheter inte placeras mot
bullerutsatt sida.
Se planbeskrivningen avsnitt
"Eventbuller" sidan 101.

m2 Entréer ska placeras 6ver beraknad Sakerstaller att byggnader

utformas sa att
o6versvamning undviks vid ett
klimatanpassat 100-ars regn.

Administrativa
bestammelser

det att planen har fatt laga kraft.

Villkor for lov Startbesked fér andrad Sakerstaller att massor tas om
markanvandning far inte ges forran hand ratt vid schaktning och att
markféroreningar har avhjalpts eller skyddsatgarder genomférs vid
skyddsatgarder har vidtagits. arbeten invandigt i byggnaden.
Genomfdérandetid Genomforandetiden slutar 5 ar efter

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behdver goras. Planforslaget 6verensstimmer
med géllande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot
ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omride av nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten beddms inte medfor visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa. De miljofrdgor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och

redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljé

Utvecklingen av planomradet innebér att gator inom omradet far
gatutrdd och att tva parker med trdd och planteringar kan
anldggas. Bostadsgardarna kan anlédggas med planteringar och
vegetationstdckta takytor for dagvattenhantering.
Kontorskvarteren foreslas ocksa fa mer vegetation langs med
fasaderna och pa vissa takytor jamfort med idag.

For Slakthusomradet som helhet innebér utvecklingen att
omradet kompletteras med ett flertal parker, gatutrdd och en
dagvattenhantering med renande funktioner, vilket dr positivt ur
naturh@nseende.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800) {or vilken
faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néiringsdmnen eller
fororenande &mnen som tillfors Strommen beddms minska som
en foljd av planen. Dagvatten frdn planomradet fordrdjs och tas
om hand inom planomradet innan avledning sker till den nya
dagvattentunneln till Ostberga med utlopp i Strommen
Hamnbasséngen. Den huvudsakliga reningen sker lokalt inom
planomréadet genom de dagvattenanldggningar som planeras inom
bade kvartersmark och allmin plats. Byggaktoren fir inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Landskapsbild och stadsbild

Den dndrade markanvandningen bedéms fa positiva
konsekvenser for Slakthusomradet och ndromréadet, d4 den nya
anvandningen innebér att omradet 6ppnas upp for allménheten
med nya bostédder, skolor och verksamheter.

Det tidigare hardgjorda verksamhetsomradet foreslés fa gator
med trddplanteringar, moblering och en gestaltning som inbjuder
till vistelse. De tva parkerna inom omréadet planeras med gronska
och plats for lek och rekreation. Den foreslagna bebyggelsen har
vésentligt hogre volymer som innebar en skalforskjutning jamfort
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det dldre Slakthusomridet. Generellt har planforslaget en
hojdskala om 6 viningar med en indragen 7:e véning. De
volymer som &r hogre ar placerade mot det storre rummet i
Centrala parken. Ett undantag dr en hogre bostadsvolym i 10
véningar inom kvarter K vars ldge dr mot kontorsbebyggelsen
mot Oster. De dldre bevarade byggnaderna dr tinkta att trdda fram
i gaturum och blickfdng genom att nya volymer placeras mer
tillbakadragna och har dimpade kul6rer. Forédndringen ligger i
linje med planprogrammets intentioner om arkitektonisk variation
med en mangfald av verksamheter och historiskt djup.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet ligger 1 ndrheten av riksintressena for
kulturmiljévarden Skogskyrkogirden (AB 111) och Gamla
Enskede (AB 112). Vystudier visar att planforslaget inte ar
synligt fran Skogskyrkogérden. Forslaget syns fridn Gamla
Enskede men paverkan bedoms som mattlig till liten pa
riksintresseuttrycken. Hela Slakthusomradet ingar i en utpekad
kulturhistoriskt vardefull milj6 enligt PBL 8:13.

Planen innebdr att dldre bebyggelse med enklare karaktir rivs for
att ge plats till nya kvarter och nya parker. Samtidigt sparas mer
intressant och vérdefull bebyggelse for att skapa tidsdjup och
gora historien lidsbar i omradet. Den bevarade bebyggelsen
kommer att ingd i den nya kontexten och inrymma nya
verksamheter och en paverkan ér darigenom oundviklig.
Forslaget innebér att samtliga bevarade byggnader mer eller
mindre anpassas efter de nya verksamheternas behov.
Anpassningarna i form av nya och forbattrade entréer och
sammankopplingar bedoms som positivt da det bidrar till
omrédets liv och Slakthusomrédets flikiga och variationsrika
karaktér. De pabyggnader som foreslas 1 form av nya volymer ger
skalforskjutningar som riskerar ge negativ paverkan pa
ursprungsbyggnaderna och pa stadsbilden i stort. I nagra fall -
sasom for Hjélpslaktaren 2, Sandhagen 6, 7 och Charkuteristen 6
- utmanas grinsen for nir foreslagna volymer dominerar ver
ursprungsbyggnaden. Generellt har volymhanteringen gjorts sa
att pabyggnaden ligger inskjuten och ursprungsvolymen
fortsdttningsvis tar plats i gaturummet vilket bedoms minska den
negativa konsekvensen.

Det bedoms som positivt att d&ven enklare bebyggelse féir
skyddsbestimmelse och genom det kan berdtta om omradets
sméskaliga ndringsverksamhet.
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Ett undantag &r att den gulklassade befintliga byggnaden pa
Sandhagen 14 (Hus 16) behover rivas for att mojliggora kvarter 1.
Rivningen motiveras av byggnadens enkla standard utan fullgott
klimatskydd och att dess framsta funktion i stadsbilden é&r att
bryta ned skalan mot Slakthushallarna. Som kompensation
foreslas kvarter I ha en volym i envaningsskala mot norr och
Rokeritorget for att mdta Slakthushallarnas skala pa liknande satt.
Ett annat undantag ar bebyggelsen pa Hjilpslaktaren 4 (Hus 27)
som ocksé ar gulklassad. Byggnadens tekniska livslingd bedoms
vara uppnadd. Forslaget innebér att byggnaden rivs men att ny
foreslagen bebyggelse har ett formsprék inspirerat av den
befintliga byggnaden.

Planforslaget bedoms bevara viktiga siktlinjer mot den mest
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i och utanfor
planomradet. Paverkan bedoms vara i linje med de avvagningar
som gjordes i planprogrammet, med vissa undantag i form av
tillkommande volymer.

Storningar och risker

Trafikbuller

For samtliga bostadskvarter klaras Trafikbullerforordningens krav
om maximalt 60 dB(A) dygnsekvivalent buller.

Alla bostadskvarter kan ordna en skyddad uteplats pa
bostadsgérdarna dir Trafikbullerforordningen klaras. Nagra

bostider 1 kvarter H mot Hallvégen klarar inte stadens mélniva
for trafikbuller.

Verksamhetsbuller

De riktvarden som ska foljas anges i "Boverkets allminna rdd om
omgivningsbuller utomhus frin industriell verksamhet och annan
verksamhet med liknande karaktdr” (BFS 2020:2).

Bullerkéllorna pa Sandhagen 11 (restaurangskolan) och
Sandhagen 6 behover atgéirdas och planldsningar pé bostader
behover anpassas for att riktvarden ska kunna uppfyllas.

Under forutséttning att kdllorna atgdrdas bedoms alla bostader 1
kvarter H klara riktvérdena.

Delar av bostéder i kvarter K ska planeras med minst hélften av
bostadsrummen mot ljudddmpad sida for att klara riktvirdena,
dven om 4atgdrder genomfors vid bullerkéllorna, motsvarande zon
A eller zon B for verksamhetsbuller beroende pa ldge 1 kvarteret.
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lllustration visar normalplanet i kvarter K och normalplanet for
hogdelen for kvarter K. Gulmarkerade bostdider klarar riktvirdet
for verksamhetsbuller zon B genom planering av bostdder med
tillgang till l[judddimpad sida. Genom snedstdllda balkonger i
hogdelen vid bla markering klaras ljudddimpad sida for dessa tre
bostdder. Structor 2025.

Eventbuller

Bullerutredningen (Structor 2025) har utgétt fran ett
framtidsscenario dir eventverksamheter i lokaler inomhus spelar
musik pa den hogsta tilldtna ljudnivan. Utredningen omfattar
olika tersband eftersom séarskilt ldga frekvenser fran musik kan
uppfattas sarskilt stérande.

Atgiirder pa befintliga lokaler ir en forutsittning for planen for
att uppna status “inomhus”. Det géller Hosois (Kylhuset 26)
befintliga dorrar som behover forstarkas, Slaktkyrkans
(Sandhagen 12) och Hus 7’s (Sandhagen 13) dorrar behover vara
stangda under konserter. I framtidsscenariet kan nya klubbar
komma att 6ppna i Slakthushallarna / fastigheten Kylhuset 26. 1
det fallet kan dtgirder behdvas pa fonster, dorrar, samt ventilation
for att likstélla lokaler med “inomhus”. Forbindelsehallen
bedoms inte kunna uppnd status “inomhus” pa grund av dess
kulturhistoriska véirden. Dessa lokaler ligger utanfor planomrédet.
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Bullerutredningen visar att bostidder kan uppforas inom de
foreslagna bostadskvarteren men att anpassningar behdver goras.
I kvarteret I ldngst norrut ar lamplig planldggning i stillet
kontors- och centruméndamal.

Centrala parken

Bostdder foreslas inom kvarter H och K. Figuren visar en samlad
bedomning av anpassning av bostddernas planlosningar for
musikbuller.

Lila = Stor musikpaverkan, stor hdnsyn bor tas vid
ldgenhetsplanering

Gul = Mattlig musikpaverkan, Hinsyn bor tas vid
ldgenhetsplanering

Gron = Lag musikpdaverkan. Fasader ska anpassas

men planlésningar behover inte anpassas. Structor 2025.
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i . Ny Centrala parken
Fasadtyp 1: Latt utﬁckningsrigg med tunnputs (Behovs for alla bullertyper)

Fasadtyp 2: Sandwichvigg i betong med cellplast. (Behdvs for musikbuller)

Fasadtyp 3: Latt utfackningsvigg med tjockputs/tegel och dimpad dubbel gips pa insidan (Behdvs for att skydda mot
hoga musikbullemivier samt publikstromar)

Fasadtyp 4: Sandwichvigg i betong med stenull. (Behdvs for att skydda mot hoga musikbullernivaer)

[llustration over olika rekommenderade fasadtyper som bedéms
behévas for bostiderna. Bullerutredningen avsnitt 10.4.1
(Structor 2025)

De atgarder och anpassningar som ger effekt pa inomhusmiljon ar

— Vid stor musikpdverkan: Genomgdende bostdder med
mojlighet till sovrum mot skyddad sida eller enkelsidiga
ldgenheter mot skyddad sida. Anpassning i fasadtyp.

— Vid mattlig musikpdverkan: Tillgdang till olika fasader i
olika riktning (ldgenheter gar 6ver horn). Tillgdng till
indragen balkong ddr vidring kan ske bort fran
bullerkdllan. Anpassning i fasadtyp.

— Vid mattlig musikpaverkan: Enrumsldgenheter kan behéva
utforas med stort rum mot bullerutsatt sida. Anpassning i
fasadtyp.

— Vid lag musikpdverkan: Fasader i utsatta ldgen har
anpassade fasad- och fonstertyper som dr extra skyddande
mot buller

— Ovriga anpassningar: ligenheter har mojlighet till
forcerad ventilation for att forbdttra inomhusmiljon varma
drstiden.
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Anpassningarna ovan kan anvéndas i kombinationer. Oavsett
situation och anpassningar ska Folkhdlsomyndighetens riktvarden
klaras i samtliga bostadsrum.

Foreslagen bostadsplanering for kvarter K.

Normalplan med ldgenhetsanpassningar i kvarter K. Bild ur
Bullerutredningen avsnitt 10.3. Structor 2025

Kvarteret K innehéller 126 bostdder och beddms vara utsatt for
hog — mattlig paverkan fran eventbuller. Merparten av bostader
med fasad mot Slakthusgatan, Rokerigatan och Slakthusgrind
behover anpassningar i planlosning sa att genomgaende bostider
eller sovrum mot ddmpad sida kan erhallas. For ndgra ldgenheter
mot gard samt i mittdelen av lamell mot Slakthusgrénd (vita) med
méttlig musikpaverkan behéver som minst anpassningar i fasad
och fonster goras.

Foreslagen bostadsplanering for kvarter H 1 Hjilpslaktaren 4.

Kvarteret innehéller 108 bostidder och bedoms vara utsatt for hog
—mattlig paverkan fran eventbuller. Alla bostidder med fasad mot
Slakthusgatan och Styckméstargatan behéver anpassningar i
planldsning sé att genomgdende bostider eller sovrum mot
ddmpad sida kan erhallas. Enkelsidiga ettor med stort rum mot
fasad med stor musikpéverkan ska undvikas. For
femrumsldgenheten i det nordvistra hornet har en kombination av
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bulleranpassningar gjorts: Ett stort rum har planerats mot den
bullrigaste fasaden, bostaden gar 6ver horn samt att sovrummen
placerats mot mindre bullrig sida dir en indragen balkong ger
ytterligare ljudskugga t tvd av sovrummen.

For tvarumsldgenheter (vita) mot girden med maéttlig
musikpédverkan behdver som minst anpassningar i fasad och
fonster goras.

Bild ur Bullerutredningen avsnitt 10.3. Structor 2025

Foreslagen bostadsplanering for kvarter H véstra.

Bild ur Bullerutredningen avsnitt 10.3. Structor 2025

Kvarteret innehaller 215 bostédder och bedoms vara utsatt for
mattlig — 1&g paverkan fran eventbuller. I det mest utsatt ldget
mot Slakthusgatan behdver bostdder planeras som antingen
genomgaende, dubbelsidiga, eller som ettor med stora rum. I
laget med 1&g musikpéverkan kan en kombination av
anpassningar goras 1 planldsningar, fasader och fonster.
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Sammanfattning bostéder och buller i planomradet

For att klara kraven bedoms att extra bullerddmpande fasadtyper
anvinds i merparten av bostadshusen. Dértill behdver sarskilda
planlsningar tillampas bade for att klara kraven for
verksamhetsbuller och eventbuller. Atgirder behdvs pa lokaler
inom Kylhuset 26 (Hosoi) och Sandhagen 12, 13 (Slaktkyrkan
och Hus 7). De ligger utanfor planomradet. Om atgirderna inte
genomfors dr konsekvensen att verksamheterna kommer behdva
sanka volymen eller stinga verksamheten.

Bedomningen i bullerutredningen dr att om bostiader uppfors sa
att Folkhédlsomyndighetens riktvarden for buller inomhus klaras
for eventbullernivaerna, sa klaras dven inomhusvérdena for
trafik- och verksamhetsbullernividerna som finns i omradet.

Oversviamningsrisker

En skyfallsmodellering med 100-arsregn med klimatfaktor 1,25
och 60 minuters varaktighet for planerad bebyggelse 1 hela
Slakthusomradet har utforts. Forslaget inom planetappen innebér
att den huvudsakliga gatustrukturen och kvartersindelningen
behélls, men med ny hdjdsittning samt att tva nya parker anldggs
for att kunna hérbargera vatten vid skyfall. Med ny exploatering,
ny hojdséttning pa gata, uppdimensionering av ledningsnétets
kapacitet till 20-30-arsregn och med implementering av bade
dagvatten- och skyfallsatgérder s& minskar den generella
oversvamningsrisken inom och nedstroms planomradet jamfort
med befintlig situation. Framkomligheten under skyfall bedoms
som god. P4 Styckmastargatan kan vattendjup upp emot 20 cm
bildas. I resten av planomradet genereras inga vattendjup dver 10
centimeter. Hojdséttningen av allmén plats bedoms tillrdcklig for
att leda vatten at onskat hall och for att undvika fléden in pa
kvartersmark. Hojdséttningen av kvartersmark ar generellt
tillrdcklig. Inom kvarter L och N beddms att enstaka dtgirder i
form dréneringsrannor och hojdséttning behovs for att ytterligare
minimera risken for oversvimning. Vid det simulerade
klimatkompenserade 100-arsregnet pavisas ingen risk for
skadeverkande dversvamning pa oonskade platser, under
forutséttning att atgiarder genomfors i kv L och N.
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Avrznnzngsvagar vzd framtzda sztuatzon inom och i anslutnmg till
detaljplanegrdnser for DP 2B. Svarta pilar indikerar generell
flodesriktning. Nyanser av orange indikerar olika storlekar pd
flodet, storre floden vid mork nyans. (SWECO, 2025)

Ljusforhallanden och lokalklimat

Under tidiga morgnar och kvillar den morkare arstiden ar
planomrédet relativt skuggigt beroende pa ldget i stadslandskapet
dd hogre byggnader eller berg skuggar. Centrala parken och
Appelparken har goda solférhallanden.

Solstudze 20 mars kl 9 Kjellander Sjéberg
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Solstudie 20 mars kl. 15:00. Kjellandef Sjoberg

Fororenad mark

Till £61jd av de historiska verksamheterna inom Slakthusomradet
finns det fororenad mark av varierad fororeningsgrad inom
planomrédet. Under planprocessen har markmiljon undersokts
och ett sammanfattande PM {6r fororeningssituationen 1
planetappen har tagits fram (Liljemarks 2025).

Pé de fastigheter dédr byggnader ska bevaras dr bedomningen att
inget dtgirdsbehov foreligger for att genomfora planen.

Pé de fastigheter dér byggnader kommer att rivas behovs
ytterligare undersokning av massor och atgarder for att hantera
eventuellt fororenade massor. Dessa atgérder kan ske i samband
med entreprenad. Planen bedoms som ldmplig f6r &ndamaélet.
For de fastigheter ddr massor ska undersdkas 1 samband med
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entreprenad finns ett villkor for lov i planen. Bestimmelsen syftar
till att sékerstilla att massor tas om hand rétt vid rivning och
schaktning.

Socialt vardeskapande analys, barnkonsekvenser

Planf6rslaget har utvecklats for att svara mot stadens
overgripande stadsbyggnadsmal i 6versiktsplanen. Sociala varden
och viérden for barns vardagsmiljo som planen mdjliggor eller
sakerstdller beskrivs nedan.

En vixande stad

Forslaget innebir att Slakthusomréadet utvecklas som blandstad
med bostadskvarter och kontors- och centrumkvarter. Alla
kvarter planeras for att bottenvaningarna mot gata ska innehélla
publika lokaler som bidrar till ett levande stadsliv en stor del av
dygnet. Dér kan olika verksamheter etableras som stirker det
sociala livet. Planen mdjliggér bade bostadsritter och hyresrétter.
Ett kontinuerligt samarbete mellan staden och de olika aktdrerna
finns for att forenkla for befintliga hyresgéster och
verksamhetsutdvare under den etappvisa utbyggnaden.

Planen bidrar till att en blandning av métesplatser, kultur och
evenemang ska finnas. De planerade bostdderna uppfors sa att de
befintliga eventverksamheterna i Slakthushallarna fortsatt ska
kunna bedriva sin verksamhet.

En sammanhdngande stad

Planen ansluter till Slakthusomradets 6vergripande gatustruktur
som kopplar samman omradet med kringliggande stadsdelar.
Gatorna utformas med gaende och cyklister i atanke. Ledstrék
for synsvaga binder samman kvarteren med viktiga malpunkter 1
omrédet. Tunnelbanan som far uppgéngar inom omradet
sdkerstéller en effektiv kollektivtrafik for resor till resten av
staden.

Kontorskvarterens utformas sd att entréer och 6ppningar moter
kringliggande gator och att barridrer pd s satt undviks genom
indragna fasadpartier, kvartersgrander, lastkajer och portiker.
Dessa leder in 1 kvarteren och pa sa sitt bidrar arkitektur och
volymer till en zon mellan gatan och kvartersmarken dér socialt
liv kan finnas och berika omradet. I kvarteret Charkuteristen
mojliggors ett storre kvarterstorg, Mollers plats, med
eftermiddagssol for publika verksamheter.
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God offentlig miljo

Gestaltningen av gator hinger samman 1 hela Slakthusomradet
vilket bidrar till en egen identitet och karaktir som kommer vara
speciell i staden. Inom planomradet planeras de flesta gatorna
bilfria eller som gingfartsgator. Gatorna har ett gemensamt golv
utan kantsten, ménga gatutrdd, kantas av en fris och en
gatumoblering som uppmuntrar till 1ag fart och vistelse.
Hallvigen dr den gata som planeras for genomfartstrafik med
avskild cykelbana. Centrala parken och Appelparken planeras
mangfunktionellt for att fungera bdde som grona oaser med
rikliga planteringar, lekplats, hdngyta och skyfallshantering.

De bevarade kulturhistoriska byggnaderna bidrar till omradets
identitet tillsammans med de gator och parker som planeras.

Pé kvartersmark dr det mojligt att anvianda dldre lastkajer for
verksamheter som “kommer ut” i gatan vilket bidrar till socialt
liv 1 gatumiljon. Byggnader pa kvartersmark moter gatan pé olika
satt vilket bidrar till flikighet och platsbildningar.

En klimatsmart och talig stad

Slakthusomradet har planerats utifrdn framkomlighetsstrategin
dér gdende och cyklister har foretrdde framfor personbilstrafik.
Omrédet innehéller ett mobilitetshus for boendes
bilparkeringsbehov, dar det ocksé finns tillgang till lastcyklar och
poolbilar. Mobilitetshuset har ett leveransrum dit leveranser kan
ske vid nithandel. P4 gator finns enbart tillgdngliga
parkeringsplatser samt angdring till lokaler. Kontorskvarteren har
endast mojlighet till ett begransat antal parkeringsplatser. Genom
detta halls bilanvindandet nere och gatumarken anvinds
yteffektivt for gang- och cykeltrafikanter, triad,
dagvattenhantering och planteringar. Tunnelbanan byggs ut i
omradet vilket ytterligare bidrar till ett hallbart resande.

Gatu- och parkmark planeras for ett stort antal nya trdd och
planteringar. Olika inhemska arter ska bidra till biologisk
mangfald. Trad planteras i kolbdddar som ocksa har funktionen
att fordrdja och rena dagvatten.

Konsekvenser for barns vardagsliv

Idag ar planomradet i huvudsak ett verksamhetsomrade dér barn
mellan 0 — 14 ar inte ror sig eller har malpunkter. De befintliga
kulturscenerna och gymnasieskolan dr mélpunkter for ungdomar
och kommer vara det dven fortsittningsvis. Planen innebér att
barn kommer bo och rora sig i omradet till vardags. De béigge
bostadskvarteren planeras med kringbyggda bostadsgardar dar
barn kan vistas och det finns lekmdgjligheter. Gatustrukturen och
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gestaltningen av allméin plats planeras som en mer barnvinlig
miljo med gangfartsomrdden, lagfartsomraden och delvis bilfria
gator. De foreslagna parkerna kommer ocksa bidra till en miljo
som uppmuntrar till vistelse, rekreation och som upplevs trygga
och overblickbara. I kringliggande etapper planeras for forskola
och en grundskola. En ny gymnasieskola ar byggd som planeras
Oppna hosten 2026. Planen bidrar till fler mojliga publika lokaler
1 alla kvarterens bottenvaningar. Det bidrar till att befolka
gaturummen vilket dr bra for den upplevda tryggheten.

Tidplan

Granskning Februari 2026
Godkéannande Februari 2027
Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor
uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutovning i
samband med bygglov och bygganmélan.
Exploateringsndmnden genom dess exploateringskontor
medverkar genom markigaransvar samt bekostar och genomfor
atgdrder pa allmén plats. Kontoret ansvarar for att ta fram
erforderliga avtal och 6verenskommelser.

Trafiknimnden genom dess trafikkontor och Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning
ansvarar for drift och underhall av anldggningar inom allmén
platsmark. Lantméaterimyndigheten utfor fastighetsbildning,
vilket krévs for att bygglov ska kunna ges i enlighet med planen.
Fastighetsdgaren ansdker om fastighetsbildning hos
Lantmiterimyndigheten. Kostnadsansvar for fastighetsbildning
och forréttningen regleras i de dverenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden.

Respektive byggaktor finansierar och ansvarar for uppforande av
ny bebyggelse, anldggningar, ledningar och iordningstédllande av
utemilj6 pa kvartersmark.

Region Stockholm genom dess Forvaltning for utbyggd
tunnelbana (FUT) ansvarar for utbyggnad av tunnelbana genom
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delar av planomradet, samt att dess Trafikforvaltning ansvarar for
planering av busslinjenét och uppférande och underhall av
busshallplatser. Trafikforvaltningen bevakar paverkan pa
tunnelbaneanldggningen under forvaltningsskedet och darmed
dven byggnationer som avses tillkomma ovanpa
tunnelbaneanldggningen i framtiden.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet.
Stockholm vatten och avfall (SVOA) dr huvudman for vatten-,
avlopps och sopsugssystem. Ellevio dr huvudman for el,
Stockholm Exergi for fjérrvarme och fjarrkyla och Gasnétet
Stockholm AB for gassystem. Tele2, Stokab samt Skanova dr
huvudman for data och teleledningar.

Avtal

GenomfGrandet av detaljplanen ska regleras i avtal mellan staden
och byggaktorerna, samt mellan byggaktdrerna och andra parter
innan beslut om antagande av planforslaget. Avtal som ska
regleras mellan byggaktorerna och andra parter dn staden ar
bland annat avtal rérande mobilitetshuset inom kvarter H och
elndtstationer inom kvarter H och I.

Innan beslut om antagande av detaljplanen fattas ska avtal
tecknas for att reglera dtgirder for verksamhetsbuller inom
Sandhagen 6 och Sandhagen 11 med hénsyn till bostadsbyggelse
inom Sandhagen 4 och 5.

Avtal for att reglera atgérder for verksamhetsbuller inom
Sandhagen 6 och Sandhagen 11, med hinsyn till bostadsbyggelse
inom Sandhagen 4 och 5, ska tecknas mellan berdrda parter. For
Sandhagen 6 ska avtal triaffas mellan tomtréttshavare for
Sandhagen 6 och byggaktor for Sandhagen 4 och 5. For
Sandhagen 11 regleras atgirderna i 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och tomtréttshavaren till Sandhagen
11 som del av planldggningen for etapp 2A 1 Slakthusomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att foljande detaljplaner upphor att gélla i

sin helhet inom planomrédet:

— Stadsplan 1715D fran 1945 medger industridindamdl och
trafikomrdde.
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— Stadsplan 3274 fran 1946 medger industri och
trafikomrdde.
— Stadsplan Pl 3372 frdan 1946 medger industri.
— Stadsplan 4051 fran 1952 medger industri och
trafikdndamal.
— Pl 5058 fran 1957 medger gata och park.
— Pl 74504 fran 1974 medger gatumark.
— Dp 2008-09117 fran 2010 medger idrotts-, kultur- och
centrumdndamadl.
Planforslaget innebér att foljande plan delvis dndras 1 omrade
mellan tunnelbanans bergtunnel och paviljongbyggnaderna ovan
mark.

— ADp 2014-18909 vann laga kraft den 16 september 2019
och medger tunnelbana i bergtunnel.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Detaljplanen beror 16 hela fastigheter:

- Hjdlpslaktaren 1, 2, 4, 6, 7, 8§ och 9
- Sandhagen 3, 4, 5, 6, 7 och 14

- Charkuteristen 1, 5, 6, 7, 8 samt

- Johanneshov 1:2.

Planomradet beror del av:

- Johanneshov 1:1
- Sandstugan 3.

Hjilpslaktaren 4 dgs av Hjilpslaktaren 4 AB. Ovriga fastigheter
ags av Stockholms kommun.

Av de av kommunen dgda fastigheterna inom planomradet ar 11
upplatna med tomtrétt:

— Hjdlpslaktaren 1, 2, 8 dr uppldtna till John Mattson AB.

— Sandhagen 6 dr upplaten at Castellum.

— Sandhagen 7 dr upplaten dt Svenska Hus AB.

— Sandhagen 14 dr uppldten at Atrium Ljungberg Slakthuset
16 AB.

— Charkuteristen 1, 5, 6, 7, 8 dr uppldtna at Castellum.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planen mgjliggdr markanviandning for
centrumédndamal, verksamheter med begridnsad omgivnings-
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paverkan, kontor, bostdder, tunnelbana och teknisk anldggning
inom kvartersmark. Allmén plats planldggs som gata och park.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora separata fastigheter som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Vissa
kvarter planeras for att innefatta flera fastigheter. Kvartersmarken
idag ar i huvudsak planlagd for industri, men kvartersmark for
trafikindamal finns ocksa. Allménna platsen &r planlagd som
gata idag. Generellt inom planomradet utdkas befintlig
kvartersmark pa alla sidor som angrinsar mot allmén plats, gata,
med en zon pé 0,5 meter kvartersmark. Inom planomradet finns
undantag frén denna regel.
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Bilden visar de dndringar gdllande anvindning av mark som
planforslaget medfor. En mer detaljerad redovisning per fastighet finns

nedan.

Teckenforklaring:

Réd (ljusare) — fortsatt allmdn plats

Rod (morkare) — dndras fran kvartersmark till allmdn plats
Gul (ljusare) — fortsatt kvartersmark

Gul (morkare) — dndras fran allmdn plats till kvartersmark
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Randigt — fortsatt kvartersmark for tunnelbana under mark
Bla linje — planomradesgrins

Det skrafferade omradet visar tunnelbanans utbredning inom
omrddet. Det finns ett befintligt servitut for tunnelbanan.
Detaljplan for den nya tunnelbanan ir (ADp 2014—18909) dér
genomfOrandettiden gatt ut. Planforslaget bekréftar tunnelbanans
detaljplan under planomradet. For att sdkerstédlla utrymme for ny
tunnelbana i detaljplanen infors anvéindning T1, samt
begransningar i schaktdjup.

Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i omradet,
dock planeras ej for detta 1 dagsldget. Provning av lamplighet
mm provas av lantméterimyndigheten vid lantmaiteriforréttning.
Genomf6rande av detaljplanen innebér att delar av den befintliga
bebyggelsen avses rivas. Se tabell nedan. For planens
genomforande krévs fastighetsbildning. Lantméaterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgirder, pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad. Ladmplighet avseende
fastigheters utformning mm prdvas vid lantméteriforréttning.
Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, park) ska ingd i av
Stockholms stad 4gd allmén platsfastighet.

Nedan redovisas konsekvenser for respektive fastighetsdgare
uppdelat i den norra, mellersta och sddra delen. Atgirderna
hanteras i 6verenskommelse mellan respektive fastighetsidgare/
tomtrattshavare och Stockholm stad genom exploaterings-
kontoret.

Fastighetsrattsliga konsekvenser i den norra delen
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Illustrationen ovan visar fordndring i gdllande markanvc'indning i
den norra delen.
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Fastighet

Konsekvenser av detaljplanen

Hjalpslaktaren 1

En del av Hjalpslaktaren 1 (mdrkare réd)
narmast Hallvagen planlaggs som allman
platsmark for att mojliggéra utbyggnad av gata
och avses regleras till Johanneshov 1:1. Ytan
ar ca 35 kvm.

Vid behov kan fastighetsbildning ske sa att
fastighetsindelningen stdmmer 6verens med
planerad byggnation.

Befintlig byggnad pa Hjalpslaktaren 1 avses
rivas.

Hjalpslaktaren 2

En del av Hjalpslaktaren 2 (mdrkare réd)
narmast Hallvagen andras fran kvartersmark till
allman platsmark for att mojliggéra utbyggnad
av gata och avses regleras till Johanneshov
1:1. Ytan ar ca 20 kvm.

En del av fastigheten Johanneshov 1:1
(morkare gul) i hérnet Hallvagen och
Styckmastargatan andras fran allman platsmark
till kvartersmark och avses regleras fill
Hjalpslaktaren 2. Ytan &r ca 30 kvm.

Hjalpslaktaren 4

En del av fastigheten Johanneshov 1:1
(morkare gul) narmast Hjalpslaktaren 4 vid
Slakthusgatan andras fran allman platsmark till
kvartersmark och avses regleras till
Hjalpslaktaren 4. Ytan ar ca 35 kvm.

Befintlig bebyggelse pa Hjalpslaktaren 4 avses
rivas.

Johanneshov 1:1

Del av Johanneshov 1:1 (mérkare rod) dster om
Sandhagen 3, 4, 5 och 14 vid Rokerigatan
andras fran kvartersmark till allman platsmark
med markanvandningen gata.

Johanneshov 1:1
och 1:2

Johanneshov 1:2 och del av Johanneshov 1:1
(ljusare rod) vid Slakthusgatan och
Styckmastargatan ska fortsatt vara allman plats
med markanvandningen gata.

Sandhagen 3

Del av Johanneshov 1:1 (morkare gul) ndrmast
Sandhagen 3 vid Slakthusgatan planlaggs som
kvartersmark och avses regleras till Sandhagen
14. Ytan ar ca 15 kvm.

Sandhagen 4

Del av Johanneshov 1:1 (moérkare gul) ndrmast
Sandhagen 4 vid Slakthusgatan planlaggs som
kvartersmark och avses regleras till Sandhagen
4. Ytan ar ca 15 kvm.

Vid behov kan fastighetsbildning ske sa att
fastighetsindelningen stammer éverens med
planerad byggnation.
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Sandhagen 5 Del av Johanneshov 1:1 (mdrkare gul) ndrmast
Sandhagen 5 vid Slakthusgatan planlaggs som
kvartersmark och avses regleras till Sandhagen
5. Ytan ar ca 10 kvm.

Vid behov kan fastighetsbildning ske sa att
fastighetsindelningen stdmmer 6verens med
planerad byggnation.

Sandhagen 14 Del av Johanneshov 1:1 (morkare gul) ndrmast
Sandhagen 14 vid Slakthusgatan och
Rokeritorget planldggs som kvartersmark och
avses regleras till Sandhagen 14. Ytan ar ca 35
kvm.

Fastighetsrattsliga konsekvenser i den mellersta delen
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den mellersta delen.

Fastighet Konsekvenser av detaljplanen

Hjalpslaktaren 6 Hjalpslaktaren 6 (morkare rod) ska regleras bort
fran Hjalpslaktaren 6 och planlaggs som allman
platsmark for att mojliggéra park. Ytan ar ca

4 000 kvm.

Hjalpslaktaren 7 Den sddra delen av fastigheten Hjalpslaktaren
7 samt del narmast Hallvagen (mdorkare rod)
ska regleras bort fran Hjalpslaktaren 7 och
planlaggas som allman platsmark for att
mojliggdra park och gata. Ytan ar ca 550 kvm.

Vid behov kan fastighetsbildning ske sa att
fastighetsindelningen stammer éverens med
planerad byggnation.

Hjalpslaktaren 8 Del av Hjalpslaktaren 8 (moérkare rod) ska
regleras bort fran Hjalpslaktaren 8 och
planlaggas som allman platsmark for att
mojliggdra park. Ytan ar ca 950 kvm.
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Del av Johanneshov 1:1 (moérkare gul) ndrmast
Hjalpslaktaren 8 vid Slakthusgatan planlaggs
som kvartersmark och avses regleras till
Hjalpslaktaren 8. Ytan ar ca 10 kvm.

Vid behov kan fastighetsbildning ske sa att
fastighetsindelningen stammer éverens med
planerad byggnation.

Befintlig bebyggelse pa Hjalpslaktaren 8 avses
rivas.

Hjalpslaktaren 9

Hjalpslaktaren 9 (mérkare rdd) ska regleras bort
fran Hjalpslaktaren 9 och planlaggs som allman
platsmark for att mojliggéra park. Ytan ar ca
3400 kvm.

Johanneshov 1:1

Del av Johanneshov 1:1 (ljusare rod) oster om
Hjalpslaktaren 8 och 9 vid Slakthusgatan ska
fortsatt vara allman platsmark med
markanvandningen gata.

Del av Johanneshov 1:1 (moérkare rod) 6ster
och norr om Sandhagen 6 samt 6ster och séder
om Sandhagen 7 planlaggs som allman
platsmark med markanvandningen gata.

Sandhagen 6

Del av Johanneshov 1:1 (morkare gul) ndrmast
Sandhagen 6 planlaggs som kvartersmark och
avses regleras till Sandhagen 6. Ytan ar ca 60

kvm.

Sandhagen 7

Del av Johanneshov 1:1 (moérkare gul) ndrmast
Sandhagen 7 mot Slakthusgatan och
Rokerigatan planlaggs som kvartersmark och
avses regleras till Sandhagen 7. Ytan ar ca 40
kvm.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser i den sbdra delen
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3

lllustrationen ovan visar forandrmg i gdllande markanvindning i
den sédra delen.

Fastighet Konsekvenser av detaljplanen

Charkuteristen 1 Del av Charkuteristen 1 (morkare rod) narmast
Hallvagen fors over till allman platsmark for att
mojliggdra utbyggnad av gata och ska regleras
till Johanneshov 1:1. Ytan ar ca 5 kvm.

Del av Johanneshov 1:1 (moérkare gul) ndrmast
Charkuteristen 1 Slakthusgatan samt i den
stdra delen &ndras fran allméan platsmark till
kvartersmark och avses regleras till
Charkuteristen 1. Ytan &r ca 65 kvm.

Charkuteristen 5 Del av Charkuteristen 5 (mdérkare rod) narmast
Hallvagen planlaggs som allman platsmark for
att mdjliggdra utbyggnad av gata och avses
regleras till Johanneshov 1:1. Ytan arca 75
kvm.

Del av Johanneshov 1:1 (ljusare gul) narmast
Charkuteristen 5 mot norr ska planldggas som
kvartersmark och avses regleras till
Charkuteristen 5. Ytan &r ca 15 kvm.

Charkuteristen 6 Del av Johanneshov 1:1 (ljusare och morkare
gul) narmast Charkuteristen 5 mot norr och
Oster ska planlaggas som kvartersmark och
avses regleras till Charkuteristen 5. Ytan ar ca
35 kvm.
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Charkuteristen 7 Del av Johanneshov 1:1 (moérkare gul) ndrmast
Charkuteristen 7 mot sdéder och oster ska
planldggas som kvartersmark och avses
regleras till Charkuteristen 7. Ytan ar ca 75
kvm.

Charkuteristen 8 Del av Johanneshov 1:1 (mdrkare gul) ndrmast
Charkuteristen 8 vid Slakthusgatan ska
planldggas som kvartersmark och avses
regleras till Charkuteristen 8. Ytan ar ca 30
kvm.

Johanneshov 1:1 Del av Johanneshov 1:1 (ljusare rdd) i den
sbdra delen kommer fortsatta vara allman
platsmark med markanvandningen park.

Johanneshov 1:1 Del av Johanneshov 1:1 (mdrkare réd) norr om
Charkuteristen 5 och 6 kommer andras fran
kvartersmark till allman platsmark foér att
mojliggdra gata.

Sandstugan 3 Del av Sandstugan 3 (mérkare réd) andras fran
kvartersmark till allman platsmark for att

mojliggdra park.

Inldsenratt/-skyldighet avseende allman plats
Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.

Rattigheter

Inom planomrédet ar ett flertal rattigheter lokaliserade.
Genomgéng och sdkerstillande av befintliga réttigheter samt
behov av nya rittigheter provas i samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforréttning.

Befintlig gemensamhetsanlaggning inom omradet

— Hjdlpslaktaren ga:1 (Forbindelsebyggnad med invindig
trappa/kaj/lyftbord, inklusive brandklassade dorrar till
anslutande byggnader) for Hjdilpslaktaren 1 och 2. Planens
genomforande innebdr att gemensamhetsanldiggningen
upphor att gdlla.

Befintliga rattigheter inom omradet
Réttigheterna bedoms inte behdva planstod.

— Servitut for ledning mm som belastar Charkuteristen 6 till
formdn for Charkuteristen 5, 8. Akt 01-IM2-78/8448.1.
Servitutets fortsatta behov vid planens genomférande ska




Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2019-08051

e Stockholms

Granskningshandling
Dnr 2019-08051
Sida 121 (124)

utredas.

Servitut for virmecentral som belastar Charkuteristen 6 till
formdn for Charkuteristen 8. Akt 01-IM2-57/850.1.
Servitutets fortsatta behov vid planens genomforande ska
utredas.

Servitut for underhall i fasad mm som belastar
Hjdlpslaktaren 6 till forman for Hjdlpslaktaren 7. Akt 0180-
A57/1995.1. Planens genomforande innebdr att servitutet
upphor att gdlla.

Servitut for servisledningar for varmvatten och virme som
belastar Hjdlpslaktaren 6 till forman for Hjdlpslaktaren 7.
Akt 01-IM2-96/16787.1. Planens genomférande innebdr att

servitutet upphor att gdlla.

Servitut for servisledningar for kallvatten som belastar
Hjdlpslaktaren 6 till forman for Hjdlpslaktaren 7. Akt 01-
IM2-96/16789.1. Planens genomforande innebdr att
servitutet upphor att gélla.

Servitut for ledning mm som belastar Hjdlpslaktaren 8 till
forman for Johanneshov 1:1. Akt 01-IM2-60/2071.1.
Planens genomforande innebdr att servitutet upphor att
gdlla.

Servitut for tunnelbaneanl. med skyddszon belastar
Hjdlpslaktaren 4 mfl till forman for Ladugardsgdrdet 1:29.
Akt 0180K-2022-13236.1. Planens genomforande innebdr
att servitutet fortsatt ska gdlla.

Servitut for tunnelbaneanl. med skyddszon belastar
Charkuteristen 5-6, 8, Hjdlpslaktaren 6, 8-9, Sandhagen 3-
7, 11-14 m fl till forman for Ladugardsgdrdet 1:29 Akt
0180K-2022-19421.1. Planens genomforande innebdr att
servitutet fortsatt ska gdlla.

Servitut for omrdde belastar Sandhagen 4 till forman for
Sandhagen 3, Akt 0180IM-08/5423.1. Planens
genomforande innebdr att servitutet upphor att gdlla.

Servitut for tillfart belastar Sandhagen 3 till formdn for
Sandhagen 4 Akt 0180IM-08/5409.1. Planens

genomforande innebdr att servitutet upphor att gdlla.

Servitut for vig belastar Johanneshov 1:1, Sandhagen 12
till formadn for Sandhagen 11. Akt 0180-4100/1989.1.
Servitutets fortsatta behov vid planens genomforande ska
utredas.

Servitut for vig belastar Johanneshov 1:1, Sandhagen 12
till formdn for Sandhagen 8 och Sandhagen 9. Akt 0180-
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A160/1983.1. Servitutet hanteras inom planetapp Dp 44
Evenemangskvarteren.

— Servitut for vig belastar Johanneshov 1:1 till f6rmdn for
Sandhagen 12. Akt 0180K-P2018-15373.2. Servitutet
hanteras inom planetapp Dp 2A Kulturkvarteren.

| och med planens genomfdrande foéreslas att foljande rattigheter
inrattas.

— Servitut till forman for Charkuteristen 5 for ledningar som
belastar Johanneshov 1:1.

— Servitut till forman for Sandhagen 6 for skdarmtak mot
Rokerigatan som belastar Johanneshov 1:1.

— Servitut till forman for Sandhagen 7 for trappa mot
Rokerigatan som belastar Johanneshov 1:1.

— Servitut till forman for Sandhagen 14 for underhall av
fasad, samt utkragande byggnadsdelar som belastar
Sandhagen 4.

— Servitut till forman for Sandhagen 4 for utkragande
byggnadsdelar / balkonger som belastar Sandhagen 14.

— Servitut for linspdnd belysning over allmdn plats som avses
fastas i fasader pa kvartersmark.

— Servitut for tekniska anldggning, elndtstation, som belastar
fastigheterna Hjdlpslaktaren 1 och Sandhagen 14.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna ska sta for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken, samt for eventuella
aterstéllningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en f0ljd av bygg- och anlidggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden svarar for kostnaderna for anldggningar (gator, parker
m.m.) inom allmén platsmark. Privata fastighetségare bekostar sin
del av utbyggnaden av den allménna platsmarken genom
exploateringsbidrag, detta regleras i exploateringsavtal mellan
staden och aktuell fastighetsdgare.

Stadens och byggaktdrernas kostnadsansvar regleras i
overenskommelse om exploatering, samt exploateringsavtal,
mellan staden och byggaktorerna.
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Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och avfall AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter. Byggaktorerna svarar for anslutningsavgifter
till ledningsnétet.

Gatukostnader
Staden stér for utbyggnad av gator inom planomrédet.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning

Stadens intékter frdn projektet utgors av tomtréttsavgilder och
markforsdljning. Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar
regleras i de Overenskommelser som respektive byggaktor traffar
med staden.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forréttningen regleras i
de dverenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden.

El och tele m.m.

Staden och de ledningsidgande bolagen bekostar omlédggning och
nyanldggning av ledningar pd allmén platsmark, om inget annat
avtalats. Byggaktorerna ansvarar for och bekostar anslutning till
den nya bebyggelsen och anldggningar inom kvartersmark.

Tomtréttshavarna/fastighetsdgare forbinder sig att i samrdd med
trafikkontorets belysningsexperter projektera och genomfora
belysningsanordning inom tomtrétten/fastigheten samt teckna
upplételseavtal med trafikkontoret for belysningsanordningen.

Utformning, investerings- och kostnadsansvar av utrymme for
nitstationer regleras i avtal mellan Ellevio och Atrium Ljungberg
AB och mellan Ellevio och John Mattson AB.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for hantering av fororenade massor och
anldggningar inom allmén platsmark. For de framtida
fastigheterna, som staden avser att sélja eller upplata med
tomtratt till byggaktdrerna, gor staden en bedomning om det kan
forekomma fororeningar och bekostar egna provtagningar for att
klarldgga behovet av efterbehandlingsatgirder. Staden tar vid
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behov fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen av
marken for att den ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i
detaljplanen. Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar
forknippade med hantering och avséttning av massor regleras i
overenskommelse om exploatering, samt i exploateringsavtal.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omradet men kommer
att byggas ut i detaljplanen. Brandvatten for planomradet
kommer att 16sas med ett konventionellt brandpostsystem.

Dagvatten
Dagvattnet separeras fran det kombinerade systemet inom den
nya detaljplanen.

El/Tele

Ellevio forsorjer omrddet med el. Nya ledningar, elskap och
elnitstationer behover byggas ut inom detaljplanen.

Stokab, Skanova och Tele 2 har fiberndt som byggs ut sé att alla
fastigheter kan ansluta sig.

Fjarrvarme

Mojlighet att ansluta till fjarrvdarme finns. Befintligt nét byggs ut
sa att det ndr alla fastigheter. Enstaka fastigheter forses med gas
och fjarrkyla.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ér efter det att detaljplanen har fatt
laga kraft.

SLUT



	Sammanfattning
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan

	Innehåll
	Inledning
	Handlingar
	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Tidigare ställningstaganden

	Förutsättningar
	Om Slakthusområdet
	Natur
	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Befintlig bebyggelse
	Offentlig service
	Kommersiell service
	Gator och trafik
	Störningar och risker

	Planförslag
	Övergripande gestaltningsprinciper för Slakthusområdet
	Kvarter H västra Hjälpslaktaren 1, 7 och 8
	Kvarter H västra, Hjälpslaktaren 2, Hus 35
	Kvarter H östra, Hjälpslaktaren 4
	Kvarter K, Sandhagen 4 och 5
	Kvarter I, Sandhagen 3 och 14
	Kvarter L, Sandhagen 6 och 7
	Kvarter N, Charkuteristen 1, 6, 7 och 8.
	Kvarter N, Charkuteristen 5, Hus 30
	Fasadändringar på byggnader med skydds- och varsamhetsbestämmelser
	Parker
	Tunnelbanan
	Gator och trafik
	Teknisk försörjning
	Dagvatten och skyfall
	Planbestämmelser på plankartan

	Konsekvenser
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Landskapsbild och stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Översvämningsrisker
	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Förorenad mark
	Socialt värdeskapande analys, barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal
	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Ekonomiska frågor
	Tekniska frågor
	Genomförandetid


