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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora nya bostider 1 ett ldge néra
kollektivtrafik samt att stérka befintliga kopplingar till naturmarken,
grona strak och omkringliggande bebyggelse. Bebyggelsen ska
anpassas till landskapet, naturmarken och den omgivande
bebyggelsen genom att f6lja terrdngens forutséttningar och placeras
med omsorg i forhallande till topografin. Genom val av punkthus
minimeras markpaverkan, samtidigt som byggnadernas riktning
anpassas for att samspela med omradets bebyggelsestruktur och
bidra till en god boendemiljé med hdga arkitektoniska kvaliteter.

Planforslaget innehaller cirka 100 bostidder som avses uppforas som
hyresritter for seniorboende. Fyra punkthus foreslas placeras 1
kuperad terring vilket gor att byggnaderna uppfors delvis i
souterrdng. Bebyggelsens skala dr darfor fem vaningar med en
indragen sjitte vaning mot kvartersgatan i soder och sex vaningar
med en indragen sjunde véning mot naturmarken i norr.

Skogspartiet inom planomradet har visst naturvirde och placeringen
av husen 1 skogsbacken &r gjord sé att virdefulla trdd och naturmark
sparas i mojligaste man.

Parkering sker dels som markparkering, dels 1 underjordiskt garage,
och placeras i dster och véster for att frigdra den grona
forgardsmarken i mitten. Héllbara fardsitt uppmuntras genom
mobilitetsatgarder och 1dga parkeringstal. Farsta strands centrum
med tunnelbana ligger cirka 100 meter nordost om planomradet.

Sammanfattning av samradet

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 14 januari 2025
och den 24 februari 2025. Information om samridet skickades ut
enligt sandlista till remissinstanser och berorda sakigare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, pa Fleminggatan
4 och pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradsmate publicerades 1 lokaltidningen Mitt 1 Farsta I16rdag den
18 januari 2025. Samradsmote holls tisdag den 28 januari 2025 i
Farsta stadsdelsforvaltnings konferenslokaler pd Storforsplan 36 dér
34 personer nérvarade.

Huvudsakliga synpunkter

Under samréadsperioden inkom det totalt 44 yttranden samt tre
namnlistor med 23 namnteckningar till stadsbyggnadskontoret.
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Fréan ldnsstyrelsen inkom synpunkter som berorde
miljokvalitetsnormer for vatten, hilsa och sdkerhet avseende buller,
risk kopplat till virmeverket, geoteknik samt oversvamning.
Linsstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets beddmning om att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestdmmelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om bland annat
buller, risk kopplat till virmeverket, naturmark som tas i ansprak,
skala och 0versvimning. Fran de privatpersoner som yttrade sig
under samradsperioden sa inkom synpunkter om naturmark som tas
1 ansprék och oldgenhet for grannar.

Sammanvagt stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa planforslaget som mojliggor
nya bostéder i ett kollektivtrafikndra ldge och bidrar till bdde
Stockholms bostadsmal och stadens ataganden i
Stockholmsdverenskommelsen.

Flera sakédgare och boende har uttryckt oro for 6kad insyn samt
negativ paverkan pd naturvirden nér delar av naturomradet tas i
ansprak. Kontoret beddmer dock att planens arkitektoniska idé
hanterar marken pa ett genomtinkt sdtt. Punkthus minskar
bebyggelsens fotavtryck och bidrar till att bevara naturmarken.
Placeringen foljer omradets struktur, och snedstéllda souterrdnghus
skapar siktlinjer och en luftigare stadsbild.

Infor granskning ska risker kopplade till virmeverket, buller,
oversvamning, dagvatten och geoteknik analyseras vidare. Straket
mellan Brunskogsbacken och Glavagatan avses stérkas for battre
tillgénglighet och rorelsefloden.

Sammanfattningsvis bedoms forslaget innebdra en lamplig
avvigning mellan olika intressen. Kompletterande utredningar och
eventuella justeringar kan hanteras i den fortsatta processen, och
planen ses som ett positivt tillskott 1 ett attraktivt lage.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samridet
kommer f6ljande frigor att studeras vidare:

e Studera mdjliga atgérder, sdsom tillgang till en ljudddmpad
sida for att uppfylla riktvirdena for verksamhetsbuller samt
nddvindig omplacering av byggnader. Punkthusen som
typologi avses behéllas samt deras snedplacering men
anpassning av de hus som ligger ndrmast virmeverket ar
nodvindigt for att uppfylla kraven for zon B enligt
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Naturvardsverkets vigledning for industri- och
verksamhetsbuller.

Risker kopplade till virmeverket, ddribland brand.
Hantering av dagvatten och skyfall.

Losningar for parkering med hénsyn till att bevara sé
mycket natur som mojligt.

Utreda atgérder for att sékerstélla och stirka kopplingen
mellan Brunskogsbacken och Glavagatan, inklusive
driftperspektiv.

Studera byggnadens skala samt mdjligheten att inrymma
teknikrum inom byggnadsvolymen for att sdnka byggnadens
skala.

Foljande utredningar uppdateras, justeras, kompletteras alternativ
tas fram:

Skyfallsutredningen kompletteras
Riskutredningen justeras

En luft- och luktanalys tas fram
Bullerutredningen justeras

En stomljudanalys tas fram
Parkeringsutredningen justeras

En artskyddsutredning med atgarder for fagel och
fladdermdss tas fram

Dagvattenutredningen justeras

Geotekniska utredningen kompletteras

Punkter ovan kan innebéra dndringar i planforslaget.
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under samradet &mnesvis. Stadsbyggnadskontorets kommentarer
och stéllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje dmne.
Inkomna synpunkter i drendet kan &terfinnas pa
stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Ndmndhuset, pa
Fleminggatan 4.

Allmant om samradet och planprocessen

Flera remissinstanser onskar fortsatt samarbete och samverkan
under planprocessen.

En privatperson anser att informationsbladet hade for litet typsnitt
och inte uppfyller kraven pa tillgénglighet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer fortsatt samverka med berorda
remissinstanser inom planprocessen for att sikerstdlla
detaljplanens genomférande.

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten och kommer att se éver
informationsmaterial infor framtida samrdd. Kontoret arbetar
kontinuerligt med att utveckla och forbdttra vara
informationskanaler och strdvar efter att materialet ska vara
tillgdngligt for sa manga som mdjligt, i enlighet med gdllande
riktlinjer for tillganglighet.

Allmant om planforslaget

Stadsdelsndmnden ér positiv till att fler seniorboende skapas 1
stadsdelen.

Lantmdterimyndigheten noterar att angivna arealer med anledning
av det tillkomna x-omradet inte ar korrekt och behdver justeras.

Trafikkontoret anser att det dr positivt att mojligheten for fotgdngare
att rora sig mellan Brunskogsbacken och Glavagatan forbattras.

Stadsdelsndmnden anser att om en trappa ska anldggas vid
vindplanen p4 Glavagatan behdver den ocksé kunna snordjas. Aven
stigen/parkvigen som ansluter till trappan behdver kunna snorgjas.
Den behdver utformas sd att snordjningsfordon kan vinda vid
parkvégen i1 borjan av trappan, vilket kommer ta ytterligare
naturmark i ansprak. Parkvédgen behover utformas enligt standard,
tre meter bred och med belysning.

En privatperson foreslar att projektet inkluderar en enkel stig med
trappsteg dér det behovs, sdsom stigar 1 naturreservat och inte ngot
stort och brett.
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En privatperson noterar att den spontana stigen fran
Brunskogsbacken ner mot garaget Glavagatan ir ett riskmoment nér
bil kor ut/in 1 garaget ndr manniskor; barn, hundar, vuxna plotsligt
star pa vigen framfor bilen. Borde finnas ett staket/hinder som
skydd mot olyckor.

Flera privata personer dr negativa till planforslaget. De anser att
det redan pagar for ménga byggprojekt som leder till fortdtning pa
tranga ytor, och att flera av dessa dessutom sker pd naturmark.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar stadsdelsndmndens synpunkt om
skapandet av seniorboende.

Stadsbyggnadskontoret noterar lantmdterimyndighetens papekande,
planhandlingarna kommer i ovrigt att ses 6ver utifran framforda
synpunkter och kompletteras eller fortydligas vid behov.

Stadsbyggnadskontoret delar Trafikkontorets synpunkt att
kopplingen mellan Brunskogsbacken och Glavagatan dr ett viktigt
strak i omrddet. Syftet med dndringen fran kvartersmark till allmdn
platsmark (NATUR) vid vindplanen pa Glavagatan dr att
sdkerstdlla att straket kan bevaras och att rorelsen inom strdket kan
forbdttras.

Stadsbyggnadskontoret noterar stadsdelsndmndens synpunkter pa
utformningen av straket och trappan vid vindplanen pd
Glavagatan. Kontoret anser att straket behéver studeras vidare i
kommande skeden. Straket ska fortsatt ha en enkel och lagmdld
karaktdr for att undvika vidare intrang i naturen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att fordndringarna som
detaljplanen foresldr dr i linje med stadens mdl for en vixande stad.

Arkitektur och gestaltning

Flera remissinstanser stéller sig positiva till planférslagets
arkitektur och gestaltning men framfor att hojdskalan pd punkthusen
kan med fordel sénkas. Skonhetsrddet anser att den valda
hustypologin och byggnadernas riktning stimmer vl med hur de
befintliga punkthusen i omradet har placerats. Samfundet S:t Erik
anser att planforslaget har manga kvaliteter och tar vara pa platsen
vidl samt knyter an till bebyggelsesittet hos den ursprungliga
plangeometrin i1 Farsta 6verlag. Kulturmiljoférvaltningen anser att
markens anordnande, med snedplacerade husen i suterrdngen, har
omhéndertagits pa ett tillfredsstéllande sitt.

Ldnsstyrelsen ser positiv pa att kommunen tydligt redogor for
planforslagets arkitektoniska idé samt gestaltningsprinciper 1
planbeskrivningen och sédkerstiller med utformningsbestimmelser
pa plankartan. Lénsstyrelsen rddgor kommunen att placeringen av
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entréerna mot gatan bor regleras enligt planbeskrivningen for att
skapa en god boendemiljo.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar remissinstansernas allmédnna
synpunkter om planforslagets gestaltning, hojdskalan kommer
studeras vidare i ndsta skede.

Kulturmiljo

Landskaps- och stadsbild

Kulturmiljoforvaltningen anser, med reservation for hojdskala, att
planforslaget uppfyller kraven i 2 kap 6§ PBL att bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sdtt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvérdena pé platsen och intresset av en god
helhetsverkan, varfor den kan tillstyrkas ur kulturmiljésynpunkt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar kulturmiljoférvaltningens synpunkt
om planforslaget.

Park, natur och vatten

Park och gronomraden

Naturskyddsforeningen @r kritisk till den foreslagna exploateringen
eftersom den berdr ett naturomrade som beddms vara attraktivt for
bdde faglar och fladdermdss. Foreningen anser vidare att
exploateringen riskerar att bidra till en ackumulerad negativ
paverkan pé naturmiljon, och framhaller att detta sker utan
tillracklig hinsyn till de anpassningar som krivs enligt relevanta
EU-direktiv.

Skonhetsrddet papekar vikten av att kontrollera den ackumulerade
negativa paverkan pa naturen.

Flera personer har uttryckt oro 6ver vilka konsekvenser en
exploatering av naturomradet kan fa for den biologiska méngfalden.
Synpunkterna ror sirskilt paverkan pa fagelliv, smédjur och insekter
samt risken for att viktiga livsmiljoer forsvinner eller fragmenteras
ndr omradet tas 1 ansprak for bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Staden har forstaelse for den oro som uttryckts kring paverkan pa
biologisk mangfald, fagelliv och djurliv vid en exploatering av
naturomrddet. Dessa fragor dr mycket viktiga och har ddrfor
sdrskilt beaktats i arbetet med planforslaget.



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-26, Dnr 2021-12892

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2021-02549
Sida 9 (19)

De inventeringar som hittills utforts visar att omrddet har vissa
naturvdrden, men inga arter eller livsmiljéer som omfattas av strikt
skydd enligt Natura 2000 eller motsvarande lagstiftning. Trots detta
planeras bebyggelsen med stor hinsyn till den befintliga
naturmiljon. Byggnadernas placering och utformning har anpassats
for att minimera intrdng i den vdrdefull naturmark och for att
bevara sa manga trdid och grona kvaliteter som mojligt.

1 den fortsatta processen kommer kommunen att fortsatt folja
gidllande regelverk i miljébalken, plan- och bygglagen samt EU:s
direktiv. Vid behov gors ytterligare utredningar och inventeringar,
och om skyddsvdrda arter patriffas kan anpassningar och
skyddsdtgdrder vidtas enligt artskyddsforordningen.

Stockholms stad arbetar langsiktigt med att forvalta grénstrukturen
och strdvar efter att balansera bostadsforsorjning med bevarade
ekologiska vdrden. Detta sker bland annat genom stadens trdidmdl
om okad krontdckningsgrad samt i linje med Agenda 2030.

Trafik

Motortrafik

Flera privatpersoner uttrycker oro for att trafiken pa
Brunskogsbacken och pé kvartersgatan mellan den befintliga och
den nya bebyggelsen kommer att 6ka patagligt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Trafikfrdagan har analyserats i den trafikutredning som tagits fram
som underlag till detaljplanen. Den forvintade trafikokningen
bedoms vara mdttlig och ryms inom kapaciteten for det befintliga
lokala gatundtet. Den befintliga kvartersgatan inom planomrddet
har anpassats i samrddsforslaget for att hantera ett okat trafikflode,
och dess utformning kommer att studeras vidare i det fortsatta
arbetet. Ingen ombyggnad av allmdn plats, Brunskogsgatan,
bedoms dock vara nédvindig med anledning av planforslaget.

Gang- och cykeltrafik

Trafikkontoret noterar att det inte anges nadgon separat trottoar pa
den foreslagna kvartersgatan, vilket antyder att bilister, cyklister,
sopbilar och gaende ska samsas om samma utrymme.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar Trafikkontorets synpunkt gdllande
utformningen av kvartersgatan. Fragan om gangfloden och behovet
av separering mellan olika trafikslag kommer att studeras vidare i
kommande skeden.
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Kollektivtrafik

Trafikforvaltningen papekar att byggnationerna kommer att utforas
inom tunnelbanans riskzon (inom 50 meter fran anldggningen) och
att samordning med forvaltningen dérfor kravs. Bland annat behovs
en beskrivning av vald grundldggningsmetod pa grund av planerade
sprangningsarbeten, och nédvindiga avtal med byggherren behdver
tecknas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar Trafikforvaltningens synpunkter och
ser till att nodvdndig samordning sker infor genomforandet. Krav
pa beskrivning av grundldggningsmetod och upprdttande av avtal
med byggherren kommer att hanteras i kommande skeden.

Parkering

Skonhetsrddet anser att p-talet for planomradet dr for hogt med
tanke pa att omradet ligger i ndrheten av sévil bussar som pendeltag
och tunnelbanan.

Miljé- och hélsovdrdsndmnden anser att parkeringsfragan i storre
utstrackning skulle kunna losas inom Familjebostédders befintliga
besténd. P4 sa sitt skulle mer naturmark kunna bevaras. Aven
Samfundet S:t Erik anser att parkeringsfragan skulle g att rymma
inom Familjebostéders befintliga bestand.

Ett bolag har anlagt och haft sin parkering pé den mark som nu
foreslas bebyggas med bostdder. Bolaget 6nskar en dialog med
ansvariga for att hitta en 16sning pa den uppkomna
parkeringssituationen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Berdkning av p-tal i detaljplanen utgar frdn stadens riktlinjer for
Grona parkeringstal och har utformats enligt stadens
framkomlighetsstrategi vilket innebdr att resor till fots, med cykel
eller kollektivtrafik prioriteras ndr grona parkeringstal och
mobilitetstjdnster tilldmpas.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd mojligheten att bevara mer
naturmark och delar uppfattningen att en [osning ddr
parkeringsbehovet i hogre grad tillgodoses inom Familjebostdiders
befintliga bestand kan vara limplig. Parkeringsfragan kommer att
studeras vidare i ndsta skede, inklusive méjligheten att anvdinda
delar av det befintliga bestandet for att minska behovet av ny
hardgjord yta.

Stadsbyggnadskontoret noterar bolagets synpunkt gdllande
parkeringssituationen. Fragan kommer att diskuteras vidare i ndsta
skede i dialog med berorda aktorer. Det dr viktigt att noggrant
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analysera konsekvenserna av att anvdinda befintligt bestand for att
losa parkeringsbehovet, eftersom detta kan leda till en ackumulerad
effekt som inte alltid syns i enskilda projekt.

Tillganglighet

Rad for funktionshinderfragor framfor att det dr olyckligt att
utemiljon i omréadet inte planeras mer tillgéngligt med ramper stillet
for trappor.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen om att tillgdanglighet i
utemiljon dr viktig och ska prioriteras. Samtidigt dr det ibland
utmanande att skapa helt tillgangliga gangvdigar i kuperad terrdng,
sdrskilt ndr det finns en ambition att bevara naturmark och minska
markpaverkan. Av denna anledning har trappor valts i vissa delar,
medan tillgang till gardsmiljoerna sdikerstdlls genom hissar i
bostadshusen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm Vatten och Avfall papekar att avledning av spillvatten
med sjélvfall ej tillats for vaningsplan beldgna under omgivande
markniva. Darfor kommer véningar under markniva att behova
pumpa spillvatten till hdgre anslutningsniva inom fastigheten.

Stockholm Vatten och Avfall framfor att vidare utredning kravs
angdende tekniska mojlighet att ansluta planomradet till befintlig
VA-anldggningar och att byggherren bor inkomma med uppskattad
forbrukning for att avgdra om kapacitet 1 befintligt VA-ledningsnét
ar tillrackligt. 1 de fall nya serviser anldggs bor separata
forbindelsepunkter for spill- och dagvatten utredas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kravet pa pumpning av spillvatten fran vaningsplan under
marknivad noteras. Fragan hanteras i den fortsatta projekteringen
och dr en frdga for byggherren i samverkan med Stockholm Vatten

och Avfall.

Frdagor om teknisk anslutning, kapacitet och behov av separata
forbindelsepunkter hanteras i det fortsatta arbetet och dr, i enlighet
med stadens praxis, byggherrens ansvar att utreda i samrad med
Stockholm Vatten och Avfall.

Dagvatten

Stockholm Vatten och Avfall framfor att dagvattenhanteringen
behover utredas och tydliggdras ytterligare 1 det fortsatta arbetet.
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Det saknas information om anslutningspunkter, hdrgoérningsgrad,
dagvattenavrinningen, uppskattad forbrukning, ldgpunkter och
berdkningar av floden enligt Svenskt Vatten P110.

Miljé- och hélsovdrdsndmnden anser att planbeskrivningen behover
tydligare redogora for dagvattenhanteringen och om stadens
atgardsniva uppfylls.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dagvattenfragorna, inklusive anslutningspunkter,
hdrdgérningsgrad och flodesberdkningar enligt P110 kommer att
hanteras i det fortsatta arbetet. Byggherren ansvarar for att ta fram
nodvindiga utredningar och losningar i dialog med Stockholm
Vatten och Avfall.

Dagvattenutredningen och planbeskrivningen kommer att
fortydligas i det fortsatta arbetet for att sdkerstdlla att stadens krav
och dtgdrdsnivaer uppfylls.

El/Tele

Ellevio saknar ett E-omrade for nétstation och onskar information
om beréknat effektbehov, inklusive fordonsladdning pa langre sikt
for att kunna bedoma behovet av en nétstation.

Ellevio framfor att pa den foreslagna kvartersmarken for gangtrafik
véster om punkthusen har Ellevio befintliga ledningar. Dir behover
plankartan kompletteras med u-omréde.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Frdgor om elférsorjning, u-omrade, effektbehov och eventuellt
behov av ndtstation hanteras i det fortsatta arbetet i dialog mellan
byggherren och Ellevio.

Energiférsorjning

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att en planbestimmelse bor
formuleras som mojliggdr for installation av solceller pa taken.

Hyresgdstforeningen anser att foreslagen bebyggelsen bor ha
solcellsanldggningar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Solceller dr méjliga enligt samrddsforslagets utformning,
stadsbyggnadskontoret bedomer att ingen sdrskild bestimmelse
behovs.

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) ser positivt pa att det planeras
for underjordsbehdllare for avfallshantering som kan nés tillgéngligt



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-26, Dnr 2021-12892

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2021-02549
Sida 13 (19)

inom det maximala avstdndet 50 meter fran samtliga entréer. SVOA
ser dven positivt pa att dessa behéllare planeras tdmmas fran
lastplatser pé lokalgata invid, som &r enkelriktad och ger god sikt
for foraren av avfallsfordonet. Bra att dven det planerade
miljérummet kommer kunna toémmas frén planerad lastplats och att
placeringen ger bra dragvdg som underlittar tomningen (avstdnd
miljérumlastplats ca 10m, hardgjord yta).

Stockholm Vatten och avfall (SVOA) papekar att bilden med korspéar
for sopbil visar att bredden pé kvartersgatan kan behdva okas sa att
avfallsfordonen inte riskerar att snedda ut 6ver gdngomrade eller
komma for néra fastighet.

Hyresgdstforeningen framfor att miljérum kraver mekanisk till- och
fran luft.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret noterar SVOAs kommentarer.

Bredden av kvartersgatan enligt SVOAs synpunkt kontrolleras i det
fortsatta planarbetet.

Val av mekanisksystem i miljérum som féljer de krav som finns
kontrolleras i bygglov.

Raddningstjanst

Storstockholms Brandforsvar (SSBF) anser att en hdjning av
vattennivan pa Normarksviagen med 3 cm vid skyfall kommer
medfora &n mer svérigheter med tanken pa skyfall idag. Deras
fordon kan ta sig fram i maximalt 0,2 m djupt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Synpunkt fran SSBF rorande paverkan av detaljplanen pa
skyfallssituationen pa Normarksviigen kommer att studeras vidare i
ndsta skede och redovisas i den reviderade skyfallsutredning.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden delar stadsbyggnadskontorets
beddmning att planforslaget gar att utforma enligt zon A. Namnden
anser att virmeverkets tillstdnd dr begransat genom villkor som
sdger att verket endast far drivas for att ticka spets- och
reservbehov. Dirtill ar verket framst igdng under vinterhalvéret da
risken for oldgenhet till f6ljd av buller inomhus ar mindre till {61jd
av att bostadsfonster normalt hélls stingda under den kalla arstiden.
Den storning som verket kan komma att ha fér ses som en tillfallig
storning som inte omojliggdr planforslaget.
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Ldnsstyrelsen anser att det dr verksamhetens miljotillstdnd som ar
utgingsvirdet vid beddomningen av kommunens planforslag och att
kommunen behdver anpassa bostdderna i hus 1 och 2 for att klara
zon B vilket innebér tillgang till ljudddmpad sida som innehéller
riktvdrdet avseende verksamhetsbuller. Vidare behdver kommunen
redovisa exempel pé planldsningar i planbeskrivningen som visar
att zon B klaras samt vid behov infora skyddsbestammelser 1
plankartan.

Exergi papekar att anldggningens drifttid for ndrvarande ar lag da
anldggningen i forsta hand 4r en reserv- och spetsanldggning.
Drifttiden kan dock komma att fordndras med kort varsel beroende
pa hur andra anldggningar i fjarrvirmendétet &r i drift.
Bullervillkoren kommer att klaras vid dessa tillfdllen. Daremot
kommer ljudbilden i ndromradet att fordndras da anlédggningens
drifttid 6kar och ljud frén anldggningen hors oftare eller under en
langre tid.

Ldnsstyrelsen och Miljo- och hdlsovardsndmnden anser att stomljud
ska utredas i1 planprocessen och sikerstillas i plankartan med
nddvéndiga utférandebestdmmelser.

Hyresgdstforeningen anser att det dr av storsta vikt att 3-glasfonster
installeras varav ett glas isoleras for bullerddmpning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stockholms stad noterar Ldnsstyrelsens synpunkt gdllande
verksamhetsbuller och zonindelning enligt verksamhetens
miljotillstand. I det fortsatta planarbetet kommer
stadsbyggnadskontoret att beakta behovet av bostadsutformning
som mojliggor en ljudddmpad sida i enlighet med riktvirden for zon
B. Exempel pd planlosningar som visar hur detta kan uppnds
kommer att redovisas i planbeskrivningen. Stadsbyggnadskontoret
kommer dven att prova behovet av att infora skyddsbestdmmelser i
plankartan for att sikerstdlla en god ljudmiljé.

Stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen att fragor kring
stomljud dr viktiga att beakta i planprocessen. Staden kommer
ddrfor att utreda stomljud i det fortsatta planarbetet och sdkerstdilla
att eventuella behov av skyddsatgdrder beaktas. Om det visar sig
motiverat kommer utforandebestdmmelser att inforas i plankartan
for att sdkerstilla god ljudmiljé i berérda byggnader.

Val av glas foljer de krav som finns for inomhusbuller och som
omfattas av Boverkets byggregler, det kontrolleras i bygglov.

Risk

Ldinsstyrelsen noterar att planforslaget medfor en hojning av
vattennivdn med tre centimeter vid Nordmarksvégen. Redan idag
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uppstar dversvimningssituationer dar vigen dversvammas med mer
an 30 centimeters vattendjup. Kommunen behover darfor visa att
den foreslagna hojningen inte ytterligare forsamrar
framkomligheten vid Nordmarksvigen. Vidare behover atgérder
vidtas inom planomradet for att fordrdja och hantera dagvatten pa
ett sitt som minimerar risken for Oversvdmning.

Flera privatpersoner har uttryckt oro for att vattenavrinningen mot
deras fastigheter kommer att 6ka ndr naturmark ersétts med
hardgjorda ytor.

Ldinsstyrelsen anser att kommunen behdver komplettera
planhandlingarna med en beskrivning av riskerna kopplade till
Farsta viarmeverk, inklusive mojliga konsekvenser vid en olycka.
Eftersom konsekvensavstdndet vid en polbrand kan dverstiga 20
meter, kan risken inte avskrivas utan motivering. Eventuella
skyddsétgarder ska redovisas 1 planbeskrivningen och sikerstéllas i
plankartan.

Stockholm Exergi uppmirksammar staden pd att det inom
anldggningsomradet finns kylanldggningar med kyltorn som kan
innebdra risk for spridning av farliga gaser vid brand samt risk for
legionellabakterier via vattendnga. Rutiner for provtagning och
kemikaliedosering tillimpas for att motverka bakterietillvéxt.
Exergi papekar dven att anldggningen har tva cisterner med
brandfarlig vara dér géllande skyddsavstand enligt MSBFS 2023:2
ar 100 meter till svarutrymda lokaler, vilket kan omfatta ett planerat
seniorboende. I detta fall 4r avstdndet kortare dn 100 meter.

SSBF anser att den riskanalys som hédnvisas till for Farsta
virmeverk behover ses over och resultaten redovisas 1
planhandlingarna for att mdjliggdra transparens och beddmning av
risknivén. Det framgdr inte heller om ndgra riskreducerande
atgdrder krévs. Vidare dr hanteringen av eldningsolja oklar och bor
tydliggoras i1 planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

En reviderade skyfallsutredning tas fram och éversvimningsrisker
ses over i enlighet med yttranden fran remissinstanserna.
Beskrivning av oversvimningsrisker och forslag till hantering
kommer inarbetas tydligare i planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontoret kommer att komplettera planhandlingarna
med en beskrivning av riskerna kopplade till Farsta virmeverk och
tydliggora eventuella skyddsdtgdrder i planbeskrivningen och, vid
behov, i plankartan.
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Ras, skred och erosion

Ldnsstyrelsen anser att det kan finnas risk for bergutfall eller
blockras och att kommunen behover ta stéllning till rasrisken. Om
det kravs forstarkningsatgarder behdver det std 1 planbeskrivningen
samt om mojligt reglera med planbestimmelser.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

En fordjupad geoteknisk undersékning kommer att tas fram i ndsta
skede.

Luft och lukt

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden anser att luft- och luktstorningar
fran varmeverkets skorstensrok bor beaktas i det fortsatta arbetet.

Exergi anser att planbeskrivningens miljokonsekvenser bor dven
redovisa hur spridningen av viarmeverkets utslépp till luft kan
paverka den planerade bebyggelsen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Luft- och luktfrdgan kopplat till virmeverket kommer att tas med i
det fortsatta planarbetet, ddr forutsdttningarna for god luftkvalitet
och en acceptabel boendemiljé kommer att utredas.

Miljo- och klimataspekter

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ldnsstyrelsen papekar att kommunen behover utreda
fordrojningsvolym for hela planomrédet, inklusive gangvégar,
korvagar och naturmark som hittills inte inkluderats. Vidare
behdver kommunen redovisa eventuella nya volymer, foreslagna
atgarder, eventuella motivering till avsteg och sékerstillande i
planhandlingarna. Kommunen ska ocksa tydligare redogora for
nedklassade kvalitetsfaktorer i Drevviken, Tyresan-Forsaan och
Magelungen och koppla planens paverkan till dessa.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser over planhandlingar och utredningar i
enlighet med yttrande fran Ldinsstyrelsen. Dagvattenutredningen
kommer uppdateras sd att hela planomradet omfattas, och att
paverkan pa recipienterna kommer att redovisas tydligare utifran
ett recipientperspektiv.
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Social hallbarhet

Jamstalldhet och trygghet

Flera privatpersoner dr oroade for att omradet ska bli mer otryggt
som resultat av fortdtningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar inte uppfattning om att omrddet
kommer att bli mer otryggt som konsekvens av den foreslagna
bebyggelsen. Kontoret anser att detaljplanen skapar goda
forutsdttningar for stdrkta sociala virden i omrddet, som trygghet
och jamstdlldhet och bedomer att den upplevda tryggheten i
ndromraddet kommer att 6ka dd fler vistas pd platsen.

Olagenheter for privatpersoner och ovriga
intressenter

Insyn och ljusférhallanden

Flera privatpersoner ar oroade for insyn, simre utsikt, dagsljus och
skuggning for boende i befintliga byggnader.

Flera privatpersoner ifrdgasitter om solstudien och har gjorts pa
ratt satt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar att planforslaget innebdr viss 6kad
insyn, skuggning och forsimrade ljusforhdllanden for nagra
befintliga ligenheter. Hinsyn har dock tagits genom att husen
placeras snett i forhallande till befintlig bebyggelse. Det innebdr att
bdde direkt insyn minskar och att avstandet till befintliga
byggnader gradvis ékar, vilket bidrar till storre upplevt mellanrum.
Punkthus som hustypologi innebdr ett mindre fotavtryck och
mojliggor bredare siktlinjer mellan husen. Planomradet bestdr idag
av hoga trdd som redan bidrar till viss skuggning, varfor den
ytterligare paverkan fran de nya byggnaderna bedoms som
begrdinsad.

Ekonomiska aspekter och byggtiden

Ett flertal privatpersoner framfor synpunkter om att den nya
byggnationen kommer att innebéra storande ljudnivier och en
kaosartad milj6 under flera &r, vilket de menar dven paverkar vérdet
pa deras fastigheter. De papekar ocksé att utsikten mot naturen
ersétts med utsikt mot de nya husen.

En privatperson ér orolig att sprangningsarbeten i samband med
bygget av det nya underjordiska garaget kan orsaka skada for deras
fastighet.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har forstdelse for att byggtiden kan
upplevas som pdfrestande for de ndrboende. Staden arbetar for att
genomfora projekt pa ett sd skonsamt sditt som mojligt, men viss
paverkan under byggtiden dr tyvirr svar att undvika. Pa ldngre sikt
dr syftet med planforslaget att skapa en tryggare och mer levande
miljo med bdittre kopplingar till omkringliggande omraden.

Frdagor om springning och eventuell paverkan pa omgivande
fastigheter hanteras inte inom detaljplanen, utan regleras i
samband med bygglov och den efterfoljande byggprocessen. Det
finns tydliga lagar och regler som styr hur sadana arbeten far
utforas, och entreprenoren dr skyldig att folja dessa. Vid behov
genomfors besiktningar fore och efter springning for att sikerstdlla
att skador inte uppstdr.

Remissinstanser utan synpunkter
Foljande remissinstanser har ldmnat synpunkter utan erinran:

e Trafikverket
e Swedavia
e Lantméiterimyndigheten

Sammanvagt stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd planforslaget som mojliggor
nya bostéder 1 ett mycket kollektivtrafiknéra lage och samtidigt
utgor ett viktigt bidrag till att uppfylla bdde Stockholms bostadsmal
och stadens ataganden i Stockholmsdverenskommelsen.

Fran inkomna synpunkter har intressekonflikter identifierats.
Intentionen att skapa nya bostéder i ett kollektivtrafiknira lage
innebdr fortatning, intrdng i naturmark och fordndringar i
boendemiljon. Stadsbyggnadskontoret bedomer dock att tillskottet
av bostdder och utvecklade stadskvaliteter 1 en vixande stad véger
tyngre och att forslaget ligger 1 linje med Gversiktsplanens
inriktning for Farsta som ett av stadens fyra fokusomraden for
stadsutveckling.

Planforslaget bygger pa en gestaltningsidé dar punkthusens
begrinsade fotavtryck bidrar till att bevara karaktdrsskapande
naturmark. Husens placering f6ljer den befintliga strukturen och
snedstélls 1 souterrdng for att dimpa hojdskalan och skapa siktlinjer,
vilket ger en luftigare stadsbild och inordnar sig karaktéristiskt i
Farsta.

Infor granskning kommer risker kopplade till virmeverket, sdsom
bullerstorningar, att analyseras vidare. Det befintliga straket mellan
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Brunskogsbacken och Glavagatan avses forstarkas i syfte att
forbéttra forutsittningarna for fotgdngares rorelsemonster.
Dérutover avses utredningarna kring éversvimningsrisker,
dagvattenhantering och geotekniska forhallanden att fordjupas for
att sdkerstélla planens genomforbarhet och langsiktiga hallbarhet.

Sammanfattningsvis bedomer Stadsbyggnadskontoret att de
foreslagna forandringarna innebar en lamplig avvagning mellan
olika intressen. De kompletterande utredningarna och eventuella
andringar kan hanteras inom ramen for den fortsatta planprocessen,
och planforslaget bedoms utgora ett positivt tillskott i ett attraktivt
lage.

Anna Wallstrom Roseana De Almeida

Enhetschef Stadsplanerare



