Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-05, Dnr 2020-05075

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Granskningshandling
Planavdelningen Dnr 2020-05075
Mats Jakobsson 2025-03-04
Telefon 08-508 273 37 Sida 1 (73)

Planbeskrivning

Detaljplan for Isterbandet 3 m.fl.
Slakthusomradet etapp 3 i stadsdelen
Johanneshov, Dp 2020-05075




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-05, Dnr 2020-05075

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-05075
Sida 2 (73)

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra utbyggnad av den
sydvéstra delen av Slakthusomradet, och sdkerstilla att
utbyggnaden gar i linje med mélen for utbyggnaden av omradet
till en tét och funktionsblandad stadsdel. Planen syftar till att
sdkerstdlla en sammanhéllen gestaltning av hog kvalitet for den
nya bebyggelsen, dels genom utformningsbestammelser, dels
med ett sérskilt arkitekturprogram som kopplas till detaljplanen.
For delar av befintlig bebyggelse inom fastigheten Isterbandet 6
ar syftet att sikerstilla ett langsiktigt bevarande av befintlig
byggnad med hogt kulturhistoriskt varde. Déarutover syftar planen
till att mojliggdra utbyggnaden av allmén plats som
sammankopplar Slakthusomradet med kringliggande omraden
och ger utrymme for skyfallshantering. Planen syftar dven till att
bekréfta planstdd for ny tunnelbana genom omradet.

Detaljplanen mdjliggor cirka 650 nya bostider, varav 100
stycken i vard- och omsorgsboende. Planforslaget mdjliggor
ocksa lokaler i1 bottenvaningarna och for 7 000 kvadratmeter
BTA kontor i den sydostra delen av omradet. Del av befintlig
byggnad inom Isterbandet 6 far skydds- och varsamhets-
bestimmelser i planforslaget. I planomradets centrala delar
foreslas en park, Sodra parken, for att kunna omhénderta vatten
vid skyfall och behovet av virdefull gronyta. Hogre byggnader
foreslas huvudsakligen 1 norr mot den relativt breda gatan som
Sandhagsgatan utgdr, for att sedan stegvis trappas ned mot Sédra
parken och Enskedevigen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som dsyftas i PBL eller MB att en
miljobedémning behover goras.

Tidplan

Planen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
Samrad 10 maj — 21 juni 2022

Granskning 26 februari 2025 — 25 mars 2025
Godkénnande i stadsbyggnadsnamnden kvartal 4 2025
Antagande i kommunfullméktige kvartal 1 2026
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning och ett antal utredningar som listas
nedan.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

Antikvarisk forundersékning Isterbandet 6 (White
2022-02-14)

Antikvarisk konsekvensanalys Isterbandet 6 (White
2022-03-21)

Antikvarisk utredning paverkan riksintresset for
kulturmiljovarden (Nyréns 2023-11-19)

Berdkning av trafikbuller och buller frdan Tele2 Arena
(Akustikbyran 2023-11-07)

Féroreningssituationen inom DP3 (Liljemark Consulting
2022-02-17)

PM sammanfattning av féroreningssituationen inom DP 3
(Liljemark Consulting 2023-02-20, rev 2023-04-20)
Kompletterande undersékning i Slakthusomrddet DP3,
fastigheten Isterbandet 3(1) (Liljemarks 2023-02-14)
Fororeningssituation Isterbandet 5(1) (Liljemarks
2023-04-06, rev 2023-04-21)

Luftkvalitetsutredning for Slakthusomrddet etapp 3 (SLB
Analys 2021-12-06)

Mobilitet och parkering Slakthusomrddet — handlingsplan
etapp 3 (Tyréns 2023-11-27)

Mdtning magnetfdlt kring transformatorstation
Trédskolevigen 17 (RTK AB 2021-06-24)
Magnetfiltsrapport for Isterbandet 6 (Bengt Dahlgren
2023-06-07)

PM Skyfallsanalys Dp 3 — Kylrumskvarteren (Sweco
2023-11-27)

Rapport Skyfallsanalys Overgripande Slakthusomrddet
(Sweco 2023-10-20 rev 2024-02-15)

Riskbedomning for kontorsbyggnad intill transformatorer
(Bengt Dahlgren 2023-05-03)

Sammanfattande dagvattenutredning Detaljplan 3 —
Kylrumskvarteren (Sweco 2022-02-14, rev 2023-04-03)
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—  Slakthusomrddet, Arenabuller — Bullermdtningar frdn
konserter och fotbollsmatch (Structor 2023-10-16)

— Gestaltnings-PM allmdn plats (Nyréns, 2024-11-06)

—  Arkitekturprogram (Stadsbyggnadskontoret, 2025-03-03)

Ovrigt underlag
— Restriktioner avseende drdnerande ingrepp (WSP
2021-12-13)

Medverkande

Planhandlingarna dr huvudsakligen framtagna av stadsplanerare
Mats Jakobsson, Stina Béackstrom, William Stepp och Karolina
Ehrén (plankonsult) samt karttekniker Anette Johnsson pa
stadsbyggnadskontoret. Vidare har projektledare Johan Filipsson,
Emma Kling och Simon Reppling, landskapsarkitekter Sara Ellert
Ezeldin och Emma Jonasson, miljdplanerare Asa Fritioff,
trafikplanerare Anna Widborg och Andreas Ristare samt
byggprojektledare Fredrik Lindell och Bizzy Klein samt Mia
Hermansson fran exploateringskontoret medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra utbyggnad av den
sydvéstra delen av Slakthusomradet till en téit och
funktionsblandad stadsdel. Planen syftar till att sikerstélla en
sammanhéllen gestaltning av hog kvalitet for den nya
bebyggelsen for bostadsdndamaél, centrumverksamheter och
kontor. For delar av befintlig bebyggelse inom fastigheten
Isterbandet 6 &r syftet ocksa att sdkerstdlla ett [dngsiktigt
bevarande. Déarutover syftar planen till att mgjliggora
utbyggnaden av allmén plats som sammankopplar
Slakthusomradet med kringliggande omraden och ger utrymme
for skyfallshantering. Planen syftar dven till att bekrifta planstod
for ny tunnelbana genom omréadet och sdkerstilla den tekniska
forsorjningen.

Planomradet bildar en ny entré till Slakthusomrédet frén
Enskedevdgen och Tradskolevédgen. Detaljplanen utgdr en viktig
del i utvecklingen av Slakthusomradet till en tét och
funktionsblandad stadsdel och mdjliggor for cirka 650 bostéder,
varav 100 stycken i1 vard- och omsorgsboende. Planforslaget
mojliggor ocksé for lokaler i1 bottenvaningarna och for 7 000
kvadratmeter BT A kontor i den syddstra delen av omrddet. Del
av befintlig byggnad inom Isterbandet 6 far skydds- och
varsamhetsbestimmelser i1 planforslaget. I planomradets centrala
delar foreslas en park, ”’Sodra parken”, for att kunna omhénderta
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vatten vid skyfall och tillgodose omradet med gronyta for
rekreation och virmehantering. Hogre byggnader foreslas
huvudsakligen 1 norr mot den relativt breda gatan Sandhagsgatan
(tidigare Diagonalen) utgor for att sedan stegvis trappas ned mot
den stora parken inom omradet, Sodra parken, och
Enskedevégen. Dérutdver skapar denna volymhantering
forutsattningar for goda boendemiljoer 1 forhéllande till bostaders
och gemensamma gardars ljusinslépp.

Plandata

Planomradet omfattar cirka 4 hektar och ligger i stadsdelen
Johanneshov. Det avgrinsas Oster av Hallvigens planerade
forlangning mot Enskedevagen, 1 norr av den planerade gatan
Sandhagsgatan, i soder av Enskedevigen och i vister gar
Lindevédgen. Omradet dgs av Stockholms stad.

ooooooooo

AAAAA

Slakthusomradet
Strukturplan
Detaljplaneetapper
2024-11-20
Stadsbyggnadskontoret

ﬁ; Stogkholms

Etappkarta for Slakthusomradet Aktuell detaljplan dr etapp 3 med
rosa farg pd kartan.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Slakthusomrédet ut som ett av de
verksamhetsomrdden som foreslés utvecklas med bostéder till en
tat och héllbar blandstad. Slakthusomradet ar en del av
”Soderstaden” som 1 dversiktsplanen beskrivs som ett omrade
som ska fortsitta att utvecklas till en tdt och méngfunktionell
stadsmiljo med bostider, arbetsplatser, urbana strak,
verksamheter, parker, forskolor, skolor samt offentliga miljoer
och kommande ny tunnelbana.
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Sdderstaden vision

Ar 2035 #r Sdderstaden navet i sddra Stockholm dir varje
omrades unika identitet stirker helheten och bidrar till en
sammankopplad stad. Gullmarsplans nérhet till vatten och
gronska har kopplats ihop med Globenomrédets storslagna arenor
och Slakthusomrédets historiska miljoer och utbud av mat, kultur
och upplevelser. Méngfalden av verksamheter och evenemang
gor Soderstaden till en dynamisk och levande motesplats, dir alla
kdnner sig vilkomna. Genom héllbar stadsutveckling skapas en
trygg och tillgénglig destination for tusentals boende, arbetande,
studerande och besokare.

Program

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomrédet godkidndes av
stadsbyggnadsndmnden 2017-02-02. Enligt programmet ska
omrédet inrymma cirka 4 000 nya bostidder och cirka 10 000
arbetsplatser. Flera av byggnaderna fran olika artionden foreslas
att bevaras for att underlétta ldsbarheten av omradets successiva
utveckling.

Detaljplan

For planomrédet géller fem stads- och detaljplaner.

P1 8391B fran 1987 innehaller park, industri, parkering och
specialomride for industridndamal. DP 94068 fran 1994
innehaller park, elteknisk anlédggning, smaindustri/hantverk och
kontor. PL7450A fran 1974 innehaller sméindustri. For dessa har
genomforandetiden gétt ut.

ADp 2014-18909, tunnelbaneutbyggnad Kungstriidgarden-
Soderort innehaller tunnelbana under mark samt tillhdrande
tekniska anldggningar. Genomforandetiden gick ut 2024-09-16.

DP 2017-02397, detaljplan for att mojliggora forsta etappen i
utbyggnaden av Slakthusomrédet till en blandstad med
utgangspunkt i planomradet. Genomforandetiden slutar 2026-05-
11.

I Slakthusomradet pagar flera detaljplaneprocesser:

e Kulturkvarteren (Slakthusomradet Etapp 2A), dnr 2019—
06180. Detaljplanen provar lamplighet for kontor,
centrum, smaskalig tillverkning, hotell, cirka 80 bostider,
tunnelbaneentré samt att bekrifta befintlig gymnasieskola.
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e Hjélpslaktaren m.fl. (Slakthusomridet Etapp 2B), dnr
2019-08051. Detaljplanen provar lamplighet for kontor,
320 bostider, handel och kommersiell service.

e Sandhagen 9 m.fl. (Slakthusomradet Etapp 4C), dnr
2024-13233. Planen mojliggdr ny bebyggelse for kontor
och centrumidndamal samt en ny géng- och cykelbro dver
Nynéasvagen.

Kommunala beslut i vrigt

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostédder. Av dessa ska

40 000 uppforas i soderort. Planomradet ligger inom
influensomrédet.

Markanvisning

Exploateringsnimnden har vid fem tillfallen beslutat att anvisa
mark inom detaljplaneomradet for bostédder, lokaler, kontor,
forskola, seniorbostdder och véard- och omsorgsboende.
Markanvisade byggaktorer ar:

- Den 12 december 2019 till Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB med en tilldggsanvisning den 21 april
2022.

- Den 17 december 2020 till Aros Bostadsutveckling AB,
Einar Mattson AB, Corem Kelly AB (fd Klévern AB) och
Selvaag Bostad AB.

- Den 17 juni 2021 till S:t Erik Markutveckling AB.

- Den 30 september 2021 till Corem Kelly AB (f.d.
Klévern AB).

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse men ligger i
nérheten av riksintresse for kommunikation (vdg 73 Nyndsvigen,
vag 75 Sodra lanken samt hindersfritt omrade for inflygning till
Bromma flygplats) och riksintresse for kulturmiljévarden (Gamla
Enskede och Skogskyrkogarden).

Forutsattningar

Om Slakthusomradet

I mer @n hundra ar har Slakthusomradet haft en viktig roll 1
Stockholms livsmedelsproduktion. Exploateringen paborjades i
borjan av 1900-talet i stadens regi. Manga av byggnaderna
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uppfordes 1 jugendstil. Kotthantering har allt sedan omradet
anlades varit dess huvudfunktion. Anldggningen representerar
Stockholms stridvan att bygga den moderna staden, en expansiv
period i Stockholms historia.

Kontinuiteten pé platsen &r tydlig med tidstypiska byggnader frén
alla artionden sedan invigningen 1912. Tillsammans beskriver de
omrédets och stadens olika utvecklingsfaser och bildar en
kontrastrik helhet. Eftersom omradet sa tydligt skapades for ett
specifikt syfte dr Slakthusomradet en unik plats med bade
verksamheter och bebyggelse som inte finns nagon annanstans i
Stockholm.

Natur

Mark och vegetation

% . i i

Markarbeten inom omrddet 2023. Foto: Stockholms stad
Planomrédet tiacker den véstra delen av det gamla sparomradet
som befinner sig pa en 6vre markhojd. En sldnt sammanbinder
den ldgre marknivén i soder diar Tradskolevédgen gér.

Inom planomrédet har markforberedande atgérder pagatt.
Atgirderna har som syfte att forbereda marken for en
etableringsyta som forutsdttning for genomforandet av
utvecklingen av Slakthusomrédet i stort. Pagaende och till stora
delar avslutade arbeten innebér huvudsakligen en storre
marksankning som ocksa forbereder marken for kommande gator
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med tillgidnglig lutning ner mot Enskedevégen i enlighet med
programmet for Slakthusomradet och detaljplanen for etapp 1
som fétt laga kraft.

Naturvarden

Markforberedande atgarder innebér att befintlig vaxtlighet inom
planomrédet har tagits bort for stérre delen av planomrédet.
Naturparken Frotallen nordvast om planomradet ingér 1
habitatnitverket for barrskogslevande arter.

Rekreation och friluftsliv

Storre delen av planomradet &r inhdgnat d& det pagatt
markarbeten pa platsen. Inga rekreativa malpunkter finns idag
inom aktuell planetapp.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

WSP (2015) har pa uppdrag av Stockholms stad utfort en
oversiktlig geoteknisk utredning som utgér underlag for
detaljplanearbete och genomforande. Grundlaggning av nya
byggnaderna bedoms framst bli aktuellt att utfora pa berg eller
packad sprangbotten samt pa palar inom partier med storre
jorddjup.

Grundlaggning pa friktionsjord (s.k. fast botten) eller packad
fyllning kan ocksé bli aktuellt. Direkt soder om Enskedevigen
finns hus med grundvattenberoende grundldggningar (lera), som
ar kénsliga for saval grundvattensdankningar som
vibrationsalstrande arbeten.
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Stockholms stads byggnadsgeologzska karta frdan ca ] 980 visar att

omrddet bestar av berg i dagen (rott), vixellagring (orange) och
fyllning (kryss). Planomrddesgrdnsen dr markerad med svart streckad
linje.

Ras/skred

Marken &r lamplig for den planerade bebyggelsen med hénsyn till
ras och skred. Tillfallig forstarkning av djupa schakter kan
komma att krévas under utbyggnadstiden.

Markradon
Marken kan klassas som normalradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Genom Slakthusomradet gar en vattendelare som delar
programomradet i tva huvudsakliga avrinningsomraden - ett
nordligt och ett sydligt. Det sydliga dit detta planomrade hor
avvattnas ytligt efter att lokala lagpunkter inom planomradet
fyllts upp vid skyfallshdndelser idag och dven i framtiden,
sOderut och via Enskedevigen vidare i en sydvéstlig riktning mot
korsningen Enskedevédgen/Sockenviégen, intill Enskede
Idrottsplats. Hérifran rinner vattnet vidare lings Sockenvégen
mot Varflodsparken i Enskedefaltet. Fran Enskedefiltet rinner
vattnet teoretiskt vidare i riktning mot Huddingevégen och
Arstafiltet och dérifrén via en ny dammanliggning med
tillhorande skyfallsytor vi ledningsnitet mot recipienten
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Arstaviken. Den forsta storre lagpunkten triffas for vattnet fran
sodra delarna pa i omréadet kring Enskedeféltet och Enskede IP
och 1 praktiken fastnar mycket vatten dir och avvattnas succesivt
av via det allménna ledningsnétet snarare én att ytligt rinna vidare
mot Arstafiltet.

Inom omradet finns idag sma infiltrationsmgjligheter da ytorna ar
hardgjorda, och bestar mestadels av grus och asfalt. Rivning av
tidigare byggnader pa platsen har genomforts, liksom en
marksénkning for att mota Enskedevigen.

Inom det omvandlade Slakthusomradet planeras for ett stort antal
skyfallsytor, huvudsakligen i form av 6ppna anlédggningar med
multifunktionell karaktdr inom parker och torg. Slakthusomradets
utveckling i etapper foljer inte alltid avrinningsomradena vid
skyfall, exempelvis dr Sodra parken som planeras inom etapp 3
viktig for skyfallshantering for etapp 1.

Avrinningsomrdde Sodra Slakthusomrddet (gron markering) och dess avvattning i
riktning mot Arstaviken (svagare réd linje). Baseras pd befintlig situation.
Planomradesgrdins Dp 3 i rodstreckad linje (Sweco, Skyfallsanalys Dp3)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom ytliga avrinningsomradet Malaren-
Arstaviken samt det tekniska delavrinningsomradet som avleds
till Strommen, dels direkt till Strommens hamnbasséng och dels
till Strommen via Henriksdals avloppsreningsverk. Strommen ér
en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten.
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For vattenforekomsten Strommen har den ekologiska statusen
klassificerats till otillfredsstidllande. Klassningen baseras pa
miljokonsekvenstyperna dvergddning, miljogifter, morfologiska
forandringar och kontinuitet samt flodesforédndringar, dar
overgddning styrt. Miljokvalitetsnorm har faststéllts inom
forvaltningscykel 3. Kvalitetskravet &r otillfredsstdllande
ekologisk status 2039. Skilet till normsittningen for ekologisk
status dr att hamnanldggningen omdjliggor en béttre niva. Det
mindre stringa kravet dr dock endast kopplat till fysisk paverkan
av hamnanldggningen. For alla andra typer av paverkan géller att
god status ska uppnds pa kvalitetsfaktorniva.

Den sammanvigda bedomningen for statusen av alla prioriterade
dmnen resulterar 1 att god kemisk status inte uppnas 1
vattenforekomsten. Miljokvalitetsnorm har faststéllts inom
forvaltningscykel 3. Kvalitetskravet dr god kemisk ytvattenstatus.

Dagvatten

Avvattningen fran sodra Slakthusomradet sker framst via
dagvattenledning mot befintlig dagvattentunnel, Ostbergatunneln.
Inom aktuell etapp avvattnas dock stor del av omradet till ett
kombinerat ndt och vidare till Henriksdals reningsverk. Nér
etappen byggs ut kommer fortsittningsvis delar av etappen att
avvattnas mot den kombinerade ledningen da det inte &r tekniskt
mojligt att med sjdlvfall ansluta denna del av systemet mot den
del som avvattnas mot dagvattentunneln.

Befintlig bebyggelse

I so6dra delen av planomradet pa Isterbandet 6 star det
gronklassade Enskede elverk som ska bevaras. I den nordvéstra
delen av planomrédet finns ett garage tillhérande en
gemensamhetsanldggning som till stor del avses bevaras.

Landskapsbild/stadsbild
Omradet har under en lang tid varit inhdgnat och inte tillgédngligt
for allmanheten.

Planomradet sluttar fran norr till soder. S6der om planomradet
ligger Gamla Enskede med &ldre villabebyggelse. Vister om
planomrddet finns befintliga flerbostadshus i 5-6 vaningar ldngs
med Lindevigen. Oster och norr om planomridet pagar
markarbeten for andra etapper inom Slakthusomradet. Sodra
delen av planomréadet utgor entré till Slakthusomradet och fond
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mot Enskedevigen, varfor byggnader langs den sodra kanten
hamnar sérskilt i blickfanget. Enskede elverk som bevaras till
stora delar och rustas upp likt originaluppfoérande blir en viktig
del i entrémotivet mot Enskede.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Befintlig byggnad pé Isterbandet 6 uppfordes 1911 for
Stockholms Elektricitetsverks Enskedestation, diar Ferdinand
Boberg var chefsarkitekt. Den ursprungliga byggnaden har en
strikt gestaltning med drag av nationalromantik och tidig
klassicism. Byggnaden har byggts om och till vid flera tillfdllen
men den ursprungliga volymen och fasaden mot sdder dr bevarad.
Inom anldggningen pa Isterbandet 6 finns, vid sidan av
elnitsstationen, ett garage fran 1980-talet, en transformatorstation
fran 1960-talet och en garage- och forradsbyggnad fran mitten av
1990-talet. Tomten ar asfalterad och omgérdad av ett stiangsel.
Anldggningen ir beldgen soder om Slakthusomradet i stadsdelens
sodra utkant 1 ett mindre arbetsplatsomrade mellan Enskedevégen
och Tradskolevégen.

Gamla “Enskede elverk”, byggdr 1 9] 0/] 970/] 990 byggnaden ar
gronklassad.

Byggnaden fran 1910-talet har av Stockholms stadsmuseum fatt
en gron klassning vilket innebér att byggnaden bedoms ha ett
hogt kulturhistoriskt vdrde och bedoms vara sérskilt vardefull
frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig
synpunkt. For sidan bebyggelse kan PBL (Plan- och bygglagen)
8:e kap, 13, 14 och 17 §§ tillaimpas, vilket innebar att
bebyggelsen inte far forvanskas, att underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktédr och byggnadens kulturhistoriska vérden,
att underhéllet ska utforas sa att de sdrskilda viardena bevaras, att
andringar ska utforas varsamt och med hédnsyn till byggnadens
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karaktdrsdrag samt med tillvaratagande av byggnadens
kulturhistoriska vérden.

En antikvarisk forundersokning (White, 2021-12-03, rev 2022-
02-14), har tagits fram i samband med planarbetet. De viarden
som lyft &r bland annat den ursprungliga byggnadens volym,
forgardsmarken, ursprungsbyggnadens tegelfasader med fonster-
och dorrséttning, det stora fonstret mot Enskedevégen, frisen vid
takfoten med putsade detaljer, granitsockeln och detaljer som
monstermurning kring portar.

Utredningen lyfter dven de tillbyggnader som gjorts fram till
1940-talet, bland annat dess volymer och frisen vid takfoten, med
putsade detaljer, pa byggnadsvolymer fram till och med 1940-
talet.

Kulturlandskap

Slakthusomradet har en stark historia och identitet, och har pa
senare ar utvecklats till ndgot mer 4n ett industri- och
verksamhetsomrade. Slakthusomradet 4r utpekat som ett
kulturhistoriskt vardefullt omréde av Stadsmuseet med byggnader
som &r bld-, gron- och gulklassade. D& bebyggelse bevaras blir
flera epoker 1 omréadets utveckling tydligt lasbara. Omradets
kulturvédrden gér inte att reducera endast till byggnaderna med
den hogsta klassningen utan helhetens vérde bérs till stor del upp
av enklare bebyggelse (gulklassad) som &r av virde for att berétta
omradets historia. Den hér etappen av Slakthusomradet
bedomdes i programmet tillhora de mindre kinsliga delarna da
flertalet av byggnaderna var av en enklare karaktér och inte
véirdebdrare for omradets beréttelse.

Planomradet angrénsar riksintressen for kulturmiljovard for
Gamla Enskede. Planomrédet ligger 1 ndrheten av riksintressen
for kulturmiljovard Skogskyrkogarden.

Offentlig service

Skola och forskola

I Slakthusomradet finns gymnasieskolan Stockholms hotell- och
restaurangskola. Vister om Lindevidgen cirka 100-200 meter fran
planomradet finns flera forskolor. Inom etapp ett, norr om aktuell
etapp, planeras tre forskolor om vardera fem avdelningar samt en
grundskola. I Slakthusomradets nordvéstra del planeras en ny
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gymnasieskola for 800 elever 6ppna 2026, inom ramen for den
lagakraftvunna etappen 2c.

Sjukvard

Nirmaste vardcentraler finns i Dalen, Stureby, Arsta och
Gullmarsplan. Narmaste storre sjukhus dr Sodersjukhuset.
Apotek finns i Globen shopping, Sandsborg och Gullmarsplan.

Kommersiell service

Service finns i1 ndrheten, bland annat 1 Globen shopping. Inom
Slakthusomradet finns lite kommersiell service. Merparten av

verksamheterna relaterar till den kott- och livsmedelshantering
som fortfarande pagér samt restaurang och nattklubb.

Gator och trafik

Gatunat

Slakthusomradets gatustruktur utgdrs av industrigator dér
gatuutformningen anpassats efter krav pa framkomlighet f6r
storre och utrymmeskrévande fordon. Numera &r
Slakthusomradet 6ppet for allmén fordonstrafik. Planomradet
angors idag frén Triadskolevidgen via Lindevdgen och
Arenavégen. Hastighetsbegriansningen dr 30 kilometer/timme 1
stora delar av Slakthusomradet.

Biltrafik
Parkering sker 1 befintligt garage. Kantstensparkering finns idag
langs med Lindevagen och Tradskolevégen.

Gang- och cykeltrafik

Det regionala cykelstraket Nyndshamnsleden leder via
Arenavigen och Enskedevigen mot planomradet. Inom
planomradet saknas det idag trottoarer och cykelvigar.

Kollektivtrafik

Tunnelbana och tvdrbana kopplas till omradet via gang- och
cykelbron vid Slakthusplan, norr om Slakthusomrédet. Den nya
tunnelbanestrackningen kommer att ga under planomradet med
en ny tunnelbanestation i Slakthusomradet. Buss 163 ansluter ca
70 meter fran Lindevigen och kopplar ihop Kérrtorp med
Bredédng via Enskedevégen.

Tillganglighet
Idag pdgar markarbeten inom stora delar av planomradet och
omradet dr inte tillgéngligt f6r allminheten.
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Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Oster om planomradet p4 fastigheten Isterbandet 5 har Ellevio en
befintlig transformatorstation. Transformatorstationen samt
ledningar 1 mark fran transformatorstationen ger upphov till
elektromagnetiska falt.

Fororenad mark

Flera undersokningar och rapporter har tagits fram under 2022
och 2023 kring fororenad mark 1 planomradet. Inom omrédet har
det tidigare funnits flera verksamheter som kan ha fororsakat
fororeningar. Inom en stor del av detaljplaneomradet har det
genomforts en omfattande marksénkning for att knyta ihop dvriga
Slakthusomradet med Tradskolevigen i1 sodra delen av
planomrédet. I och med marksénkningen har massorna som
schaktats ut provtagits for att klassas. I stora delar av
marksénkningen aterfinns berg i schaktbotten. Dar schaktbotten
bestar av jord har medelhalter berdknats for varje kvarter,
respektive verksamhetsomrade och végar och jamforts mot
aktuella platsspecifika riktvarden. Inga av medelhalterna
overskred riktvirdena, varvid det bedoms inte finnas risker for
planerad markanviandning.

I den véstra delen av omradet har marken dnnu inte sdnkts och
tvd byggnader star kvar. Fororeningssituationen i detta omrade
bedoms sannolikt motsvara fororeningssituationen inom ovriga
marksidnkningsomradet. De tre sydostra fastigheterna, nedan
marksidnkningen, har undersokts och inte heller dar bedoms det
foreligga oacceptabla risker med planerad markanvindning.

Luft, lukt

En luftkvalitetsutredning och spridningsberdkning har utforts.
Berikningarna har utforts for &r 2030. Berékningarna visar inte
pa nagra overskridanden av miljokvalitetsnormerna for
kvévedioxid och partiklar (PM10) inom planomrédet. Bade
miljokvalitetsnormen och miljokvalitetsmalet for PM10
respektive NO2 klaras inom planomradet samt omgivande vigar
— Hallvdgen, Sandhagsgatan, Enskedevigen och Lindevdgen — i
utbyggnadsalternativet ar 2030.

Inga av de nuvarande verksamheterna inom livsmedelsbranschen
som skulle kunna orsaka luktproblem kommer att finnas kvar nér
forsta inflyttning sker i omradet.
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Buller, vibrationer

Bullerkéllor i omrédet dr framst buller fran lokal trafik, hogst
nivaer lings Enskedevégen, och verksamheter 1
Stockholmsarenan samt ¢vriga stadsljud.

Buller- och vibrationsnivaer fran den nya tunnelbanan regleras 1
jarnvégsplanen for tunnelbanan.

Farligt gods
Det finns ett antal rekommenderade transportleder for farligt gods
i ndrheten av planomradet:
- Nynésvégen (primir transportled for farligt gods) cirka
330 meter fran planomradet
- Enskedevigen (sekundir transportled fran
Sofielundsmotet till rondellen i syddstra Slakthusomradet,
vid nuvarande bensinstationer) cirka 190 meter fran
planomridet
- Arenavégen (sekundér transportled frén korsningen vid
Palmfeltsvigen till Hammarbyvégen, norr om
planomradet) cirka 600 meter fran planomradet

Transportlederna ligger sa langt bort frdn planomradet att stadens
bedomning dr att de inte kommer att paverka planomréadet i en
sddan utstrackning att riskerna behover utredas vidare.

Planforslag

Planforslaget medger ny anvdndning for framforallt nya bostader
och lokaler inom omradet. Av de cirka 650 bostdderna planeras
100 lagenheter for vard- och omsorgsboende. Planforslaget
mojliggor ocksa for lokaler i bottenvaningarna och for 7 000
kvadratmeter BT A kontor i den syddstra delen av omrédet.
Ursprungliga delar av befintlig byggnad inom Isterbandet 6 far
skydds- och varsamhetsbestimmelser i planforslaget.

Ny bebyggelse

Overgripande

Etapp 3 ér beldgen i stadsdelens sydvistra horn och kommer
fungera som en av Slakthusomrédets entréer. Inom omréadet finns
fa bevarade byggnader vilket innebér att byggnader, planstruktur
och hojdsittning till stor del blir ny. Grundstrukturen bygger pa
principen om att forldnga befintliga gator i nord-sydlig riktning
samtidigt som det skapas kortare siktlinjer 1 0st- vistlig riktning.
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I norr méter bebyggelsen 1 etapp 3 bebyggelsen 1 etapp 1 samt
den planerade gatan Sandhagsgatan. Hogre byggnader foreslés
huvudsakligen 1 norr mot den relativt breda gatan som
Sandhagsgatan utgor for att sedan stegvis trappas ned mot Sédra
parken och befintliga Enskedevégen. Detta for att skapa ett mer
stillsamt moéte med parken. Darutover skapar denna
volymhantering forutséttningar for goda boendemiljéer i
forhéllande till bostdders och gemensamma gérdars ljusinslépp.
Vérd- och omsorgsboendet forutsdtter nagot hogre
bjalklagshojder, vilket avspeglas i reglerade nockhdojder i
plankartan.
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Hlustrationskarta over hela Slakthusomradet. Planomradet dr markerat
med svart linje.
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Markanvandning

Etapp 3 innehdller huvudsakligen bostdder, men ocksa
verksamhetslokaler 1 bottenvaningar samt ett kvarter med kontor.
Inom planforslaget mojliggdrs centruméndamal i bottenvaning i
stora delar av etappen. I strategiskt viktiga lagen ldngs
Boskapsvigen, Sandhagsgatan (tidigare Diagonalen) och Sodra
parken sékerstélls lokaler genom en bestimmelse om att
centrumédndamal ska finnas i bottenvning motsvarande
foreskriven yta i e-bestimmelse 1 bottenvaning mot gata.
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Elevation mot Boskapsvigen. Bebyggelsen trappas ner i hojd,
fran hogre volymer mot Sandhagsgatan till ldgre byggnader mot
Enskedevdgen till vinster i bild. (Sweco)

Utformning av bebyggelsen

Syftet med utformningsbestimmelser pa plankartan &r att uppna
en samlad utformning inom etappen och Slakthusomradet i stort,
samt sdkerstélla en hog kvalitet 1 den byggda miljon. |
forhéllande till de relativt smala gatuutrymmena ar syftet ocksé
att begransa balkongers paverkan pa dessa. Detta regleras genom
allménna utformningsbestimmelser.

Byggritterna ar tydligt avgrinsade i plankartan for att sdkerstilla
grundldggande gestaltningsprinciper. I vissa delar finns det
undantag fran begridnsningen dir det bland annat tillats pergolor.
Syftet med undantaget &r att fa fram redovisade kvaliteter i
foreslagna byggnader. Nockhdjder begransar volymerna i hojd.
Ovan nockhojd tillats tekniska installationer, solceller, pergolor,
och hisstoppar till viss del att sticka upp. For att dessa inte ska
dominera taklandskapet ska de vara indragna minst 2,0 meter fran
fasadliv mot allméin plats. Pa de stillen dir pergolor avses
uppforas pa tak sdkerstélls mojligheten med planbestimmelse.

Taklandskapet stravar efter ssmmanhéllna kvarter med ett
varierat uttryck. Olika takutformningar, lutningar, material och
kuldrer kan anvindas for att forstdrka och fullborda den
arkitektoniska kompositionen av bebyggelsen. Platta/laglutande
tak kan vara forsedda med vixtmaterial.

For att uppna en flikighet och en labyrintisk struktur 1 ost-vistlig
riktning i enlighet med planprogrammet finns en plan-
bestimmelse som sdkerstiller passager inom kvarteren.
Passagerna sékerstéller att kvartersstrukturen bryts upp och att
siktlinjer in 1 och genom kvarteren mojliggors. Siktlinjer for 6kad
trafiksdkerhet har tagits omhand genom avfasning av horn dér sa
kravts, vilket sékerstélls genom planbestdmmelse.
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Sektion som visar vaningshojd pd bottenvaningen. (Brunnberg Forshed)

Bottenvéiningar ska generellt utformas forhdjda for att mojliggora
olika anvdndningar och ge bottenviningen en storre
stadsbildsméssig dignitet. For tillkommande bebyggelse finns
darfor en generell utformningsbestimmelse som reglerar hojden
pa bottenvaning till minst 3,5 meter 6ver angransande markniva.
Mittet avser avstdndet mellan gatuniva och underkant av nedersta
mellanbjilklag, vilket ger utrymme for bade dkad takh6jd och
utrymme for installationer anpassade efter verksamheter. Det ger
ocksa utrymme for ett upphdjt golvbjélklag, vilket bor finnas om
bostédder placeras i bottenvaningen, sa att dessa kan erbjudas viss
avskildhet. Med anledning av att manga gator lutar finns medges
pa négra stéllen undantag fran den generella bestimmelsen om
bottenvéningens h6jd. Undantag regleras dér sé kravs med
anledning av exempelvis stora skillnader i markhgjder.

Balkonger tilldts inte kraga ut dver allmén plats for att undvika
att de dominerar gaturummet. For att balkongerna inte ska
upplevas som volymskapande far de som regel inte glasas in mot
allmén plats. Ett undantag gors for vard- och omsorgsboendet,
som har en annan typ av verksamhet och behov dn bostidderna i
etapperna. For vard- och omsorgsboendet giller inte heller
begrinsning i djup och ldgsta hojd av hénsyn till vardtagarnas
behov.

For de bostadskvarter som ligger 1 direkt anslutning till
fickparkerna tillats inga entréer placeras mot parkerna. Syftet
med detta &r att fickparkerna ska upplevas tillgidngliga och
inbjudande for allménheten.

Frisen dr viktig for att fa en helhet 1 stadsmiljon. For att
forverkliga idén om ett sammanhallande golv fran fasad till fasad
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planeras en fris kring varje kvarter som bildar en 6vergangszon
mellan det privata och det offentliga rummet. Frisen bidrar &dven
till att gynna en smaskalig variation, eller flikighet, 1 omradet.
Frisen dr uppdelad mellan allmén platsmark (0,5 meter) och
kvartersmark (0,5 meter) och bildar en 6vergdng mellan offentligt
och privat som kan understddja stadsdelens levande gator. Den
far i regel inte bebyggas, men pa kvartersmark kan frisen
mdbleras och anvindas av de boende eller av verksamhetsutovare
for entréer inklusive entrétrappor, lastkaj, plantering, sittbankar
och uteservering som berikar gaturummet. Utformningen regleras
genom avtal och 1 Gestaltnings-PM for allmén plats. I syfte att
astadkomma frisen finns en generell bestimmelse om att
byggnader inte far placeras ndrmre fastighetsgrins an 0,5 meter. |
undantagsfall fir byggnader placeras direkt i fastighetsgréns. Det
giller befintliga byggnader.

ans
ans

fastighetsgr
faslighelsgr

“7 7 kvarersmark T T
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allman platsmark
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fris fris

Principillustration som visar fris i gatan.

Material och ton

Den nya bebyggelsen i etapp 3 knyter an till de tidigare etapperna
i omvandlingen av det gamla industriomradet till ett modernt
bostadsomrade. Material som tegel, skiffer, 4delputs, terrazzo och
natursten ger omradet en robust och stadsmissig karaktér som
ges en mjukare motvikt med trd och skivmaterial i de mer intima
lokalgatorna. Bebyggelsen ska ha en genomgéende hog
materialkvalitet och uppfors i tydligt urskiljbara kvarter med
varierande arkitektoniska uttryck, dér vart och ett motiveras 1 sitt
sammanhang i savél volym och komposition som detaljering.
Omsorgsfulla materialval och detaljer skapar en gestaltning som
stér sig och dldras med vardighet. Materialbehandlingen dr viktig



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-05, Dnr 2020-05075

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-05075
Sida 25 (73)

for att ge omradet som helhet en ombonad och vdl omhénder-
tagen milj6. En stor omsorg om materialval och detaljer ger
forutséttningar for en gestaltning som star sig och aldras med
vérdighet. Materialbehandlingen ar viktig for att ge omradet som
helhet en ombonad och vil omhédndertagen miljo, savél pa
avstdnd som pa ndra hall. Gedigna och robusta material &r en
viktig del i utbyggnaden av ett omrdde med framtiden 1 sikte, dir
byggnaderna ér virda att vrda och underhalla under lang tid.

@%3

Kulorpalett for etapp 3 (Magnus Carlén for kv. A norra: FOJAB
arkitekter)

Puts bor vara tjockputs som behandlas genom sldtputsning och
avfargas med mineralisk farg eller forses med ytskikt av riven
ddelputs. For mindre ytor kan avfargad spritputs anvidndas som
komplement. Putsens kulor bor anknyta till en klassisk fargskala
som bygger pé traditionella pigment som exempelvis ockra, terra,
umbra och kromoxidgront - for att astadkomma milda ljusa
jordférger.

Betongfasaders reliefverkan och struktur dr avgdrande for
byggnadens gestaltning. Med hjilp av infargning, ytbehandling
och val av ballast kan fasadens yta bli mer uttrycksfull.
Elementskarvar bor undvikas i de fall som de inte integreras som
en del i en medveten helhetsgestaltning och bidrar till
byggnadens arkitektoniska kvaliteter. Tegel bor viljas med
omsorg. Ett monokromt tegel utan skiftningar riskerar att
upplevas monotont. Malet ir fa till en levande tegelyta med
varierande kulor. Fogens kuldr och behandling dr ocksé av stor
vikt for slutresultatet.
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Fénster
I de fall fonsterkarmar och bdgar dr mélade bor en firg som inte
ar blankare én glans 50 anvéndas.

Uteplatser

Uteplatser pa kvartersmark ska pdminna om industribyggnaders
lastkajer, och utforas utan synliga halrum undertill. De ska mota
det omgivande offentliga rummet med trappor som leder upp till
uteplats, och bor inte skdrmas av eller byggas in.

Vid behov av riacke ska dessa utformas pé ett sa enkelt sitt som
mdjligt, genomsiktligt och gérna avvikande fran balkongers
utformning.

Kvarteren

Ny bostadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningen foreslas
inom kvarter A, B, C, G och I. Inom kvarter J foreslas kontor
med lokaler i bottenvaningen. Nya bostadsbyggnader foreslas i
halvslutna kvarter med inslag av bland annat stadsradhus for att
bidra till en variation i stadsbilden och olika typer av
boendeformer. Byggnadsvolymer foreslas samspela mellan
kvarteren och vdrna den gemensamma siluetten mot omgivande
allménna platser utifran sol-, vind- och hgjdforhallanden samt
mot Gamla Enskede. Foljande kapitel innehéller en beskrivning
av foreslagen gestaltning och anvéndning inom respektive
kvarter.

Kvarter A, Norra

Kvarter A Norra gransar mot Sandhagsgatan i norr och mot
Boskapsviégen i dster. Mot Lindevagen i vister finns en befintlig
garagebyggnad som tillhor en gemensamhetsanldggning. Norr
om kvarteret, pd andra sidan Sandhagsgatan, planeras stadsdelens
nya grundskolegérd. I kvarter A norra planeras det for bostader,
flera lokaler i bottenvaning och bostadskomplement som
underjordiskt garage. Det befintliga garaget mot Lindevégen
kommer till storsta del att bevaras och fortsatt anviandas som
parkering for boende inom intilliggande fastigheter. Aven andra
anldggningar sdsom befintligt sopsugssystem foreslds vara kvar.
Befintlig skorsten pd garagets tak avses bevaras och sikerstills i
planen.

Den nya bebyggelsen foreslas uppforas i fem till tio vaningar.
Den hogsta husdelen foreslas hornet 1 korsningen mellan
Boskapsvégen och Sandhagsgatan och vénder sig mot det stora
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stadsrummet som utgors av skolgdrden. Byggnadens tio vaningar
kommer att vara synliga pa langt hall och ges en omsorgsfull
gestaltning dér avstandsverkan blir ett viktigt inslag.

Kvarter A Norra, sett fran Boskapsvigen. lllustration: FOJAB

Byggnadsvolymen som angrinsar till det befintliga garaget
foreslas ges en ldgre hojd. Boskapsvégens kraftiga lutning ger
forutsittningar for en variation i motet mellan byggnadskropp
och gata. Livskillnaderna ger forutsittningar for ett naturligt filter
och en 0vergang mellan den privata bostaden och det offentliga
rummet. For utformningen av kvarterets privata uteplatser i
bottenvaning har inspiration hamtats fran industrilastkajer.
Uteplatserna ldngst ned i kvarteret &r tankta att fungera som
privata uteplatser for de boende men med en tydlig koppling till
gatan dar de moéter allmén plats, genom exempelvis en liten
trappa. Kvarterets priméra entréer avses gestaltas med
industriportar som forlaga.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-05, Dnr 2020-05075

'i"i"; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2020-05075
Sida 28 (73)

Kvarteret foreslds fa en varierad skala och volymhantering
genom trappning dir sockel, takavslut och husliv hanteras pa ett
medvetet sdtt. P4 kvarterets tak mojliggors flaktrum och
skorstenar som integrerats i volymen pé ett tydligt sitt.

Fasad mot Boskapsvdgen Illustration: FOJAB

Kvarter A, sodra

Kvarteret A sodra gransar mot Lindevéagen 1 véster, Sodra gatan i
soder och Boskapsvégen i vister. I norr angriansar kvarter A
sodra mot kvarter A norra. I kvarter A sodra mojliggor

planforslaget for ett vird- och omsorgsboende samt ett
seniorboende.

Byggnaderna inom kvarter A sddra forsléds bilda en U-form mot
Sodra gatan och Boskapsvégen och innehéller tvd huvudsakliga
funktioner. I den sydvistra volymen foreslas ett vard- och
omsorgsboende med 100 platser. Vard- och omsorgsboendets
verksamhet har behov att glasa in sina balkonger, varfor ett
undantag hér gors 1 plankartan.

Vy fran Lindeviigen norrut. lllustration: Sweco
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I det sydostra hornet mot sddra parken foreslas en volym
innehéllande ett seniorboende med 28 lagenheter och ett
aktivitetscenter 1 bottenvaningen. Inom kvarter A sddra foreslas
véningsantalet variera mellan sex och atta vaningar.

i i
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Fasad mot sydvdst/Lindevigen (Sweco)

Kvarteret ligger inkilat i etappstrukturen och ar gestaltat med
tydliga hornmotiv med markerade entréer och balkonger som &r
tillbakadragna i gaturummet och ger mer plats at stadens
gemensamma offentliga golv.

Volymen ér uppdelad i tva delar dér vard- och omsorgsboendet
vard- och omsorgsboendets horisontalitet moter
seniorbostiddernas vertikalitet. Slakthusomradets industriarv
kdnns igen i robusta tegelfasader, ett ldgmalt och rationellt
fasaduttryck, regelbunden fonsterséttning och
hantverksmaissighet 1 tegeldetaljeringen. Subtila detaljvariationer,
relief och hanteringen av 6vergédngen mellan olika fasadpartier
skiljer sig at 1 de olika volymerna.

Kvarter B

Kvarteret avgriansas 1 norr av Sandhagsgatan, 1 véster av
Boskapsvégen, i oster av Livdjursgatans forlangning och i sdéder
av Sodra parken. Inom kvarteret planeras det for bostdder, lokaler
1 bottenvéning och en elnétsstation. Inom kvarteret varierar
vaningsantalet mellan sex och étta vaningar. Kvarteret trappar ner
1 ho6jd fran norr till soder. Hogre volymer i norr ska samspela med
den aktiva Sandhagsgatan medan en successiv nedtrappning av
volymerna utmed Boskapsvigen foljer topografin ned mot S6dra
Parken. Mot den intimare Livdjursgatans forldngning foreslés
kvarteret 6ppna upp sig mot fickparken inom samma kvarter och
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kvarter C pa andra sidan Livdjursgatans forlangning. Darmed ska
kvarter B bidra till kdnslan av ett gemensamt storkvarter.

Fasad mot Boskapsvigen (Arkitema)

Kvarteret kompletterar genom sin halvslutna kvartersform de
omkringliggande kvarteren i den befintliga och planerade
bebyggelsestrukturen. Fasader utférs som ett system med
tegelpelare och tegelbalkar som skapar ett repetitivt rutndt som
draperas runt hela kvarteret. Overgingen mellan vertikaler och
fonster markeras genom en mjuk rundning. Mellan vertikalerna,
ovanpa horisontalerna, placeras element i fiberbetong, vilka bér
upp fonsterpartierna. Betongelement, forgardsmurar och
planteringslador foreslds fi samma gragrona kulor som fonster
och plétdetaljer. Foreslagen kulor dr mild och harmonierar i ton
med teglet for att inte skapa for stor kontrast och relatera till
omradet 1 ovrigt.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-05, Dnr 2020-05075

'i"i“; Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2020-05075
Sida 31 (73)
Kvarter C
L Kvarter C avgransas av Sandhagsgatan i norr, Hallvégen i Oster,

Livdjursgatans forldngning i dster och Sodra gatan i soder. 1
kvarteret planeras det for bostéder, lokaler i1 bottenvaning och en
elndtsstation.

Foreslagen bebyggelse inom kvarteret bestdr av fyra fristdende
bostadshus i tre till nio vaningar pd en gemensam sockel med
lokaler som &ppnar upp mot och aktiverar angransande gator och
stadsrum. Kvarteret formar en stadsméssig front mot
Sandhagsgatan, Hallvdgen och Sodra gatan med en 3-4 vaningar
hog sockel som inhyser lokaler och bostadsentréer och bostéder
mot gatan. Sockeln och bottenvaningen relaterar i hdjd och
vaningsantal till befintlig dldre bebyggelse langs Hallvigen.
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Vy fran Sandhagsgatan. Illustration: OKK+

I kvarterets nordligaste del, lings Sandhagsgatan, dven kallad
Sandhagsgatan, foreslas ett punkthus fasad &r forhojd for att
integrera fliktrum och takterrass i byggnadens gestaltning, varfor
byggnadens hojd motsvarar tio bostadsvaningar d&ven om
bostéder bara inryms pa nio vaningsplan. Volymen mot Sédra
parken foreslas fa ett 6ppet granssnitt, med tva lokaler och fyra
lagenheter. Mojlighet ges till indrag med sittbénkar for
exempelvis en enklare uteservering eller till avgransning mellan
det publika och privata.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-05, Dnr 2020-05075

iy

=

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-05075
Sida 32 (73)

Kvarteret 6ppnas upp mot sydvést och kopplar till angransande
kvarter och fickparken pa andra sidan Livdjursgatans
forlangning. En liten radhusldnga med tre bostdder foreslés ta ner
skalan mot det smala gaturummet och erbjuda en ny typ av
boende 1 omradet. Mot Hallvédgen foreslés ett lamellhus i sju
véningar med en indragen takvaning, vars gavel blir en tydlig
fond mot den nya tunnelbaneuppgingen. Byggnadens
proportioner foreslas relatera till det sa kallade Erskinehuset fran
1955 1 kvarteret Charkuteristen pa andra sidan Hallvégen.

Fasader mot Livdjursgatans forlingning (OKK)

Kvarter G och |

Kvarter G och I avgrinsas av Enskedevigen i soder, Lindevigen
1 vister, sodra gatan i norr och Boskapsvégen i 6ster. Mellan
kvarter G och I finns ett publikt strék pa kvartersmark. Inom
kvarteren planeras det for bostidder, lokal 1 bottenvaning och en
elndtsstation.

Vy fran Sédra gatan. lllustration: Brunnberg & Forshed
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Inom kvarteret foreslas bebyggelse i fyra till atta vaningar.
Genom kvarterets trappande sekvens av byggnadsvolymer
accentueras Boskapsvégens och Lindevégens kraftiga lutning.
Detta beskriver platsens topografi och den volymmaissiga
skalforskjutning som sker ner mot villabebyggelsen i Enskede.
Fran Sodra parken bildar den trappande kompositionen ett
intressant fondmotiv dir avldsningen av topografi och skala blir
extra tydlig. De 6vre volymerna dr indragna for att kunna hélla en
lagre och mer varierat trappande siluett mot Sodra parken.

Kvarterets huvudsakliga fasadmaterial foreslas bli rostrott tegel
som himtar inspiration fran den nérliggande “Enskedestationen”.
Detta material finns 1 omradet, har en industriell pragel och ér ett
klassiskt Stockholmsmaterial. Kvarterets kulorer och
byggnadsdetaljer &r inspirerade av denna byggnad i form av
tegelmonstersittning, partiernas rdda kuldrer samt detaljering vid
sockel och takavslut. Mot Lindevagen 1 vidster har kvarteret en
ljusare kuldr som méter upp det befintliga kvarteret Tradskolan.

Fasad mot Boskapsvdgen (Brunnberg Forshed)

Mellan kvarter G och I skapas en gangpassage mellan
Lindevédgen och Boskapsvéigen. Gangpassagen ar tillgédnglig for
allméinheten.

Lindevégen vister om planomridet har en annan karaktir &n
gatorna inne 1 Slakthusomradet. Mot Lindevégen tillats
byggnader inom kvarter G placeras i grins mot gata. D4
Lindevégen har en annan karaktér tillats balkonger inom kvarter
G kraga ut 6ver allmén plats.
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Kvarter J

Kvarter J avgrinsas av Tradskolevigen i norr, fastigheten
Isterbandet 5 i 6ster, Enskedevégen i soder och en bilfti gata 1
vister. Inom kvarteret planeras det for kontor och verksamheter i
bottenvéningen.

Inom kvarter J finns transformatorstationen, gamla “Enskede
Elverk”. Elverket &r fran tidigt 1900-tal och uppfordes for att
forse slakthus och omkringliggande fororter med strom. Mot
Enskedevégen fanns ursprungligen den centrala krafthallen, som
markeras 1 fasaden med ett stort sprdjsat fonsterparti. Dar ligger
dven byggnadens ursprungliga entré. Byggnaden har byggts om
och till vid flertalet tillféllen, pd senare tid fradmst en storre
tillbyggnad for kontorsdndamal. Det gamla elverket (Transform-
atorn) foreslas aterstéllas exteriort och interiort, som exempel pa
industriell milj6 fran tidigt 1900-tal. Den bevarandevérda
byggnaden Enskede elverk behélls och far skydds- och
varsamhetsbestimmelser 1 plankartan.

Vy fran Enskedevigen (White arkitekter)

Tillbyggnader som tillkommit senare pa Enskede elverk rivs (se
illustrationer pa nista sida av White arkitekter). Som komplement
till detta foreslas en ny rétvinklig adderas till fastigheten, som en
fristaende volym och med ett eget uttryck som bidrar till att
framhdva den dldre tegelbebyggelsen pa platsen. En pabyggnad i
tegel (Lyktan) ger mdjlighet for de bada byggnaderna att linkas
samman.
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Hllustration kvarter J, nya och gamla delar (White arkitekter)

Situationsplan som visar befintlig elndtsstation. Skrafferat rivs.

Fasad mot nordost. Skrafferat rivs. Markerat fonster ersdtts av fonster i
originalutseende.
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Fasad mot sydost/Enskedevigen. Skrafferat rivs. Markerade fonster
ersdtts av fonster i originalutseende.
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Fasad mot nordvdst/Trddskolevigen, Sodra parken. Skrafferat rivs.

28| ]

Ny fasad mot nordvist (genom gdrd). Fasaden frildggs och igenmurade

fonster tas upp, nya fonster tillverkas lika original.
Rivningar och fasadférindringar for Enskede elverk pd Isterbandet 6.

Enskede elverks fasad mot sydvdst. Skrafferat rivs. Markerade fonster
ersdtts av fonster i originalutseende.

n
B OB||E @
B OB||E @
| B B|E B

Enskede elverks nya fasad mot sydvdst (genom gdrd). Fasaden frildggs
och igenmurade fonster tas upp, nya fonster tillverkas motsvarande
originalen.
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En linkbyggnad binder samman befintlig byggnad med den nya
bebyggelsen. Lankbyggnaden ska ha en underordnad roll i
gestaltningen och det ska ga att se in till garden frén
Enskedevigen.

Den tillkommande volymens huvudentré, med rejélt tilltagen
takhojd, ligger vil synlig i hornet mot Sodra parken och bidrar
som malpunkt med orienterbarhet och aktivitet mot
omkringliggande stadsrum. Den nya hornbyggnaden bidrar till att
bygga upp Boskapsvigens mote med Enskedevigen med en
vastfasad: en plats for vistelse, med mojlig lokal 1 bottenvaningen
mot Enskedevégen. Kvarteret bidrar som helhet till en
sammanhéllen och identitetsskapande stadsfront mot
Enskedevédgen di den dldre byggnadens entré mot Enskedevigen
ater tas 1 bruk.

Intill kv J ligger befintlig elnétsstation. Nybyggnation inom
kvarter J behdver forhalla sig till risker knutna till strdlning frdn
elnitsstationen. Hur det ska ske regleras genom bestimmelser om
skydd mot storning (m1 m2 och m3).

Allman platsmark — gaturum och park

Vy fran Sandhagsgatan. Illustration: OKK+

Gator utformas enligt principer i Gestaltnings-PM {or allmén
plats. Gatorna regleras i plan som GATA for att ge en flexibilitet
over tid. Gatorna regleras med plushdjder for att sidkerstélla en
tillgdnglig lutning samt att dagvatten rinner till tinkta lagpunkter.
Hojdsattningen sékerstéller ocksa att gatorna inom etapp 3 kan
ansluta den blivande gatan Sandhagsgatan och Enskedevégen.
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Sodra parken med kv G, B och C. Illustration: OKK+

Inom planomradet planeras det for en storre park, Sodra parken,
samt tva fickparker. Sodra parken blir en av Slakthusomradets
storsta parker. I etappen utgor Sodra parken en viktig malpunkt.
Parken och angriansande gégator i goda solldgen har potential att
bli ldgen for uteserveringar. Sodra parken utformas for att ta hand
om skyfallsvatten fran omradet.
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Foreslagen utformning av Sodra parken. Parken hojdsditts for att skapa
en lagpunkt som kan ta om hand skyfallsvatten (Landskapslaget)
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Tva fickparker foreslas bryta upp kvartersstrukturen for att skapa
inblick pa gérdarna. Fickparkerna kommer ges varsin karaktir;
lekfull och social.

| Fastighetsgrins ‘ ‘ =

RO O Frie, s A +36.9
by J-'ns Mg "_P.n. L

. | Trifsits -
BT = infdlld belysning

Passage till
bostadsgand

“'. Balysningsmast ¥

Eehﬁnlng_spallur@jﬁr 5|1Ib|ock
— "ﬂ'-
o o = -
| |3 *"‘5..- Al
"r”lz 5 Livdjursgatans
8 r i (o L i Spegehwiag férlangning
e i |l R
Ay “Stenmjsl  Belysningspollare
] ' = Tmppa
+35.I5'_'_'_._: R LAk A L ]|
j" ﬂ ; a % +35.0
%_- *imﬂlg pl'urf Ingﬁud
" Fris 5mlhg_c|t5ten
. orfn s [ o
‘ N

Fickpark inom kvarter B. (Landskapslaget)

Fickparken i kvarter B kommer ha en lekfull karaktar och ligger
nagot upphojd fran gatan och omgivande fastighet. Parken
utformas for att vara lekfull och interaktiv och bjuda in
forbipasserande fran gatan. Spegelvdggar och uppvarmda
sittblock centralt i parkrummet skapar rumslighet och bjuder in
till lek.

Fickparken 1 kvarter G ges en social karaktér. Platsen ligger i
korsningen Lindevédgen/Sodra gatan i Slakthusomrédets sydvistra
utkant och fungerar som en entré in i omradet. Den kommer att fa
ett bra solldge 1 sydvist och fungerar som en ”gron trampsten”
(stepping stone) mellan Plantanparken i Lindeomréadet och S6dra
parken samt mellan Gamla Enskedes tridgardsstad och Frotallen.
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Fickparken kommer att {4 en naturlik karaktdr med robusta
material.

SODRA GATAN

Tallar gs

Fickpark inom kvarter G. (Nyréns)

Genom allménna utformningsbestdmmelser regleras det s att
entréer till bostidder eller bostadskomplement inte far finnas mot
fickparkerna. Syftet med dessa bestimmelser &r att sa ldngt som
mojligt undvika att parkerna blir privatiserade eller upplevs vara
en del av de privata gardsrummen. Fickparkernas olika karaktirer
kommer att komplettera Sodra parken. I S6dra parken kommer
det att finnas plats for lek och aktivitet men dven for vila och
aterhdmtning.

Gator och trafik

Gatunat

Inom planomradet forvéntas relativt ldga trafikfloden med i
huvudsak boendetrafik. Viss trafik for inlastning kommer att
forekomma. Gatutyperna bestar av lagfartsgator och gagator.
Lagfartsgatorna dr gator med blandtrafik men dér gdende
prioriteras. Pa gégator tillats leveranser och transporter till
fastigheterna. I den sodra delen av omradet mellan kvarter I och
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kvarter J ér det bilfritt. Flera gator inom planomradet foreslas
utformas som enkelriktade for biltrafik.

B Gagato

Il Loofartsgata
B Bilfri gata

Bl Cyielbana

4y Fardriktning gata

\llﬁ'arters.rna
llr’ X-omrade

{
I
|

Hllustration over gatutyper. Bld linje visar ny cykelbana ldngs
Boskapsvigen. (Nyréns)

Biltrafik

For Slakthusomradet har en mobilitets- och parkeringsstrategi,
MOPS, tagits fram. I MOPS beskrivs parkeringsstrategier for
bostédder och olika typer av verksamheter. Utdver det beskrivs
den mobilitetsstrategi som ska tillimpas inom Slakthusomradet
med olika typer av mobilitetsatgiarder och -tjénster. Syftet med
strategin dr att beskriva hur fragor géillande parkering och
mobilitet ska losas 1 Slakthusomradet for att bidra till att uppna
de overgripande malen i planprogrammet. For etapp 3 har en
handlingsplan tagits fram (Tyréns 2023). Handlingsplanen syftar
till att beskriva hur mobilitetsatgdrder och parkeringsfragor ska
ordnas inom etappen.

En viktig princip 1 MOPS ér att skapa gemensamma
mobilitetshus som innehaller fler funktioner 4n ett ’vanligt”
garage som exempelvis bilpool och cykelpool. Mobilitetshusen &r
allménna och samnyttjandet ger utrymme for besoksparkering.
En kombination av ett generellt parkeringsforbud pa omradets
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gator och tydligt skyltade mobilitetshus ska minimera soktrafiken
dér bilar endast angdr ldngs gatan vid kortare drenden. Genom
detta system kan soktrafiken minska och gator kan istillet
utformas och anvindas for vistelse.

Dessa forutsattningar tillsammans med det goda ldget néara
kapacitetsstark kollektivtrafik gor att planeringen styr mot samma
fardmedelsfordelning som Stockholms innerstad har. I etapp 3
gOrs ett avsteg fran strategin om gemensamma parkerings-
anldggningar. Istdllet planeras for garage under flera av
bostadskvarteren for att tdcka en stor del av parkeringsbehovet.
Parkeringsbehovet for besokare ordnas i mobilitetshus eller
befintliga anldggningar. Etappens samlade bilpool samt
cykelpool inryms i mobilitetshuset i etapp 1.

Parkeringsnormen &r 0,33 bilplatser/ldgenhet for bostidder. For
seniorbostéderna &r parkeringsormen 0,1 bilplatser/ldgenhet och
for vard- och omsorgboendet dr parkeringsnormen 0
bilplatser/ligenhet.

Inom etapp 3 har samtliga bostadskvarter tickt parkeringsbehovet
med garage under respektive kvarter, medan parkering for
besokare och bilpool ordnas genom parkeringskdp. Undantag &r
Micasa i del av kvarter A som ticker hela sitt parkeringsbehov
genom parkeringskop och kvarter G och I som l6ser all parkering
i eget garage. Aven verksamhetskvarteret, kvarter J, ordnar
parkeringsplatser for anstéllda genom parkeringskop. Langs med
samtliga gator inom detaljplanen som tillater biltrafik finns
mojlighet for inlastning, angoring och uppstéllning for sopbilar.
Garageutfarter far inte anordnas mot Sandhagsgatan. Mot
Enskedevigen ér det in- och utfartsforbud for att undvika att
garageutfarter hamnar mot gator med hoga trafikfloden. Utanfor
planomradet finns p-fickor lings Lindevédgen samt Hallvagen.

Gang- och cykeltrafik

Boskapsvigen foreslas fa en separat cykelbana (se illustration pa
sida 25). Gagatorna utformas med gatumdblering och gatutridd for
att signalera att det dr de gdende som har prioritet.
Cykelparkering pa allmin platsmark med fasta cykelstéll foreslas
1 anslutning till omradets storsta malpunkt, Sodra parken. Mellan
kvarter G och I sékerstélls en passage for allmdnheten med ett x-
omrade om att marken ska vara tillgénglig for allmannyttig
gangtrafik.
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Cykelparkering for boende 16ses inom respektive kvarter.
Cykelparkeringsnormen dr 4 platser/100 kvadratmeter BTA.
Inom kvarteren forslas det finnas tillgang till cykelservice 1 form
av tvitt och mekstéll. Cykelparkering for besokare till Sodra
parken l6ses ldngs Sodra gatan och Tradskolevigen.

Kollektivtrafik
Detaljplanen sdkerstéller att byggnationen av den nya
tunnelbanan fortsatt kan genomforas.

Tillganglighet

Slakthusomradets rumsliga flikighet, priglad av en struktur med
forgardar, lastkajer, skdrmtak m.m., bidrar till omréadets karaktér.
Denna flikighet ska dven dterspeglas i den nya bebyggelsen. For
att flikigheten inte ska géra omradet svérorienterat for
synskadade sdkerstdlls att varje gata har minst ett orienterande
strak som fungerar for synskadade, ett ledstrak. I forsta hand ska
dessa ledstrdk utgoras av naturliga ledstrak t.ex. en ytskiktsgrins
mellan hardgjort och gronytor, murar m.m. Dér detta inte finns
skapas en nivéskillnad genom en stilkant som dr minst 6 cm,
forlagd 1 tomtgrans. Nivéskillnaden fungerar dven som
avgransning av frisens planteringsyta mot gatan. Framfor entréer
upphor nivaskillnaden och vid langa entrépartier laggs
sinusplattor i frisen sa att ledstrdket blir ssmmanhéngande.
Terrdngen sluttar mot sdder och entréer till byggnaderna gors
indragna for att 4stadkomma en plan entrézon. Alla gator har en
tillgdnglig lutning.

Planbestammelser
Nedan beskrivs vilka planbestimmelser som regleras i
plankartan och syftet med dessa.

Anvandningsbestammelser

Symbol Beskrivning Syfte

GATA Fordons-, gang- och cykeltrafik Mojliggor gata

PARK Park Moijliggor park

B Bostader Mojliggor bostadsanvindning

B1 Bostadskomplement Mojliggor befintligt garage for boende med ny

infartsramp

C1 Centrum fér anordnas i bottenvaning Mgjliggor publika lokaler i bottenvaningen

C2 Centrum ska anordnas i bottenvéning mot Mojliggor publika lokaler i bottenvaningen och
gata. Ytan ska motsvara foreskriven ytaie- | sdkerstéller en viss yta publika lokaler i
bestimmelsen. strategiska lagen.

E1 Elnitstation i kéllarvaning. Entré for dtkomst | Mojliggora for uppforande av inhysta




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-05, Dnr 2020-05075

Stockholms

stad

Granskningshandling
Dnr 2020-05075
Sida 44 (73)

fir anordnas i bottenvaning.

nétstationer inom tva kvarter for att forsorja el
till den egna fastigheten och intilliggande

fastigheter. Dessa placeras i kéllarplan.

K Kontor Mojliggdr kontorsanvéndning.

D1 Vard- och omsorgsboende Mojliggor vard- och omsorgsboende

T1 Tunnelbana under mark och tillhérande Sakrar tunnelbanans utbredning enligt

tekniska anliggningar inklusive skyddszon. | befintlig detaljplan ADp 2014-18909 genom
Anvindningen avgréansas i hojdled av roda planomrédet.
linjer i profilritning pa plankartan,
hojdavgriansningen géiller vinkelratt ut fran
profillinje i1 bada riktningarna.
Egenskapsbestammelser pa allman platsmark

Symbol Beskrivning Syfte

+0,0 Foreskriven hojd over nollplanet. Reglerar markhdgjder pé allmén plats.
Markhojderna dr avrundade i plankartan till
nérmsta tiondels meter.

Skydd 1 Yta avsedd for skyfallshantering. Sakerstéller att omradet kan ta emot och
behélla skyfallsvatten sé att 6versvdmning i
omgivningen undviks.

Egenskapsbestammelser pa kvartersmark
Symbol Beskrivning Syfte
€000 Minsta sammanlagda yta (BTA) for Beskriver minsta yta for publika lokaler i
centrumindamal i kvadratmeter. strategiska lagen (inom anvéndningen C2).
e1:00 Storsta yta i kvadratmeter for flaktrum pa Begrénsa utbredningen av flaktrum samtidigt
tak. som placeringen é&r flexibel.

Byggnad far inte uppforas. Undantag Begriinsa utbredningen av byggnadsvolym.

géller skdrmtak, lastkaj, murar och
balkonger.

o - o - o -] | Marken fir byggas 6ver med planterbart Mgjliggora bostadsgardar ovan
bjalklag. Ovan detta far byggnad inte kéllarvéning/garage.
uppforas.

Vixthus fir uppforas med en hogsta hojd | Mojliggdra viixthus pa bostadsgérd for vard-

om 5 meter. och omsorgsboende.

Hogsta nockhdjd i meter Gver nollplanet Begransar hdjden pa byggnader.

Minsta taklutning i grader

Foreskriver att taket maste ha en minsta

lutning.

Hogsta hojd dver nollplanet for bjalklag

inklusive jorddjup.

Begransar hojden pa bostadsgardar ovan

kéllare/garage.
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p1 Byggnad far placeras i grins mot GATA. Mojliggor att placera bostadshus mot
Lindevégen i grins mot gata, utan den fris som
ar en generell utformningsbestimmelse i resten
av kvarteret.

Hela Daér inget annat anges ska byggnad ovan Sakerstélla fris pa kvartersmark mot allmén

planomradet

mark placeras minst 0,5 meter fran
anvindningsgrins mot allmén plats. Over
4,0 meter far byggnadsdelar kraga ut ver

platsmark enligt generella principer for
Slakthusomrédet.

kvartersmark.
r/éfcr[;aﬁ\ Légsta niva i meter dver nollplanet for Sékrar tunnelbanans utbredning enligt befintlig
- schaktning, spontning palning, borrning detaljplan ADp 2014-18909 genom plan-
eller andra ingrepp i undergrunden géller omradet.
inom markerade anvéndningar enligt
illustration 1 pa plankartan. Nivan far
underskridas for tunnelbana samt
tillhorande tekniska fastiganldggningar och
dess raddnings- och driftsystem.
ﬂaa\\ Légsta schaktningsniva i meter over Sékrar tunnelbanans utbredning enligt befintlig
nollplanet. Nivan far underskridas for detaljplan ADp 2014-18909 genom plan-
tunnelbana samt tillhdrande tekniska omradet.
anlidggningar och dess raddnings- och
driftsystem
f1 Passage ska finnas mellan gard och Sékerstdller passage mellan gata och gard i
GATA. Passagen ska ha en ldgsta hojd om | syfte att bryta upp kvartersstrukturen och skapa
3,0 meter och en minsta bredd om 3,5 siktlinjer in i och genom kvarteren.
meter
f2 Fasad i bottenvaning ska vara indragen i Sékerstiller siktlinjer i korsningar for 6kad
syfte att skapa fri sikt runt horn och ha en trafiksidkerhet. Pelare medges for att underlatta
minsta fri hojd om 3,0 meter. Pelare konstruktion av ovanliggande byggnad.
medges.
3 Skorsten far finnas med en hdgsta hjd om | Bekréftar befintlig skorsten.
60,0 meter 6ver nollplanet
f4 Balkong orienterade mot allmén plats far Mgjliggor balkonger med en lagre fri hgjd dn
kraga ut hogst 1,4 meter frén fasad med en | den generella bestimmelsen och sékerstéller en
fri hojd om minst 3,4 meter over utformning av byggnaden som &r visentlig for
angriansande markniva. Fasadhorn i upplevelsen av kvarteret.
bottenvaning mot Boskapsvigen/
Sandhagsgatan ska utforas rundat.
5 Pergolor far uppforas utover angiven Mojliggdr uppforandet av Sppna pergolor pa
nockhojd takterrasser.
f6 Lankbyggnad ska till storsta del utforas Sékerstdller en utformning som underordnar
genomsiktlig. sig den dldre byggnaden och sékrar siktlinjen
in pa garden.
f7 Bottenvaning far ha en lagre hdjd 4n 3,5 Mgjliggdr undantag fran den generella
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meter mot gata

bestdmmelsen om bottenvaningens hojd for att
mojliggora sammanhallen bjdlklagshdjd dér

gatans lutning &r stor.

f8 Balkonger fér kraga ut hogst 0,7 meter Mgjliggor balkonger pé bostadshus att kraga ut
over allmén plats och med en fri h6jd om over gatumark mot Lindevégen, da denna gata
minst 3,5 meter dver angransande har en annan karaktir 4n gatorna inne i
markniva. Slakthusomrédet.
f9 Balkonger orienterade mot allmén plats far | Mojliggora inglasade balkonger mot gata i
glasas in. kvarter A sddra da det ar ett behov i verk-
samheten for vard- och omsorgsboende.
Balkonger far fortsatt inte kraga ut 6ver allmén
platsmark.
f10 Balkong orienterade mot allmén plats far Mojliggora balkonger med en ldgre fri hojd én
kraga ut hogst 1,4 meter fran fasad med en | den generella bestimmelsen, dar gatumarken
fri h6jd om minst 3,2 meter 6ver lutar.
angriansande markniva.
f11 Balkonger far kraga ut max 1,4 meter fran | Mojliggora balkonger med en ldgre fri hgjd dn
fasad med en fri hdjd om minst 4,0 meter den generella bestimmelsen, dér gatumarken
over angriansande markniva. Balkonger far | lutar och byggnaden har ett storre indrag fran
inte glasas in. allmén platsmark.
f12 Balkonger orienterade mot allmén plats fir | Mojliggora balkonger med en lagre fri hojd
kraga ut hogst 1,6 meter fran fasad med en | och ett storre djup dn den generella best-
fri h6jd om minst 3,5 meter 6ver ammelsen for de planerade seniorbostidderna i
angriansande markniva. kvarter A, dér gatumarken lutar. Balkonger far
fortsatt inte kraga ut dver allmén platsmark.
f13 Marken ska terrasseras 1 minst tva nivaer Syftet ar att bryta ner skalan och mdjliggdra
mellan gatuniva och 6vre girdsniva. Syftet | planteringar som kan upplevas fran gatan.
ar att bryta ner skalan och méojliggora
planteringar som kan upplevas frén gatan.
Hela Byggnaders material och kulor ska folja Sakerstélla att omradets material och kulor

planomradet

principer under avsnittet "Material och

ton" i planbeskrivningen pa s.24-25.

skapar en god helhetsverkan utifran Slakt-
husomradets gestaltningsprinciper och att
fasadmaterial dr robusta och hallbara dver tid.

Hela

planomradet

Placering av eventuella elementfogar och
skarvar pa fasad ska samordnas med
placering av stuprdr och med eventuella
kulorbyten.

Sakerstilla att fasaderna utformas med omsorg.

Hela

planomradet

I direkt anslutning mot PARK fér inga
entréer till bostider eller till avfalls- och

cykelrum finnas.

Sékerstilla att fickparkerna blir offentliga rum
som upplevs tillgidngliga och inbjudande for
allménheten och inte upptas av privata

ingangar till omgivande byggnader.




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-05, Dnr 2020-05075

Stockholms

stad

Granskningshandling
Dnr 2020-05075
Sida 47 (73)

Hela

planomradet

Daér inget annat anges ska bottenvaning
mot allmén plats utformas med en fri hojd
om minst 3,5 meter. Hojden méts mellan
angriansande markhojd och forsta
mellanbjélklag.

Mojliggora olika anvandningar och sikerstélla
att bottenvaningen far en storre stadsbilds-
méssig dignitet. VAningshdjden ger utrymme
for bade okad takhdjd och utrymme for
installationer anpassade efter verksamheter.
Det ger ocksa utrymme for ett upphdjt golv-
bjalklag, vilket bor finnas om bostéder placeras
i bottenvéaningen, sé att dessa kan erbjudas viss
avskildhet.

Hela

planomradet

Tekniska anordningar pa tak ska vara
indragna minst 2,0 meter fran fasadliv mot

allmén plats.

Sékerstilla att tekniska anordningar, som till
exempel hisstoppar, skorstenar, huvar, solcell-
er, pa tak inte dominerar taklandskapet fran

gatuniva.

Hela

planomradet

Hisstoppar fér sticka upp max 0,7 m ovan
nockhdjd.

Sékerstilla att hisstoppar utformas sa att de

inte dominerar taklandskapet frén gatuniva.

Hela

planomradet

Dir inget annat anges far balkonger
orienterade mot allmén plats kraga ut hogst
1,4 meter fran fasad med en fri hojd om
minst 4,7 meter 6ver angransande

markniva.

Sékerstdlla den 6vergripande gestaltnings-
principen i Slakthusomradet att utkragande
balkonger inte ska dominera gaturummet
genom stort djup eller for lag hojd dver gatan.
Undantag fran den 6vergripande bestimmelsen

mdjliggoérs genom sérskilda f-bestimmelser.

Hela

planomradet

Balkonger far inte kraga ut 6ver allmén
platsmark. Undantag géller vid
bestdmmelsen f8.

Séakerstélla den dvergripande gestaltnings-
principen i Slakthusomréadet att utkragande
balkonger inte ska dominera gaturummet
genom stort djup eller for 14g hojd dver gatan.
Undantag frn den dvergripande bestimmelsen

mojliggors genom sérskilda f-bestimmelser.

Hela

planomradet

Balkonger orienterade mot allmén plats far
inte glasas in. Undantag géller vid
bestimmelse 9.

Séakerstélla den dvergripande gestaltnings-
principen i Slakthusomradet att balkonger som
vetter mot allmén plats inte ska upplevas alltfor
volymskapande. Mot innergérdar tillats
balkonger glasas in. Undantag fran den 6ver-
gripande bestimmelsen mojliggors genom

sarskilda f-bestimmelser.

Hogsta hojd dver nollplanet

Sékerstdller en hogsta hojd pa kvartersmark

som inte dr underbyggd av garage.

In- och utfartsforbud.

Sékerstilla att in- och utfarter till garage inte

hamnar mot gator med hoga trafikfléden.

q1 Byggnadens volym fér inte fordndras ut- Syftet ar att husets ursprungliga volym ska
over uppforande av icke dominerande bevaras.
ventilationshuvar eller andra mindre
tekniska anldggningar.

q2 Byggnadens fasadutformning och Syftet ar att bevara den ursprungliga

karakteristiska gestaltning ska bevaras.

byggnadens utformning.
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q3 Bottenvaningens fasadutformning och Syftet &r att bevara den ursprungliga bygg-
karakteristiska gestaltning ska bevaras. nadens utformning.

r Byggnad inom egenskapsomradet far inte | Hindra rivning av kulturhistoriskt vérdefull
rivas. byggnad. Atgirder far goras for att mojliggora

ny anvindning.

k1 Byggnadens karaktirsdrag ska bevaras. Syftet dr att bevara den ursprungliga
Vid utvindiga underhallsarbeten ska byggnadens karaktdr och gestaltning.
utforande betriaffande utseende och kvalitet
viljas i ett utforande som ar typiskt for
byggnadens eller byggnadsdelens
huvudkaraktér.

m1 Friskluftsintag for ventilation ska placeras | Syftet dr att minimera storningar frn befintlig
at vast, bort fran transformatorstationen. transformatorstation 6ster om kvarteret.

m2 Utrymning fran byggnaden ska vara mojlig | Syftet dr att minimera risk for personskador i
i riktning bort fran transformatorstationen. | samband med eventuell brand i befintlig

transformatorstation Oster om kvarteret.

m3 Fasad som vetter mot transformatorstation | Syftet dr att minimera risk for skador pa
ska utforas i ldgst brandteknisk klass EI byggnaden vid eventuell brand i befintlig
30. transformatorstation dster om kvarteret.

Hela Inom B giller att dar ekvivalent ljudniva Syftet &r att sdkerstélla att bostdderna utformas

planomradet

vid bostadens fasad adr hogre dn 60 dBA
ska lagenheter storre dn 35 kvm utforas
med minst hélften av boningsrummen
orienterade mot ljudddmpad sida. Med
ljudddmpad sida menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid pa hogst 70

dBA. Bestdmmelsen avser trafikbuller.

for bra boendemiljoer.

Hela

planomradet

Byggnader for bostdder samt vard och
omsorgsboende ska utformas sa att
Folkhédlsomyndighetens allménna rad
avseende buller inomhus fran musik
klaras. Dimensionerande ska vara

evenemang i Stockholmsarenan.

Syftet ér att tydliggora att det finns en narligg-
ande bullerkdlla med musikverksamhet som
maste rdknas med i akustiska berdkningar vid
utformning av byggnader for att klara rikt-
linjerna for bullernivier inomhus. Detta giller
bade den A-végda ljudnivan och ljudtrycks-

nivan for det lagfrekventa bullret.

Hela

planomradet

Entréer ska placeras dver berdknad
vattenniva vid ett klimatanpassat 100-

arsregn.

Sékerstiller att byggnader utformas sa att

oversvimning undviks.
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Administrativa bestammelser

Symbol Beskrivning Syfte
Hela Startbesked for &ndrad markanvindning Syftet ar att sdkerstélla att marken &r lamplig
planomradet | far endast ges under forutséttning att for avsett &ndamal avseende markfororeningar.

markfororeningar har avhjélpts och/eller
skyddsatgarder har vidtagits pd tomten.
Dock fér startbesked ges for att avhjélpa

dessa markfororeningar och/eller vidta

skyddsatgérder

u Marken ska vara tillgénglig for Sakerstilla tillgénglighet till allmdnna
allménnyttiga underjordiska ledningar. ledningar under mark.

X Marken ska vara tillgénglig for Sakerstélla allménhetens tillgéng till
allménnyttig gangtrafik. gangpassage pa kvartersmark.

g1 Marken ska vara tillgdnglig for Sékerstilla att gemensamhetsanldggning for in-
gemensamhetsanldggning for in/utfart. och utfart kan anordnas inom omrédet.

g2 Marken ska vara tillgidnglig for Sékerstdlla att gemensamhetsanlaggning for
gemensamhetsanldggning for garage, garage kan anordnas inom omradet.

Hela Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att

planomradet | planen har fatt laga kraft.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omrédet och kommer
att byggas ut 1 samband med detaljplanens genomforande.
Brandvatten for planomradet kommer att 16sas med ett
konventionellt brandpostsystem. Dagvattnet separeras fran det
kombinerade systemet inom planomrédet.

Dagvatten

Dagvatten i omradet avleds till recipienten Strémmen, via
kombinerad ledning i Enskedevigen. Avvattning sker dels direkt
till Strommen, hamnbassingen, och dels till Henriksdals
avloppsreningsverk med utlopp 1 Strommen. Ekologisk status for
Strommen &r 1 dagsliget otillfredsstéllande och kemisk status ej
god.

Grundprincipen enligt stadens dagvattenstrategi vid
nybyggnation och stdrre ombyggnationer dr att dagvatten som
uppstar vid regn upp till 20 mm per regntillfélle pa allman
platsmark och kvartersmark ska fordrojas och renas genom mer
langtgaende rening dn sedimentation. En sammanfattande
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dagvattenutredning (Sweco 2023) har tagits fram for etapp 3. Till
foljd av den fordndrade markanvindningen och planerade
reningsatgirder inom planomradet berdknas
fororeningsbelastningen till Strommen minska kraftigt med
54-96%.

For allmén plats kommer den framtida reningen ske genom
infiltration lokalt till trdd och véxter i kolmakadam samt parker
med trdd och buskar i kolmakadam. Ett antal nedsénkta
regnbiddar/rain gardens byggs ockséd inom allmén platsmark for
att fordroja och rena dagvatten.

For kvartersmarken har varje kvarter tagit fram varsin
dagvattenutredning. Resultat av varje dagvattenutredning
sammanfattas i den till planen bilagda sammanfattande
dagvattenutredningen. Eftersom planen innefattar ménga kvarter
redovisas de enskilda 16sningarna inte omfattande 1
planbeskrivningen. Dagvattenutredningarna foreslar att
regnbaddar/’rain gardens” byggs péd kvartersmark for att uppna
stadens fordrojningskrav. Atgirdsnivan pa kvartersmark regleras
1 exploateringsavtal mellan Staden och exploatorerna.

Sammanfattat innebér foreslagna atgidrderna inom allmén
platsmark samt kvartersmark att staden klarar kravet pa
fordréjning och rening inom omradet enligt atgiardsnivan.
Detaljplanens genomforande beddms inte dventyra recipienten
Strommens mojligheter att uppna MKN da detaljplanen bidrar
med en minskad fororeningsbelastning. Atgirderna for allmén
plats regleras i1 plankartan genom anviandning (Park), genom
reglerad hojdsattning inom kvarters- och allmén platsmark, samt
forbud for att uppfora byggnad pé kvartersmark (prickmark).
Sodra parken far bestimmelsen (skydd1) for att sékerstilla att
ytan hojdsétts och planeras for skyfallshantering som skyddar
omkringliggande fastigheter vid klimatanpassat hundradrsregn.

For kvartersmark regleras att entréer ska placeras ovan berdknad
vattenniva vid ett klimatanpassat hundradrsregn. I ovrigt
sakerstdlls dagvattenhanteringen pa kvartersmark i
exploateringsavtal.

EllTele

Ellevio forsorjer omradet med el. Nya ledningar, elskap och
nétstationer behdver byggas ut inom detaljplanen. Nya
elnitstationer planeras inom den hér etappen inhysas i nybyggda
garage inom kvarter B, C och G. Ellevio regionnét har en
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befintlig transformatorstation 1 direkt anslutning till detaljplanen.
Stokab, Skanova och Tele2 har fibernédt som byggs ut sé att alla
fastigheter kan ansluta sig.

Energiférsérjning

Samtliga byggaktorer som har fatt markanvisning tar sig att for
nybyggnationer uppfylla stadens héllbarhetskrav som bland annat
innebdr en energianvindning om hogst 55 kWh/kvadratmeter.

Uppvéarmning ska ske med fjarrvarme. Befintligt nét byggs ut séa
att det nar alla fastigheter. Enstaka fastigheter forses med gas och
fjarrkyla.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske med sopsug i Stockholm Vatten
och avfalls regi, kombinerat med miljérum i fastigheterna for de
fraktioner som inte kan tas omhand i1 sopsugen.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstéllningsplats for brandkarens rdddningsfordon och ovriga
servicefordon. Avstandet mellan rdddningstjanstens fordon och
punkten for raddningsinsats dr maximalt 50 meter. Foreslagna
byggnader kan nas via allminna gator.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat, enligt 5 kap. 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser. Beddmningen baseras pa kriterier 1
miljobedomningsférdordningen 5§ och 10-13§§.

Underlag for undersokningen har inhdmtats fran miljoforvalt-
ningen, Storstockholms brandforsvar och Stockholms
Stadsmuseum som delar kontorets uppfattning. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de
synpunkter som kommit in under planprocessen ligger till grund
for stadsbyggnadskontorets beddmning.

Planomradet bestér av redan exploaterad mark och de milj6- och
hilsofrdgor som &r aktuella for omradet bedoms inte vara av den
omfattning att det klassas som betydande miljopaverkan.
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Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan och
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.

For Slakthusomradet finns en plan for hur risker med eventuella
fororeningar ska hanteras och platsspecifika riktvarden finns
ocksa framtagna for att sdkerstilla att fororeningshalter 1 jord inte
innebar ndgon risk for manniskor och miljon. En riskbeddmning
kommer utforas utgdende fran dessa och vid behov genomfors
sanering ned till dessa riktvirden. Detta bedoms kunna hanteras
under detaljplanens genomforande.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas nedan.

Naturmiljo

Forslaget tillfor grona ytor och nya trdd 1 vissa gator och i parker.
Tillkommande véxtlighet i omrddet anpassas till utpekat
barrskogshabitat.

Fororeningar

Liljemark Consulting (2023) har utfort en kompletterande
miljoteknisk markundersokning for Isterbandet 3 for att utreda
om tidigare tvitteriverksamhet kan ha orsakat en fororening av
klorerade 16sningsmedel. Resultatet av undersdkningen visar pa
forekomst av laga halter av klorerade alifater i grundvatten och
porluft i1 fastighetens sodra grians. Pavisade halter var 1aga och
bedoms inte innebdra nagra risker for planerad byggnation.

Med stdd i den tekniska utredningen beddmer staden att
fororeningssituationen inte &r ett hinder for den markanviandning
som planeras i detaljplanen. For att sdkerstdlla markens
lamplighet har en planbestimmelse om dndrad lovplikt inforts 1
plankartan, som gor géllande att markfororeningar ska vara
avhjélpta sa att marken blir lamplig for avsett &ndamal innan
slutbesked ges.
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Miljokvalitetsnormer for vatten
Baserat pa den kraftigt minskade fororeningsbelastning som

detaljplanens genomforande berdknas leda till bedoms inte
recipienten Strémmens mojligheter att uppnd MKN &dventyras.

Undersokta fororeningsparametrar som relaterar till
miljokonsekvenstyp 6vergddning, vilken varit utslagsgivande for
otillfredsstéllande ekologisk status i Strommen, &r fosfor och
kvéve, vars belastning berdknas minska med 64 % respektive 54
%. Undersokta fororeningsparametrar som relaterar till
miljokonsekvenstyp miljogifter dr koppar och zink, som berdknas
minska med 77 % respektive 91 %. Av de prioriterade &mnen
som orsakar att god kemisk status inte uppnés har belastningen av
kadmium och bly berdknats 1 planomradets dagvatten och
uppskattas bdda minska med 94%.

Recipientens mdjligheter att uppna MKN och stédllda
kvalitetskrav for relevanta miljokonsekvenstyper bedoms darfor
inte forsvéras till f61jd av detaljplanens genomforande. Tvirtom
beddms genomforandet bidra till att stillda kvalitetskrav for
miljokonsekvenstyperna évergddning och miljogifter kan uppnas
1 den man mojligt for ett enskilt planomrade. (Angivna
procentsiffror giller inklusive dagvattenatgirder. Aven utan
dagvattenatgirder minskar nimnda parametrar avsevért varfor
samma resonemang géller dven for det scenariot).

Till f6ljd av den fordndrade markanvéndningen och planerade
reningsatgirder inom planomradet berdknas
fororeningsbelastningen till Strommen sammanlagt minska
kraftigt med 54-96%. Den framtida reningen sker genom
infiltration lokalt till trdd och véxter i kolmakadam, grona tak och
gardar, samt grona parker med trdd och buskar i kolmakadam. Ett
antal regnbdddar/rain gardens byggs ocksa inom planen bade pé
allmén platsmark och kvartersmark. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Den dndrade markanvéndningen bedéms fa positiva
konsekvenser for Slakthusomradet och ndromréadet, dd den nya
anvindningen innebdr att omradet dppnas upp for allménheten.
Den okade tillgdngligheten till omréadet erbjuder fler att uppleva
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Slakthusomradets kvaliteter samtidigt som den kulturhistoriskt
vérdefulla bebyggelsen sparas.

Tidigare var en stor del av planomradet hardgjort. Nu pagar
markarbeten inom omradet. Det innebdr att planomréadets
topografi dndras, framst for att forbereda for grundldggning och
for gator. Planomradet sluttar frdn Sandhagsgatan i norr ner mot
Enskedevégen i soder.

Planforslagets bostadsbebyggelse innebér en skalforskjutning
inom Slakthusomrédet med byggnadshdjder i omradets s6dra
delar vars motsvarighet tidigare endast funnits i omradets
nordvistra och nordostra delar. Fordndringen ligger 1 linje med
planprogrammets intentioner om arkitektonisk variation med en
mangfald av verksamheter och historiskt djup. Den tillkommande
bebyggelsen ér forvisso hogre dn den befintliga, men genom sin
funktion och variation bedoms den paverka stadsbilden positivt.
Bebyggelsen anpassas efter omkringliggande bebyggelse och ar
hogre 1 norr och lidgre 1 séder. Gaturummets nya utformning, som
kommer att bli mer anpassat till omkringliggande bebyggelse
avseende skala och gatubredder med mera, ar ytterligare en
anledning till att konsekvenserna for stadsbilden blir positiva.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomrédet ligger i ndrheten av tva riksintressen for
kulturmiljovard (Gamla Enskede och Skogskyrkogarden). For
riksintresset Skogskyrkogarden ér det riksintresseuttrycket
Utblickar mot omgivningarna som potentiellt skulle kunna
paverkas. Vystudier (Nyréns 2023) har tagits fram for att studera
Slakthusomradets paverkan pa riksintresse for kulturmiljovard.
Framtagna vystudier visar att Slakthusomradets foreslagna
volymer inte dr synliga fran Skogskyrkogérden och beddms inte
innebdra ndgon paverkan pa riksintressets uttryck. Kontorets
bedomning ar att aktuella volymer inom etapp 3 inte innebér
nagon negativ paverkan pa riksintresset Skogskyrkogarden.
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Tillkommande byggnadsvolymer inom planomrddet befinner sig bortom
Skogskyrkogdrdens minneslunds kulle och skogsvolym. Planforslagets
volymer dr inte synliga fran vypunkten (Nyréns).

Fotomontage som visar tillkommande volymer (siffermdrkta) i
Slakthusomrddet fran Enskede kyrkas entré (Nyréns).

Avseende riksintresset Gamla Enskede ér riksintresseuttrycken
Den terrdnganpassade stadsplanen och sma centrumbildningar
med offentliga byggnader som skola och kyrka det som
potentiellt skulle kunna paverkas. Riksintresset for Gamla
Enskede behandlar uteslutande uttryck inom omradet och nimner
inte relationen till omgivningen. Vystudier (Nyréns 2023) har
tagits fram som visar att Slakthusomrédet kommer att synas fran
Enskede Bebyggelsen har anpassats i skala och ar ldgre mot
Enskedevégen for att mota villabebyggelsen i Gamla Enskede.
Utifrdn de vyer med montage som studerats dr bedomningen att
paverkan inte kommer att vara sa pass stor att den innebdr nagon
storre negativ paverkan pa riksintresseuttrycken.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-05, Dnr 2020-05075

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-05075
Sida 56 (73)

Fotomontage som visar tillkommande volymer (siffermdrkta) i
Slakthusomrddet fran Bergkantsvigen i Enskede (Nyréns).

Slakthusomradet ar utpekat som ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade av Stadsmuseet med byggnader som é&r bla-, gron- och
gulklassade. Da bebyggelse bevaras blir flera epoker i omradets
utveckling tydligt 1dsbara. Omradets kulturvirden gér inte att
reducera endast till byggnaderna med den hogsta klassningen
utan helhetens vérde birs till stor del upp av enklare bebyggelse
(gulklassad) som &r av vérde for att berédtta omradets historia.
Den hér etappen av Slakthusomrédet tillhor de mindre kénsliga
delarna varfor en omdaning av omradet med nya bostdder och
verksamheter dr mindre problematisk.

En antikvarisk konsekvensanalys for Isterbandet 6 har tagits fram
(White 2022). Pa Isterbandet 6 finns Enskede elverk som avses
att bevaras i planforslaget. Byggnaden har av Stockholms
stadsmuseum fétt en gron klassning vilket innebér att byggnaden
beddms ha ett hogt kulturhistoriskt virde och bedoms vara
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnirlig synpunkt. For fastigheten planeras ny bebyggelse
som ett komplement till Enskede elverk. Den sammantagna
beddmningen é&r att de foreslagna volymerna kommer innebéra att
byggnadskomplexet blir mer framtrddande 1 ndromradet dn det ar
idag. Samtidigt bedoms de foreslagna tillkommande volymerna
som anpassade till den befintliga bebyggelsen i ndromradet samt
de topografiska forutséttningar som finns.

Forslagets volymer beddms inte innebédra nagon dominerande
inverkan pa stadsbilden. Valet av trd som fasadmaterial bidrar till
att volymerna inte upplevs som dominerande. Samtidigt blir valet
av fasadmaterial en forenande lank mellan villabebyggelsens
trifasader och Slakthusomradets nya bebyggelse.
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Sammantaget dr stadens beddmning att de tillkommande
volymerna forhéller sig respektfullt till kulturvdrdena pa platsen
samt bebyggelseomradets kulturhistoriska varden.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt

En métning (Bengt Dahlgren 2023) av elektromagnetiska félt har
utforts for fastigheten Isterbandet 5 dér det finns en befintlig
transformatorstation. For att sikerstilla att befintlig
transformatorstation pé Isterbandet 5 inte kommer att paverka
planerad bebyggelse pa Isterbandet 6 har mitningar utforts.
Mitningen har utforts 1 bade 1 befintlig byggnad och planerat ldge
for ny bebyggelse. Médtningarna visar pa att 14ga till mattliga
halter av lagfrekvent magnetfalt finns inom bade i befintlig
byggnad och planerat ldge for tillbyggnad/ny byggnad. Killa till
lagfrekvent magnetfélt inom befintliga fastigheten &r
huvudsakligen Ellevios kablar i gatumark i néra anslutning till
bade befintlig byggnad och planerat lage for ny bebyggelse. Da
halterna av lagfrekvent magnetfilt &r 1dga behdvs inga atgérder
tas for att reducera lagfrekventa magnetfilt.

Transformatorstation pa Isterbandet 5

P& Isterbandet 5 finns det befintliga transformatorstationer. En
riskutredning (Bengt Dahlgren 2023) har tagits fram for att
sikerstélla lampliga avstand mellan transformatorstationer och
planerad kontorsbebyggelse. I ett mdjligt framtida scenario dér
transformatorstationerna placeras nirmast Isterbandet 6 blir
avstandet mellan transformatorstationerna och planerad
kontorsbyggnad 8 meter. Avstdndet bedoms uppfylla de
avstdndskav som stdlls i Boverkets byggregler samt
Starkstromsforeskrifterna. For att sdkerstdlla att den planerade
kontorsbyggnaden uppfors pa ett [ampligt sétt fors tre
planbestdmmelser in pa plankartan for den tillkommande
bebyggelsen mot Isterbandet 6.

Buller

Planomradet utsitts framst for buller fran lokal trafik och
verksamheter 1 Stockholmsarenan samt stadsljud. En
bullerutredning har tagits fram for detaljplanen (Akustikbyran
2023). For planerade bostédder inom kvarter A, B och G
overstiger ljudnivan vid fasad aldrig 60 dBA. Darmed kan
planlosningar for lagenheter kan viljas fritt utan hansyn till
ljudnivaer utomhus.
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For kvarter C uppfylls riktvirde om hogst 60 dBA {6r storre
delen av huskroppen. For en mindre del av fasaden pa entréplan
mot Hallvdgen dr ljudnivan vid fasad nagot 6ver 60 dBA. For att
uppfylla riktvirdena dir gransvirdet 6verskrids foreslas nagon av
nedanstaende 19sningar:

- Att bostdder med fasad mot ljudnivaer 6ver 60 dBA
byggs med minst hélften av boningsrummen orienterade
mot innergérden.

- Att lagenheter 1 dessa ldgen begrinsas till att vara hogst
35 kvadratmeter stora.

- Att man i stéllet for bostdder planerar for kommersiella
lokaler, bostadskomplement och liknande pé entréplan i
detta hornlage.

Med redovisade planlosningar i detta skede finns inga bostader
planerade vid dessa fasader, utan bostadskomplement och/eller
kommersiella lokaler.

Inom béde kvarter I och J berdknas ljudnivéan for fasader mot
Enskedevigen uppga till 60—65 dBA. For kvarter I far
enkelsidiga ldgenheter mot dessa fasader hogst vara 35
kvadratmeter stora. For kvarter I 4r det endast den norra fasaden
som uppfyller riktvéarde for bullerskyddad sida. Lagenheter storre
an 35 kvadratmeter med nagon del av fasaden mot Enskedevigen
behover darfor ha minst hélften av boningsrummen mot norr. Ett
annat alternativ ar att tillfora lokala bullerskydd. Inom kvarter J
ar anviandningen kontor, varfor ingen ldgenhetsanpassning
behovs mot Enskedevigen.

For att sikerstilla bra boendemiljder har en planbestimmelse om
att bostéder ska utformas sé att riktvarden for trafikbuller klaras
forts in pé plankartan.

I ndrheten av planomradet ligger Stockholmsarenan (3 Arena,
tidigare Tele 2 Arena). Bullermétningar (Structor 2023) har
utforts for att utreda vilka ljudnivaer orsakade av
evenemangsverksamhet det blir 1 Slakthusomradet. Avstandet
mellan Stockholmsarenan och det ndrmaste bostadskvarteret
inom etapp 3 dr 6ver 300 meter, varfor ekvivalenta ljudnivéer
fran arenan berdknas vara lagre &n bakgrundsnivan i omradet.
Ljudnivaer fran konserter och fotbollsmatcher pa
Stockholmsarenan beridknas uppfylla Boverkets riktvdrden
avseende ekvivalent buller fran idrottsplatser.

Folkhédlsomyndighetens riktvirde om hogsta ljudnivaer inomhus 1
laga frekvenser orsakade av musik berdknas kunna uppfyllas med
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korrekt val av fonster och ovriga fasaddelar. Darfor regleras att
byggnader ska utforas sé att dessa riktvirden uppnas.
Stockholmsarenan ér den killa i planomradets nérhet som orsakar
denna typ av storningar, varfor denna ska vara dimensionerande.
Berikning ska goras baserat pa den mest bullrande
femminutersperioden under en konsert.

Oversvamningsrisker

Skyfallshanteringen i Slakthusomréadet planeras med ett
helhetsgrepp dér alla omradets etapper samverkar i planeringen
av hur och var skyfallsfloden omhéndertas. I arbetet med
skyfallsutredningen har 6vergripande skyfallsmodeller for
befintlig och framtida situation tagits fram, samt
detaljplanespecifika skyfallsanalyser.

Teckenfarklaring
+XX, XX Berdknad maximal vattennivi
" Plangrans Dp 3

Legend
Elevation
SHO_240418_100y - 10y_80 min

2, 0y, Wq, By G0, 0, G,
Water Depth

SHO_240418_100y - 10y_80 min, , depth,
Water Depth: at least 50 mm.

< 9,
e B
Location 675435, 6576139
A\

Scale: 111700

Berdknade hogsta vattennivder vid ett klimatanpassat 100-drsregn.
(Sweco)

For denna etapp utgr framtagen etappspecifik skyfallsutredning
huvudsakligen ifrén en stor, nedsdnkt skyfallspark, kallad Sodra
parken, som ska kunna omhénderta drygt 2 000 m3 skyfallsvatten
fordelat 6ver en ytlig fordrojning om cirka 1 070 m3 i sjdlva
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nedsdnkningen, samt en underjordisk fordrojning om cirka 1 100
m3 i ett storre makadammagasin. Forutom skyfallsvatten fran
planomradet ska Sodra parken kunna hantera stora miangder
vatten fran uppstromsliggande etapp 1.

Hojdséttningen av Sodra parken sikerstélls med plushdjder pa
plankartan. Gator inom planomradet dr hojdsatta for att maximera
upptagningsomradet till parken. Gatorna inom planomradet &r
hojdsatta med plushojder pa plankartan for att sédkerstélla
lutningen.

nnnnnnn
Slokihusomrides 230130 2

= ~ { —~ if \
Avrinningsvdgar inom planomrddet efter ett genomforande av
detaljplanen. Sweco

Da Sodra parken ligger centralt inom detaljplanen och marken
generellt lutar séderut kan inte skyfallsvatten frén alla kvarter och
gator ledas in i parken. I den sddra delen av Boskapsvigen
planeras regnbiddar, nedsédnkta planteringsytor, som hanterar
bade dagvatten och skyfall. Det skyfallsvatten fran de kvarter och
gator som ligger nedstroms parken och som inte ryms i de
anldggningar som planeras for dagvattenomhéndertagandet 1dngs
med gatorna, leds 1 stillet ofordrdjt vidare soderut mot
Enskedeviégen (pa samma sétt som skyfallsvattnet till stora delar
gors idag). Skyfallsanalysen visar att anliggandet av Sodra
parken innebdr att totalt sett att planomrddet kan hantera en storre
fordréjningsvolym och det blir ett minskat utfléde mot
Enskedevégen vid planens genomforande jaimfort med befintlig
situation. Ett genomforande av planen beddms inte forsdmra
oversvimningsrisken nedstroms.
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Skyfallsanalysen visar att framkomligheten inom och till
planomradet 6verlag dr bra. De storsta vattendjupen i gatumark
patraffas pad Boskapsvégen dér vattendjup pa som mest ca 15-20
cm uppstdr under skyfallets mest intensiva topp.

Farligt gods

Befintliga transportleder for farligt gods ligger sa pass langt bort
frén planomradet att stadens bedomning &r att de inte kommer att
paverka planomrédet i en sadan utstrackning att riskerna behover
utredas vidare.

Ljusforhallanden och lokalklimat

I Slakthusomradet ar strukturen tit med flera mindre
platsbildningar dir dven gatorna &r kvalitativa stadsrum med
vistelsevérden.

Generellt har parkerna potential att bli solbelysta. Gatorna 1 Ost-
vastlig riktning far morgon- och kvillssol. Ljus under dagen ar
framtrddande pé gator i nord-sydlig riktning.

21 mars kl. 9.00 21 mars ki.12.00

21 mars ki. 15.00 21 mars kl.18.00
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21 juni kl. 09.00 21 juni kl.12.00

21 juni kl. 15.00 21 juni kl.18.00

Dagljus i bostader

I kvarter A norra kan planerad fasadutformning behova bearbetas
for att till fullo uppna dagsljuskraven enligt géllande lagstiftning
vilket kan innebéra vissa avsteg fran gestaltningen, inom ramen
for detaljplanen.

Socialt viardeskapande analys

Modell f6r socialt vardeskapande analys (SVA) dr en
processmodell for att tillimpa ett socialt virdeskapande
perspektiv i projekt, genom att formulera projektspecifika effekt-
och projektmal. Déarigenom underléttas for exploaterings- och
planprojekten att nd stadens mal om social héllbarhet.

Med utgangspunkt i Gversiktsplanens mal for stadsplanering och
planprogrammets intentioner har projektdvergripande effektmal
formulerats. Effektmalen gor det mojligt att styra efter och folja
upp sa att stadsplaneringen verkar i linje med stadens
overgripande styrdokument. Varje effektmal &r 1 sin tur
formulerat utifran Slakthusomradets forutséttningar, lige i staden
och identifierade utmaningar. Till exempel har omradets
historiskt slutna karaktér identifierats som viktig att beakta i
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forhallande till Gversiktsplanens stadsbyggnadsmal om en
sammanhingande stad. Vilket resulterat i ett effektmél om att:
”Utveckla och stirka sambanden med andra stadsdelar, med
fokus pé géng, cykel och kollektivtrafik.”

For att sikerstilla att stadsplaneringen drivs for att na
overgripande effektmal har det inom varje etapp formulerats ett
antal projektmal. I arbetet med att formulera projektmal har
exploateringskontoret, markanvisade byggaktorer och
tomtréttsinnehavare engagerats under stadsbyggnadskontorets
ledning. For aktuell etapp har arbetet bland annat resulterat i att
lokaler for centrumidndamal foreslagits och sékerstillts genom
planbestammelser i strategiska lagen. Detta for att uppna det
overgripande effektmal om méngfald av verksamheter. Darutover
har en markanvisad aktor for avsikt att anordna en métesplats for
seniorer vilket bidrar till slakthusomradets samlade flora av
verksamheter.

Milet om att stirka samband med omkringliggande stadsdelar
uppfylls genom att foreslagen marksénkning och utbyggnad av
allmén plats avhjélper den stora hojdskillnaden som finns i
omradet idag och skidrmar av Slakthusomradets norra delar. For
att uppna effektmalet om en groén och robust stadsdel planeras tva
stycken fickparker. Fickparkerna svarar mot dversiktsplanens mél
en klimatsmart och talig stad genom att bidra med
ekosystemtjinster.

Barnkonsekvenser

Idag ar Slakthusomradet 1 huvudsak ett verksamhetsomrade och
det bedoms finnas f platser som dr naturliga malpunkter for
barn. Gymnasieskolan &r en mélpunkt for ungdomar. Det finns
kulturella mélpunkter som besdks av ungdomar. Det finns manga
kommersiella och ndgra kulturella verksamheter och
destinationsverksamheter, delvis inom Slakthusomradet, men
framfor allt inom Globen-omradet och inte inom etapp 3.

De planerade parkerna inom etapp 3 kan komma att uppskattas
som motesplatser av omradets barn och ungdomar dé de ir av
icke kommersiell karaktér.

Sjalvstandig rorelse

For att stadens byggda milj6 ska frdmja barns fysiska och
mentala utveckling, behdver det finnas platser som barn och unga
klarar av att ta sig till sjdlva. Denna aspekt handlar lika mycket
om att det ska vara tryggt och sékert for barn att sjélva ta sig till
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skolan till fots, med cykel eller med kollektivtrafik, som det
handlar om hur tryggt och sdkert fordldrarna uppfattar att
omradet dr. Inom etapp 3 finns det tva fickparker, samt Sodra
parken inom omrédet. Gatunitet inom etapp 3 dr utformat med
fotgdngare som prioriterat transportslag.

Byggtiden

Slakthusomradet kommer byggas ut successivt under flera ar. Det
betyder att de barn och unga som flyttar till omridets forsta
bostdder kommer bo och vidxa upp inom/ intill ett omrade som é&r
under byggnation. Etappindelningar och en strategisk planering
av bygglogistik dr avgorande for hur byggtiden paverkar barns
miljo. For att barn och unga ska fa en god boendemilj6 och trygg
och sdker omgivning, behover flera aspekter kring byggnationen
planeras, exempelvis koordination av byggtrafik till enstaka
gator, trafiksdkra gang- och cykelstrak till malpunkter inom
planomradet och i dess omgivning, lokalt serviceutbud och
lekplatser som inte &r bullerstorda. Byggtiden ar en utmarkt tid
att engagera nyinflyttade barn och unga i utformningen av
tillfalliga platsbildningar. Att inkludera nyinflyttade i omradets
fortsatta utveckling kan skapa en hdgre tolerans mot
byggnationen och kan frimja identitetsskapande och kénsla av
samhorighet med sina grannar men ocksa till omradet.

Tidplan
Planen upprittas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
e Samrid 10 maj — 21 juni 2022
e Granskning 26 februari 2025 — 25 mars 2025
¢ Godkénnande i stadsbyggnadsnamnden Q4 2025
e Antagande i kommunfullméktige Q1 2026

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsndamnden genom dess stadsbyggnadskontor
uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutovning i
samband med bygglov och bygganmaélan.

Exploateringsnimnden genom dess exploateringskontor
medverkar genom markédgaransvar samt bekostar och genomfor
atgirder pd allmén plats. Exploateringskontoret ansvarar for att ta
fram erforderliga avtal och 6verenskommelser.
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Trafiknimnden genom dess trafikkontor och Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning
ansvarar for drift och underhall av anldggningar inom allmin
platsmark.

Lantméterimyndigheten utfor fastighetsbildning, vilket kravs for
att bygglov ska kunna ges 1 enlighet med planen.
Fastighetsbildning sker pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Kostnadsansvar for fastighetsbildning och
forrattningen regleras i de 6verenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden.

Respektive byggaktor finansierar och ansvarar for uppférande av
ny bebyggelse, anldggningar, ledningar och iordningstéllande av
utemiljo pa kvartersmark.

Region Stockholm genom dess Forvaltning for utbyggd
tunnelbana (FUT) ansvarar for utbyggnad av tunnelbana genom
delar av planomradet, samt att dess Trafikforvaltning ansvarar for
planering av busslinjenét och uppférande och underhill av
busshéllplatser. Trafikforvaltningen bevakar paverkan pa
tunnelbaneanldggningen under forvaltningsskedet och ddrmed
dven byggnationer som avses tillkomma ovanpa
tunnelbaneanldggningen i framtiden. FUT har genom 1 faststélld
jarnvégsplan atagit sig att genom tekniska l6sningar i ny tunnel
na riktvirden for stomljud i befintliga och nya byggnader.
Jarnvagsplanen gor géllande att FUT ska sédkerstélla
stomljudsddmpande atgdrder under spér for att klara riktvirdet pa
30 dB(A) SLOW, maximal ljudnivé orsakad av stomljud 1
bostadsrum.

Huvudmannaskap

Staden ar huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.
Stockholm Vatten och Avfall &r huvudman f6r vatten-, avlopps
och sopsugssystem. Ellevio dr huvudman for el, Stockholm
Exergi for fjarrvarme och fjarrkyla och Stockholm Gas for
gassystem. Tele2, Stokab samt Skanova &r huvudman for data
och teleledningar.

Avtal
Foljande avtal och 6verenskommelser behover tecknas for att
detaljplanen ska kunna genomforas:

e Overenskommelse om exploatering mellan Stockholms
stad och byggaktorerna. Avtalen reglerar overlatelse av
den mark som avses siljas alternativt markupplételse av
den mark som avses upplatas med tomtritt, samt fragor
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gillande exploateringen (genomforande, fordelning av
ansvar, kostnader med mera).

Avtal om parkeringskdp mellan Stockholm Parkering och
byggaktorerna.

Avtal om anslutning till sopsug mellan Stockholm Avfall
AB och byggaktorerna.

Avtal med berdrda ledningsédgare avseende
genomforande.

Overenskommelse om planliggning och ombyggnad av
garaget pa fastigheten Sandstuhagen 1 mellan Stockholms
stad och anldggningssamfalligheten Tridskolan GA:1.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att f6ljande detaljplaner upphor att gilla for
de delar som &r beldgna inom planomradet:

P1 4051 Andring av stadsplan for kvarteret Sandstugan
m.m. laga kraft datum fran 1962-12-03.

P1 5058 Andring av stadsplan for kvarteret Visthusboden
m.m. laga kraft datum fran 1958-05-02.

P1 7450A Andring av stadsplan for kvarteret Sandstugan
m.m. laga kraft datum fran 1975-02-25.

P1 8080 Andring av stadsplan for kvarteret Tridskolan
m.m. laga kraft datum fran 1987-07-08.

P1 8391B Andrad stadsplan for omride vid Lindevigen —
Tradskolevigen. laga kraft datum frén 1987-07-02.

DP 89067 Detaljplan for omrade vid kv Kylhuset m.m.
laga kraft datum 1992-06-23

DP 94068 Detaljplan for kvarteret Isterbandet m.m. laga
kraft datum 1994-12-23.

DP 2014-18909A Detaljplan for tunnelbaneutbyggnad
Kungstradgarden-Soderort laga kraft datum fran 2019-09-
16.

DP 2017-02397-54 Detaljplan for fastigheten Kylfacket 1
m.fl. Etapp 1 Slakthusomradet laga kraft datum 2021-05-
11.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhéallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna

Isterbandet 3, dgs av Stockholms kommun

Isterbandet 6, dgs av Stockholms kommun, uppldten med
tomtritt till S:t Erik Markutveckling

Sandstuhagen 1, 4gs av Stockholms kommun
Sandstuhagen 3, dgs av Stockholms kommun
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samt del av fastigheterna
- Enskede gard 1:1, dgs av Stockholms kommun
- Johanneshov 1:1, 4gs av Stockholms kommun
- Isterbandet 5, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till Ellevio AB
- Kylrummet 1, dgs av Stockholms kommun
- Sandstugan 3, dgs av Stockholms kommun

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allméin platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for bostider, vard- och omsorgsboende,
centruméindamal, kontor och elnétsstation inom kvartersmark. Pa
den allménna platsmarken medges gata for fordons-, gdng- och
cykeltrafik, samt parkomrade. Planen mojliggor ocksé for
tunnelbanans strickning under mark bade inom kvartersmark och
inom allmén platsmark.

Fastighetsbildning

\\ \\I»‘SYLRUMM-EI_L,..---- s 7

"\ SANDSTUHAGEN ;_,\

JOHANMESHOV -
1:1

3

i
ENSKEDE GARD 1:1 < ODLAREN \

- 22
/ ™,

. 2
- Ay N e

Bilden visar de dndringar gdllande anvindning av mark som
planforslaget medfor.
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Gul, ljusare = fortsatt kvartersmark.

Gul, morkare = dndras fran allmdn plats till kvartersmark

Réd, ljusare = fortsatt allmdn plats

Rod, morkare = dndras fran kvartersmark till allmdn plats
Blarandigt = planlagt for tunnelbana under mark

Blaprickigt = dndras frdn specialomrade, trafik

Bla tjock linje = planomrddesgrins

Svart text och linjer = befintliga fastigheter och fastighetsgrdnser

Gul — ljusare
Mark inom Sandstuhagen 3, Johanneshov 1:1, Kylrummet,

Isterbandet 3, Isterbandet 6 och Sandstugan 3 som &r fortsatt
kvartersmark, men dndrar anvdndning frén industri och
trafikdindamal till bostdder, bostadskomplement,
centrumédndamal, kontor, vard och omsorgsboende och
elnétsstation.

R6d — morkare

Mark inom Sandstuhagen 3, Johanneshov 1:1, Kylrummet 1,
Isterbandet 3, Isterbandet 5, Isterbandet 6, Enskede Gard 1:1 och
Sandstugan 3 som Overgar fran kvartersmark (industri) till allmén
platsmark (gata och park).

Gul — morkare

Mark inom Enskede Gard 1:1 och Isterbandet 3 dvergar frén
allmén platsmark (gata och park) till kvartersmark (bostader,
kontor och centruméndamal).

R6d _ ljusare
Mark inom Enskede Gard 1:1 &r fortsdttningsvis allmén plats
(gata och park).

Skrafferat omrade

Det skrafferade omréadet visar tunnelbanans utbredning inom
omrédet. Det finns ett befintligt servitut for tunnelbanan.
Detaljplan for den nya tunnelbanan (ADp 2014—18909) har en
genomforandetid som géller t.o.m. 2024-09-16. Planforslaget
mojliggor for tunnelbanans dragning under planomradet. For att
sakerstdlla utrymme for ny tunnelbana i detaljplanen infors
anvandning Ti, tunnelbana under mark med tillhdrande tekniska
anldggningar. Anviandningen avgrinsas i hojdled av roda linjer 1
profilritning pa plankartan. Utover bestimmelsen T innehéller
plankartan ocksa begriansningar i schaktdjup.
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Hllustration av det tredimensionella utrymmet innehallande

Principsektion. Grd yta avser anvindningen T;. Skrafferad yta évrig
anvindning i plankartan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ldmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark (bostéder, centruméndamal, kontor samt
vard- och omsorgsboende) ska utgora flera separata fastigheter,
som bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering.
Omraden utlagda som kvartersmark samt allmén platsmark i
planforslaget ir till storsta delen beldget inom omride utlagt som
kvartersmark med anvéndning industri och tunnelbana i
nuvarande planer.
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Omrade utlagt som allmén platsmark (gata och park) ska ingé 1
av Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krdvs for att
overfora de delar av fastigheterna Sandstuhagen 3, Johanneshov
1:1, Kylrummet 1, Isterbandet 3, Isterbandet 6 och Sandstugan 3
som &r utlagda som allmén platsmark, vilka &dndras fran
kvartersmark (industri) till allmén platsmark (parkmark
respektive gatumark).

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska triffa avtal om markdverforingarna.
Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik (x-omrade)
innebdr en inlosenskyldighet for kommunen (PBL 14:18).

Rattigheter

Inom planomradet finns ett flertal réttigheter lokaliserade. Pa
fastigheten Sandstuhagen 1 finns ett befintligt garage som ér en
del av gemensamhetsanldggningen Tradskolan GA:1.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Tradskolans
samfillighetsforening och ingaende fastigheter dr Drivhuset 2,
Skogsplanteringen 1 och 2 samt Tradskolan 3 och 5.
Rattigheterna kommer till storsta del att ha fortsatt planstod
genom att ett markreservat avsatts (gl och g2) pa plankartan. Den
norra delen av garaget planldggs som allmén plats for att
mdjliggora for en ny gata, Sandhagsgatan, vilket innebir att
motsvarande del av garaget foreslas att rivas. Omprovning av
gemensamhetsanldggningen krivs ddrmed for att minska dess
utbredning och 6verensstimma med den nya detaljplanen.
Ansodkan om sddan omprovning kan goras av deldgare i
gemensamhetsanlédggningen eller samféllighetsféreningen. Avtal
om omprdvning och ombyggnad ska tecknas mellan Staden och
samfillighetsforeningen innan detaljplanens antagande.

Inom planomrédet finns ledningsritt, akt. 0180-A24/1995.1, till
formén for Stockholm Vatten AB belastande Sandstugan 3 och
Johanneshov 1:1. Ledningarna kommer flyttas till nya ldgen inom
allmén plats 1 och i anslutning till planomradet.
Lantmaéteriforrattning kravs for att ta bort réttigheten.

Inom Isterbandet 6 finns ledningsrétter for telekablar till forman
for Ellevio AB (akt 0180K-2002-09181.3), fjdrrvarme till formén
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for Stockholm Exergi AB (akt 0180K-2002-09181.4) samt
starkstromsledningar till f6rman for Isterbandet 5 (akt
D202100578024:1.1). Dessa ska fa nya ldgen 1 allmén platsmark
och avses utgd i sin helhet. For detta krévs lantméteriforréttning.
I 6vrigt finns inom fastigheten servitut for vigomrade och grind
belastande Isterbandet 6 till forméan for Isterbandet 5 som inte
bedoms paverka planens genomforande. Dessa réttigheter ska
fortsdtta gélla med ny plan.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrattning. Det finns ett befintligt servitut for
tunnelbana som fér fortsatt planstod.

Avtalsservitut avses tecknas mellan Einar Mattsson och Micasa
om att mojliggdra en yta for bostadsgardsdndamal till formén for
Micasa inom del av Einar Mattssons blivande tomtrittsfastighet.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u) har
avsatts. Ritten kan sékras genom inréttande av servitut eller
ledningsritt.

Markreservat for allmén géngtrafik har avsatts (x). Ratten kan
sikras genom inréttande av servitut.

Négra réttigheter utover ovan bedéms inte behova inréttas for
planens genomforande.

Vid eventuellt bildande av tredimensionellt avgriansad fastighet
kravs att ett flertal réttigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna ska std for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken, samt for eventuella
aterstéllningsarbeten som maéste goras i allmén platsmark och
som &r en f6ljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden svarar for kostnaderna for anldggningar (gator, parker
m.m.) inom allmén platsmark.

Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar regleras 1
overenskommelse om exploatering mellan staden och
byggaktorerna.
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Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for nya forbindelsepunkter.
Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnétet for de blivande fastigheter som inte upplats med
tomtratt.

Gatukostnader
Staden star for utbyggnad av gator inom planomradet.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning
Stadens intdkter fran projektet utgors av ersdttning for sald mark
och tomtrittsavgilder.

Fastighetsbildning

Staden ansdker om och bekostar fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forrittningen regleras i
de 6verenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden.

El och tele m.m.

Staden och de ledningsdgande bolagen bekostar omlaggning och
nyldggning av ledningar. Byggaktorerna ansvarar for och
bekostar anslutning till den nya bebyggelsen och anldggningar
inom kvartersmark.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allmén
platsmark. For de framtida fastigheterna, som staden avser att
sélja eller upplita med tomtrétt till byggaktorerna, gor staden en
bedomning om det kan férekomma fororeningar och bekostar
egna provtagningar for att klarldgga behovet av
efterbehandlingsatgérder. Staden tar vid behov fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen av marken for att den
ska kunna anvéndas enligt &ndamaélet i detaljplanen. Stadens och
byggaktorernas kostnadsansvar forknippade med hantering och
avsittning av massor regleras i 6verenskommelse om
exploatering.

Grénkompensation

Forslaget innebér att trdd och annan véxtlighet tillfors
Slakthusomradet. Forslaget tillfor en stor gron park, Sodra parken
och tva fickparker. I Boskapsvégen, Tradskolevdgen och Sodra
gatan kommer nya trid att planteras.

Tillkommande véxtlighet anpassas till befintligt barrskogshabitat.
Gator 1 nord-sydlig riktning (Boskapsvigen) kan beroende pa
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artval bidra till att stidrka spridningskorridorer da ingen vaxtlighet
finns dir idag. Gronytefaktorn stéller krav pa barrskogshabitat pa
kvartersmark. Faunadepder av nedtagna trad har, enligt
rekommendation i naturvérdesinventering, placerats i naturparken
Frotallen.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el och fjarrvirme finns framdraget i
omradet och kommer att byggas ut 1 samband med utveckling av
omrédet. Ledningssamordning pagér i samrdd mellan staden och
ledningsdgarna.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omradet och kommer
att byggas ut i detaljplanen. Brandvatten {for planomradet
kommer att 16sas med ett konventionellt brandpostsystem.

Dagvatten
Dagvattnet separeras fran det kombinerade systemet inom den
nya detaljplanen.

EllTele

Ellevio forsorjer omradet med el. Nya ledningar, elskap och
elndtstationer behover byggas ut inom detaljplanen. Ellevio
regionndt har en befintlig transformatorstation i direkt anslutning
till detaljplanen. Stokab, Skanova och Tele 2 har fiberndt som
byggs ut sa att alla fastigheter kan ansluta sig.

Fjarrvarme

Uppvéarmning sker med fjarrvarme. Befintligt nédt byggs ut sé att
det nér alla fastigheter. Enstaka fastigheter forses med gas och
fjarrkyla.

Genomférandetid
GenomfOrandetiden slutar fem &r efter det att detaljplanen har fétt
laga kraft.
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