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Planen syftar till att mojliggora en bebyggelseutveckling inom sex
delomraden langs med Maltesholmsvégen och vissa anslutande
gator med 630 bostdder och verksamhetslokaler 1 bottenvdningar
som ett led 1 att omvandla Maltesholmsvégen till ett urbant strik.
Planforslaget sdndes ut pa samrad 2022-09-13 - 2022-10-24. Under
samradet har 47 yttranden inkommit. De flesta remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framf6r synpunkter 1 sak, bland annat
géllande kulturmiljo, dagvatten, trafik, buller, markféroreningar och
risk. Enstaka remissinstanser avstyrker planforslaget. Fran sakédgare
och boende har synpunkter bland annat framforts géllande
bebyggelsestruktur och skala, trafik, 6kad skuggning och insyn,
behov av nya lekparker och bevarad natur.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare 1 det fortsatta
planarbetet:

- Bearbetad bebyggelse 1 fraga om dess struktur, skala och
gestaltning utifrdn omradets kulturhistoriska vérden och de
befintliga bostadshusen 1 anslutning till planomradet.

- Mgjlighet till en storre anpassning av bebyggelse efter hoga
naturvérden, och det grona omradets funktion som
barrskogssamband.

- Mojlighet till nya motesplatser och lekparker péd allmén
platsmark.

- Trafikbuller, stomljud och vibration.

- Dagvatten och skyfall.

- Trafiklosningar inom planomradet.
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- Risker gillande ursparning, farligt godstransporter,
elektromagnetisk strdlning och drivmedelstationen inom
delomrade 3

- Risker for ras och skred

- Markfororeningar

Kontorets sammanfattande bedomning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora en bebyggelseutveckling inom
sex delomraden lings med Maltesholmsvigen och nagra anslutande
gator med bostidder och verksamhetslokaler som ett led i att
omvandla Maltesholmsvégen till ett urbant strdk. Den tillkommande
bebyggelsen ska stirka Maltesholmsvéigen genom bland annat en
medveten placering och utformning av volymer, forgardsmark och
entrépartier. Bebyggelsen ska forhalla sig till de viktiga gdng- och
cykelkopplingar samt det parkstrak som finns lings med och i
anslutning till gatan idag. Bebyggelsens typologi, skala och
gestaltningsprinciper ska ta utgdngspunkt i omradets
kulturhistoriska véarden och befintlig bebyggelse i detaljplanens
nidromrade. I vissa strategiska lagen ingar dven verksamhetslokaler i
bottenvaningen for att starka upp gatans vistelsevirde och
strakfunktion.

Planforslaget medfor ocksa fortsatt planstdd till en befintlig
likriktarstation for tunnelbanans drift samt majliggor for en
elnétsstation inom ett av delomrddena.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2022-09-13
- 2022-10-24. Information om samradet skickades ut enligt sdndlista
till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Namndhuset, i FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset,
Fleminggatan 4, Hisselby gards bibliotek, Hésselby torg 10 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrad och samradsmoéte publicerades 1 lokaltidningen
Mitti Villingby tisdag 20 september 2022. Samraddsmote holls
2022-09-29 1 Maltesholmsskolan dér ca 45 personer nirvarade.
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Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Yttrandena i sin helhet finns att tillgd i planakten pa
stadsbyggnadsexpeditionen, Fleminggatan 4.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stdllningstagande
redovisas i kursiv stil efter varje svarsgrupp.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen

Linsstyrelsens yttrande dterges nedan i sin helhet.

Léansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att planforslaget behdver bearbetas vad giller fragor som ror
miljokvalitetsnormer for vatten, hilsa kopplat till fororeningar och
buller samt sdkerhet kopplat till ursparningsrisk for tunnelbanan och
transporter med farligt gods. Lansstyrelsen lamnar dven radgivande
synpunkter kopplade till kulturmiljo, buller och geoteknik.

Miljékvalitetsnormer for vatten (MKN)

Planforslaget kommer att medfora en 6kad avrinning av dagvatten
till Bromma avloppsreningsverk (ARV) med omkring 20 %,
samtidigt som avrinningen till recipienten Milaren-Fiskarfjarden
forvéntas minska med cirka 30 %. Kommunen behdver bedoma vad
effekten av den 6kade avrinningen till Bromma ARV innebar
géllande paverkan pd MKN for vatten.

De miljotekniska markunders6kningarna visar att det finns
fororeningar i marken inom delomréde 3 och 4. Inom delomrade 3
har PCE (tetrakloretylen) patraffats, vilket &r ett prioriterat &mne
som ingar 1 bedomningen av kemisk status. Inom delomréde 4 har
provtagningen visat pa forhdjda halter av aromater och PAH:er. Av
planhandlingarna behover det framga hur kommunen forhéller sig
till risken for spridning av markfororeningar genom infiltration av
dagvatten och teknisk avrinning. Vid behov behéver kommunen
sakerstdlla dtgidrder som minskar risken for spridning av férorenade
dmnen.

Inom samtliga delomraden planeras for dagvattenatgérder som
baseras pé en nederbérdsméngd mindre dn Stockholms atgédrdsniva
om 20 mm. Kommunen behdver redogora for anledningen till detta
samt visa att foreslagna fordrojningsvolymer ér tillrdckliga. I
dagvattenutredningen har kommunen inte heller inkluderat befintlig
vég 1 berdkningar for dagvattenhantering och foéroreningsbelastning.
Vigen utgor en stor och betydande del av planomradet ur
perspektivet dagvattenhantering och ldnsstyrelsen anser att denna
behover inga 1 utredningarna.
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Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran vig- och spértrafik.
Riktvirden enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader overskrids for bostider i alla delomraden utom
delomrdde 6. Kommunen behover reglera nddvéndiga atgarder med
planbestdmmelser i plankartan for att klara
trafikbullerforordningens riktvdrden. Av plankartan behdver det
dven framga var reglering kravs och vilka ljudnivaer som ska
klaras. Planbeskrivningen behdver redovisa exempel pa
planldsningar som klarar dessa krav. Vidare ska planbeskrivningen
innehdlla en redovisning av beréknade védrden for omgivningsbuller
vid bostadsbyggnadens fasad, och vid de uteplatser som foreslas i
anslutning till byggnaden. Nedan f6ljer mer detaljerade synpunkter
pa vad kommunen behdver forbéttra for att planerad bebyggelse
inte ska riskera att medfora risker for méanniskors hilsa utifran
bulleraspekter.

Uteplatser
Av planbeskrivningen framgar att lokala bullerskdrmar krivs inom

delomrade 1 och 6 for att den gemensamma uteplatsen ska klara
trafikbullerforordningens riktvdarden. Kommunen behdver dven
reglera de atgérder som krévs for att uteplatserna ska klara
riktvardet med planbestammelser.

Stomljud och vibrationer

Tunnelbanan medfor att vissa stomljud och vibrationer uppstér pa
ndrbeldgna ytor. Enligt planbeskrivningen ska tillimpliga riktvirden
géllande stomljud och vibrationer sikerstillas pa plankartan.
Plankartan reglerar stomljud men den behdver ocksa reglera
vibrationer for att bebyggelsen ska bli 1amplig utifrdn ménniskors
hilsa.

Delomrade 1

Enligt bullerutredningen for delomréde 1 (Akerlof-Hallin
akustikkonsult AB, 2022-04-13) krévs tekniska dtgédrder (balkonger
med tdta rdcken och ljudabsorbenter i tak) for sex ldgenheter pa
Oversta vaningen. Detta for att kompensera att tillgang till
ljudddmpad sida som klarar riktvdrdena inte kan tillgodoses.
Atgirden behdver regleras i plankartan. Det behdver dven framgé
av plankartan var atgérden kravs. Lansstyrelsen anser att tekniska
16sningar kan tilldmpas i en mindre omfattning for att ni en god
helhetsmiljo men detta forst efter att kommunen har bearbetat
bebyggelsens placering och utformning for att sékerstilla en god
ljudmiljo. Lansstyrelsen noterar att ytterligare tre ldgenheter pa
samma plan fir endast en mycket smal fasaddel som klarar
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riktviirdena for ljuddimpad sida. Aven i denna del behdver
kommunen bearbeta bebyggelsens utformning.

I bilagorna till bullerutredningen for delomréde 1 redovisas
ljudnivaer vid fasad endast for ekvivalenta viarden. Enligt
utredningen har den maximala ljudnivan vid fasad berdknats och
anges vara hogst 15 dBA hogre én ekvivalentnivan och darfor inte
dimensionerande. Lédnsstyrelsen noterar att planomradet berors av
tung trafik. Enligt den 6vergripande bullerutredningen (ACAD
2021-11-29) kan de maximala ljudnivierna generellt sédgas vara
hoga da bebyggelsen ar placerad néra ljudkillorna. Lansstyrelsen
anser att kommunen behover redovisa de maximala ljudnivéerna vid
fasad, alternativt motivera och fortydliga hur slutsatsen dragits om
att de maximala ljudnivéerna inte Gverstiger 70 dBA.

Enligt bullerutredningen for delomrade 1 sa kan industribuller
forekomma fran intilliggande likriktarstation. Ljudnivéerna fran
likriktarstationen/ bullerkédllan ska enligt bullerutredningen métas
och eventuella atgdrder dimensioneras. Om det kravs atgérder for
att skydda mot bullerstdrningar frén likriktarstationen ska detta
regleras i plankartan.

Delomréde 2

Enligt planbeskrivningen krévs en 6 m hog bullerskdrm mot
tunnelbanan for att sdkerstilla tillgdngen till en ljudddmpad sida
samt tillgéng till uteplats som klarar riktvirdena. Planbestimmelse
staller krav pa hogsta hojd, men eftersom 6 m kravs for att klara
riktvdrdena sa behdver dven en ldgsta hojd sdkerstillas i plankartan.

Delomréde 6

Uteplats som klarar trafikbullerférordningens riktvarde kan
anordnas inom garden, norr om byggnaden inom Kvadern 2,
forutsatt att en lokal bullerskdrm/plank om 2 meter uppfors. Denna
behdver sdkerstillas i1 plankartan.

Féororenade omraden

Inom delomrade 3 finns en drivmedelsstation och det har dven legat
en kemtvitt inom detta omrade. I samband med att den tidigare
byggnaden inom drivmedelsstationen revs schaktades fororenade
jordmassor under den fore detta byggnaden bort. Massorna inneholl
bland annat hoga halter klorerade 16sningsmedel. I samband den
efterbehandlingen undersdktes enbart omrédet for den fore detta
byggnaden. I samradshandlingarna saknas underlag som visar att
hela fastigheten Gistkammaren 1 dr undersokt avseende
fororeningar i mark och grundvatten. Det finns inte heller nagra
undersokningar utanfor fastigheten inom planomradet dir
undersokningar har utforts pa grundvatten. Baserat pa de
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undersdkningar som gjorts kan vi inte bedoma om planforslaget ar
lampligt med hédnsyn till ménniskors hélsa.

En riskbedomning har genomforts for delar av omrade 3
(Riskbedomning och platsspecifika riktvirden Giastkammaren 1,
Hisselby, Geosigma 2022). I den finns framtagna platsspecifika
riktvarden for tetrakloreten (PCE) och trikloreten (TCE).
Liansstyrelsen saknar ett platsspecifikt riktvirde for vinylklorid
(VC). Det bildas som en nedbrytningsprodukt nir TCE och PCE
bryts ner. Vinylkloridens kemiska egenskaper gor att den dr mer
flyktig &n TCE och PCE. Darfor dr det viktigt att &mnet provtas och
att det finns angivna riktvérden.

I riskbedomningen fran 2022 stdr det att det inte finns ndgot
grundvatten och darfor kan det bortses fran spridning av
fororeningar via grundvatten vid framtagande av platsspecifika
riktvirden. Det framgar inte hur kommunen kommit fram till att det
inte finns grundvatten i omradet. Varken 1 planhandlingarna eller i
utredningar framgér att det finns nagra grundvattenrdr eller att det
planeras for en sadan provtagning. Det framgar inte heller att det
gjorts nigra undersokningar av grundvatten i berget. Grundvatten
kan finnas bade 1 sprickor 1 berget och under berget. Féroreningarna
ar 1 méanga fall tunga och kan spridas i sprickor och ner till
eventuellt grundvatten under berget. For att hdvda att det saknas
grundvatten i omradet, behdver kommunen visa ett underlag som
styrker detta. Om grundvatten finns, behover kompletterande
undersdkningar goras for att visa att spridning av fororeningar inte
kommer ske i grundvatten.

Vi bedomer att sprickor som eventuellt kan ha uppstatt i samband
med spriangning for den tidigare verkstaden med oljeavskiljaren kan
ge okade forutsittningar for spridning av klorerade 16sningsmedel.
Detta pa grund av @mnenas fysiska egenskaper, da de dr tyngre 4n
vatten och sjunker. Darfor behover grundvattnet inom planomradet
undersokas bdde nira den fore detta kemtvitten samt en bit ldngre
bort for att sdkerstélla att det inte finns nagon fororeningsspridning
som skulle kunna medfora negativa risker ménniskors hélsa.
Klorerade 16sningsmedel samt vissa av de @&mnen som har funnit 1
bensin &r flyktiga och cancerframkallande och kan med hjélp av
anga tranga i bostader.

Kommunen planerar ett underjordiskt garage inom delomrade 3,
vilket d4r emot den rekommendation som finns i riskbeddmningen.
Den bedomning som gors 1 riskbedomningen ar att klorerade halter
uppmidtta i vatten i en utspringd grop i berget indikerar for hoga
halter for byggnation av garage. Om kommunen gor en annan
beddmning &n vad som framgar i riskbedomningen behdver
kommunen visa att garage ar lampligt med hénsyn till
fororeningarna.
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Mot bakgrund av ovanstdende synpunkter anser Lansstyrelsen inte
att kommunen har sikerstéllt att den planerade markanvidndningen
ar lamplig utifran risken for minniskors hilsa. Kommunen behdver
gora en ny riskbeddmning som beskriver féroreningssituationen
idag och den behdver baseras pa undersdkningar som ar
genomforda i nirtid. Fororeningssituation och provtagningsmetod
kan ha éndrats med tid. Hela delomrade 3 behover vara provtaget.
Undersokningar behover ocksa goras péd de ytor som planeras for
bostdder. Riskbeddmningen behdver dven anpassad till planerad
markanvandning. Resultat och slutsatser fran genomforda
undersokningar, riskbedomningar och stéllningstaganden ska tydligt
finnas redovisade i planbeskrivningen.

Plankartan har en administrativ bestimmelse gillande
markfororeningar. Den fungerar pé alla delomrdden utom
delomrade 3. For att anvdnda bestimmelsen 1 4 kap. 14 § punkt 4
PBL ska det vara sdkerstillt, genom undersokningar eller liknande,
att marken genom de avhjilpandeatgirder som anges i villkoret blir
lamplig for sitt indamal samt att avhjdlpandeédtgarderna ar
realistiska och genomforbara.

Transporter med farligt gods

Tidigare i ar tog linsstyrelsen del av samradshandlingarna for
Rumsfilen 4 1 Hisselby strand (S-dp 2020-13680). Av handlingarna
for den detaljplanen framgar att det kan ga transporter av
brandfarlig vara och ammoniak pa Maltesholmsvéigen/Melonvigen
till Hasselbyverket. Kommunen behdver redogdra for tidsplanen for
avvecklingen av Hisselbyverket i forhallande till detaljplanens
genomforande och beakta eventuella transporter med farligt gods
som kan komma att ga till Hasselbyverket.

Inom delomradet 3 finns en drivmedelsstation som ska rivas och
ersittas med ny bebyggelse. Kommunen behdver redogdra for
tidplanen for avveckling 1 forhallande till uppférande av
omkringliggande ny bebyggelse i planhandlingarna. I de fall ny
bebyggelse uppfors innan drivmedelsstationen ér avvecklad ska
kommunen beakta riskerna med drivmedelsstationen och transport
av farligt gods dit.

Kommunen ska inom planprocessen utreda de risker som finns
inom och i nirheten av planomradet samt reglera eventuella
riskreducerande atgdrder i plankartan. For mer information, se
lansstyrelsens Riktlinjer for planldggning intill vigar och jdarnvdgar
ddr det transporteras farligt gods.

Oversvimningsrisk

Planforslaget medfor att andelen hardgjord yta kommer dka inom
planomradet. Kommunen behover sdkerstilla att planforslaget inte
medfor negativa konsekvenser for omkringliggande bebyggelse och
infrastruktur vid ett 100-arsregn med klimatfaktor. For mer
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information, se lansstyrelsens Rekommendationer for hantering av
oversvamning till foljd av skyfall.

Kulturmiljo och gestaltning

Hisselby géard och Hésselby strand har i sin helhet hoga
kulturhistoriska virden. Stadsplanen domineras av bebyggelsen i
avskiljbara grupper och trafikseparerat gatunit. Sparad naturmark
har inarbetats i1 stadsplanen utifran stadsplaneringsidealet hus-i-park
och ger omrddena en gron karaktir. Jamfort med liknande omraden
har Hasselby géard och Hisselby strand en till viss del mer varierad
gestaltning mellan byggnaderna.

Planforslaget forslar nya bebyggelsegrupper ldngs
Maltesholmsvégen som I6per mellan Hasselby gard och Hésselby
strand. Bebyggelsen kommer bli avvikande i h6jd och storlek mot
ndromradet, men andra karaktirsdrag har inarbetats i placering och
gestaltning for att ta hdnsyn till stadsbilden. I bada omradena
planeras for en succesiv fortdtning, som i hog utstrackning utgar
frén att ta gronytor i ansprak. Karaktiren av hus-i-park blir darfor
succesivt svarare att forstd och uppleva. Planforslaget bidrar till en
negativ paverkan pa omradenas kulturhistoriska vérden.
Léansstyrelsen anser att kommunen bor analysera hur planférslaget
fér en paverkan pa omradets karaktér som helhet och hur en god
helhetsverkan kan uppnas.

Buller

Lagfrekvent buller

Léansstyrelsen noterar att tva busslinjer trafikerar i direkt anslutning
till planomrédet, med halvtimmestrafik. Busshallplats finns invid
delomrade 1, 2 och 3, pa var sida om véigen. I ndrheten av busstrafik
finns det alltid en risk att 1agfrekvent buller uppstar, sarskilt vid
busshallplatser da bussar star pa tomgang for pa- och avstigning.
Eftersom bostdderna riskerar att utsittas for lagfrekvent buller kan
ljudreducerande fonster eller tung fasad kravas. Det bor i sé fall
framgd av planbeskrivningen och vid behov kan det vara lampligt
med en planbestimmelse for att sékerstélla att frdgan fangas upp i
genomforandeskedet.

Riktvirden enligt Folkhdlsomyndighetens allmdnna rdd om buller
inomhus for lagfrekvent buller tillimpas ofta vid bedomningen av
om oldgenhet for ménniskors hélsa foreligger till exempel i
samband med klagomal fran boende. Dessa viarden ar darfor
lampliga att utgd ifrén.

Sma, enkelsidiga bostdder

Smaldgenheter planeras i flera lagen dir den ekvivalenta ljudnivan
overskrider 60 dBA. Detta ér forenligt med
trafikbullerforordningens riktvirden, men lénsstyrelsen vill &nda
patala att sddana boendemiljder inte dr optimala, i synnerhet inte i
lagen diar de maximala ljudnivierna kan vintas bli hoga.
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Kommunen bor om mdjligt se 6ver planforslagets utformning for att
dven mindre ldgenheter ska fa tillgang till en béttre boendemiljo
med ldgre bullernivéer.

Broar och viéxlar

Trafikbullerutredningen for delomride 5 (ACAD, 2022-03-02)
anger att tunnelbanan gar pa bro nordvast om delomrade 3, och att
sparvixlar finns sydvist om delomréde 4 och 5. I berdkningen av
ljudnivaer har vixlar korrigerats med en faktor 6 dBA enligt
Nordiska berdkningsmodellen. Enligt bullerutredningen ér
placeringen av véxlar oséker och ingen ljudmitning har utforts i
detta skede. Lansstyrelsen har kdinnedom om att véixlar i tidigare
detaljplaner i Stockholms stad har berdknats utifrdn samma standard
som 1 denna utredning, men att nivderna dnda har dverskridits.

Léansstyrelsen rekommenderar darfor kommunen att gora en
detaljerad bedomning av om korrigeringen av véxlarna &r tillricklig
for att sdkerstélla att bullerstorning fran viaxlarna inte orsakar
oldgenhet for manniskors hilsa.

Risk for ras och skred

Utifran planhandlingarna samt medfoljande utredningar kan
lansstyrelsen inte ta stdllning till risken for ras och skred inom
planomradet. Som underlag till detaljplanen har kommunen enbart
redovisat Markteknisk undersokningsrapport MUR (Geomind,
2022-01-28) for kv Séteritaket. For 6vriga delar av planomradet
saknas redovisning av de marktekniska forhallandena. I
planbeskrivningen gors beddmningen att risker kopplat till ras och
skred inte finns inom planomradet. Kommunen bor motivera
stéllningstagandet utifran de marktekniska egenskaperna i hela
planomradet. Bedomningen av de geotekniska riskera ska ocksa ta
hinsyn till ett fordndrat framtida klimat.

Biotopskydd

Inom planomrédet (delomrade 4) stér en allé med atta 16nnar. Det
framgar i planbeskrivningen att kommunen avser att soka dispens
for att avverka och sedan dterplantera de aktuella allétrdden. For att
en dispens ska kunna medges krévs sirskilda skél samt att atgidrdens
syfte viger tyngre in intresset att bevara biotopen. Vid en ansékan
kravs darfor att sokanden tydligt redogor varfor inga andra atgirder
kan vidtas for att spara triden. S6kande behover dven tydligt
beskriva varfor inte en dndrad planstruktur som kan spara allétrdden
ar mojlig.

Av planbeskrivningen framgér dven att paverkan i rotzon kan
forekomma for oxelallén vid delomrade 1 vid genomf6rande av
aktuell detaljplan, men att triden avses sparas. Atgirder som kan
skada en biotopskyddad all¢ dr forbjuden och dispens krévs redan
om det innebér en risk for skada.
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Val av forfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Planomridet ar
stort. Om planforslaget ocksa kan ha ett stort allméinintresse kan
kommunen 6vervéga att anvénda ett utokat forfarande.

Undersékning om betydande miljopdverkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan forvéntas medfora betydande
miljopaverkan.

Region Stockholm, Trafikférvaltningen

Trafikforvaltning vid Region Stockholm framfor att de motsétter sig
planforslaget 1 sitt nuvarande utforande. Trafikforvaltningen
redogor for att planforslaget i forsta hand ska uppvisa en
bebyggelsestruktur med bostdder och annan verksamhet som har en
placering om 15 meter fran sparmitt (ndrmsta spar).

Busstrafik

Trafikforvaltningen redogor for att planomrédet, i och med
Maltesholmsvigens striackning, berdrs av framtida planering av ny
busslinje mellan Hésselby-Barkarby station, med mojlighet till
forldngning till Jakobsbergs station. Kommande utredningar
kommer vidare belysa mdjliga strickningsval, hallplatsligen och
eventuella behov av framkomlighetsatgarder.
Trafikforvaltningen bedomer att det dr positivt att planforslaget
mdjliggor och avser prioritera utrymme for kollektivtrafik langs
Maltesholmsvégen. For den fortsatta planeringen av vigomradet
samt av delomradenas in- och utfarter ar det &r viktigt att
Trafikforvaltningens riktlinjer, RiGata-Buss, beaktas.

Intrang och ndirheten till tunnelbaneanldggningen

Planomradet ligger i direkt anslutning till tunnelbaneanlédggningen.
Placering av diverse anordningar under genomférandeskedet
behover samordnas och godkinnas av Trafikforvaltningen. Vissa av
delomradena behdver enligt Trafikforvaltningens bedomning
omarbetas for att planforslaget i stort ska kunna tillstyrkas.
Trafikforvaltningen onskar fortsatt dialog kring nedanstdende och
delomradesspecifika synpunkter.

Delomréde 1

De byggnader som ér placerade narmast sparomradet behover
flyttas sa att SL:s befintliga staket fortsatt kan underhallas fran
trafikomradet. Nya byggnader ska ha en placering fran befintlig
likriktarstation om 10 respektive 15 meter, beroende pa stationens
utforande. Garage far inte uppforas under likriktarstation.
Bullerplank kan inte placeras mellan befintlig likriktarstation och
sparomradet, &tkomst maste fortsatt finnas till de teknikskap inom
trafikomrédet som i sin tur dr kopplade till likriktarstationen.

Delomrade 2
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Foreskrivet bullerplank kan inte placeras inom sparomrédet och sa
néra sparen, bullerplanket behdver kunna underhéllas fran egen
fastighet och med pégaende trafik. SL har en befintlig grind till
sparomradet ldngs aktuell stricka och dér kan inte bullerplank
placeras. Trafikforvaltningens &tkomst till spdromrddet maste
sakerstéllas, ocksa med vdg fram till grinden. Planerad elnitsstation
inom delomrade 2 far inte inverka negativt for befintlig
likriktarstation och dess funktion.

Delomrade 3,4 och 5

Dessa delomraden ar inte placerade i direkt anslutning till spar- och
trafikomradet, men arbeten inom dessa omraden behover likval
samordnas med Trafikforvaltningen.

Delomréde 6

Delomradet behover ses dver ifraga om intrang och buller, sett till
omrédets placering i direkt anslutning till spar- och trafikomradet.
Det planerade bostadsdandamalet behover ske i fortsatt dialog med
trafikforvaltningen, sett till bullersituationen vid stationsliget.

Buller

Generellt

Trafikforvaltningen beddmer att bullersituationen &r svar att
overblicka, sett till att delomradena tagit fram omradesspecifika
konsekvensutredningar. Trafikforvaltningen framfor att det krévs en
samlad trafikbullerutredning som kan ge en béttre helhetsbild for
den akustiska situationen, dértill med bedémning for eventuell
akustisk reflektion for befintlig bebyggelse.

Vidare framfors att stomljud ska utredas inom samtliga delomraden
respektive att planbestimmelse om stomljud ska gélla inom hela
planomradet.

Trafikforvaltningen framfor 6nskemal om fortydligande
upplysningstexter till planbeskrivningen, kopplat till buller- och
stomljud vid olika typer av drifts- och underhall inom trafikomradet
och tillhérande station.

Nedan foljer framforda synpunkter per delomrade, kopplat till
buller:

Delomrade 1

Framtagen trafikbullerutredning saknar idag redovisning av
maximal ljudniva vid fasad. Det som anges avseende stomljud
verkar inte vara aktuellt och resultatplottarna beddms inte utgd frén
ett etablerat bullerberdkningsprogram. Vidare framgar det inte
vilken tagtyp som berdkningen utgér ifran respektive ifall
sparvéxlar dr inkluderade i bullerberdkningen.

Delomrade 2
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I likhet med vad som ndmnts ovan under rubriken intrang, sa
behover bullerberdkningen goras utifrdn en bullerskdrm som inte &r
i konflikt med SLs anlédggning och genomforbar.

Delomrade 3
Trafikforvaltningen har inga bullerspecifika synpunkter for
delomréde 3.

Delomréde 4

Trafikforvaltningen har kontrollberdknat omrddet och fér fram
nagot hogre virden 4n vad som anges i utredningen.
Utredningsansvarig akustiker uppmanas se dver a- och b-virden i
CadnaA.

Delomréde 5
Trafikforvaltningen har inga bullerspecifika synpunkter for
delomrade 5

Delomréde 6

Trafikforvaltningen bedomer delomradet som direkt olampligt for
bostadsdndamal, sett till det narliggande sparomradet och dess
beskaffenhet. Att planldgga for bostdder bedoms enligt
Trafikforvaltningen medfora att befintligt uppstéllningsspar narmast
delomradet inte kan nyttjas. Planférslaget innebér att
bostadsdndamélet i den norra byggnaden placeras cirka 5-6 meter
fran uppstillda tunnelbanetédg, som enligt domstolspraxis kan anses
utgora industribuller. Kommande utredning behover pdvisa att
bullersituationen inte utgdr ett problem for de boende.

Narheten till stationsldget och dess specifika typer av
stationsrelaterat buller medfor att delomradets bullerskydd ska
baseras pa banans STH.

Plankartan

Trafikforvaltningen bedomer att plankartan bor justeras att
prickmark nérmast spar- och trafikomradet ge en mer begransad
anviandning, genom att byggnadsverk sasom trappor, murar och
dagvattenhantering inte far utforas.

Genomforandeavtal

Trafikforvaltningen bedomer att samtliga delomraden, utifran vad
som framforts enligt ovan, behover teckna genomforandeavtal med
Trafikforvaltningen. I god tid infor byggnationsétgirder ska
erforderlig blankett Idmnas in till Trafikf6rvaltningen, varpa en
samordning sker mellan berdrda parter kring risker, faststéllande av
kontroller, kravstdllning och begransningar. Trafikférvaltningen kan
inte acceptera paverkan av pa tunnelbanans anldggning eller trafik
for detaljplanens genomforande. Alla kostnader som uppstar for
trafikforvaltningen pa grund av eventuellt intrdng ska bekostas av
exploatoren.
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Dagvatten
Trafikforvaltningen framfor att det &r av vikt att dagvatten alltid
leds bort fran spar- och trafikomradet.

Ljusstorningar

Trafikforvaltningen saknar redovisning avseende eventuella
ljusstorningar frén tdg. Detta behdver utredas och beaktas i nésta
planskede.

Storstockholms Brandférsvar
Storstockholms brandforsvar (SSBF) framfor foljande synpunkter
pa planforslaget:

Risker

Bensinstation

SSBF noterar att befintlig drivmedelsstation inom delomréade avses
rivas. Beroende pa planerad etappindelning av planforslaget och
dess delomréden ska risken med drivmedelsstationen beaktas till
dess att den &r riven. SSBF bedomer likvil att det finns en risk ifall
endast delar av planomrédet blir utbyggd med drivmedelstationen
fortsatt i bruk. Detta behover fortydligas av staden.

Risker kopplat till sparbunden trafik

SSBF har tidigare 1 behovsbeddmningen lyft fram risker kopplat till
planomradets nérhet till spdromradet. I framtagen riskutredning
anges att den inte dr komplett, likasa &dr den méarkt som
arbetshandling. Riskutredningen saknar idag frekvensberidkningar
och bedoms skilja sig mycket fran nu framtaget planforslag. Detta
behover atgérdas i kommande planarbete.

Vidare anges i1 framtagen riskutredning att nirheten till sparomradet
kan medfora behov av riskreducerande atgarder. SSBF instimmer i
denna bedomning och framfor att detta utvecklas i kommande
planarbete samt med sékerstéllandet av detta pa plankartan. SSBF
ser positivt att risker kopplat till suicid tas upp i utredningen.

Rdddningsinsatser

Framkomlighet/Tillgénglighet

SSBF framfor att avstind mellan korbar vdg och byggnadens
angreppspunkt inte ska overskrida 50 meter och ska mdjliggoras i
planarbetet. | kommande projekteringsarbete hanvisar SSBF till
erforderliga vigledningsdokument.

Stegutrymning/atkomlighet

SSBF beddmer att nuvarande planforslag medfor behov av
raddningstjdnstens utrustning vid alternativ utrymning. I planarbetet
ska det dérfor sékerstéllas att det finns erforderlig framkomlighet
respektive tillrdckliga uppstillningsplatser, bade vid utrymning fran
gata alternativt fran fasad som vetter mot spdromradet. SSBF
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framfor att implementering av sa kallade TR2-trapphus &r att
foredra gentemot utrymning med rdddningstjinstens stegutrustning.

Vidare framfor SSBF att planerade trdd och annan vegetation inte
far hindra raddningstjénsten vid insats. Utifran planforslaget
framgdr att det planeras trdd mellan gata och byggnader. Om
stegutrustning erfordras vid utrymning sa maste sddana planteringar
beakta rdddningstjdnstens framkomlighet och atkomst. Likasd att
16sningen ar hallbar over tid, sett till att tradkronor vixer i storlek.

Utifran planforslaget framgér att vissa byggnader avses utformas
med indragna véningsplan. Om stegutrustning erfordras vid
utrymning sa far inte sddan utformning forsdmra riddningstjénstens
atkomlighet.

Brandvatten

SSBF noterar att befintlig branddamm numera inte verkar inga i
planomradet, men vél i dess influensomrade. Det dr av vikt att
dammens funktion inte paverkas negativt.

Trafikverket
Trafikverket meddelar att de inte har ndgon erinran pa planforslaget.

Luftfartsverket

Luftfartsverket har ingen erinran pa planforslaget ifraga om CSN-
utrustning (utrustning for kommunikation, navigation och
overvakning).

Luftfartsverket framfor att remissvaret inte avser konsekvenser for
flygvégar, till och fran flygplatser eller sidan CSN-utrustning dgd
av flygplatser. Berorda flygplatser ska alltid tillfragas som sakégare,
exempelvis ifall planforslaget innehéller byggnadsverk med hojd
over 20 meter. Berord flygplats avses ifall planforslaget hamnar
inom flygplatsens MSA-yta (minimum sector altitude) cirka 60 km
fran flygplatsen.

Luftfartsverket patalar att de erbjuder flyghinderanalys for ovan
ndmnda kontrollpunkter.

Postnord

Postnord redogor for sitt uppdrag att tillhandahélla en
samhéllsomfattande posttjanst, vilket medfor att Postnord i sin roll
representerar samtliga postoperatorer ifrdga om placering och
standard av postmottagningsfunktionen.

Postnord framfor att i flerbostadshus sa tas posten emot i
fastighetsbox pé entréplan och onskar fortsatt dialog med
byggaktorerna ifraga om godkénnande av postmottagning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
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SBK noterar ldnsstyrelsen radgivande synpunkter avseende
planforslagets konsekvenser for kulturmiljon. Utifran andra
synpunkter som framforts under samrddet, exempelvis
Skonhetsrddet, Stadsutvecklingsenheten m.fl., kommer SBK i det
fortsatta planarbetet vidarestudera planforslagets struktur och
hojder for att bdttre beakta kulturhistoriska vdrden och sdledes
sdkerstdlla en god helhetsverkan. I det fortsatta planarbetet ingdr
ocksa att vidarestudera generella gestaltningsprinciper och dess
tillimpning inom de respektive delomrddena. SBK noterar
ldnsstyrelsen bedomning att berérda stadsdelar idag kinnetecknas
av avskiljbara bebyggelsegrupper samt med viss varierad
gestaltning sinsemellan.

Utifran Trafikforvaltningens synpunkt kommer de
delomradesspecifika trafikbullerutredningarna slds ihop till en
gemensam utredning. SBK kommer dven se 6ver behovet att sla
samman andra utredningsunderlag som tagits fram av flertalet
byggaktorer.

SBK noterar synpunkter fran linsstyrelsen och Trafikforvaltningen,
kopplat till buller, stomljud och vibrationer. SBK kommer i det
fortsatta planarbetet behova vidarestudera bebyggelsestrukturen
och bullersituationen utifran detta samt behovet av sdkerstdllande
av tekniska bullerdtgdrder pad plankartan. Berdkning av
bullernivder frdn befintliga sparvixlar kommer vidare studeras.
Planbeskrivningen kommer att utvecklas med bullerkartor for
samtliga delomrdden med tillhorande uteplatser samt med
exemplifierade planlosningar dir erforderliga riktvirden kan
uppfyllas. Bullerutredningens bedomning ska dven bedéma
eventuell risk for akustisk reflektion fran befintlig bebyggelse i
omrddet. SBK kommer i enlighet med inkomna synpunkter infora att
erforderliga nivaer for stomljud och vibrationer sdkerstdlls inom
hela planomrddet. Inom delomrade 6 kommer SBK sdrskilt studera
visst buller kan anses utgora industribuller och huruvida detta
medfor sdrskilda dtgdrder. SBK kommer diskutera ifall efterfragad
upplysningstext avseende buller- och stomljud vid olika typer av
drifts- och underhdllsarbeten, kan ingd i bullerutredningen. SBK
bedomer dock inte att sadan text bor ingd i planbeskrivningen.

SBK noterar ldinsstyrelsens och Storstockholms brandforsvars
synpunkter kopplat till risker. SBK kommer vidare utreda
fororeningssituationen och eventuella risker inom delomrdde 3,
kopplat till bland annat det angivna klorerade dmnet VC och
forekomsten av grundvatten. Vid behov kan sddan utredning
utvidgas till andra delar av planomrddet. Utifran utredningens
slutsatser kommer SBK fortydliga sitt stdllningstagande kring
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underjordiskt garage inom delomrdde 3 och eventuellt behov av
riskreducerande dtgdrder. Risker kopplat till ras och skred kommer
undersokas och redovisas inom delomrdde 2-6.

Riskutredningen kommer att fortydligas utifran kommande
foreskriven bebyggelsestruktur och utférda frekvensberdikningar.
SBK kommer ocksd vidare studera ifall planforslaget medfor
riskreducerande dtgdrder som behéver sdkerstdllas, kopplat till
olyckor och befintlig tagtrafik. SBK kommer ddrtill utreda
risksituationen kopplat till Hésselbyverket, dess trafikalstring och
farligt godstransporter.

SBK avser ocksd sdkerstdlla sa att pagaende drivmedelverksamhet
inte medfor oacceptabla risker till planerade bostdder, sett till
framtida utbyggnadsetapper. Nuvarande verksamhetsutovare inom
delomrade 3 har ett forldngt arrendeavtal med staden fram till
september 2023. Verksamheten kommer att avvecklas innan
arrendeavtalet gar ut. Staden avser inte att forlinga avtalet. En
separat utredning, sett till ljusstérningar, kommer tas fram av de
byggaktérer som bedoms vara berérda av detta.

Kommande planarbete ska tydliggéra i vilken utstrdckning
erforderliga uppstdllningsplatser for rdddningstjinsten kan
mojliggoras, respektive ddr annan typ av utrymning kan behova
ske, exempelvis fasader som vetter mot sparomradet. SBK bedomer
att befintlig branddamm och dess funktion inte kommer paverkas av
planforslaget och tillhérande gatuarbeten lings Maltesholmsvigen.

SBK noterar synpunkter fran linsstyrelsen kopplat till avrinning,
berdknande nederbérdsmdngder och paverkan for
miljokvalitetsnormer. I framtagen dagvattenutredning anges att det
finns forutsdttningar for att kunna klara miljokvalitetsnormer for
vatten. Infor granskningsskedet kommer fragan att vidare utredas.
Reviderad dagvattenutredning kommer ocksd tydliggéras sd att det
framgadr att stadens dtgdrdsniva om 20 mm uppfylls.
Oversvimningsrisker ska studeras utifidn ett 100-drsregn med
klimatfaktor.

SBK noterar information fran Trafikforvaltningen gdllande
planerad bussforbindelser med eventuell paverkan for planomrddet.
Det parallellt pagdende arbetet med underlag for
Maltesholmsvigens ombyggnad kommer fortsatt beakta riktlinjer
fran Trafikforvaltningen (RiGata-Buss).

SBK noterar Trafikforvaltningens synpunkter kopplat till intrdang
inom spdr- och trafikomrddet. I det fortsatta planarbetet kommer
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staden diskutera fragorna ingdende med Trafikforvaltningen/SL for
att i mojligaste man hitta samsyn kring planférslagets fortskridande
men med erforderliga beaktanden till SL:s anldiggning. Ndgot
underjordiskt garage kommer inte kunna utforas under befintlig
likriktarstation, sett till plankartans reglering.

SBK noterar att staden fatt dispens for borttagande av
biotopskyddade trid invid delomrdde 4. Staden kommer ocksa delge
aktuell byggaktor inom delomrade 1 att eventuell paverkan pd
rotzonen omfattas av dispensplikt.

SBK noterar informationen fran Postnord. Informationen ska
beaktas i senare projekteringsskede av berorda byggaktorer infor
bygglovsprévning.

Kommunala ndamnder, bolag och férvaltningar

Lantmaterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten framfor att plankartan bor justeras ifraga
om foreskrivet g-omradde med angiven anvéndning, som sedan
ocksa laggs 1 planbeskrivningens genomforandedel. Anvéindningen
utfart behover ocksé liggas till. I dvrigt har inte
lantmiterimyndigheten nigra synpunkter pa planforslaget.

Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd

Stadsdelsndmnden (SDN) framfor att de stéller sig positiva till
delsyftet att Maltesholmsvigen ges forutsattningar till att
omvandlas till ett urbant strak, med mojlighet till att skapa levande
stadsmiljoer.

SDN ér dock tveksam till den kraftiga exploateringen som medfor
att svarexploaterade och kvarvarande naturmarkspartier tas i
ansprak. Vidare framfors att planomradet kommer utsittas av hoga
bullernivder frén bade vig- och spértrafik. Ifall planforslaget
genomfors ar det av stor vikt att det gér att skapa bra planlosningar
dér varje lagenhet bor ha en ljudddmpad sida. Likasa bor
bullerdimpande atgérder for samtliga gardsmiljoer sékerstillas pa
plankartan.

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hélsoskyddsnamnden (MHN) fram for ett flertal
synpunkter inom nedan angivna teman:

Buller, vibrationer och stomljud

Delomrade 1

MHN bedomer att det finns stor osdkerhet och brister 1 framtagen
trafikbullerutredning, vilket gor det svéart att avgdra om bebyggelsen
pa platsen dr lamplig utifrdn bullerhdnseende.
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Trafikbullerutredningen behdver fortydligas ifrdga om att det ar
prognosar 2040 som dr berdknat utifrin, detta framgér inte i
nuvarande version.

Vidare utgér trafikbullerutredningen fran en planerad bullerskdrm
mot sparomradet, beldgen 2 meter 6ver rdlsdverkant. Bullerskdrmen
finns inte i dagsldget och den planerade atgérden beskrivs inte i
planbeskrivning respektive sdkerstills pa plankartan. Inte heller
framgar det i utredning hur bullersituationen skulle te sig utan
denna atgird. Detta behover fortydligas i kommande planarbete.

Gillande byggnad 4 utgér trafikbullerutredningen ifran tita ricken 1
slippen mellan byggnadskropparna pa vaning 6. Aven hir saknar
utredningen redovisning av bullersituationen utan dessa atgérder
och atgérderna, sdsom de i utredningen ir redovisade, ar i dagsldget
inte sdkerstéllda pa plankartan. Detta géller dven andra i
utredningen medtagna lokala bullerskyddsskarmar. Enligt MHN gar
det i dagsldget inte att bedoma vilka i utredningen medtagna
bullerskyddsatgirder som krivs for att uppfylla krav enligt
trafikbullerforordningen respektive vilka som avses utgora
ytterligare bullerskydd, utover vad lagstiftningen anger. Detta
behover fortydligas i kommande planarbete.

For sex storre genomgaende ldgenheter inom byggnad 4, pa
vaningsplan 7, ar tita balkongriacken och absorbent i balkongtak en
forutsittning for att punktvis klara trafikbullerférordningens
riktvirden. Denna tekniska 16sning saknar sékerstillande pa
plankartan. Vidare framgér det inte pa principiell nivé ifall andra
lagenhetstyper, med lagre bullerkrav, kan utforas pé vaningsplan 7 i
byggnad 4 och huruvida entré da kan ske frdn samma trapphus. Ifall
andra lagenhetstyper inte bedoms kunna utforas, behover den
tekniska 16sningen for de ovan nimnda storre ldgenhetstypen
sdkerstéllas pa plankartan.

P& vaning 2-6 1 byggnad 5 avses ligenheter om tva rum och kok
utforas, dér redovisat sovrum och del av vardagsrum vetter mot
fasad med ekvivalenta bullernivder om 56-65 db(A). MHN stéller
sig fragande ifall den redovisade planldsningen med delvis 6ppen
planldsning mellan vardagsrum och koksdel uppfyller
trafikbullerforordningens intentioner. Inom byggnad 4 och 5, som
bagge ir placerade nirmast sparomradet, avses primért sovrum
placeras mot spdromradet respektive vardagsrum mot den
ljudddmpande sidan (garden). Foretradesvis borde planeringen utgé
frén det omvénda.
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I trafikbullerutredningen anges att stomljud respektive vibrationer
fran sparomradet inte riskerar overskridanden av riktvarden,
forutsatt att bebyggelsen ges erforderlig grundlaggning. Plankartan
sakerstéller dock stomljud men inte vibrationer. MHN beddmer att
vibrationer behdver ges motsvarande sikerstdllande och att foljande
storningsskyddsbestdmmelse fors in pd plankartan: Byggnader ska
grundldggas sa att komfortvdgd vibrationsniva i bostadsrum inte ej
overskrider 0,4 mm/s vid fordonspassage.

Delomrade 2

I planbeskrivningen framgar det inte ifall planerad, tillika
foreskriven, bullerskdrm mot sparomradet dr avstimd med
Trafikforvaltningen/SL. Inte heller framgar det ifall det ar klarlagt
att en sddan hog bullerskdrm kan utforas, avseende vindlaster och
grundldggning. Likasé saknar nuvarande bestimmelsetext pa
plankartan en foreskriven hojd, istéllet anges att en bullerskérm upp
till 6 meter ska utforas.

Utifrén nu planerad ldgenhetsplanering med tillhdrande
planlésningar bedoms den foreskrivna bullerskdrmen mot
sparomradet vara en forutséttning for att klara riktvarden utifran
trafikbullerforordningen. Samtidigt anges 1 utredningen att den ovan
ndmnda bullerskdrmen inte kravs, forutsatt att mindre ldgenheter
om hdgst 35 kvm utfrs istéllet. Det saknas dock uppgifter om
bullernivaer, utan nu foreskriven bullerskdrm, samt principiella
lagenhetslosningar for sidana mindre lagenheter och dess
bostadsentréer och planldsningarnas funktionalitet i stort. Planerade
gavelldgenheter 1 véster bedoms i utredningen inte klara tillrdckliga
riktvirden med endast planerad bullerskdrm mot sparomradet, utan
beddms behdva planeras om med andra ldgenhetstyper. MHN
saknar dven utifran detta avseende principiella lagenhetslosningar
for andra lagenhetstyper och dess bostadsentréer.

Trafikbullerutredningen utgér i sina bullerberdkningar utifrdn
redovisade indragna balkonger samt tita balkongskdrmar. MHN
saknar bullernivaer (ekvivalenta respektive maximala) utan dessa
bullerreducerande atgirder. Ifall sa &r fallet att ovan ndmnda
atgdrder ar en fOrutsittning for att klara riktvirdena si behover
dessa sikerstéllas pé plankartan. Nuvarande bestimmelse pa
plankartan, avseende att §versta viningsplanet ska vara indraget,
beaktas inte i den nu framtagna trafikbullerutredningen.

Trafikbullerutredningen saknar redovisning av savil stomljud som
vibrationer. Pa plankartan saknas dven sidkerstidllande kopplat till
vibrationer.
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Delomréde 6

I framtagen trafikbullerutredning anges att en tyst uteplats kan
anordnas inom delomradet, norr om Kvadern 2, forutsatt att en
bullerskdrm med hdjd om 2 meter uppfors. MHN bedomer att sidan
atgird bor sdkerstillas pa plankartan.

Ovriga delomraden
MHN har inga synpunkter for 6vriga delomraden, kopplat till
buller, stomljud och vibrationer.

Naturvirden

I framtagen naturvirdesinventering anges att fynd av liljekonvalj
gjorts inom planomradet. I planbeskrivningen framgar det inte ifall
dessa fyndplatser sammanfaller med de ytor som ska exploateras.
Inte heller finns ndgon beskrivning hur arten paverkas samt hur
eventuell negativ pdverkan kan motverkas.

Vidare anges i naturvirdesinventeringen att planforslaget kan ha en
negativ paverkan pa barrskogssambandet i vésterort, exempelvis
genom den exploatering som planeras inom delomréde 4. I plan-
beskrivningen anges olika typer av ekologiska kompensations-
atgirder med hénvisning till naturvdrdesinventeringen. MHN kan
inte hitta sddana exempel pa atgirder i inventeringen. De
sakerstdllanden pé plankartan som finns, kopplat till ingrepp inom
skyddsvird naturmark, kan inte i sig sjilvt ses som
kompensationsatgirder. MHN saknar ocksa en tydlig redogorelse
och motivering till varfor just den utvalda naturmarken med
tillhérande trdd avses sparas.

Inom delomrade 6 framgar det i specifik naturviardesinventering att
det finns tva asktridd, en trddart som &r rodlistat som starkt hotad.
Planbeskrivningen saknar idag redovisning och beddmning
huruvida dessa trad kan sparas, nagot sakerstillande finns inte heller
pa plankartan.

Dagvatten

MHN bedomer generellt att framtagen dagvattenutredning
genomgaende behdver justeras utifran stadens checklista for
dagvattenutredningen. MHN delar inte bedomningen som anges i
planbeskrivningen om att det dr klarlagt att samtliga delomraden
pavisar erforderlig dagvattenhantering i enlighet med stadens
atgirdsniva, istdllet bedoms samtliga delomraden underskrida den
volym som behdver omhéindertas for att dtgdrdsnivan ska uppnas. |
vissa delar saknar rinnpilar som visar hur erforderlig
fordrojningsvolym kan sékerstéllas och var dtgdrderna kan
anldggas. Likasa behover utredningen redovisa ifall foreslagna
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dagvattenatgirder behover utforas som tita konstruktioner, med
beaktande av eventuella mark- och grundvattenféroreningar.
MHN bedomer att stadens atgérdsniva ocksa ska gilla och
redovisas inom planomradets foreskrivna allménna platsmark.

Markfororeningar

MHN redogor for att framtagna utredningar som beror
fororeningssituationen inom planomrédet ska delges nimnden i
egenskap som tillsynsmyndighet. Fortsatt utrednings- och
provtagningsarbete kommer behdva ske i samrad med MHN.

Elektromagnetiska fdlt

MHN redogor for att det fortsatta planarbetet behover sikerstilla att
arsmedelvérdet 0,4 microtesla, avseende magnetfiltsexponering,
inte overskrids for omraden avsedda for stadigvarande vistelse.

Trafikkontoret

Trafikkontoret ser positivt pa planforslaget 1 stort och dess
mdjlighet att omvandla Maltesholmsvigen till ett urbant strak med
liv och rorelse och dértill med mojlighet till fortdtning.
Trafikkontoret framfor emellertid foljande synpunkter:

Generellt

Nuvarande omradesspecifika utredningar bor samlas ihop till féarre
heltdckande tematiska utredningar for planomradet i stort, vilket
skulle 6ka lasbarheten och forstdelsen. Vidare onskar trafikkontoret
storre delaktighet i kommande planering.

Allmdnna platser, huvudmannaskap

Trafikkontoret onskar att det utreds ifall fler allminna platser kan
uppsté langs Maltesholmsvégen, med mojlighet att 6ka
forutséttningarna till mer aktivitet i omradet. Trafikkontoret 6nskar
att en mindre yta tillfors planomradet, strax sdder om delomrade 6,
och planldggs som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.
Ytan utgor idag parkering pd kommunal kvartersmark och har idag
ett otydligt ansvarsomrade, vilket gor den svér att reglera vid behov.

Trafik och gatuutformning

Trafikkontoret noterar att framtagen gatusektion inte stimts av infor
samrad. Aven om projektering av gatan sker i senare skede dnskar
trafikkontoret framfora att forslaget i nuvarande utformning
innehaller delar som mindre ldmpliga, sasom parkering for
rorelsehindrade, parkeringsfickor ldngs gatan i stort och infarter vid
befintliga korsningsldgen. Detta kan i senare skede medfora
justeringar av sektionen som i sin tur paverkar planen och
kvartersmarkens omfattning och utformning. Befintliga farthinder
langs Maltesholmsvégen bor inte tas bort utan foregaende analys.
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Fortsatt projekteringsarbete med Maltesholmsvégen kan medfora
olika konsekvenser for dessa anlagda farthinder. Korsningen
Maltesholmsvigen/Astrakangatan bor forses med trafiksignaler i
kommande projekteringsarbete, vilket d& ocksd behdver godkidnnas
av trafikkontoret.

Trafikkontoret ser positivt pa planforslagets syfte att forbéttra
situationen for gdng och cykel, vilket ocksé framgér av
trafikutredningen. Trafikkontoret ser positivt pa att
cykelinfrastruktur byggs ut inom planomradet enligt standard for
huvudcykelstrak. I och med planforslagets syfte att bidra till ett
urbant gatuuttryck bor belysningsfrdgan studeras vidare i
kommande projekteringsskede, i samrad med Trafikverket.
Eventuellt medfor detta ett utdkat ledningsbehov som behdver
sakerstéllas innan planforslaget antas.

Vidare anger trafikkontoret att allt parkeringsbehov, inklusive for
rorelsehindrade, bor 16sas inom kvartersmark. Om detta inte anses
mojligt bor detta framgé och beskrivas i1 planbeskrivningen.
Planforslaget medfor dartill att viss befintlig markparkering
forsvinner inom planomradet, vilket kommer paverka efterfragan pa
kvarvarande platser. Berdknade parkeringstal bedoms vara i lagsta
laget for Hasselby och kommer vara styrande vid kommande
bygglovsprovning.

Avfallshantering och angéring

Trafikkontoret framfor att avfallshanteringen med tillhdrande
angoring beskrivs relativt kortfattat, sett till dess paverkan for
framkomligheten och planomradets storlek.

Naturmark

Trafikkontoret noterar att planforslaget medfor att flera
naturmarkspartier med tillhdrande talltrdd forsvinner, med negativ
paverkan pé tallarna som é&r viktiga for landskapsbilden samt
forstaelsen av kulturlandskapet. Trafikkontoret 6nskar att det utreds
ifall ytterligare naturmark respektive talltrdd kan sparas, detta for att
minska negativ paverkan pa barrskogssambandets
spridningskorridor.

Exploateringskontoret
Exploateringskontoret ser positivt pa planforslaget som avser bidra
till att uppfylla bostadsmalet samt bidra till 6kad trygghet i omradet.

Exploateringskontoret framfor att planerad gronytefaktor &r ett
hallbarhetskrav som stélls av staden men som inte regleras i
detaljplanen. Av den anledningen bor inte kvoter etc. skrivas ut i
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planbeskrivningen. Antingen bor stycket utgé helt alternativt skrivas
om som en generell beskrivning av gronytefaktor.

Radet till skydd fér Stockholms skdnhet

Skonhetsradet tillstyrker planforslaget, men framfor synpunkter i
friga om delomrddena bearbetning av volymer och hojder,
bevarande av trdd samt att bebyggelsen lings Aprikosgatan (inom
delomrdde 4) utgar helt. Skonhetsradet ser positivt pd att staden
onskar vilja ta ett helhetsgrepp men anser att planforslaget idag
uppvisar alltfor disparata delomraden utan en tydlig idé om det
offentliga rum som projektet, sdsom en ténkt arsring, onskar skapa.
Skonhetsradet stiller sig tveksamt till ifall mélsdttningen om ett
urbant strdk ar forenligt med den modernistiska planering som
kdnnetecknar stadsdelarna. Skonhetsradet stéller sig positivt till att
trafikrum tilldts omvandlas till trivsamma vistelserum. Generellt sitt
anser skonhetsradet att planforslaget och dess skala behover sédnkas
och att strukturen blir mer luftig, i samklang med den ursprungliga
planeringsprincipen "hus 1 park™.

Inom delomrade 1 bor bebyggelsen mot sparomradet sdnkas. Vidare
bor forslaget renodlas sd det framgar ifall det dr typologin lameller
alternativt punkthus som efterstrivas. Inom delomrade 2 bedoms
forslaget acceptabelt, sett till redovisad placering och struktur. Inom
delomrade 3 bor bebyggelsen generellt sett sdnkas och ges en
tydligare gestaltning och med renodlade former.

Inom delomrade 4 bor exploateringsgraden minskas, sett till de
patagliga naturviarden som pavisats inom delomradet. Vidare bor
skalan sénkas. Skonhetsrddet rekommenderar en enkel lamell
parallellt med Maltesholmsvégen, men att vinkeldelen samt
friliggande lamell lings Aprikosgatan utgdr. Vidare rekommenderas
att de bagge underjordiska garagen 1 hogre grad sammanliggs, for
att minska dess utbredning och paverkan pa naturvdrdena ovan
mark. Inom delomrade 5 bor den foreslagna strukturen 1 hogre
utstrickning samordnas med befintliga lameller 1 kv. Melongarden,
sett till placering och langder. Likasd bor skalan sédnkas och den
foreslagna takgestaltningen omarbetas.

Gillande delomrade 6 framfor Skonhetsridet att ordalydelsen i
nuvarande varsamhetsbestimmelse k1 star 1 direkt motsdgelse med
forslagen pabyggnation. Detta behover tydliggoras. Vidare framfors
att plankartan, med fordel, bor sdkerstélla att tegelfasaden 1 befintlig
byggnadsvolym bevaras.

Kulturforvaltningen, stadsutvecklingsenheten
Stadsutvecklingsenheten framfor att planforslaget i dagsléget inte
beaktar de befintliga kulturhistoriska virden som finns i omradet
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idag. Sammanfattningsvis saknar ett helhetsgrepp och ett mer
enhetligt forhallningssitt till de virden som finns representerade i
befintlig bebyggelse och landskapsplanering. Planforslaget bedoms
medfora att grona kulturhistoriska varden byggs bort i for hog
utstrackning.

Vidare framfors att merparten av foreslagna delomraden utgar fran
byggnadstypologier och med en utldsbar stadsméassighet som inte
tar utgangspunkt i den befintliga bebyggelsen. Planforslagets
uttolkning av begreppen stadsmissighet och urbanitet bedoms inte
innebdra en generell 16sning utifran kvartersstadens kdnnetecken
sasom exempelvis slutna horn. Istillet kan detta uppnas med storre
anpassning till den befintliga karaktdren och samtidigt utgdra ett
samtida tilldgg.

Inom delomride 1 beddoms bebyggelsen vara for storskaligt och
slutet. Hojdskalan om 7 véningsplan riskerar att marginalisera
befintliga punkthus séder om Maltesholmsvigen som idag utgor
blickfang. Som helhet bedoms inte delomradet forhalla sig till
befintlig bebyggelse och kraven enligt 2 kap 6 § plan- och
bygglagen uppfylls inte. Det ar beklagligt att befintlig bebyggelse
inom delomradet rivs. Inom delomrade 2 bor bebyggelsen bearbetas
alternativt helt utga fran det fortsatta planarbetet. Exploateringen
beddms vara for hog och planforslaget dr inte anpassat efter platsens
karaktir i och med att merparten av gronomradet avses bebyggas.

Delomrade 3 beddms, i likhet med delomrade 1, vara for storskaligt
och att forslagets slutna horn bygger for den bevarande gronskan i
for hog utstrackning. Det rekommenderas att delomradet omarbetas
med en stadsméssighet som béttre anpassas utifran omradets
kulturhistoriska virden. Aven delomrade 4 bedéms, i likhet med
delomrdde 1 och 3, vara for storskaligt och att forslagets slutna hérn
bygger for det bevarande naturpartiet samt marginaliserar de
befintliga punkthusen pa motsatt sida Aprikosgatan. Forslaget &r
inte 1 tillrdcklig grad anpassad till den ursprungliga
planeringsprincipen "hus i park” respektive uppfylla kravet i 2 kap
6 § PBL.

Stadsutvecklingsenheten framfor att delomrade 5 i sin helhet bor
lamnas obebyggd. Gronytan utgor en karaktiristiskt och utsparad
gronkil mellan olika bebyggelsegrupper och kidnnetecknas av bade
vegetation och berg i dagen.

Inom delomrade 6 framfors att den planerade fasadéndringen, i
form av en slammad/putsad tegelfasad bidrar till en ovarsam
fordndring. Den foreslagna pdbyggnaden bedoms mojlig utifran
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kulturhistoriska beaktanden, men bor sidnkas for att paverka
siktlinjer negativt.

Stockholms vatten och Avfall AB - dagvattenfragor
Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) har inkommit med
synpunkter kring foljande teman:

Allmdint

Planomradet avvattnas delvis till kombinerade ledningssystem med
begransad kapacitet. Detta stéller 4n storre krav pa att
dagvattenhantering enligt stadens atgdrdsniva uppnds inom alla
delomraden respektive fran vigomradet. Nya servisanmilningar for
samtliga delomréden behdv i senare skede, sett till fordndrade
floden och utifran justerade fastighetsgrianser.

Vattentryck och VA-anslutning

Planomradet kommer anslutas till tva olika tryckzoner. Inom
delomradena 1-4 bedoms tryckstegring kunna behdvas for
anslutningar 6ver hojdnivan +55 (enligt stadens hojdsystem
RH2000). Inom delomradena 5-6 bedoms motsvarande
tryckstegring kunna behdvas for anslutningar éver hdjdnivan +30.
Sadan tryckstegring alternativt intern pumpstation for spillvatten
bekostas inte av SVOA.

Vidare framfor SVOA att planomradet ligger inom ett storre
avrinningsomrade dar sérskilda dtgirder kravs innan
belastningsokning kan tillatas. SVOA anger att det dr av vikt att lika
stor andel volymandel dagvatten behover sdkerstéllas, i relation till
det tillkommande spillvatten som planforslaget ger ifran sig. Detta
géller utdver gillande atgardsniva. SVOA redogor for att
exploateringen inom delomradena 2-5 medfor 6kad belastning pa
ledningsnétet, medan delomradena 1 och 6 bidrar till minskad
belastning.

SVOA framfor att det inom delar av delomradena 3 och 5 finns en
befintlig underjordisk VA-tunnel. Det bedoms mdjligt att bygga
over tunnelanlidggningen forutsatt att schaktdjupet inte tillits vara
djupare én +13.

Dagvattenhantering

SVOA framfor vikten att dagvattenhanteringen sker 1 enlighet med
stadens dagvattenstrategi och vikten att dagvattenhanteringen sker
med en genomténkt hdjdséttning som mojliggdr avrinning vid
skyfall. Ifall anslutning sker till trafikkontorets ledningsnit sa
overtas dessa av SVOA, vilket 1 sé fall foranleder avstimning med
trafikkontoret samt undersokning av ledningarnas kondition. Vidare
behover staden tydliggdra vilka anordningar som avses utforas
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langs med allméin plats (vigomrédet), sett till beddomningen 1
planbeskrivningen som idag anger att dagvattenhanteringen i dessa
delar inte bedoms sd omfattande att dtgdrdsnivan behover uppfyllas.
Utredningen bor redovisa en helhetsbedomning, dér dven allmén
platsmark ingar for att SVOA ska kunna bedéma ifall
dagvattenhanteringen inom planomradet ar tillrackligt.

Avslutningsvis redogér SVOA for f6ljande precisa synpunkter,
avgivna i korthet, som behover beaktas i framtagen
dagvattenutredning for kvartersmarken:

- Uppdaterad figur 1 i utredningen, avseende
utredningsomradesgrdnserna i relation till nuvarande
planomrade.

- Redovisning av framtida och befintlig avvattning inom
planomradet. Ange att befintlig situation i huvudsak utgér
fran avvattning till kombinerat ledningsnét. Utredningen
saknar redovisning kring forutséttningarna till infiltration
och perkolation av dagvatten till grundvatten.

- Sammanfattning av floden inom planomradet bor redovisas i
utredningen, inte som bilaga. Utgd ifrén stadens checklista
avseende aterkomststider och vilka fldden som behover
redovisa klimatfaktor eller inte. Utredningen bor 1 forsta
hand utga fran stadens skyfallsmodell for att redovisa
resultat avseende flodesvigar och instingda omraden.

- Tydliggérande redovisning av dagvattenhanteringen per
delomréde; fordrojningsvolymer, ytbehov och vilka ytor
som bedoms ldmpliga for detta.

- Redovisning av fororeningshalter behover laggas till; sdvil
befintlig situation, framtida situation utan atgarder
respektive framtida situation inklusive foreslagna
reningsatgérder.

- Tutredningen anges att vissa takytor dr svéra att omhénderta,
vilket far till 61jd att dessa foreslas ledas direkt till det
allménna ledningsnitet. Utredningen behdver redovisa att
foreslagna atgirder kompenserar for den andel dagvatten
som inte omhéndertas lokalt och vilka ytor som leds till
respektive atgard.

- Utredningens inlagda tabeller bor ses dver for att sdkerstilla
att det 6verensstimmer med varandra.

SVOA har ocksa inkommit med ett anvisningsdokument, da
planforslaget bedoms kunna paverka underjordiska
bergsanldggningar alternativt jordforlagda anldggningar,
exempelvis tunnlar, ledningar m.m. I anvisningsdokumentet
redogdrs for att erforderlig genomforandebeskrivning med
kontrollprogram tas fram infor pdborjande av markarbeten.
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Framtagandet och senare utforandemoment ska ske i samrdd mellan
SVOA, byggaktoren samt entreprendr.

Stockholms vatten och Avfall AB - avfallsfragor

SVOA har i separat yttrande yttrat sig kring avfallsplaneringen.

I planbeskrivningen &r det oklart ifall delomréade ska forses med en
mobil sopsug eller anslutas till ett stationirt sopsugssystem. Oavsett
behover delomradet forses med miljohus for att hantera
forpackningar och tidningar. SVOA framfor att hantering av
kéllsortering ska ske fastighetsnira senast 2027. I det fortsatta
planarbetet rekommenderas att det studeras och redovisas 1
planbeskrivningen hur detta kan uppfyllas, antingen som del av
miljorum eller uppstéllningsyta utomhus. SVOA redogoér for krav
som géller for avfallshantering, i frdga om angdringsytans
placering, dess avstdnd till del miljorum/milj6hus, tillgdnglighet
m.m.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Utifran trafikkontorets yttrande kommer SBK fortsatt se over
behovet att sammansla vissa utredningar for hela planomrddet,
exempelvis kopplat till buller och dagvatten.

Utifran trafikkontorets synpunkt kommer SBK studera frdagan vidare
om en utékning av planomrddet, i anslutning till delomrdde 6 och
val av huvudmannaskap, tillsammans med exploateringskontoret
och andra berorda forvaltningar.

Utifrdn synpunkter frdan stadsdelsndmnden, Skonhetsrdadet och
stadsutvecklingsenheten kommer SBK i det fortsatta planarbetet
studera planforslagets struktur och skala, for att oka graden av
kulturmiljomdssiga beaktanden i fraga om savdl befintlig
bebyggelse och gronstruktur. Varsamhetsbestdmmelse inom
delomrade 6 kommer att fortydligas pa plankartan i enlighet med
synpunkt.

SBK framhaller att begreppet “urbant strdak” kommer fran
oversiktsplanen. I 6versiktsplanen framgar att vissa 6verbreda
gator pd kort eller lang sikt ska omvandlas till levande stadsrum.
Begreppen “urbanitet” och “levande stadsrum” dr dock inget
statiskt och entydigt uttolkningsbart utan behéver studeras och
uttolkas platsspecifikt.

Stadsbyggnadskontoret har i samrdd med berorda byggaktorer
arbetat med en platsspecifik uttolkning av begreppet “urbanitet”.
Hdisselbys kulturhistoriska vdrden och omradets viktiga
karaktdrsdrag som en tunnelbanestad har varit utgangspunkt i
utformning av planforslaget. Bebyggelsetypologier anpassade efter
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befintlig bebyggelse- och gronstruktur, gron forgardsmark,
bevarande allétrdd och delvis bevarad naturmark tillsammans med
en gestaltningsmdssig tydlighet mellan privata och offentliga
vistelseytor intill Maltesholmsvdgen dr de bdrande arkitektoniska
idéerna i projektet.

Gdllande synpunkter kring en avsaknad av ett enhetligt
forhdllningssdtt vill stadsbyggnadskontoret understryka att det har
funnits flera faktorer som har paverkat foreslagen bebyggelse i
varje delomrade. I och med att planomradet strdcker sig 6ver ett
storre omrade mellan Hdsselby gard- och Hdsselby strands

tunnelbanestationer berdrs detaljplanen av flera olika typer av
bebyggelsetypologier i sitt ndromrdde. Detta tillsammans med dem
sex olika delomrddenas olika forutsdttningar gdllande platsens
storlek och avstand till tunnelbanesparet, bullernivder, naturvirden

och befintliga allétrdid har lett till delvis olika byggnadstypologier i
de olika delomrddena.

Till samrddsskedet valde stadsbyggnadskontoret att presentera en
bebyggelsestruktur utan ndagra bearbetade forslag for gestaltning
av fasader. Stadsbyggnadskontoret anser att en bearbetning av
bebyggelsestrukturen med en storre hénsyn till omrddets
kulturhistoriska virden tillsammans med en fasadgestaltning som
tar avstamp i omrddets karaktdr finns goda forutsdttningar for en
god helhetsverkan.

Genom en medveten orientering av ny bebyggelse med en hogre
entrétdthet mot Maltesholmsvdgen, bostadsentréer och
gemensamhetsutrymmen som vetter mot allmdn plats, lokaler i
bottenvaningar, uppglasade fasadytor, forbdttrade gdang- och
cykelmojligheter bedomer stadsbyggnadskontoret att planforslaget
bidrar till en omvandling av Maltesholmsvdgen till en levande
stadsmiljo.

Som svar pa synpunkt fran stadsutvecklingsenheten framfor SBK att
bebyggelse inom delomrade 5 kommer kvarsta. SBK konstaterar att
bebyggelse bedoms acceptabel i enlighet med 2 kap 6 § PBL,
utifran bedémningen i den antikvariska konsekvensanalysen.
Bebyggelsen har ocksa fdtt en medveten placering, sett till
delomradets naturvdrden i soder samt i relation till ovriga lameller
och dess gavelpartier vid Persikogatan.

Utifrdn synpunkter fran miljo- och hdlsoskyddsndmnden,
stadsdelsndmnden och trafikkontoret, kopplat till naturvdirden,
avser SBK att fortydliga i planbeskrivningen hur forekomsten av
liljekonvalj dr inom det aktuella planomrddet, eventuella
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konsekvenser och fortsatt hantering. SBK inser att framlagda
kompensationsdtgdrder inte dr hamtade fran framtagen NVI.
Ddremot har planbeskrivningens exemplifierade
kompensationsdtgdrder tagits fram i samrad med
exploateringskontorets landskapsarkitekt. Lampliga
kompensationsdtgdrder kommer att vidareutredas till
granskningsskedet.

SBK har under planarbetets gang, och utifran nuvarande
sdkerstdllanden pd plankartan, utgdtt frdn att placera bebyggelsen
sd att sa manga virdefulla talltrid som mdojligt kan bevaras. Vilket
bedoms framgd av planbeskrivningen. Detsamma gdller vissa ytor
ddr vardefull hillmark pdtrdffats. SBK kommer i det fortsatta
planarbetet studera ifall viss revidering av bebyggelsestrukturen
kan ge upphov till 6kad andel bevarande av naturvirden. SBK
avser ocksd att sdkerstdlla det sodra och mer skyddsvdrda asktrddet
inom delomrade 6. Gdllande det norra asktrddet, med placering
ndra byggnaden, behéver det fortsatt studeras ifall sadant
sdkerstdllande dr mojligt.

Utifran synpunkt fran exploateringskontoret kommer
planbeskrivningens redovisning av GYF skrivas om som en generell
beskrivning.

SBK noterar synpunkter fran miljé- och hdlsoskyddsnimnden samt
SVOA i fraga om redovisad dagvattenhantering.
Dagvattenutredningen kommer att fortydligas gdllande att
erforderliga fordrojningsvolymer uppnds och sdkerstdlls enligt
stadens atgdrdsnivd, tabeller gdllande floden och fororeningshalter
etc. SBK kommer tillsammans med exploateringskontoret fortydliga
ifall bedomningen avseende att datgdrdsnivan inte dr tilldmplig inom
allmdn platsmark fortsatt kvarstdar. Vid fortsatt behov kommer SBK
ocksd studera fragan att sikerstdlla kompensatorisk fordrojning
inom kvartersmark for de takytor som foreslagits kunna avledas
direkt till det allmdnna ledningsnditet.

SBK och exploateringskontoret kommer fortsatt studera vidare ifall
projektet kan kompensera och hantera ytterligare
dagvattenfordrojning inom planomradet, i relation till den
spillvattenokning som planforslaget ger ifran sig. Staden kommer
ha en dialog kring detta med SVOA.

SBK noterar synpunkter fran miljé- och hdlsoskyddsnimnden och
stadsdelsndmnden kopplat till buller. SBK avser att fortydliga
bullerutredningen for delomrdde 1, avseende berdiknande
prognosdr, redovisning av bullernivaer utan planerade lokala
bullerskydd samt beskrivningar respektive sdkerstdillande av sddana
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lokala bullerskydd. Utredningen avses ocksa att fortydligas kring
vilka bullerskydd som foranleds frdn trafikbullerforordningens
foreskrifter respektive vilka som behovs for att ytterligare forbdttra
ljudmiljon.

Inom delomrdde 2 avser SBK studera vidare den planerade
bullerskdrmen mot sparomrddet, dess forutsdttningar
konstruktionsmdssigt och dess placering kopplat till radighet och
underhdll. Likasa kommer hojdregleringen av bullerskdrmen
fortydligas. Vidare kommer alternativ planlosning samt
erforderliga sdkerstdllanden for lokala bullerskdrmar studeras
vidare i samrdad med byggaktoren. Utredningen kommer att
fortydligas avseende stomljud och vibrationer. SBK avser att
sdkerstdlla erforderliga riktvirden for vibrationer pa plankartan.

Utifran en delvis reviderad struktur kommer SBK overlag verka for
att planlosningar ses 6ver for att i mojligaste mdn uppfylla
bullerforordningens krav utan sdrskilda tekniska dtgdrder.

Synpunkten fran lantmdterimyndigheten, avseende
gemensamhetsanliggningens foreskrivna anvdindning, kommer
fortydligas pd plankarta respektive planbeskrivning.

Avseende synpunkter fran trafikkontoret, avser SBK att tillsammans
med exploateringskontoret fortsdtta diskutera framarbetat
gatusektion. Fortsatt projektering av allmdn plats bedoms klarldgga
beaktanden gentemot befintliga trafiksdkerhetsdtgdrder.

SBK kommer sdkerstdlla befintlig VA-tunnel pd plankartan, beldgen
inom delar av planomrddets foreskrivna kvartersmark. Vidare
noterar SBK synpunkter fran SVOA ifrdga om évriga befintliga
undermarksanldggningar och behovet av fortsatt
ledningssamordning, eventuella overtagande av ledningsndit frdan
trafikkontoret etc. Detta kommer att tas om hand i kommande
projekteringsskeden.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Exergi AB

Fjdrrvdarme

Stockholm Exergi framfor att det finns befintlig fjarrvirmeledning
inom planomradet. Stockholm Exergi onskar fortsatt dialog med
berdrda parter for att planera kommande ledningsarbeten. Atgérder
av ledningar utfors av Stockholm Exergi och bekostas av
byggaktoren.

Undermarksanldggningar
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Stockholm Exergi framfor att det finns en befintlig
undermarksledning med nérhet till planomradet. Alla
genomforandeatgédrder som kan paverka ledningen funktion behover
ske 1 dialog med Stockholm Exergi som dé utgor kontroll av
genomforande och godkinnande.

Stockholm Exergi framfor att det ar av vikt att ett
genomforandeavtal med berdrda parter tas fram sa snart som
mojligt.

Ellevio AB

Ellevio framfor att planerad nitstation, inhyst i bostadsbyggnad
inom delomrade 2, behdver ha erforderliga métt om 6x15 meter for
att klara behov avseende utrustning och kabelrum. Detta behdver
framga pa plankarta. Vidare rekommenderas att nétstationen
placeras i markplan med direkt atkomst fran allmén plats.
Kabelvigar minimeras genom en placering i utrymme med
yttervigg néra allmén plats. Likasa behover nitstationen beakta
myndighetsrekommendationer avseende buller, magnetfélt och
skyfall. Ellevio framfor att sddan nétstation behover samréddas med
Ellevios omrédesansvarig infor genomforandet.

Ellevio har befintligt ledningsnét lings Maltesholmsvégen som
kommer behdva anpassas av planatgirderna. Ellevio onskar fortsatt
dialog kring behov av elkraft och anslutningslédgen samt 6nskar
delta vid kommande ledningssamordning.

Ellevio framfor att de rekommenderar en véstligare placering av
nétstationen inom planomradet, sett till drift- och underhéllsarbeten
samt resulterande eldistributionsavstand.

Atgirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestéillning
till Ellevio och bekostas av byggaktoren.

Sagax Mix AB

Sagax Mix AB, i egenskap av tomtréttshavare och byggaktor, har
inkommit med synpunkter pa framtagen plankarta respektive
planbeskrivning.

Kvadern 1&2 Hasselby AB
Kvadern 1&2 Hésselby AB, 1 egenskap av tomtréttshavare och
byggaktor, har inkommit med synpunkter pa framtagen plankarta.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

SBK noterar inkomna synpunkter frdan Stockholm Exergi AB och
Ellevio AB, avseende fortsatta beaktanden gentemot deras
befintliga ledningsndit, behov av ledningssamordning och
framtagande av genomforandeavtal. Sadant arbete kommer behova
dga rum i kommande projekteringsskeden.
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Inom ramen for pdagdende planarbete kommer SBK, tillsammans
med berdrda parter, vidare studera maojligheten till en elndtstation
med tillhérande riskbeaktanden avseende elektromagnetisk
stralning, oversvamning och buller. SBK avser inte sdkerstdilla
utrymmesmdtt pd plankartan. Detta bedéms kunna hanteras pd
lampligt sdtt i kommande bygglovsprovning. En tillrdcklig stor yta
for dndamdlet kommer sdkerstdllas i plankartan i dialog med
Ellevio.

Gdllande synpunkter fran enskilda byggaktorer, kopplat till
planhandlingarna, kommer dessa hanteras vidare i det fortsatta
planarbetet.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Bostadsforeningen Fruktskalen, Melongatan 18
Bostadsforeningen (brf) framfor att de inte fatt inbjudan med att
inkomma med yttranden, trots sin narhet till planomradet, och
onskar en forklaring frdn SBK kring detta. Vidare lyfter de att
enskilda medlemmar som deltagit pa samrddsmétet uppfattade
motesformen som otydlig, kopplat till vem som var avsdndare for
informationen som ldmnades.

Brf framfor negativa synpunkter kopplat till genomforandet av
delomréde 5, givet sannolika sprangningsarbeten som kan medfora
skador pd den egna fastigheten Lekrummet 2. Likasd bedoms
byggnadens hojd medfora skuggning pa enskilda byggnadsdelar
inom den egna fastigheten, vilket kan minskas ifall hojden sinks.
Brf lyfter ocksa att lokalgator inom den egna fastigheten inte far
nyttjas av byggaktoren under genomforandet. Avslutningsvis anges
att planforslaget behdver tydliggora hur trafiksituationen ska Iosas, i
och med att dagens trafik overskrider befintlig kapacitet.
Kantstensparkering ldngs Maltesholmsvédgen bedoms inte ldmplig,
sett till dagens kapacitetsproblem.

AS

Personen motsitter sig planforslaget i den del som berdr delomrade
5. Personen framhaller att det planerade vaningsantalet om sex
véningar medfor oacceptabel oldgenhet kopplat till skuggning,
negativ paverkan pa befintliga naturvarden samt risker kopplat till
kommande spriangningsarbeten.

AE och GE

Personerna motsitter sig planforslaget i den del som berdr
delomrade 5. Personerna framhaller att det planerade véningsantalet
om sex vaningar medfor oacceptabel oldgenhet kopplat till
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skuggning, negativ paverkan pa befintliga naturviarden samt risker
kopplat till kommande sprangningsarbeten.

EP och BH

Personerna framfor negativa synpunkter pa planforslaget i den del
som beror delomrdde 5. Personerna framhéller att byggnaden inte
bor uppforas till hogre dn 5 viningar pd grund av oldgenhet kopplat
till skuggning. Vidare framfors att befintliga parkeringsplatser for
brf Sydfrukten samt brf Fruktskalen, beldgna ldngs Melongatan, bor
finnas kvar.

BR

Personen framfor synpunkter kopplat till planférslaget och den
parallella trafikutredningen. Denne bedomer att Maltesholmsvégens
bredd kommer besta och undrar vad definitionen av 6verbred gata
ar samt vad prioriteten av kollektivtrafik konkret innebar.
Trafiksituationen bedoms forsdmras av planforslaget och den
initiala trafikplaneringen, sett till borttagande av befintliga
parkeringsplatser samt tillkommande trafik i och med den nya
bebyggelsen. Personen ifrdgasitter ocksa den planerade gang- och
cykelvdgen och graden av framtida anvdndning. Avslutningsvis
beddms planprojektet och parallell trafikplanering vara negativt
utifran saval miljo-, trafik- och sdkerhetshianseende.

KM

Personen framfor diverse negativa synpunkter pd planforslaget.
Bebyggelsestrukturen upplevs vara for tit och hog, likasi bor
bostadsentréer inte tillats utféras mot intilliggande végar och gator.
Vidare onskar personen att befintliga gronomraden bevaras inom
delomrade 4 och 5. Gangvégar bor utforas mer trafikseparerade fran
biltrafik, att fler lekplatser inkluderas 1 planarbetet samt
fortydliganden kopplat till planforslagets inverkan pd omridets
skolkapacitet. Planforslaget ska innehélla fler hyresrétter istéllet for
bostadsritter. Avslutningsvis onskar personen att staden gor
samradsredogorelsen mer tillgénglig, exempelvis genom sociala
medier, tolkad information samt tilldter muntliga yttranden.

Ovriga, ej sakigare

Vallingby Hyresgastforening

Forening framfor att de dr delvis positiva till planforslaget och till
viss andel nybyggnation inom planomradet. De framfor att
planforslaget revideras, i enlighet med kulturmiljoutredningens
rekommendationer. En viktig rekommendation beror att bryta upp
volymerna i mindre och ligre delar samt med indrag frn
angriansande gator fOr att 6ka siktlinjerna langs Maltesholmsvigen
ner mot gronomradet. Synpunkten exemplifieras med bebyggelsen
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inom delomrade 2 och 3, i relation till befintlig punkthusbebyggelse
langs Maltesholmsvégen.

Foreningen Onskar att den planerade fordelningen av hyresritter
respektive bostadsritter tydliggors. Likasé rader otydlighet kring
antalet planerade hyresritter respektive byggaktorer, utifrdn vad
som angivits pa stadens bygg- och plantjénst, i planbeskrivningen
samt i framtagen parkeringsutredning.

Foreningen lyfter att redovisningen av trafiksituationen idag
respektive de trafikrelaterade konsekvenserna inte &r trovérdiga.
Bland annat anges att tunnelbanan redan idag 4r fullbelastad under
rusningstid samt med bilkoer langs Maltesholmsvégen.
Foreliggande planforslag som avses ges smalare korbanor samt
andra pagdende planarbeten i ndromradet, sdsom Héasselbyverket
och Fyrspannsgatan/Spiralbacken, kommer forvérra situationen dn
mer. Vidare framfors att risker kopplat till elektromagnetisk
stralning &r bristfélligt utrett och oklart ifall erforderliga avstdnd
uppfylls mellan bostadsbebyggelse och befintlig likriktarstation.

Foreningen framfor att staden felaktigt bedomt att planforslaget ger
upphov till 6kad trygghet respektive 6kade vistelsevirden for barn.
Planforslaget saknar planerade lekplatser och bebyggelsen placeras
1 buller- och trafikutsatta ligen. Ny bebyggelse bedoms inte medfor
okad trygghet. Foreliggande planforslag och andra planarbeten i
nidromradet bedoms dértill oacceptabelt, sett till befintliga
skolplatser i omradet.

Befintliga naturomrdden inom delomrade 4 och 5 bor ldmnas
obebyggda, dels for att underlitta for djur att forflytta sig mellan
olika ytor och for att frimja manniskors hilsa. Vidare framfors att
framtagna solstudier inte lagt in pé stadens plan- och bygghemsida.
Foreningen bedomer att det ar tveksamt ifall ljusforhéllandena ar
acceptabla inom delomrade 1 alternativt ifall befintlig bebyggelse
ger upphov till oacceptabel skuggning pa den foreslagna
bebyggelsen.

Cykelframjandet Storstockholm

Foreningen framfor negativ synpunkt pd framtagen trafikanalys och
redovisad signalreglerad korsning vid korsningen
Maltesholmsvigen/Astrakangatan. Utifran stadens
framkomlighetsstrategi 4r gdng och cykel prioriterade trafikslag.
Trafikkorsningen bedoms medfora en omotiverad forsdmring.
Foreningen redogor for alternativa dtgirder for att minska
biltrafiken, exempelvis minskade parkeringstal med hogt stillda
krav pa mobilitetstjdnster, informationskampanjer, tidsstyrd
avstingning for biltrafik etc.
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Arbetsgruppen Radda Grimstaskogen

Foreningen motsitter sig planerad bebyggelse inom delomride 4
och langs Aprikosgatan, da bebyggelsen medfor att bagge sidor om
Aprikosgatan blir exploaterade. Savil gronytan som héllmarken
inom delomrade 4 dr sdrskilt skyddsvérd genom sin funktion som
spridningskorridor for véxt- och djurliv. Féreningen motsitter sig
ocksa planerad bebyggelse inom delomrdde 3 och 5, pa grund av
delomraden dels utgor spridningskorridorer och inom delomrade
dartill har viardefulla gronytor med spridningssamband Osterut.

Avslutningsvis ifragasitter foreningen stadens uttalade syfte, att
med planforslaget kunna bidra till ett urbant strak. Planforslaget
beddms inte kunna bidra med innerstadens vérden.

Bostadsrattsforeningen Sjotradgarden, okand adress
Bostadsrittsforeningen (brf) framfor negativa synpunkter kopplat
till byggnaden inom delomrade 2, som bedoms sakna arkitektonisk
ambition. Byggnaden redovisas som ett langt lamellhus utan
tillracklig hinsyn till platsen och bristfillig kopplat till mdjligheten
att tillskapa tillrackliga ytor for bostadsgard samt vistelse- och
lekytor. Det &r av stor vikt att sékerstélla en hog ambition pa ny
bebyggelse; dess dvergripande struktur, kopplingar och gestaltning
for att motverka negativa sociala aspekter som idag finns i
Hésselby. Brf ifragasitter ifall staden avser sidkerstilla sddana
ambitioner gentemot byggaktoren. De framfor ocksa synpunkter pa
framtagen foreskriven anvéndning och utformning inom
delomrddena 2 och 3. De anser att foreslagna sékerstdllanden och
andelen lokaler omdjliggor detaljplanens syfte med att skapa ett
urbant strak och dess uttryck sdsom aktiva fasader och méinniskor i
rorelse under stor del av dygnet.

Brf lyfter ocksa negativa synpunkter kopplat till trafiksituationen
langs Maltesholmsvégen och dess framtida trafikalstring, befintliga
vaghinder samt trafikrisker vid korsningsldget Melongatan-
Maltesholmsvagen. Vidare undrar de hur forslagets planerade
parkeringstal kommer f6ljas upp och sékerstéllas infor
genomforandet.

Avslutningsvis framfor brf att planforslaget behdver fortydligas hur
barnperspektivet beaktats. Fler lek- och vistelseytor for barn med
tillhdrande géng- och cykelstrdk mellan delomradena, med
kommunalt huvudmannaskap, behover inkluderas for att inte
befintlig parkyta ska dverbelastas.

AW
Personen fér forstds motsitta sig planforslaget pa grund av for tét
bebyggelsestruktur samt bristen pé parkering- och skolkapacitet
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inom plan- respektive ndromradet. Personen framfor ocksé att ingen
kommunal tjdnsteperson ndrvarade pa samrddsmotet, likasa att
projektet presenterats pa ett for positivt och kommersiellt sétt.

AW och EW

Personerna framhéller att denne &r positiv till planforslaget i stort,
men framfor att denne Onskar vidareutveckling i det fortsatta
planarbetet. De framfor onskemél att foreliggande planforslag
saknar ett helhetsperspektiv, kopplat till forbattrad god gestaltad
livsmiljo bade 1 relation till Maltesholmsvégen men ocksa 1
gentemot ndromradet i stort. Planforslagets inbordes struktur och
gestaltning behover ocksa fortydligas for att inte upplevas som
separata delomraden. Den tillkommande bebyggelsen inverkan pa
att starka strék, siktlinjer och kopplingar behdver tydliggdras och
sakerstdllas 1 mojligaste man i1 planunderlaget.

Vidare efterfragas ifall planerat gdng- och cykelstrdk dr det enda
strak som barn och ungdomar kan rora sig langs och hur dessa
kopplar till befintliga vistelseytor i anslutning till planomradet.
Likasé ifall planarbetet inhdmtat synpunkter direkt fran barn och
ungdomar. Planforslaget saknar idag nya allménna platser med
lekytor, vilket medfor att befintlig parkyta kommer bli mer belastad.
Fler allménna lek- och vistelseytor med kommunalt
huvudmannaskap behover tillforas planomradet.

Personerna lyfter ocksd negativa synpunkter kopplat till
trafiksituationen ldngs Maltesholmsvigen och dess framtida
trafikalstring, befintliga vighinder samt trafikrisker vid
korsningslidget Melongatan-Maltesholmsvigen. Vidare undrar de
hur forslagets planerade parkeringstal kommer f6ljas upp och
sakerstdllas infor genomforandet.

Likasé bedoms byggnaden inom delomréade 2 sakna arkitektonisk
ambition. Byggnaden beddms vara ett 1dngt lamellhus utan
tillrdcklig hinsyn till platsen och bristfillig kopplat till mgjligheten
att tillskapa tillrackliga ytor for bostadsgard samt vistelse- och
lekytor. Det dr av stor vikt att sékerstélla en hog ambition pa ny
bebyggelse; dess overgripande struktur, kopplingar och gestaltning
for att motverka negativa sociala aspekter som idag finns i
Hasselby. Personerna ifragasitter ifall staden avser sikerstélla
sddana ambitioner gentemot byggaktdren. De framfor ocksa
synpunkter pd framtagen foreskriven anvindning och utformning
inom delomradena 2 och 3. De anser att foreslagna sdkerstillanden
och andelen lokaler omojliggor detaljplanens syfte med att skapa ett
urbant strdk och dess uttryck sasom aktiva fasader och ménniskor i
rorelse under stor del av dygnet.
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CS

Personen stiller sig positivt till planférslaget med ny bebyggelse.
Denna framfor dock negativa synpunkter kopplat till allmén
platsmark och gestaltningen av gaturummet som upplevs 6dsligt
och inte inbjuder till sociala moten.

EP

Personen framfor att det dr positivt med forbéttrad cykelbana langs
Maltesholmsvigen. Diaremot framfors negativa synpunkter kopplat
till planforslaget och den parallella trafikplaneringen i 6vriga delar.
Enligt denne bedoms dagens trafiksituation vara anstriangd, vilket
kommer forvarras i och med planforslaget med tillkommande
fordonstrafik. Personen ifrdgasétter ifall staden tagit ett
helhetsgrepp kring trafiksituationen och framtida trafikalstring i
omrédet.

FD

Personen framfor en rad negativa synpunkter pa planforslaget.
Yttrandet dr identiskt med inldmnat yttrande frén Villingby
Hyresgistforening (se ovan).

W

Personen stiller sig positiv till planférslaget i1 stort, men framfor
synpunkter péd hur de enskilda delomradena enligt denne kan
forbattras. Inom delomrade 1 bor en tydligare centrumkénsla kunna
tillskapas med hogre bebyggelse med ndrmare placering mot
Maltesholmsvégen, med varierande gestaltning inspirerad frdn
nérliggande funkisbebyggelse pa motsatt sida vigen. Personen anser
inte att principen om ligre bebyggelse mot vigen bor vara géllande.
Aven inom delomrade 2 bor byggnaden vara hdgre, och da fortsatt
med den dversta vaningen indragen. Inom delomrade 3 bor
strukturen som vetter mot soder forlingas mot parkstréket, for att
tydliggora vad som upplevs som kvartersmark respektive allmén
platsmark. Inom delomrdde 4 bor bebyggelsen tillatas ldngre at
sydvast, dartill med hogre hojd for att tillskapa fler bostdder och for
att 1 hojdled tydligare relatera med kv. Gistvaningen. Inom
delomrade 5 bor byggnaden ges en tydligare stadskénsla med bland
annat en ndrmare placering mot Melongatan. Inom delomrade 6,
med sin nérhet till Hasselby Strand centrum, bor bebyggelsen
tydligare orienteras mot Maltesholmsvigen och dir entréviningen
ges en sdrskiljande gestaltning.

Avslutningsvis lyfter personen att forbattringsatgiarder bor utforas
inom parkstréket och att trottoarerna utfors stenbelagda. Likasé att
planerade parkeringsplatser minimeras ytterligare sett till det
kollektivtrafikndra laget samt att cykelparkering utférs utomhus
inom kvartersmark.
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KW
Personen stéller sig positiv till planforslaget i stort, men onskar att
det tillfors fler bostdder och att planforslaget utfors tdtare och hogre.

RK

Personen stéller sig positiv till planférslaget i1 stort, men framfor
negativa synpunkter kopplat till nuvarande och framtida
trafiksituation i omradet. Denne framf{or att nuvarande
trafiksituation &r anstringd och att sparbunden kollektivtrafik ibland
inte anloper Hisselbystationerna, vilket gor att boende hénvisas till
buss och bil med trafik. Foreliggande planforslag och andra
pagaende projekt i ndromradet riskerar skapa mer trafik som inte
dagens vagnat har kapacitet for, vilket ocksa skapar problem for
raddningstjdnsten. Personen framfor att nuvarande parkeringsplatser
ar for fa och att nyinflyttade parkerar lings végar och gator.

RT

Personen framfor negativa synpunkter pd planforslaget. Som det far
forstas dr personen negativ till foreslagen bebyggelse inom
delomrade 4 som bor sénkas till hogst 2 vaningar. Vidare framfors
onskemal om att centruméndamal mdjliggoérs inom delomréde 6 och
att dessa lokalytor forsiljs som bostadsritter istéllet for
hyreslokaler.

SC
Personen framfor synpunkter och onskar storre andel lokaler inom
delomrade 6, med sin ndrhet till befintligt stadsdelscentra.

UE och RE

Personerna stéller sig positiva till planforslaget i stort, men framfor
negativa synpunkter kopplat till nuvarande och framtida
trafiksituation i omradet. De framf0Or att nuvarande trafiksituation &r
anstrangd och att sparbunden kollektivtrafik ibland inte anloper
Haésselbystationerna, vilket gor att boende hédnvisas till buss och bil
med trafik. Foreliggande planforslag och andra pagaende projekt i
nidromradet riskerar skapa mer trafik som inte dagens végnit har
kapacitet for, vilket ocksa skapar problem for riddningstjansten.
Personerna framfor att nuvarande parkeringsplatser dr for fa och att
nyinflyttade parkerar ldngs vigar och gator.

CS

Personen stiller sig positiv till planférslaget generellt, men framfor
en negativ synpunkt att planerat gaturum fortsatt upplevs som stort,
0dsligt och inte bedoms inbjuda till sociala moten.

Anonym 1
Personen framfor synpunkter pa planforslaget i form av att befintlig
forskola fortsétter finnas kvar, att fler hyresritter ska planeras, att
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planforslaget mdjliggor kollektivboenden samt generella
rekommendationer pd den gestaltade markmiljon.

Anonym 2
Personen motsatter sig planforslaget, i den del som utgér delomrade
5 och dess foreslagna hojd.

Anonym 3
Personen motsétter sig planforslaget, i den del som utgér delomrade
5.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Ett fatal yttranden har inkommit med formaliarelaterade
synpunkter, kopplat till planprocessen. SBK konstaterar att
erforderlig samradsinformation har skickats ut per post till samtliga
sakdgare som ingdtt i framtagen fastighetsforteckning, ddr bland
annat Brf Fruktskadlen ingatt.

Vidare konstaterar SBK att staden haft en stor ndirvaro pd
samradsmdtet, med representanter fran savdl SBK,
exploateringskontoret samt berorda byggaktorer med tillhorande
arkitekter. Samtliga representanter fran projektet bar namnskyltar.
SBK anser generellt att detta dr positivt att besokare tilldts fd
information som bdde berér det som formellt kan regleras i en
detaljplan, men ocksa den ambition som ddrutover kan férmedlas
frdn byggaktorer m.fl.

SBK noterar att det varit otydligt for byggaktérernas planerade
fordelning av upplatelseformer. SBK vill dock understryka att
upplatelseformen inte regleras i detaljplanen. Sannolikt kommer
fler byggaktorer kunna ge en uppskattning av detta infor kommande
granskning, vilket i sd fall entydigt kommer anges i relevanta
underlag.

SBK noterar synpunkter frdn vissa foreningar avseende
planforslagens struktur och volym. SBK noterar att synpunkterna i
stort 6verensstammer med synpunkter framlagda av Skonhetsradet
och Stadsmuseet. SBK kommer i det fortsatta planarbetet vidare
studera planforslagets struktur och volymer, primdrt kopplat till
kulturhistoriska virden. Avseende synpunkten ifrdga om
planforslagets syfte att bidra till ett urbant strak, hdnvisas till
SBK:s svar till Skénhetsradet.

Ett fatal yttranden har berort behovet av att fler lokalytor
mojliggors alternativt sdkerstdlls inom planomraddet. Likasd ifall
bristen av sadana lokalytor leder till att syftet med att skapa ett
urbant strak inte kan uppfyllas. SBK konstaterar att planforslaget
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utgdr fran vad som bedomts realistiskt inom detta planomrdde, sett
frdn sdvil stadens som byggaktorernas sida. Likasd med
beaktanden av den befintliga andel centrumdndamal som finns i
ndromrddet. SBK framhaller att planforslaget bade reglerar andel
lokalytor som ska utforas och sadana lokalytor som har uttryckligt
stod att kunna fa utféras. Planerade lokalytor har dven beaktat
omrddets mest strategiska ldgen, exempelvis ldgen som vetter mot

parkstraket och mot det avsmalnande gaturummet mellan
delomrdde 2 och 3.

Ett flertal yttranden har berort brister kopplat till delomradenas
gestaltning. SBK vill fortydliga att infor detta plansamrdd har fokus
varit att préva en overgripande struktur och volymhantering i
bebyggelse. I kommande planarbete kommer det bli aktuellt att
vidare studera bebyggelsen gestaltning och ddrtill sikerstdlla
sddan.

SBK noterar synpunkter fran enskilda foreningar m.fl. kopplat till
nuvarande trafiksituation, planerad kapacitet och forslag pd lokala
trafikforeskrifter. Framtagen trafikanalys med berdknade
trafikfloden inkluderar ndrliggande planomrdden. SBK konstaterar
ocksa att trafikanalysen bedomer att trafiksituationen lings
Maltesholmsvigen kommer fungera i och med vissa trafikdtgdrder.
Vissa av de framlagda synpunkterna, exempelvis rorande forslag pa
lokala trafikforeskrifter kan dock inte regleras inom ramen for
planarbetet. SBK avser underrdtta exploateringskontoret och
trafikkontoret om de inkomna synpunkterna, exempelvis hur
befintliga parkeringsplatser i planomrddets ostra del, séder om
delomrade 1, i mojligaste man kan behdllas.

SBK konstaterar att begreppet “overbred gata” utgar fran
oversiktsplanens definition. Definitionen anger vigomrdden med
sidoomrdden som fdr anses vara underutnyttjande och ddr ytorna
har mdjlighet att ges kompletterande funktioner, sasom utbyggda
gang- och cykelvdgar. Inom ramen for planarbetets radighet har
staden arbetat for att utifran projektspecifika parkeringstal kunna
fa ner parkeringsbehovet. Sadana parkeringstal, som idag uppfylls
med vissa redovisade mobilitetsdtgdrder, provas och sdkerstills vid
kommande bygglovspréovning.

Utifrdn synpunkter kopplat till buller, kommer SBK i det fortsatta
planarbetet studera planforslaget ur ett bullerperspektiv med syftet
att skapa en boendemiljé med goda forutsdttningar vad gdller
buller. Ambitionen dr att riktvirden enligt bullerférordningen ska
uppfyllas utan behov av ndgra storre tekniska datgdrder.
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Vidare kommer SBK vidare studera risker kopplat till befintlig
likriktarstation.

SBK beklagar att framtagna solstudier ej lagt upp pa stadens
hemsida (bygg- och plantjinsten) under samrddstiden. Dessa har i
efterhand lagt upp ddr. SBK:s bedomning dr dock fortsatt att
planforslaget med redovisade hojder inte ger upphov till betydande
oldgenheter i plan- och bygglagens mening. Denna bedomning har
under samrddstiden framgdtt i planbeskrivningen. Solstudierna
kommer ocksa att redovisas under granskningen.

SBK konstaterar att fragan om behov av utbyggd forskolkapacitet
stdllts till stadsdelsforvaltningen i ett tidigt planeringsskede.
Stadsdelsforvaltningen har bedomt, och bedomer fortsatt, att sadant
behov inte foreligger i dagsldget. SBK kommer i det fortsatta
planarbetet studera mojligheterna att planera for mer allmdn
platsmark for vistelse och sociala moten. Dérutover konstaterar
SBK att fem av sex delomrdden ligger relativt ndra ett centralt
placerat parkstrdak med kommunalt huvudmannaskap. SBK bedomer
att det finns mojlighet att komplettera befintligt parkstrdik med nya
lekytor, ifall sadant behov skulle uppsta. Fragan kommer att tas
hand om i den fortsatta processen med utformning och projektering
av allmdn platsmark.

SBK framhaller att en utvecklad trafiksektion, med utbyggd gang-
och cykelbana, samt ndrheten till intilliggande gronomrddet medfor
vistelsevdrden.

SBK kommer vidare studera planforslagets struktur, bdade utifrdn
beaktanden gentemot kulturmiljé- samt vdxt- och djurliv,
exempelvis med en fdgelinventering kopplat till omradets utpekade
barrskogssamband . Det vidareutvecklade planférslaget kommer
behova beakta sa att konsekvenser kopplat till viixt- och djurliv inte
blir oacceptabla och med kompensatoriska dtgdrder som tydliggors.
Viss paverkan pd vixt- och djurliv kommer ofrdnkomligen bli
konsekvensen av ett vidareutvecklat planforslag.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar med nya
stadskvalitéer till stadsdelarna Hésselby gird och Hésselby strand i
enlighet med Oversiktsplanens intentioner. Detaljplanen mojliggor
for nya bostader i ett kollektivtrafiknira ldge och skapar
forutsittningar for att befolkningsunderlaget for handel och service i
stadsdelarna 0kar. Ny bebyggelse lings med Maltesholmsvigen
skapar forutséttningar for en starkare koppling mellan stadsdelarna
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Hasselby gard och Hisselby strand och en levande gatumiljé med
nya bostdder och vistelseytor pa dem ldgt utnyttjade ytorna langs
med Maltesholmsvégen och anslutande gator. Detaljplanen bidrar
dérmed till stadens dvergripande bostadsmal samt dversiktsplanens
intentioner om en omvandling av Maltesholmsvégen till ett urbant
strak samtidigt som den kan skapa nya kvalitéer som forbéttrade
forutsittningar for gdng och cykel.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan en
utveckling av Maltesholmsvégen till ett urbant strdk med ny
bebyggelse och paverkan pa kulturmilj6 och naturmiljé kunnat
identifieras. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget har
potential att genom bearbetningar vara ett vdlanpassat tillskott i
stadsdelarna stad- och landskapsbild och tillféra stadskvalitéer. I
och med omrédets goda tillgéng till naturomraden och parkmiljéer,
de kompensationsatgarder som kommer att vidtas for naturmark
som forsvinner, och med hénsyn till 6versiktsplanens intention om
en omvandling av Maltesholmsvigen till ett urbant strak anser
stadsbyggnadskontoret planforslaget vara motiverat.

Mojlighet till att skapa en béttre boendemiljo avseende trafikbuller
och en lokalomhéndertagande av dagvatten enligt stadens
atgdrdsnivad kommer utredas vidare i den fortsatta processen. Risker
gillande ursparning, farligt godstransporter, elektromagnetisk
stralning och drivmedelstationen inom delomrade 3 samt risker for
ras och skred kommer ocksa studeras vidare infor
granskningsskede. Ett minsta skyddsavstdnd mellan ny bebyggelse
och tunnelbanesparet behover klargoras 1 dialog med
trafikforvaltningen. Planforslaget kommer till granskningsskedet
bearbetas for battre anpassningar efter omradet kulturhistoriska
vérden och hdga naturvirden. Maltesholmsvégens utformning ska
studeras i dialog med berdrda aktorer for att skapa god
framkomlighet for bil- och busstrafiken.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet

kommer foljande fragor att studeras vidare:

- Bearbetad bebyggelse i frdga om dess struktur, skala och
gestaltning utifrdn omradets kulturhistoriska virden och de
befintliga bostadshusen i anslutning till planomradet.

- Mgjlighet till en storre anpassning av bebyggelse efter hoga
naturvirden, och det grona omradets funktion som
barrskogssamband.

- Mojlighet till nya métesplatser och lekparker pa allmén
platsmark.
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- Trafikbuller, stomljud och vibration.

- Dagvatten och skyfall.

- Trafiklosningar inom planomradet.

- Risker gillande ursparning, farligt godstransporter,
elektromagnetisk strlning och drivmedelstationen inom
delomrédde 3

- Risker for ras och skred

- Markfororeningar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en ldmplig avvdgning mellan olika intressen.

Louise Heimler Yasaman Ghanavi
planchef stadsplanerare



