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Laga kraft 2019-07-16

Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Skéndal 2:1
vid kvarteret Korintkakan.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora 15 radhusenheter uppdelade i tva
grupper pa tidigare obebyggd parkmark. Bebyggelsen placeras med
hénsyn till landskapsbilden och sa att vardefulla trdd och den grona
karaktdren kan bevaras. Den planerade bebyggelsen innebér en relativt
lag exploatering pa platsen men avser att genom hogkvalitativ
utformning tillféra mervarden i stadsmiljon. Planen syftar ocksa till att
utvidga gatumark for att mojliggora ett nytt huvudcykelstrdk och en ny
busshéllplats och langs Skondalsvigen. Atgirderna ar ett led i att
forbdttra framkomligheten for att méta 6kade trafikméngder med
anledning av den planerade utvecklingen av stadsdelen.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopdverkan som asyftas i PBL
eller MB att en miljobeddmning behdver goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen hér
denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Trdfikbullerutredning (WSP, 2015-09-15 rev. 2019-02-07)

— Geoteknisk undersdkning (AMGEOQO, 2015-03-01 rev. 2018-11-19)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2015-02-20 rev. 2018-12-11)

— Underlag fér miljo- och hdlsofrdagor (MF 2013-10-21)

— Utldtande avseende trdd vid Skéndalsvéigen (Arbor Konsult AB
2017-11-17)

Ovrigt underlag

— Gestaltningsmaterial (Arklab, 2013-2017 rev. 2018-02-22)

— Indata trafikbullerutredning fran programmet for Stora Skéndal
(Akelsf Hallin Akustikkonsult AB, 2019-01-30)

Medverkande

Planen &r framtagen av Henrik Nilzén, Maria Grahm och Christian
Bleckman pa stadsbyggnadskontoret. Representanter fran
exploateringskontoret, miljoforvaltningen, trafikkontoret samt Arklab
och Castella fastigheter AB har ocksa deltagit i framtagandet av planen.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora 15 radhusenheter uppdelade i tva
grupper pa tidigare obebyggd parkmark. Bebyggelsen placeras med
hénsyn till landskapsbilden och sa att vardefulla trdd och den grona
karaktdren kan bevaras. Den planerade bebyggelsen innebér en relativt
lag exploatering pa platsen men avser att genom hogkvalitativ
utformning tillféra merviarden i stadsmiljon. Planen syftar ocksa till att
utvidga gatumark for att mojliggora ett nytt huvudcykelstrdk och en ny
busshéllplats och lings Skoéndalsvdgen. Atgirderna ar ett led i att
forbdttra framkomligheten for att méta 6kade trafikméngder med
anledning av den planerade utvecklingen av stadsdelen.

Plandata

Omradet &r beldget i korsningen Skondalsviagen-Sandakravagen, med
foreslagen radhusbebyggelse vaster/soder om Skondalsvagen och ca
130 m soder om Tyresévéagen. Planomradet ar cirka 290 m 1angt och
som mest ca 50 m brett.
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Planomrddet markerat, norr dr orienterat dt hoger i bild.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms 6versiktsplan (Laga kraft 2018-03-23) dr omradet utpekat
som ett ‘omrdde ddr komplettering kan prévas [...] med utgdngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktdr, kvaliteter och behov’. Planomradet
ligger mellan tva storre utpekade stadsutvecklingsomraden i Farsta och
Stora Skoéndal samt ett strategiskt samband mellan Skarpnick och
Skondal. Forslaget &r forenligt med éversiktsplanen och bidrar till
utvecklingen bland annat med tillskott pa bostader och forbéttrad
framkomlighet for framst gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Detaljplan
For planomradet finns fyra géllande detaljplaner:
e P15633A Dalkarlshugget, fran 1963
o P13648B Skonstavik, frdn 1951
e Pl 6949 Forbrannaren, fran 1969
o Pl 7129 Kokoskakan, fran 1969
I planerna markeras planomradet med markanvandning park och gata.

Markanvisning

Exploateringsnamnden anvisade mark till Skondals Projektering AB
2012-05-24. Avtalet har i omgangar forlangts till 2018-05-24
respektive 2019-05-24. Marken &gs av Stockholms stad och avses
overlatas med dganderétt till Skondals Projektering AB. De 15
radhusen blir 163 kvm BTA vardera och planeras att upplatas som
bostadsrétter.
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Forutsattningar

Planomradet &r beldget vid korsningen Skondalsvagen-Sandakravéagen.
Platsen ér strategiskt viktig for rorelser genom omradet — till och fran
skolor, kollektivtrafiknoder och Skondals centrum. I ndrheten planeras
stadsutveckling i Stora Skéndal och en externhandelsetablering vid
Tyresovagen.
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Planomrddet pad ortofoto med ndgra viktiga vigar och mdlpunkter
markerade.

Natur

Omradet bestar av en gras- och tridbevuxen parkyta utmed
Skondalsvagen. Omrdadet innehaller bland annat ekar varav en grov
med cirka 90 cm stamdiameter. Ekarna i Stockholm &r av stor betydelse
da de har stor biologisk mangfald knuten till sig. Ekarna och méanga
andra arter knutna till ek dr beroende av ljus och vdarme. De befintliga
trdden har métts in och inventerats. Arboristen bedémer att vissa trad
bor féllas till forman for de mest vardefulla som behover mer ljus och
utrymme.
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Uppvuxna trdd inom planomrddet.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Markforhallanden

Marken bestar av mullhaltig sandig lera pa grusig/sandig slit
underlagrad av hard friktionsjord pa berg. Leran bedéms vara siltig och
flytbendgen. Den geotekniska undersokningen (AMGEO, 2015-03-01
rev. 2018-11-19) rekommenderar péalad grundldggning kombinerat med
grundldggning pa sprangbotten/berg. Marken bedoms kunna infiltrera
vatten i fyllningen med vidare infiltration av delar av vattnet till
underliggande friktionsjord.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom Drevvikens avrinningsomrade som ar en
vattenférekomst (SE656793-163709) med faststédllda
miljokvalitetsnormer. Drevvikens ekologiska status &r (VISS 2018-03-
21) klassad till otillfredsstallande med kvalitetskravet att nd god
ekologisk status till ar 2027. Orsaken till statusklassningen beror framst
pa néringspaverkan.

Drevvikens kemiska status ar (VISS 180321) klassad till ej god, med
kvalitetskravet god kemisk status. Bromerad difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverféreningar ar undantagna kvalitetskravet
med mindre stranga krav liksom tributyltenféreningar som &r
undantaget med forldangd tidsfrist till ar 2027.

Dagvatten

All avvattning sker till det allmédnna ledningsnétet via
dagvattenledningar vidare till Drevviken som é&r recipient. Dagvatten
fran hela avrinningsomradet passerar genom en storre
reningsanldggning (skarmbassédng vid utloppet i sjon).
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Landskapsbild och stadsbild

Planomradet bestar av en gras- och tradbevuxen yta sydvast om
Skondalsvagen. Omradet gransar i sydvast och nordost till
radhusomraden fran 1950-talet med fasader av puts och fran 1960/70-
talen med fasader av tegel och tréd. Inget av de befintliga
radhusomradena ér orienterade mot Skondalsvagen. I naromradet finns
ocksa egnahemshus med fasader av tra samt storre villor och radhus
fran senare tid. Soder om planomradet finns en forskola med entré mot
Skondalsvagen. Langre soderut kantas Skondalsvagen av
flerbostadshus och centrumbebyggelse som delvis &r orienterad direkt
mot och delvis dr indragen fran vigen.

Nyare och hégre bebyggelse séderut Iédngs Skéndalsvéigen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stockholms stadsmuseum har klassat ett stort omrade inom Skondal
som kulturhistoriskt vardefullt. Narmast angransande bebyggelse i
sydvast ar ett radhusomrade fran 1950-talet som bedoms ha stora
kulturhistoriska vérden (gron klassning). Angransande till planomradet
i nordost ligger ett radhusomrade fran slutet av 1960-talet/b6rjan 1970-
talet vilket har bedomts ha visst kulturhistoriskt varde (gul klassning).
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Kulturhistorisk klassificering.

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet enligt
Riksantikvarieimbetet (Fornsok 180404).

Offentlig och kommersiell service

Skondals centrum med livsmedelsaffir, bibliotek, vardcentral samt
ovriga servicefunktioner finns cirka 500 meter séder om planomradet.
Etablering av externhandel planeras nordvast om planomradet pa
Skondalsvagens norra sida. Avstand till Farsta centrum &r cirka 2,5 km.

Skola och forskola

Tva kommunala grundskolor (F-6), Skondalsskolan och
Sandékraskolan, ligger cirka 300 — 350 m soder respektive nordost om
planomradet och nas via gang- och cykelvagar samt ett 6vergangsstalle.
Forskolan Kakburken ligger direkt anslutande soder om planomradet.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Parkvédgen genom planomradet &r ett utpekat huvudcykelstrak som
kopplar till pendlingscykelstraken ldngs Tyres- och Nynédsvéagen. Den
befintliga parkvigen ar beldgen pa en plan del av parkmarken.
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Parkvdgen genom planomrddet som dr ett utpekat huvudcykelstradk.

Kollektivtrafik

Flertalet busslinjer trafikerar hallplatserna intill planomradet, med
bland annat busslinjer till Farsta strand, Gullmarsplan, Skarpnéck,
Farsta och Tyreso. Busshallplats Kokoskakan med hallplatsldgen langs
Skondalsvagen respektive Sandakravagen trafikeras av buss 181 mot
Farsta strand och Skarpnéck.

Biltrafik

Angoring sker fran Skondalsvagen som passerar Skondals centrum
séderut och ansluter till Nynésvigen och Orbyleden norrut. Det rader
dock parkeringsforbud langs Skondalsvégen i det aktuella snittet.

Storningar och risker

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.

Luft
Foreslagen byggnation pa platsen bedoms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids inom planomradet.

Buller
Planomradet &r bullerutsatt med ljudnivaer mellan 55 och 65 dBA fran
framst Skondalsvédgen.
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Farligt gods

Tyresovagen som dr transportled for farligt gods ligger cirka 130 meter
fran planomradet, det vill sdga utanfor det avstand dar
riskhanteringsprocess bor beaktas. Beddmningen att risksituationen inte
behover utredas ytterligare ar forenlig med Lansstyrelsens ’Riktlinjer
for planldggning intill végar och jdrnvdgar ddr det transporteras
farligt god’ (Fakta 2016:4) och delas av Storstockholms brandforsvar.

Planférslag

Forslaget omfattar femton radhusenheter om cirka 170 kvim BTA
uppdelade i tva grupper i syfte att bevara sa manga av de uppvuxna
ekarna pa platsen som mdjligt. Planen omfattar ocksa ett nytt
huvudcykelstrdk och en ny vastgaende busshallplats ldngs
Skondalsvagen.

Bebyggelse

Den foreslagna radhusbebyggelsen véander sig mot Skondalsvagen och
foljer dess krokning med individuellt varierade fasadliv for varje
radhusenhet. Entréer &r orienterade mot vigen med forplatser bakom
laga murar. Radhusen uppfors i tre vaningar och foljer terrangen i
hojdled med individuellt trappade radhusenheter. Pa baksidan, mot
parken och gang- och cykelvéagen, har radhusen uteplatser bakom
maximalt 1,5 m hoga murar. I murarna finns 6ppningar, eventuellt med
grindar som da utfors genomsiktliga.

¢

Situationsplan med de foreslagna radhusen. Illustration: Arklab.
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Ena radhusgruppens fasader mot park (6vre) respektive gata (nedre).
Illustration: Arklab.

Komplementbebyggelse

Maximalt en komplementbyggnad for bostadskomplement per
radhusenhet far uppforas inom plusmarkerat omrade. Dessa far omfatta
6 kvm byggnadsarea och 3 m nockhdjd vardera. Déarutover far mindre
byggnadsverk sasom trappor, murar och altan uppforas.

Gestaltningsprinciper

Planbestdmmelser avseende kvartersmarkens gestaltning syftar till att
sdkerstdlla bebyggelsens viktigaste karaktédrsdrag och anpassning till
platsen, med tydliggorande av varje radhusenhet och kvartersmarkens
avgransning mot allmén plats.
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Bebyggelse

Utformningsbestammelse f1 anger att 'Radhusgrupperna ska félja
terrdngen i hdjdled och vigens krdkning med individuell trappning och
forskjutet fasadliv fér varje radhusenhet enligt principelevation samt
illustrationslinje.’. Bestammelsen syftar till att sikra bebyggelsens
anpassning till landskapet och den &vergripande gestaltningen.

Husen utférs med prefabricerade trastommar och fasader av
morklaserade traskivor innefattade i ett rutndssystem av morka
traribbor. Aven de djupt liggande fénstren inpassas i rutnitssystemet.

Materialen avses upplevas som robusta, tdliga och naturliknande.
Fargsattningen dr morkt brun, men inte svart. Forslagets fargsattning
relaterar till bebyggelse inom stadsdelen som innehaller morka element
savdl som hela fasader i dova farger. Samtidigt utgor radhusen en ny
arsring och ett nytt hogkvalitativt arkitektoniskt innehall i stadsdelen
som uppvisar en variation avseende formsprak, typologier, fargsattning
och skala.

Omgivande miljo

Radhusbebyggelsen kompletteras med grona héckar, planteringsbaddar,
murar samt ytor av platsgjuten betong. Hardgjorda parkeringsytor
ramas in av vegetation for att uppna ett gront helhetsintryck. Principen
sdkras genom en planbestdmmelse som anger att parkering ska
avgransas av hack. Uppdelningen i tva radhusgrupper syftar till att
bevara parkmark och Skondalsvédgens grona pragel.

Utformningsbestammelser f2 och f3 reglerar avgransning av uteplatser
och forgardsmark for att undvika privatisering av omgivande allméan
plats, for att minska insyn och for att bevara den grona karaktéren.

Bullerskarmar

Berdknade bullernivaer pa Skondalsvagen innebdr att bostdderna kan
behova utformas med bullerskdrmar. Samtliga bullerskydd utformas
som integrerade delar av bebyggelsens och utemiljons gestaltning, till
exempel med dterkommande material, fargsattning och geometrisk
inpassning. Pa plankartan regleras att ’Bullerskydd, stodmurar,
dagvattenanldggningar och liknande utformas som integrerade delar av
bebyggelsens och utemiljons gestaltning’.
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Ena radhusgruppen sedd frdn parken. Kvartersmarkens méte med
parkmarken ska prdglas av grénska. Illustration: Arklab.

Gator och mobilitet

Forslaget innebar att ett kollektivtrafikndra lage tillvaratas med
bostader och atgarder for att forbattra framkomligheten for framst
gaende och cyklister. Bilparkering differentieras fran den enskilda
radhusenheten och busshallplatser finns pa ett ndra avstand. Ett nytt
huvudcykelstrak foreslas langs Skondalsvagen och parkvégen far en ny
dragning runt radhusbebyggelsen. Planen omfattar &ven en ombyggd
vastgdende busshallplats Kokoskakan vid Skondalsvagen.
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Gang- och cykeltrafik

Inom planomrédet finns ett utpekat huvudcykelstrdk som ansluter
pendlingscykelstraken ldngs Tyresovagen och Nyndsvagen. Parkvagen
inom planomradet far en ny dragning runt radhusbebyggelsen och ett
nytt huvudcykelstrak anldggs langs Skondalsvagens norra/ostra sida
forbi planomradet. Det sydligaste 6vergangsstillet ersétts med ett nytt,
cirka 30 m langre soderut.

Cykelparkering med minst 2,5-4 platser per 100 kvm BTA ska finnas.
For varje radhusenhet ordnas plats for 2-3 cyklar i forrad och 4-5 cyklar
pa forgardsmarken. Darutover finns majligheter att anordna
gemensamma cykelparkeringsplatser inom de ytor som &r avsatta for
parkering.

Kollektivtrafik

I detaljplanen utvidgas gatumark for en en ny vistgaende busshallplats
Kokoskakan. Busshallplatsen uppfors enligt Trafikforvaltningens
foreskrift *Ribus’ och kommuniceras med SL enligt géllande rutin
’Rutin vid byggverksamhet som berdér SLs hallplatser och
hallplatsutrustning’. Héllplatsen utformas med hénsyn till
framkomlighet pa den nya gang- och cykelbanan.

Biltrafik

Angoring till radhusen sker fran Skondalsvagen. Norr och séder om de
tva radhusgrupperna anldggs markparkeringar pa kvartersmark med en
bilplats per radhusenhet. Parkeringsytorna skall omges av hackar for ett
gront helhetsintryck. Utfarter utfors med héansyn till sikttrianglar enligt
stadens rekommendation. En angoringsficka anldggs langs
Skondalsvagen vid den norra radhusgruppen. Forslaget innebér att
parkeringsférbudet upphévs pa radhussidan. Besoksparkering sker
langs Skodndalsvagen.

Tillg&nglighet

Angoring till radhusen for rorelsehindrade sker fran Skondalsvagen. De
tva markparkeringarna innehaller en parkeringsplats for rorelsehindrade
vardera. Darutover dr det majligt att uppfora parkeringsplatser for
rorelsehindrade pa Skondalsvagen; i angoringsfickan langs den norra
langan och som kantstensparkering langs den sodra langan. Det nya
huvudcykelstrdket och trottoarerna langs Skondalsvagen uppfyller
tillganglig lutning, men inte den nya parkvéagen i planomradets véastra
del.
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Dagvatten och hantering av éversvamningsrisk
Mialséttningen i dagvattenutredningen (Tyréns, 2015-02-20 rev. 2018-
12-11) har varit att uppfylla stadens riktlinjer for dagvattenhantering
samt att forhindra 6versvamning.

Studien genomférdes genom berdkning av avrinningsytor for given
situationsplan samt med berédkning av markanvdndning i nuldge genom
jamforelse med flygfoto. Resultaten visar att omradets avrinning okar
efter exploateringen (utan LOD). Orsaken &r att tidigare grona ytor
ersatts med hardgjorda ytor som tak och parkeringar.

Enligt geotekniskt underlag (AMGEOQO, 2015-03-01 rev. 2018-11-19)
bedoms det finnas mojlighet till infiltration av dagvatten fran de
tillkomna hardgjorda ytorna i olika LOD-l6sningar. Parkeringsytorna
forses med infiltrationsmagasin for infiltration av parkeringsytornas
avrinning via dagvattenbrunnar. Da parkeringsytorna med planerad
hojdsattning kommer att ligga under Skondalsvagens niva och

ddrmed utgora lagpunkter &r det viktigt att planera for att stdende vatten
kan uppsta under begransad tid vid intensiv nederbord. Takavvatttning
samt avrinning fran uteplatserna pa radhusldangornas baksida leds till
infiltrationsmagasin (dagvattenkassetter) under uteplatserna. Samtliga
LOD-atgarder anpassas till riktlinjer fran Stockholm Vatten och Avfall,
dvs omhédndertagande av 20 mm nederbdérd.

Dagvattenkassetterna ansluts till dagvattenledning i Skdndalsvédgen via
braddledning pa lamplig hojd for att minimera risker for 6verskridande
av infiltrationskapaciteten vid frekvent aterkommande regntillfallen
eller intensiva regn med lang aterkomsttid.

Da uteplatserna pa radhusens baksida kommer att ligga nedsénkta
under parkytans niva finns en risk att vatten stangs inne pa uteplatserna
och ansamlas dér. Detta innebér att avrinning fran intilliggande ytor till
uteplatserna maste undvikas, exempelvis takvatten och avrinning fran
parkytan samt att avvattningen fran sjdlva uteplatserna konstrueras sa
att vatten inte stéller sig mot husen. Marken niarmast uteplatsernas mur
ska luta fran muren for att inte riskera att vatten stéller sig mot muren.
Ett infiltratrationsdike med kapacitet att omhé&nderta ett klimatanpassat
10-arsregn anldggs mellan muren vid uteplatserna och GC-strak for att
fanga upp avrinning fran parkmark och GC- strak. Vid tillfdllen med
mer nederbord, ex. 100-arsregn, fors dagvatten bort ytligt i
dikesanvisningen mot omgivande parkmark. Nagon risk for
oversvamning inom fastigheten eller for ytligt staende vatten mot
muren bedoms inte foreligga om dessa dtgéarder vidtas.
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Trots 6kningen av hardgjorda ytor finns goda mojligheter att begransa
avrinningen genom LOD inom fastigheten. Att ta hand om fastighetens
eget dagvatten lokalt innebdr dven en minskad belastning pa omradets
recipient Drevviken bade vad géller mdngden dagvatten men dven
eventuella féroreningar som kan finnas i dagvattnet. Exploateringen
bed6ms inte utgoéra ett hinder fér Drevviken att uppna god
ytvattenstatus enligt uppsatta miljomal.

Principsektion for avrinning samt dtgdrder som dagvattenutredningen
rekommenderar. Anvdndningsgrénsen mellan kvartersmark och
parkmark dr markerad i bilden. Illustration: Tyréns.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Planomradet ansluts till det befintliga V A-ledningsnétet.

I mitten av omradet 16per en vattenledning beldgen i parkmark som
kommer att vara kvar i nuvarande lage.

El och tele

Planomradet ansluts till det befintliga el- och telenitet.

En 11 kV och en 33 kV — ledning belastar den véstra delen av
kvartersmarken och kommer istdllet att dras under trottoaren.

Energiforsorjning
Fastigheterna kan anslutas till det befintliga fjarrvarmendtet.

Avfallshantering

Sophantering ordnas med nedsédnkta behallare norr och séder om de tva
radhusgrupperna vid infarten till respektive markparkering. I planen
sdkras utrymme for tva fraktioner per kvittblivningsstélle. Sopbil angor
langs Skondalsvagen. Vid den norra radhusgruppen byggs en
angoringsficka for bland annat sopbilen av hdnsyn till det néra
avstandet till korsningen Skondalsviagen-Sandakravagen.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte
kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(2010) 4 kap 3438 eller MB 6 kap 118§ att en miljobeddmning
behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medféra véasentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Forslaget innebér att parkmark tas i ansprak for bebyggelse.

Omradet innehaller en triddunge med bland annat ekar varav en grov,
med cirka 90 cm stamdiameter, som bevaras. Ekarna i Stockholm &ar av
stor betydelse da de har stor biologisk mangfald knuten till sig.
Ambitionen att bevara vardefulla trad har varit en forutséttning for
projektet och en orsak till att radhusbebyggelsen delas upp i tva
grupper. Samtidigt har stadens arborist bedomt att vissa ekar far svart
att klara sig pa grund av skador och/eller den foreslagna bebyggelsen.
Nagra trad bor enligt arboristen féllas till forman for de mest
bevarandevérda traden. Utover gronmarkerade trdd i utredningen sparas
ocksa en tall soder om den sodra parkeringsytan. Trad beldggs med
viten i exploateringsavtalet.

Ay N =\
Ekar som fills édr markerade i roétt.
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Grénkompensation
Projektet gronkompenseras med skotseldtgéarder i den kvarvarande
ekmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Drevviken for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.
Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Drevviken eftersom naringsamnen eller férorenande d&mnen inte tillfors.
Dagyvatten fran planomradet fordr6js och tas om hand inom fastigheten
innan braddning sker till dagvattenledning i Skdndalsvégen.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild och stadsbild
Forslaget fordndrar landskapsbilden lokalt.

Gaturum

Planforslaget innehaller tva radhusgrupper placerade direkt mot
Skondalsvagen i det som idag utgor ett parkstrak genomkorsat av gang-
och cykelvédgar. Den tillkommande bebyggelsen skapar ett tydligare
definierat gaturum mot Skéndalsvigen. Ovrig nirliggande
radhusbebyggelse dr indragen fran vagen och/eller dold bakom plank.
De tillkommande radhusens entréer och fonster mot vagen kan bidra
positivt till trygghetskédnslan utmed Skdndalsvédgen. Placeringen direkt
mot vigen relaterar ocksa till bebyggelse séderut lings Skondalsvéagen.

Planforslaget innehdller ett nytt huvudcykelstrdk ldngs Skondalsvagen
och en ombyggd vistgiende busshéllplats Korintkakan. Atgérderna &r
delvis en konsekvens av att den befintliga och planerade parkvégen inte
uppfyller erforderlig standard fér huvudcykelstrék. Atgirderna ar ocksa
ett led i att forbattra framkomligheten pa Skondalsvagen som kommer
att fa en 6kad belastning néar stadsdelen utvecklas. Det sydligaste
overgangsstillet ersdtts med ett nytt, cirka 30 m langre soderut.

Parkrum

Den kvarvarande parkmarken kommer att slutta mot radhusens
uteplatser. Uteplatserna avgransas och definieras av hogst 1,5 meter
héga murar med 6ppningar och genomsiktliga grindar eller med héckar.
Den tydliga avgransningen och narheten till parkvagen minskar risken
for att parkmiljon privatiseras av de boende. Mellan uteplatserna och
parkmarken avsitts ett utrymme for ett avskarande dike pa
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kvartersmark. Utrymmet for diket far inte bebyggas men ska planteras
for att minska insyn och bibehalla det grona intrycket langs parkstraket.

Skondalsvagen : l

Genomskdrning med radhusen, Skéndalsvdgen och parkrummet. Illustration:
Arklab.

Parkvégen flyttas at sydvast for att ge plats at de nya radhusen med
uteplatser och markparkeringar. Det nya laget dr ndgot hogre an det
befintliga och kan medfora viss insyn till radhusen. Den féreslagna
parkvédgen uppfyller inte tillgénglighetskrav avseende lutning.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsmuseet ser positivt pad nybyggnation i form av radhus med ett
modernt uttryck som pa ett kulturhistoriskt acceptabelt satt hanterar
overgangen mellan omradets smaskaliga radhusbebyggelse och hogre
bebyggelse langs Skondalsvagen. Det forutsétter hansyn till gatubildens
naturpréagel och anpassning till stads- och landskapsbilden.

Olagenheter och forhallande till omgivningarna
Radhusbebyggelsens skala i tre vaningar (hogst 10 m nockhojd) ar
nagot hogre dn omgivande radhus i tva vaningar, men mestadels ldgre
an bebyggelse i 3-9 vaningar langs Skondalsvagen. Vid Tyresovédgen
planeras en handelsetablering i tvd volymer med 10 m totalhéjd.

Den foreslagna radhusbebyggelsen tar upp en hojdskillnad i
parkmarken och uppférs i hojd med gatan. Bebyggelsen bedoms inte
forsamra insyns- och ljusférhallanden for omkringliggande bostéder.
Planen bedoms ge bebyggelsen en placering och utformning som &r val
integrerad i stads- och landskapsbilden.

Kvartersmarkens mote med omgivningarna ska prédglas av gronska,
vilket sdkras med en sérskild planbestammelse avseende
parkeringsytornas inramning med hdckar. Sarskilda
utformningsbestammelser (f2 och £3) pa plankartan syftar till att
sdkerstdlla en tydlig avgransning av kvartersmarken vilket dels minskar
risken for att parken privatiseras och dels minskar insynen.
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Fysisk modell f()'rr studier och redovisning av skalforhdallanden. Bild och
modell: Stadsbyggnadskontoret.

Sektion med radhusens mote med park och gata. Illustration: Arklab.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den foreslagna byggnationen har goda ljusférhéllanden och kommer
inte att skugga omkringliggande bebyggelse. Vissa uteplatser i
markplan kommer att ligga 1agt i forhallande till den sluttande
parkmarken, men ljusforhallanden bedoms som godtagbara. Varje
radhusenhet har dven tillgang till en terrass i det 6vre vaningsplanet.

Sociala konsekvenser

Enligt boende i ndromradet anvands parkomradet bland annat av
gaende och cyklister, for hundrastning, valborgsméssofirande och som
pulkabacke. Forslaget bedoms forbattra mojligheterna till rorelser
genom omradet med nya trottoarer och ett nytt huvudcykelstrak langs
Skondalsvagen samt att parkvagen aterskapas i ett nytt ldge. Daremot
innebér planforslaget att vardet av parkmarken som lek- och
rekreationsyta minskar avsevart i och med planens sgenomforande.
Valborgsmadssofirande och pulkadkning bedoms inte kunna fungera
som tidigare.
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Barnkonsekvenser
Forslaget begriansar mojligheten for barn i omradet och pa den
narliggande forskolan Kakbruken att nyttja parken for lek och vistelse.

Stoérningar och risker

Buller

Pa plankartan regleras att bostdder ska placeras och utformas pa ett
sadant satt att riktvarden for trafikbuller innehalls. Syftet med
bestdmmelsen é&r att ange funktionskrav for bostadsbyggnaders
placering och utforande, utan att reglera detaljlésningar for hur detta
ska ske. Bestammelsen mojliggor saledes olika losningar, under
forutsattning att byggaktoren kan visa att dessa klarar riktvardena for
trafikbuller. Med termen riktvirden for trafikbuller” avses riktvirden
enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Genom att bestammelsen inforts i detaljplanen behover fragan om
placering och utformning av bostdderna med hénsyn till trafikbuller
provas i samband med bygglov.

I nedanstdende avsnitt redovisas ett sétt att innehalla detaljplanens krav
pa placering och utformning i forhallande till riktvirden for
trafikbuller.

Slutsatserna av bullerutredningen (WSP, 2015-09-15 rev. 2019-02-07)
ar att samtliga bostdder bedoms kunna uppfylla
trafikbullerférordningen da minst hélften av boningsrummen far
tillgang till en sida dér riktvarden for ekvivalent och maximal ljudniva
uppfylls. Det forutsétter minst 1,5 m hoga skdarmar i markplan vid
samtliga gavlar och minst 2 m hoga skarmar pa tredje vaningen vid
Oppna gavlar.

Terrass 2 m bullarskdrm

/L“é@ndq"\'ﬁgeh

i /
/ A
/Uteplats 1,5 m bullarskdrm

Principillustration, féreslagen placering och héjd pa bullerskdrmar for
att klara riktvéirden enligt trafikbullerutredningen.

For bada huskropparna 6verskrids riktvardet 60 dBA mot
Skondalsvagen for samtliga bostdder. Dérfor ska minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA dygnsekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22-06 inte
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overskrids vid fasaden. Riktvardet for ekvivalent ljudniva pa 55 dBA
klaras for samtliga radhusenheter foér vardagsrum/matplats i
bottenvaningen. Men for att klara riktvardet dven pa tredje vaningen for
allrum och sovrum krévs en atgérd i form av skdarm som dampar ljud
oster ifran (vid 6ppen gavel). Detta medfor att med foreslagen
planlosning i kombination med skdrmatgédrden innehalls
trafikbullerférordningens riktvarde avseende ekvivalent ljudniva.

Hogsta maximala ljudnivaer vid entrésidan, mot Skondalsvégen, ar ca
79-83 dBA. Mot den tysta sidan ligger den maximala ljudnivan
mestadels under 70 dBA. Endast nédra gavlarna gar den 6ver 70 dBA
nagot. Om en skidrm placeras har kan kan trafikbullerférordningens
riktvarde innehdllas avseende maximal ljudniva vid fasad pa den tysta
sidan.

Varje radhusenhet kommer att ha tillgang till tva uteplatser; en uteplats
i markplan mot baksidan samt en pa 6vervaningen (terrassen). Det dr
tveksamt om riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva uppfylls

pa terrassen, men for samtliga uteplatser pa markplan uppfylls
riktvardet forutom delar av de uteplatser som ligger pa gavlarna. For att
klara riktvdardena dar krdvs 1,5 m héga skdrmar i markplan.

Oversvamningsrisker

De genomslappliga ledningarna, avskédrande diken och
dagvattenkassetterna ansluts till en dagvattenledning i Skdndalsvdgen
genom bradddledning for att minimera risker for 6verskridande av
infiltrationskapaciteten vid frekvent aterkommande regntillfillen eller
intensiva regn.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan samt
myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta 6verenskommelse om
exploatering som krévs for att genomfora planen.
Exploateringskontoret ansvarar for och bekostar flytt av parkvag,
anldggning av huvudcykelstrak och busshallplats samt belysning och
ledningar. Exploateringskontoret ansvarar ocksa fér gronkompensation
och beldgger bevarandevarda trdd med viten i avtalet.
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Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten pa allmén

platsmark/gatumark. Trafikkontoret upphéver parkeringsférbudet langs
Skondalsvigens sodra/vastra sida.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder.

Byggaktoren finansierar och ansvarar fér uppforande av ny bebyggelse
och anldggningar pa kvartersmark samt for iordningstallande av
utemiljoer pa kvartersmark.

Byggaktoren bekostar och genomfor de anslutningsarbeten i allmén
platsmark intill exploateringen som kan bli nddvéndiga. I
anslutningsarbeten ingdr trottoar och angoringsficka.

Huvudmannaskap
Huvudman fér allmén plats dr Stockholms stad.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden och
byggaktoren innan detaljplanen kommer att antas. Den uppréttas
genom stadens forsorg och omfattar bland annat de dagvattenatgarder
som kravs enligt dagvattenutredningen samt viten pa trad.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P1 5633A,
3648B, 6949 och 7129 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoftrhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Skondal 2:1 som &dgs av
Stockholms stad.

Anvandning av mark

Planforslaget dndrar anvandningen for mark som &r utlagd som allmén
plats med anvandning park till kvartersmark for bostadsandamal i syfte
att mojliggora foreslagen radhusbebyggelse. Planforslaget innehaller en
utvidgning av anvandningsomradet gata langs Skondalsvigen som
overfors fran befintlig parkmark for att inrymma huvudcykelstrak och
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busshaéllplats med mera. Déarutover omfattar planen befintlig park- och
gatumark som bekréftas och fors 6ver till den nya detaljplanen.

Fastighetsbildning

For planens genomférande kravs fastighetsbildning. Omrade utlagt som
kvartersmark (bostdder) ska utgora tva eller flera separata fastigheter
som bildas genom avstyckning fran Skondal 2:1. All mark utlagd som
kvartersmark i planforslaget 6vergar fran anvandningen allmén
platsmark (park) till kvartersmark (bostdder). Genomfoérd
fastighetsbildning &ar en forutsattning for att bygglov ska beviljas.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensambhetsanldggningar for bland annat utfart och parkering kan
beroende pa val av fastighetsindelning behéva inrittas for att fa
fungerande fastigheter. Behov av gemensamhetsanldggning provas i
samband med fastighetsbildningen.

Ekonomiska fragor

Vatten och aviopp
De ledningsdragande bolagen ansvarar fér nya servisledningar och tar
ut anslutningsavgift fran byggaktoren.

Gatukostnader
Gatukostnader regleras i avtal mellan staden och byggaktoren.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Overlatandet av byggritt sker mellan Stockholms kommun och
byggaktoren for kvartersmark enligt 6verenskommelse om
exploatering.

Fastighetsbildning

Byggaktoren star for kostnaderna avseende bildande av de fastigheter
som ska ¢verlatas fran staden till byggaktoren. Byggaktoren star dven
for vidare fastighetsbildningskostnader inom kvartersmark.

El och tele m.m.
De ledningsdragande bolagen ansvarar for nya servisledningar och tar
ut anslutningsavgift fran byggaktoren.
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Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgarder bekostas av byggaktoren.

Gronkompensation

Flera trad behover tas ned for att mojliggora den foreslagna
bebyggelsen. Exploateringskontoret avser grénkompensera projektet
framst med skotselatgarder i den kvarvarande ekmiljon.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp

De ledningsdragande bolagen ansvarar fér nya servisledningar och
omlédggningar. Befintlig vattenledning i parkmark paverkas inte.

Dagvatten

Atgérder ska i férsta hand vidtas vid kéllan s att dagvattnet inte
fororenas. Det innebér lokala dagvattenlosningar pa kvartersmark och
allman plats. Efter LOD-atgdrderna ansluts dagvattnet till en
dagvattenledning i Skondalsvdgen genom braddledning.

El och tele

Planomradet ansluts till det befintliga el- och telendtet. En 11 kV och
en 33 kV-ledning belastar den véstra delen av kvartersmarken och
omforldaggs istallet under trottoaren.

Fjarrvarme
Fjarrvarmeleverantdren ansvarar for anslutning till fjarrvarmendétet efter
ansokan fran byggaktoren.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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