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Laga Kraft 2017-09-25

Planbeskrivning

Detaljplan for del av Orby 4:1 vid kv
Framkallningen utmed Trollesundsvagen i
stadsdelen Bandhagen, S-Dp 2014-09119
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora uppforande av 144 lagenheter
vid Trollesundsvégen, sydost om Bandhagens centrum. Planerade
byggnader forslas uppforas i anslutning till Trollesundsvégen.
Vidare éar syftet att ordna parkering och angéring inom egen tomt
samt att sdkerstdlla natur och befintliga gang- och cykelvagar.
Befintlig atervinningsstation utmed Trollesundsvégen flyttas en
bit norrut.

Forslaget 6verensstdmmer med Stockholms &versiktsplan
Promenadstaden samt med programarbetet for Trollesundsvégen.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Granskning 2: a kvartalet 2016
Antagande 4: e kvartalet 2016
Laga kraft 1: a kvartalet 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Trafikbullerutredning (Akerldf Hallin akustikkonsult AB,
2016-05-03)

— Dagvattenutredning (Novamark, 2016-10-22)

—  Syn av naturomrdde och bebyggelsens paverkan pa
vegetationen (Vegetation & Infrastruktur Orjan Stdl AB,
2016-04-04)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Renoir Danyar, plankonsult Lina Malm (Ramboll)
och karttekniker Katarina Eriksson. Fran exploateringskontoret
har Katarina Johansson, Katarina Kronheffer, Frida Mansson,
Christina Reje Rahmberg, och Patrik Berglin medverkat och fran
lantmaéteriet Micael Johansson.

Planen har tagits fram i samarbete med exploatéren Wallenstam
AB och Sjogren Arkitekter AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora uppforande av 144 lagenheter
vid Trollesundsvagen, sydost om Bandhagens centrum. Planerade
byggnader forslas uppforas i anslutning till Trollesundsvégen.
Vidare &r syftet att ordna parkering och angdring inom egen tomt
samt att sdkerstdlla gang- och cykelvéagar.

Befintlig atervinningsstation utmed Trollesundsvagen foreslas
flyttas en bit norrut i planomradet, nordvéast om det blivande
bostadskvarteret.

Planomradet utgors idag av naturmark som bestdr mestadels av
skogsmark med berg i dagen och en mindre del sankmark. Den
har ringa vérde for vistelse pa grund av lage och hojdférhallanden
men hogt varde som del av stadsdelens karaktdr och dven for
upplevelse av natur fran befintlig bebyggelse.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger utmed Trollesundsvagen inom fastigheten
Orby 4:1. Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad och
omfattar en yta av totalt cirka 10 700 kvm. Planomradet &ar
beldget cirka 500 meter sydost om Bandhagens centrum och
Bandhagens tunnelbanestation.

Ortofoto 6ver planomrddet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Stockholm anges omradet som tét
stadsbebyggelse. Intilliggande stadsdel, Hogdalen, ar i
oversiktsplanen utpekat som en av nio tyngdpunkter i staden.
Dessa omraden ska utredas for en mer omfattande fortatning. Det
overgripande malet ar att skapa mangsidiga och tdta stadsmiljoer
med en stor blandning av boende, parker, verksamheter och
service.
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Program

Ett planprogram har tagits fram fér omradet kring
Trollesundsvagen med intentionen att fa till en bra helhet. I det
belystes forutsdttningarna for att utveckla de omraden som
markanvisats men dven att hitta andra mojliga
bebyggelseomraden. Det aktuella planomradet har i
programarbetet angetts som ett potentiellt omrade for
bostadsexploatering. Programsamrad skedde under tiden 2013-
03-18 till 2013-04-29.

Majroskogen

;}5' i-n‘:'e't"er ‘- 3

L )

Programmrddet markerat med gult. Omrddet strdicker sig frdn
Bandhagens fore detta gymnasium till Hogdalens
foretagsomrdde.

Detaljplan

For det aktuella omradet géller stadsplanerna Pl 3544, P1 3796, PI
4249, P1 4381, P1 5057A och detaljplanen Dp 2005-06435.
Gallande planer anger planomradet som allmén plats — parkmark
och gatumark.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden godkdnde den 11 september 2014
startpromemorian for planldggning av cirka 105 ldgenheter inom
rubricerat planomrade.
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Stadsbyggnadsndmnden godkédnde den 14 november 2013
redovisningen av programsamradet och gav kontoret i uppdrag att
paborja arbetet med detaljplanerna.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 10 april 2014 att
markanvisa mark for bostadsdandamal inom del av fastigheten
Orby 1:4 vid kvarteret Framkallningen till Wallenstam AB och
Wallenstam nr 23 Bostadsrattsférening.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

En trdd- och landskapsinventering har genomférts av Vegetation
& Infrastruktur Orjan Stal AB (VISO AB). Planomradet bestar av
ett bevarat naturomrade utmed Trollesundsvagen. Omradet &r
kuperat och bestér dels av sankmark, dels av hallmark vars
maktighet &r pataglig i gatubilden och upptar planomradets norra
och mittersta del. Har véaxer trdden i tunna jordlager och i
sprickbildningar i berget. Tradbestandet bestar till storsta delen
av bjorkar och tallar dér de flesta dr unga trad. Det finns dven
ndgra storre dldre individer.

Sankmarken upptar den sodra delen av planomradet. Den ligger
ett par meter under gatunivan. Har bildas ofta vattensamlingar da
dagvattnet fran omgivande hojdpartier avvattnas dit. Har utgors
vegetationen foretrddesvis av unga och mellangamla trdd i form
av pionjdrarter sasom bjork och asp samt nagra enstaka granar.

- - —~

Vy éver planomrddet

Naturvarden

I landskapsanalysen, som togs fram i samband med
programarbetet, utpekas planomradet som kdrnomrade for
barrskog. Det anses dock inte hysa hdga naturvérden. Det
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framhavs i analysen att partier med berghéllar och dess
karakteristiska vegetation bor bevaras vid exploatering av
omradet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradets topografiska forhallande och lage minskar dess
rekreations- och friluftsvarde. Dock ger naturen en upplevelse av
gronska. En gangvag i ostlig-vastlig riktning l6per mitt i omradet.
Den forbinder Trollesundsvédgen med Laggestavdagen. Ytterligare
en gangvag i samma riktning l6per alldeles norr om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet utgors i huvudsak av berg som
dominerar mer &n halva tomten mot vdster samt moran som till
storsta delen &r lokaliserad till omradets Gstra del mot
Trollesundsvagen. Marken lutar fran vaster mot oster. Den
hogsta punkten dr + 45 m 6ver havet och marken langs
Trollesundsvagen ligger i soder pd +42 m och i norr pa +34 m.

- Bergi dagen

Karta 6ver planomrddets markforhdllande.
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Ras/skred

Eftersom planomradet i huvudsak bestar av berg och morén
bedodms inte att risk for ras/skred vara aktuellt att utreda i det har
skedet. Det finns heller inga uppgifter om att det ska ha
forekommit ras/skred i omradet.

Markradon
Ingen utredning om markradon har genomforts. Exploatéren
ansvarar for att utreda markradon infér byggnationen.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) april 2016 har Magelungen mattlig ekologisk status och
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas
for Magelungen ar god ekologisk status 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2015.

Dagvatten

Utgangspunkten i Stockholm stads dagvattenstrategi dr lokalt
omhdndertagande av dagvatten (LOD) vilket i férsta hand ska
efterstrdvas inom planomradet, det vill sdga genom bland annat
infiltration och fordréjning.

Nederbord infiltreras via ytlig infiltration och/eller avvattnas mot
Trollesundsvagen Osterut da sjdlva fastigheten saknar befintliga
dagvattenbrunnar. Den stora lutningen pa omradet i vést- Ostlig
riktning innebdr att en del av dagvattnet rinner mot gatan vid
intensiva regn.

Infiltrationsformagan varierar pa fastigheten da den bestar av
berg i dagen i vissa delar och morén i andra. Omradet utgors av
naturmark med rik vegetation. Avrinningen fran omradet har
berédknats till cirka 74 1/s vid ett 10 ars regn med varaktighet 10
minuter.

Avloppsledningar i omradet dr av kombinerat system vilket
innebdr att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till ett
reningsverk.

Val av byggnadsmaterial far inte férsamra dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter. Dagvatten som leds fran
planomradet till Magelungen far inte bidra till att den ekologiska
eller kemiska statusen forsamras.
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Befintlig bebyggelse

Kringliggande bebyggelse i anslutning till planomradet utgoérs av
olika bebyggelsetypologier, fran smaskalig radhusbebyggelse till
punkthus och avl&nga lameller som bildar stora kvarter. Oster om
planomradet &r bebyggelsen uppdelad i tva bostadskategorier,
radhusbebyggelse respektive sma lamellhus i tre vaningar, delvis
med fri placering i landskapet. Aven ett punkthus i dtta vningar
aterfinns bland bebyggelsen.

Bebyggelsen vister och nordvast om planomradet utgors
uteslutande av stora bostadskvarter. En stor del av bebyggelsen
bestdr av tre till fyra sammankopplade smalhus kring gardar vilka
aterger Bandhagens grannskapskaraktdr med rumsbildande,
halvslutna kvarter.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet utgors av ett omvéxlande landskap med kuperad
topografi. Den bestar dels av hogre liggande delar i planomradets
norra halva déar hdllmarken dr vél synlig och sluttar brant ner mot
vagen dels av en laglantare del vid omradets allra sydligaste del.

Planomradet ligger utmed Trollesundsvagen som idag upplevs
som en genomfartsvdag med partier som mer liknar en vig &n en
stadsgata. Vagen overgar successiv till en tiatortsgenomfart som
anpassats till tatortens villkor med exempelvis gangbanor och
belysning ju ndrmare Bandhagens centrum man kommer.

Befintlig bebyggelse &r placerad pa olika avstand fran gatan med
riklig vegetation som utgor forgardsmark eller en buffertzon
mellan vdgen och bebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse

Bandhagen &r en karaktaristisk tunnelbanestad som byggdes ut
1952 - 1956. Bebyggelsen ar blandad, omgiven av gronstrak och
har forhdllandevis lag exploateringsgrad. Arkitekturen &r val
genomténkt och lagenheterna i allménhet ljusa och noggrant
planerade. Bandhagen klassas som ett sdrskilt kulturhistoriskt
vardefullt omrade. Stor hdnsyn ska darfor tas bade till
helhetsmiljén och till enskilda byggnaders kulturhistoriska
varden. Bandhagen ér ett av de framsta exemplen pa den tidiga
tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger pa idén om
grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna kvarter och ett
centrumtorg dér den kommersiella och sociala servicen samlats.

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.
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Offentlig service

Skola och forskola
Inom radie om 800 meter finns Bandhagens skola och
Béackahagens skola samt sex forskolor vars lage framgar av

kartan.
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Befintliga skolor och forskolor i ndrheten av planomrddet.

Sjukvard
Vardcentral for priméarvard finns i Hogdalens centrum.

Kommersiell service

Stadsdelen Bandhagen har ett mindre centrum med begrédnsat
utbud vid tunnelbanestationen. Ytterligare cirka 1500 m bort
ligger Hogdalens centrum med ett bredare utbud av kommersiell
och offentlig service.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik och parkering

Trafikstrukturen i stadsdelen praglas av tunnelbanan och de storre
anslutande vigarna Orbyleden, Grycksbovégen och
Trollesundsvédgen som tillsammans med Skebokvarnsvagen
knyter samman Bandhagen och Hogdalen. Mindre lokalgator fran
foretradesvis flerbostadsomraden ansluter till Trollesundsvagen
och Skebokvarnsvadgen.

Orbyleden 16per norr om stadsdelen och Grycksbovigen utgér en
entré mot Bandhagen. Den mesta trafiken till och fran omradet
sker pa dessa vagar som sedan leds in pa stadsdelens storsta gata,
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Trollesundsvigen. Aven viss biltrafik sker p& Skebokvarnsvigen
vid stadsdelens nordvéstra del.

Planomradet ligger utmed Trollesundsvagen och angors direkt
fran denna.

Det finns ingen storre parkering i anslutning till planomradet.
Invid korsningen Grycksbovéagen/Trollesundvdgen ligger en
mindre parkering pa grusytan i anslutning till idrottshallen. I
ovrigt tillampas gatuparkering i anslutning till befintliga
flerbostadshus. Bland flerbostadshusen finns dven ett antal
reglerade parkeringar med férhyrda platser.

Det rader idag gratis gatuparkering inom hela omradet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns flera friliggande gang- och cykelstrak. Flera strak
kopplas samman med smitvdgar och trappstigar. Strackorna ar
ofta varierade och upplevelserika men kan vara otydliga vad
géller orienterbarhet.

Lings med Orbyleden gér ett cykelstrék som binder samman
flera omréden i s6derort. P& 6stra sidan om Orbyleden &r stréket
utpekat som pendlingsstrak i Stockholms stads cykelplan. Straket
pa vastra sidan ar utpekat som huvudstrak.

Pa Trollesundsvégen, forbi planomradet, finns smala gangbanor
pa cirka 1,5 meter pa bada sidor om vagen. Har ar gangtrafiken
relativt blygsam.

Inom planomradet l6per tva gang- och cykelvagar som forbinder
Trollesundsvagen och befintliga bostdder 6ster dirom med
bostdderna vaster om planomradet och Laggestavagen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom gangavstand, cirka 500 meter, fran
Bandhagens centrum och tunnelbanestation. Bandhagen har en
god koppling till resten av staden. Det tar ungefar 18 minuter att
resa mellan Bandhagen och Stockholms central. Hégdalen, som
ligger en station soderut, ar en betydelsefull knutpunkt for
kollektivtrafik med bussar till andra viktiga malpunkter i
sOderort.

Genom omradet gar busslinjerna 161 mellan Bagarmossen
och Trekanten i Grondal och 173 mellan Skarpnédck
och Skdrholmen. Nattbuss 195 ersétter tunnelbanan nattetid.
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Tillganglighet

Trots att omradet ar kuperat med patagliga nivaskillnader &r det
mojligt att stdlla iordning tillgdangliga bostadsentréer och
gardsmiljoer.

Stoérningar och risker

Luft och partikelhaltar

Enligt de luftféroreningskartor som Stockholms och
Uppsala lans luftvardsférbund tagit fram ligger partikel-
och kvévedioxidhalterna pa sadana nivaer att
miljokvalitetsnormerna klaras.

Buller

Enligt Stockholms stads 6versiktliga bullerkarta ligger

den ekvivalenta ljudnivan tva meter 6ver mark mellan 55-59
dB(A) vid planomradets dstra grans mot Trollesundsvégen.

Planférslag

Gestaltningsprinciper
For projektet &r foljande gestaltningsprinciper viktiga:

e Bostdder med hog kvalitet i samtida arkitektur med
utgangspunkt fran omradets kulturhistoriskt vardefulla
miljo.

e Bebyggelsens placering och riktning bildar en ny arsring
till den befintliga bebyggelsen och skapar en 6vergang
mellan lamellhusen och radhusen.

e Bebyggelsens och gardarnas placering intill
Trollesundsvégen bidrar till liv, rérelse och trygghet till
de som ror sig langs gatan.

e Den bibehallna gronskan vid gangstraken, mellan och
bakom husen gor att den grona karaktaren behalls.

Ny bebyggelse

Planen mojliggor att sju byggnader i fem vaningar placeras langs
Trollesundsvédgen. Byggnadernas gavlar vands mot vagen vilket
mojliggor ljus mellan husen samt utblickar mot naturen i vést.
Den for omradet nya typologin bildar en ny arsring som
kompletterar grannskapsenheten i véast och omradets varierade
skalor i 6st. Forslaget innehaller 144 lagenheter.
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Situationsplan 6ver planomrddet som visar bebyggelsens placering intill
Trollesundsvdgen mellan grannskapsenheten och radhusen. Illustration
Sjogren arkitekter

Mellan husen anldggs i bostadsgardar mot Trollesundsvagen som
genom gronska, planteringar, bankar och belysning tillfér
kvaliteter bade for boende och férbipasserande.

Kvarteret kan delas in i tva delar med olika forutséattningar. I den
sodra delen av tomten ligger en sdnka som lampar sig vl for ett
garage. Det kommer att ligga under boningshusen.
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Situationsplan fér sédra delen av Framkallningen som visar en stérre
bostadsgdrd, entréer frdan gdrd samt infart till garage. Gdng- och cykelvig
forbinder befintliga husen i véster med Trollesundsvégen. Illustration Sjégren
arkitekter.

|

>

|

Bostadsgdrd sédra delen av Framkallningen. Sjogren arkitekter

I den norra delen kommer marken att bearbetas sa att gardar,
entréer och garage ligger i markplan. I nordvast forldaggs ett
garage som loper i bakkant av boningshusen. Ovan detta garage
anldggs gardar med en privat karaktér fér de boende.
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Situatibhsplan norra delen av kvarteret F ramkallningen som visar
bebyggelsens placering i forhdllande till Trollesundsvdgen samt de Gvre och
undre bostadsgdrdarna. Sjégren arkitekter

Foreslagen bebyggelse tillsammans med kommande bebyggelse,
kommer att forstarka gatans karaktar.
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Elevation 6ver hus 4 mot fran norr. Relation till befintlig bebyggelse och
naturmark. Visar dven indragna balkonger och frontespis. Sjégren arkitekter.

Husen foreslas bli fem vaningar plus en vindsvaning. Samtliga
lagenheter &r hornldgenheter och har tillgang till balkong eller
uteplats. Vindsvaningen utformas med indragna balkonger och
frontespis.

Bebyggelsens hojd regleras med bestimmelser om hogsta
nockhdojd i meter éver nollplanet och hégsta totalhéjd i meter
over mark.

Taken utformas som platklddda sadeltak utan takutsprang.
Planbestimmelser infors om att tak ska utformas som sadeltak
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och att takvinkel pa byggnaderna ar 25-35 grader. De frontespiser
som skapas foljer byggnadernas fasad i liv och i material. En
planbestdammelse infors om att 30 % av fasadens langd ska
utgoras av takkupor eller frontespis. Pa indragna balkonger bildar
takfotens 6verkant balkongens réacke. Pa sa vis halls taket ihop
som en enhet.

Balkongerna &r forlagda kring horn och far lika utseende som
fasadernas material. Balkongen blir en del av byggnadens volym.
Bestammelser inférs om att balkonger inte far kraga ut eller
glasas in.

—'—"wlf:h

Sjogren arkitekter.

Likt grannskapsenheten i vést kléds de féreslagna husen i puts utan
synliga skarvar. Putsens kulor varierar mellan husen. En
bestammelse infors om att sockelvaningen och garage ska utforas
i annat material dn puts, t ex som natursten, tegel eller klinker.
Utformning av detaljer och val av material skapar variation
mellan husen.

Elevation hus éver hus 3-7 som visar variation i kulér mellan husen. Sjogren

arkitekter.
Entréerna ar forlagda inne pa entrégardarna. Entréernas placering
gor att gardsmiljoerna kommer att befolkas och nyttjas. Tva
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entréer forslas per hus, vilket ocksa regleras genom bestammelse
pa plankartan. Pa entrévaningen samlas gemensamma funktioner.
En bestimmelse infors om att entréer ska gestaltas val synliga i
fasadutformning.

Bostadsgardar och forgardsmark

Bostadsgardarna mellan byggnadskropparna ar indelade i tva
delar — en dvre del som gransar mot naturpartiet i vdster och en
nedre del som vetter at Trollesundsvagen. Ett parti med
forgardsmark ligger mellan byggnadernas kortsidor och
Trollesundsvagen.

De 6vre gardarna ligger vél skyddade, en vaning upp fran gatan.
De blir de boendes mest fredade gardsrum, med direkt utgang
fran gemensamt trapphus. Gardarna ar tydligt privata, for att ge
trygghet och skapa en egen social plats for de boende. Sma
lekytor f6r mindre barn kan ordnas.

Den 6vre garden ges ett huvudsakligen gront uttryck med
planteringar av perenner och marktédckare i olika hojder mellan
de hardgjorda gangytorna och platserna. Mindre trdd och buskar
formar vaggar mellan husen. Vegetationen blir en 6vergang fran
naturpartiet ovanfor och det byggda. Planterade slédnter och lagre
murar vaver samman olika héjder mellan delarna.

En évre gdrd och dess anslutning till naturmarken. Sjogren Arkitekter

Marken mellan byggnaderna pa entréplanet utgors av en val
avgransad entrégard. Den moter gatan i niva och slantar upp mot
byggnaderna. Entrégarden ar privat men med halvoffentlig
préagel, och fungerar som ett socialt kvarterstorg for de boende
med nérhet till gatan och livet utanfor. Hardgjorda gangytor och
platser for cykelparkering varvas med planteringar.
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Funktioner som sopkassuner och branduppstdllning ges utrymme
pa entrégardarna. Ytorna for branduppstéllning gors i storsta
mojliga man som grona delar med grasarmering eller armerade
planteringar. Skelettjord och eventuella dagvattenmagasin
samverkar med planteringar och infiltrerande markytor for att
fordroja och rena dagvatten fran fastigheten.

;:'” = - . g 2o p— e o
= e - b Y 3 Lo
Entrégdrd med planterade grdsytor, bostadsentréer och infart till garage.

Sjogren Arkitekter

Mellan husens gavlar och Trollesundgatans gangbana ligger ett
stycke forgardsmark. Forgardsmarken blir en gron formedlande
overgang mellan byggnad och gata, samt mellan boende och
passerande. Den ges ett ordnat och vélvardat uttryck. Marken
utfors enkelt med planterade grasytor och plantering samt bankar
for forbipasserande. Forgardsmarken kan dven anvéndas for att
infiltrera, rena och fordroja dagvatten.

Park och natur

Forslaget innebdr att hdllmarkstallskogen vdster om den
planerade bebyggelsen behalls med berg i dagen och trad.
Utanfor de 6vre gardarna vid bebyggelsen utfors markfyllnad och
aterplantering som ansluter till den sparade naturmarken.

Naturmarken planldggs som kvartersmark. Planbestimmelser
infors sa att marklov kravs for fallning av trad. Omradets
naturkaraktdr med trdd och berg i dagen ska bevaras. Marknivan
ska mota nivan for angransande naturmark och berg utan stor
nivaskillnad.

Bandhagens grona karaktdr kommer att fortsétta vara avlasbar
genom att naturen skymtar mellan husen vid Trollesundsvégen.
Naturmarken i anslutning till gangstraken planldggs som
parkmark.
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Groénskan vid gangstrdket i norr. Bebyggelsen sedd fran Trollesundsvdgen.
Sjogren arkitekter.

Gator och trafik

Gatunat

Foreslagen bebyggelse foranleder ingen utbyggnad av befintligt
gatundt. I samband med planerad exploatering breddas
gangbanan pa nordostra sidan for att kunna rymma en
kombinerad gang- och cykelvdg. Den ar en del i det 6vergripande
programarbetet och mojliggors genom exploateringen av
omraden kring Trollesundsvégen.

Gang- och cykeltrafik

De gangvégar som forbinder befintlig bebyggelse vaster om
planomradet med Trollesundsvagen behalls men anpassas for att
samverka med den nya bebyggelsestrukturen. Omradet ges en
offentlig karaktér. Belysning och genomsikt studeras noga for att
skapa trygghet langs straket. Moblering och utrustning foljer
stadens mobelprogram i omradet.
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Gront gdngstrdk mellan hus 2 och 3 i soder. Sjogren Arkitekter

Det grona p-talet innebédr bland annat fraimjande av cykling och
héllbart resande genom att 6ka andelen cykelresor. For
bostdderna har darfor ett stort antal cykelplatser ordnats, totalt
416 cykelplatser, varav 364 inomhus och 52 utomhus pa garden.
Cykeltalet for projektet bedoms till 3 cyklar/100 kvm ljus BTA.
Det ér ett cykel p-tal ver stadens krav pa 2,5- 4 cykelparkering
per 100 kvm ljus BTA.

Biltrafik

Foreslagna bostdder angors direkt fran Trollesundsvégen via tre
nyanlagda infarter. Bostdderna bedéms alstra ringa trafikrorelse
och tillkommande trafik bedoms inte paverka Trollesundsvégen i
storre omfattning.

Parkering

Parkering sker inom kvartersmark i tva garage i bakre delen av
kvarteren, det ena byggs under hus 1 och 2 (35 p-platser) och det
andra under hus 3-7 (28 p-platser). Infarten till garagen forlaggs
mellan hus 2 och 3, respektive mellan hus 5 och 6. Garagen
inrymmer 63 parkeringsplatser varav tre bilpoolsplatser.

Parkeringstalen for bil har berdknats enligt ”Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad” som
antogs av kommunfullmaktige 2015. Det har resulterat i ett
parkeringstal pa 0,42 bilar per ldgenhet.

Parkeringsbehovet for bostdderna &r 0,5 bilplatser per ldgenhet
inom kvartersmark innan mobilitetsatgérder. Exploatoren har
ambitioner att satsa pa ett paket av mobilitetstjanster som
motsvarar medelnivd/ambitios niva:
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e cykelparkering av god standard

e litt ndbara cykelrum och forbéttrade cykelfaciliteter
sasom fast pump och automatisk dérréppnare

e attraktivt, tryggt och latt nabart cykelrum i markplan

e cykelpool med bl a lastcykel, cykelkdrra och elcykel

o forbattrade cykelfaciliteter (reparations- och tvéttrum,
ladduttag for el-cykel, besoksparkering néra entrén)

o tillgang till dedikerade parkeringsplatser for bilpool

¢ informationspaket med fokus pa gang, cykel och
kollektivtrafik

e prova pa kort till kollektivtrafik, erbjudande under viss tid

e leverantorsskap med kyla for mottagande av varor med
hemkdorning

Tillganglighet

Alla bostader med tillhérande utemiljo samt entréer och angéring
placeras pa ett satt som foljer stadens utemiljoprogram och
kommer att vara tillgdngliga for personer med
funktionsnedséttning.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

I Trollesundsvéagen finns befintliga ledningsstrak.
Avloppsledningar i omradet &r av sa kallat kombinerat system
vilket betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till
ett reningsverk.

Dagvatten

Novamark har tagit fram en dagvattenutredning fér planomradet.
I och med att en yta om cirka 2800 kvadratmeter naturmark
exploateras och blir hdrdgjord 6kar vattenavrinningen. Vid 10 ars
regn kommer avrinningen 6ka fran 45,2 I/s till 115 1/s om inga
atgarder vidtas.

Parkeringsytor planeras under tak vilket leder till att
oljeavskiljare inte behdvs. Pa garage planeras bjalklagsgardar
vilket minskar avrinningen. Makadamdike anldggs mellan
naturen och husen pa baksidan. Entrégdardar och férgardsmark
gors genomsldppliga och grona for att mojliggora infiltrering och
fordrojning. Anslutande mark mot hus bor utféras med en minsta
lutning ut fran fasad med 2 procent i 3 meter.

For att fordr6ja den 6kade mangden dagvatten fran tak och
hardgjorda ytor (vid 10 ars regn med 10 min varaktighet) anlaggs
tva stycken tata fordrojningsmagasin om totalt 53,8 kubikmeter
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med strypta utlopp. Dér fordrojs dagvattnet, innan det slutligen
ansluts till det kommunala ledningsnétet.

Det behovs tva stycken anslutningar for dagvatten.

En prioriterad fraga dr att separera dag- och spillvatten till
separata ledningar for att minska belastningen i ledningar och pa
reningsverken. Dessutom blir risken for kdllaroversvamningar
betydligt mindre vid kraftiga regn. I dagsldget finns inte
mojlighet att ansluta dagvatten till ett separat system. Vid en
eventuell utbyggnad av dagvattennétet i framtiden ska fastigheten
kunna anslutas direkt. Inom planomradet ska dag- och spillvatten
separeras fram till tomtgrans.

EllTele

El- och telendt finns framdragna till omradet. Befintlig
fjarrvarmeledning vid planomradets nordvéstra horn kommer att
ligga kvar. Daremot behover en telekabel, nedgrdavd i tomtens
norra del, laggas om.

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns i anslutning till omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering sker i form av nedgrdvda sopkassuner pa
kvartersmark. Dessa placeras i grans mot Trollesundsvagen.
Héamtning for tommande fordon ér fran Trollesundsvagen, med
uppstdllning utmed gatan.

Atervinningsstation

Det finns en befintlig dtervinningsstation inom planomradets
oOstra del, norr om korsningen Trollesundsvdagen/Ottekilsvéagen.
Stationen foreslas flyttas till en plats intill Trollesundsvagen
inom parkomradet i norra delen av planomradet.

Raddningstjanst

Réddningstjanstens tillganglighet till omradet &r inom normal
insatstid. Brandposter finns idag langs Trollesundsvagen via
konventionellt brandpostsystem. Vid behov av utrymning av
boende med hjélp av raddningstjéanstens fordon bedoms
framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras.

Konsekvenser

Behovsbeddmning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
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asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo och rekreation

Det gronomrade som tas i ansprak for byggnationen bedoms vara
av mindre varde for rekreation pa grund av platsens lage och
topografi. Omradet utgor dock ett vardefullt inslag i
landskapsbilden. Grénomradet som foreslas exploateras éar ett
kdrnomrade for barrskog, men hyser inga hoga naturvarden.

Bade landskapsbilden och barrskogssambanden paverkas av
exploateringen.

Merparten av tallskogen kvarstar dock som natur pa kvartersmark
med planbestdmmelser som reglerar marklov for fallning av trad
och bevarande av naturmarkskaraktar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet fér
ytvattenférekomsten Magelungen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Berdkning av fororeningshalterna indikerar att alla halter, d&ven
utan rening ligger under de foreslagna riktvardena fran regionala
dagvattenndtverket i Stockholms lan (Riktvardesgruppen, 2009).
En del féroreningar berdknas 6ka nagot, medan andra minskar.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Val av byggnadsmaterial far inte fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas genom att de idag obebyggda
ytorna bebyggs. Bebyggelsen kommer att vara vél synlig i
landskapet och bryter av mot den befintliga smaskaliga
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radhusbebyggelsen tvirs 6ver viagen. Foreslagen exploatering
innebdr att Trollesundsvdgen kan upplevas som ett mer urbant
strak. Dock kommer den befintliga strukturen med lamellhus och
grona karaktdren vara avlasbar mellan husen.

Foreslagen bebyggelse i stadsbilden. Sjégren arkitekter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Omradets kulturhistoriska klassning stéller krav pa tillkommande
byggnaders gestaltning. Den nya bebyggelsen placeras utanfor en
grannskapsenhet och bildar en ny arsring med en annan
orientering av byggnader, dock med samma enkelhet i
utformningen som befintlig bebyggelse. Bebyggelsen tar hdnsyn
till stadsdelens bebyggelsekaraktdr genom sin skala och enkla
formsprak och bedéms dérfor inte ha negativ inverkan pa
omradets kulturmiljo.

Foreslagen bebyggelse sedd fran séder. Sjogren arkitekter.
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Stoérningar och risker

Buller
De planerade bostadshusen i kvarteret Framkallningen utsétts for
buller frén trafiken p& Trollesundsvédgen och Orbyleden.

Den trafikbullerutredning som gjorts av Akerldf Hallin
Akustikkonsult AB, daterad 2016-05-03, visar att byggnaderna
narmast Trollesundsvagen far ekvivalentnivaer upp mot 60
dB(A).

Samtliga byggnader far minst en sida med hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva. Med foreslagen utformning, skisserad
lagenhetsplanlosning och foreslagna atgarder kan samtliga
lagenheter fa hogst 55 dB(A) utanfor minst ett fonster till alla
bostadsrummen vilket dr Riksdagens riktvarde.

Samtliga lagenheter har tillgang till gemensam uteplats med
hogst 70 dB(A) maximal ljudniva och dven hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva. Halften av lagenheterna kan &ven fa balkong med
hogst dessa trafikbullernivaer.

Ljudkvalitetsindex for projektet &r 1,9. Index &r hogre dn
minimikravet 1,0 och bostdder med god ljudkvalitet kan byggas.

For att mojliggora god ljudmiljo forutsatts foljande atgérder:

e Fonster och uteluftdon dimensioneras sa att
trafikbullernivan inomhus blir hogst motsvarande
Ljudklass B.

e Vissa balkonger forses med tdta racken och
ljudabsorbenter i taken for att minska ljudnivan vid
fonster mot balkongerna samt pa balkongerna.

e Pa gemensam uteplats mellan husen foreslas en
bullerskyddsskarm pa 1, 5 m for att erhalla hogst 70
dB(A) maximalniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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Ekvlvalent ljudnlva f&r dygn vid fasad

Frifdltsvirde
56 - 60 dB{A)

IEEssSETmeamaas 51 - 55 dB(A)

(VW)

Ekvivalent ljudniva vid fasad for planerad bebyggelse innan atgdrder.
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad efter dtgdrder med ljudabsorbent och
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MaxImal ljudniva vid fasad

Frifiltsviirce

P = = =ETE 76 - B0 dB{A)

71 - 75 dB(A)

s —— ] < 70 dB(A)

Lo<al bullerskyddsskérm,
hétjd = 1,5 r'|

Maximal ljudniva vid fasad efter dtgdrd med lokal bullerskyddsskdrm.

Ljusforhallanden och lokalklimat
En solstudie har tagits fram for att visualisera vilka skuggeffekter
som planforslaget antas medfora.

Solstudien visar att den foéreslagna bebyggelsen skuggar de
nedersta vaningarna pa den narmsta byggnaden norr om
planomradet pd morgonen under vardagjamningen. Delar av
radhusldngorna pa andra sidan Trollesundsvagen skuggas pa
eftermiddagen under vardagjamningen.

Under formiddagen skuggas stora delar av bostadsgardarna,
sarskilt de 6vre gardarna. Mitt pa dagen fas solljus pa de dvre
gardarna, medan entrégdrdarna skuggas. Pa eftermiddagen
skuggas bostadsgardarna av befintlig bebyggelse véster om
planomradet.
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Under midsommarsolstandet skuggas en liten del av radhusen pa
kvéllen. Mer dn hélften av bostadsgardarna far solljus under hela
dagen.

20 mars kl 08 k12 K15 ki 18

20 juni ki 09 k12 Kl 15 ki 18

Solstudie vardagsjdmning och midsommarsolstdndet.

Konsekvenser for barn

I narheten till omradet finns ett antal stora sammanhangande
natur- och parkomrdaden déar barnen vistas och leker. Leken ar
barns sétt att utforska sin omgivning och att géra sig hemmastadd
i den och bidrar till barns fysiska och psykiska utveckling, till
deras hélsa och vilbefinnande. En lugn och trygg milj6 ar en
viktig forutsdttning for barns utveckling och larande. I naturen far
barn mojlighet att utvecklas och forsta naturens kretslopp och
manniskors paverkan.

Naturmarken som tas i ansprak for bostdder bedoms inte ha nagot
rekreationsvarde pa grund av platsens topografiska
forutsattningar och dess lage.

Det dr sarskilt angeldget att bevaka barnens mojligheter till
skyddad lek och rorelse. Den gréna naturmarken nedanfér de
befintliga byggnaderna foreslas till stora delar fa behalla sin
naturmarkskaraktdr. De tva parkvagar som l6per genom omradet
och som kan ha viktiga funktioner fér barnens rérelsemonster
kommer att behallas och ges hogre standard.

Foreslagna bostadsgardar med anordnade lekplatser ger
kvarterets barn en bra miljo och samvaro. De 6vre gardarna ar
skyddade mot trafikbuller. Mindre &n 50 % av bostadsgardarna ar
solbelysta vid vardagjamningen. Mer &n 50 % av bostadsgardarna
ar solbelysta vid sommarsolstandet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-27, Dnr 2014-09119

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-09119

Sida 31 (33)
Tidplan

Granskning 2: a kvartalet 2016
Antagande 4: e kvartalet 2016

Laga kraft 1: a kvartalet 2017
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning
Ansvaret for genomférande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt exploatoren.

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppférande av
detaljplan samt myndighetsutévning vid
bygglovsprovning.

e Fastighetsrittsliga fradgor hanteras av
lantméterimyndigheten.

¢ Exploateringskontoret genom exploateringsnamnden
ansvarar for genomforandet av atgéarder pa allméan
platsmark samt uppréttande av nddvéndiga avtal.

e Exploatéren Wallenstam AB svarar for genomforandet av
projektet samt utfor och bekostar alla dtgarder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmén gata och for allmén platsmark.
Stockholm Vatten dr huvudman fér vatten- och avloppssystem.
Fortum Distribution dr huvudman fér el och Fortum Varme ar

huvudman for fjarrvdarme. Telia &r huvudman for teleledningar.

Avtal

Exploateringsnamnden beslutade den 10 april 2014 att anvisa
mark for bostadsindamél inom del av fastigheten Orby 1:4 vid
kvarteret Framkallningen till Wallenstam AB och Wallenstam nr
23 Bostadsrdttsforening.

Avtal for 6verenskommelse om exploatering ska uppréttas mellan
exploatoren och exploateringsndmnden innan detaljplanen antas.
Marken kommer att séljas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebadr att befintliga planer P1 3544, P1 3796, P1
4249, P1 4381, P1 5057A och Dp 2005-06435 helt upphor att
galla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomréadet utgors av del av fastigheten Orby 4:1 som &gs av
Stockholms kommun.

Fastighetsbildning

For planens genomfoérande kravs fastighetsbildning. Inom
planomradet bildas tva fastigheter for de omraden som Gvergar
fran parkmark till kvartersmark for bostadséandamal genom
avstyckning fran Orby 4:1. Vidare kan en fastighet for
elnitstation genom avstyckning fran Orby 4:1. Genomférd
fastighetsbildning kravs for att bygglov ska beviljas.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pa
fastighetsdgarens initiativ.

OBJEKTIVET

NERINGEN

2
FRAMKALLNINGEN

GRBY 4:1

%,
EY
(\ /‘-\ Assrbror b N

Figuren illustrerar det omrdde som avses avstyckas frdn Orby
4:1. Genom avstyckning frdn Orby 4:1 bildas tvé fastigheter for
bostadsdndamal (gréna omrdden). En fastighet for elndtstation
kan bildas genom avstyckning (bldatt omrdde).

Ledningsréatter och servitut m m

Markreservat har avsatts for allménnyttiga underjordiska
ledningar (u). Rétt att underhalla och bibehalla ledningar sékras
med ledningsritt eller servitut.

Underjordiskt garage inom det sédra bostadskvarteret ska vara
gemensamt for de tva bostadsfastigheterna.
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Gemensamhetsanldggning for garage, garageinfart mm ska
inrdttas.

Ekonomiska fragor

Exploattren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploattéren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden bekostar utbyggnad pa allmén platsmark samt nodvéandig
flytt av atervinningsstationen och transformatorstationen. Marken
inom kvartersmark kommer att séljas.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Staden kommer att sdlja marken till Wallenstam AB och
Wallenstam nr 23 Bostadsrattsférening. Exploatoren avser att
upplata lagenheterna med bostadsrétter.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret anséker om fastighetsbildning och
Wallenstam star for forrattningskostnaderna.

Ledningar
Staden bekostar nodvéndig ledningsflytt av el, tele och VA-
ledningar.

Grénkompensation

Dér bostdder och garage placeras kommer naturmarken férsvinna
och tillgangen pa naturmark for allménheten sdledes minska.
Detta kommer staden kompensera genom att utdéka och forbattra
ndrliggande lekplats samt bidra till utveckling och upprustning av
Bandangen, omradets stadspark, sa att lekplatsen och parken kan
mota den framtida befolkningsékningen.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Martin Edfelt Renoir Danyar
planchef stadsplanerare
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