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Plan- och genomforandebeskrivning
Detaljplan for fastigheten Tobaksmonopolet 3
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Planomradets lokalisering.
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Sammanfattning

Planomradet dr beldget inom kvarteret Tobaksmonopolet, som
innehaller en sammanhéllen och kulturhistoriskt vardefull
industribebyggelse. Industrikvarteret 4r under omvandling och tva
detaljplaner har tagits fram for resterande delar av kvarteret, bada
med laga kraft under 2014. Nya bostadsbyggnader uppfors
samtidigt som de mest viardefulla byggnaderna bevaras.

Planen syftar till uppférande av ny bebyggelse i form av tva nya
byggnader samt bevarande av tobaksfabrikens f d huvudkontor,
som bedoms ha ett stort kulturhistoriskt varde. Ett hoghus med
16+1 vaningar placeras i kvarterets spets mot Ringviagen. Langs
Maria Skolgata placeras en lagre byggnad med 4 +1 véning.
Parkering inryms i tva befintliga kdllarplan. Det hdga huset utgor
ett nytt landmaérke pad S6dermalm. Planforslagets genomforande
forutsitter rivning av en byggnad som bedomts mindre vardefull
att bevara. Planen dr forsedd med sérskilda utformningsbestim-
melser med hansyn till kvarterets hoga kulturhistoriska vérde och
till att det nya hoga huset far stor omgivningspaverkan. Plan-
forslaget inrymmer ca 80 nya lagenheter.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som asyft-
as 1 PBL (1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedom-
ning behover goras.
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Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning och genomforandebeskrivning.
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Utredningar
Utredningar som tagits fram infor plansamrédet:
— Kvarteret Tobaksmonopolet, Kulturmiljéanalys och
Konsekvensbeskrivning, Klaus Gylling, 2007
— Tobaksmonopolet - Matsalen, huvudkontoret, bostadshuset,
Antikvarisk forundersokning, Nyréns Arkitektkontor, 2008-
12-19
—  Kv Tobaksmonopolet 2 och 3, Antikvarisk konsekvensanalys
Nyréns arkitektkontor 2013-05-20
— Kv Tobaksmonopolet 3 - Redovisning av trafikbuller,
Bernstrom akustik, 2013-09-18
— Objekt Platta Tobaksmonopolet, Betongundersékning, 5,
Grontmij AB, 2008-12-05
— Vigg vdn -2, Tobaksmonopolet, Betongundersokning,
Grontmij AB, 2008-12-05
—  Vigg vdn -3, Tobaksmonopolet, Betongundersokning,
Grontmij AB, 2008-12-05
— Kv. Tobaksmonopolet 3 — Utlatande om P-garage,
Grontmij AB, Kompletterat utlatande 2013-05-24

Efter plansamradet har f6ljande utredningar och planunderlag
tagits fram:
- Dagsljusstudie Mariaskolan, BAU 2015-10-09
- Solstudie Tobaksmonopolet 3 mot Mariaskolan,
Brunnberg&Forshed
- Vindkartering, 2015-55, Magnus Asp
- llustrationsmaterial, Brunnberg&Forshed
- Tobaksmonopolet 3, Brandskyddstekniska forutsdttningar
Briab 2015-03-24
- Riskutredning, fordjupad analys,, Briab 2015-01-15
- Flyghinderanalys, UFV 2015-04-02
- Bullerberdkning, Bernstrom Akustik 2016-05-25
- Dagvattenhantering, Nova Mark 2016-04-25
- Stadsbildsanalys, Tyréns 2016-06-22

Handlaggare
Planen ar framtagen av Anna Arén, stadsbyggnadskontoret
1 samrad med Maria Cederborg, exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet dr beldget inom ett kvarter som innehaller en sam-
manhéllen och kulturhistoriskt vardefull industribebyggelse.
Planen syftar till uppforande av ny bebyggelse i form av tva nya
byggnader samt bevarande av tobaksfabrikens f d huvudkontor,
som beddms ha ett stort kulturhistoriskt virde. Ett hoghus med
16+1 vaning placeras i kvarterets spets mot Ringvigen. Langs
Maria Skolgata placeras en lagre byggnad med 4 +1 véning.
Byggnaderna ar formade sé att huvudkontorets gardssida med ett
karakteristiskt trapphus och tobaksfabriken kan avlisas fran
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Maria Skolgata respektive Ringvédgen. Sarskilda utformnings-
bestimmelser dr motiverade med héinsyn till kvarterets och den
bevarade byggnadens héga kulturvérde och att det hdga huset far
stor omgivningspaverkan. Det f d huvudkontoret forses med
bevarande- och skyddsbestdmmelser. Lokaler for handelsdndamal
ska finnas i de nya husens bottenvaningar. Entréer for lokaler och
bostdder ska placeras mot gatorna. Under fastigheten ges plats for
parkering i ett befintligt parkeringsgarage. Planforslagets genom-
forande forutsétter att en befintlig byggnad en f d mottagnings-
byggnad fran 1922 rivs. Byggnaden beddms som mindre virde-
full att bevara. Planforslaget inrymmer ca 80 nya ldgenheter.

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Tobaksmonopolet 3, som dgs av
Bonava AB samt en mindre del av fastigheten S6dermalm 2:1,1
som dgs av staden.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I Stockholms dversiktsplan, Promenadstaden, anges mal for
Stockholms utveckling:
- Staden bor fortsétta sin planering for att starka centrala
Stockholm
- Beakta de kulturhistoriska virdena och tillgodose
riksintressen for kulturmiljovarden

I tilldgget till Promenadstaden, Arkitektur Stockholm, stér att
stenstaden dr kénslig for hojdforandringar och att det endast ér
projekt som dr av stort allmént intresse och av “’sérskilt hog
kvalitet och relevans” som kan komma ifréga.

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden i Stock-
holms innerstad med Djurgérden. I riksintresset ingar bl a de
industrimiljoer som visar Stockholms betydelse som industristad,
det sena 1800-talets stadsbyggande med gator av olika bredd och
karaktdr samt stadens siluett och vyer.

Detaljplaner for kvarteret Tobaksmonopolet

Detaljplanen f6r Tobaksmonopolet 3 ersitter del av PL 2111A
och PL 7506 fran 1939 respektive 1984. For hela kvarteret gillde
tidigare gaturegleringsplan for Sodermalm, L-240, frén 1879 samt
dndring av denna, O-257, frdn 1917. Industrikvarteret Tobaksmo-
nopolet dr under omvandling och tvé detaljplaner har tagits fram
for resterande delar av kvarteret, bada med laga kraft under 2014.
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Forutsattningar

Befintlig bebyggelse - kulturhistoriskt vardefull miljo
Kvarteret Tobaksmonopolet innehéller byggnader uppforda for
det statliga Tobaksmonopolets rikning efter dess bildande 1915.
Tobaksmonopolets fabriks- och kontorskvarter har byggts ut i takt
med att nya lokaler behdvts under perioden 1916-1938. Kvarteret
karaktiriseras déarfor av byggnader fran olika epoker och med
olika funktion. Byggnaderna dr formgivna med hoga ambitioner
och dr ritade av olika arkitekter. Som helhet aterspeglar kvarterets
byggnader tobaksmonopolets historia och utveckling och de am-
bitioner som fanns nér det statliga tobaksmonopolet bildades.
Anldggningen har darfor samhéllshistoriska, byggnadshistoriska
och industrihistoriska védrden. Fabriksbyggnaden, magasinet och
huvudkontoret har dven stora arkitekturhistoriska vérden i egen-
skap av tidstypiskt utformad industri- och kontorsbebyggelse.

Huvudkontoret
sett frdan sydvdst
pd Maria
Bangata. Hir syns
dven delar av
muren.
Fabriksbyggnaden
skymtar till hoger
i bild. FotoTyréns.
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Tobaksmonopolet 3, huvudkontoret och f d mottagningsbyggnad
Tobaksbolagets fore detta huvudkontor uppfordes 1933-1935 och
ritades av Ivar Tengbom. Huvudkontoret ligger med langsidan
mot Maria Bangata och &r byggt mot tobaksfabrikens vistra fly-
gel och mot en tidigare byggd mottagningsbyggnad i ett plan pa
gérden. Gatufasaden dr osymmetriskt uppbyggd med en artikule-
rad stenportik forskjuten mot véster. Fasaden har regelbundet pla-
cerade fonster. Sockeln dr klidd med skivor av kolmérdsmarmor
och fasaderna ér sldtputsade, dekorerade med ritsat kvadermdns-
ter. Oversta vaningen ligger indragen fran fasadlivet omgiven av
en mindre takterrass. Taken &r plana och tickta med falsad kop-
parplat. Byggnaden karakteriseras av det glasade trapphustornet
mot garden.

I huvudsak bevarar interidren ursprunglig planlésning och fast
inredning. Viss ombyggnad har dock skett under senare delen av
1900-talet. Den lidgre byggnaden pa kontorets baksida har om-
byggd karaktér och saknar ursprungliga interiorer. Marken ar un-
derbyggd med en gammal pelarstruktur i tv4 till tre plan, uppford
fran tiden mellan 1915 och 1920. Ar 1934 byggdes volymen p4
takterrassen med lokaler for ’herr- och damrum”. Byggnaden pa
terrassen forstorades ytterligare vid en ombyggnad pa mitten av
1940-talet. De senare ombyggnaderna ritades av Emil Lindkvist.

Grinsen mellan fastigheten och omgivande gator utgors av en
mur. Tomtens trekantiga avslutning mot vister var sedan tidigare
omgérdad med en 1dg mur med staket med en rosentradgérd.
Senare har muren hojts. Nuvarande utseende med kopparklétt
murkron, svingt murparti vid ingédngen frdn Maria Bangata och
en konstfullt utformad grind av kopparplat har troligen astadkom-
mits i samband med tillkomsten av huvudkontoret.

Bevarad bebyggelse i 6vriga kvarteret

Tobaksfabrikens arkitekt var Ivar Tengbom och ingenjér Emil
Lindkvist. Fabriksbyggnaden placerades ovanpa tre kéllarva-
ningar med lagerlokaler, vilka &ven breder ut sig under aktuellt
planomrade. Magasinsbyggnaden uppfordes 1924-27 och byggdes
till under 1930-talet. Den anvéndes som lagerlokal nér den upp-
fordes och senare som kontor. Byggnaden ritades av Theodor
Bergen pd AB Industribyrin, med fasader av Eskil Sundahl.
Magasinsbyggnaden grénsar i norr mot en lagre byggnad, som
tidigare inrymt ett tobaksmuseum och laboratorium men som
senare byggts om till bostdder. Tidigare fanns dven en lag mat-
salsbyggnad utmed Rosenlundsgatan. Byggnaden ir riven men en
frescomédlning fran matsalen dr bevarad.
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Stadsmuseets klassificering

Hela kvarteret Tobaksmonopolet anges i Stadsmuseets byggnads-
klassificering som fastigheter med bebyggelse som éar sérskilt vér-
defull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig
synpunkt (gron farg).

- = =
- '_r/
Mariaskolan L —

Stadsmuseets klassificering av byggnaderna inom kvarteret. Beva-
randevdrdet okar frdn gult till gréont och till blatt som har hogst
vdrde. Rod linje markerar aktuellt planomrade.

I Stadsmuseets industrimiljoutredning fran 1979 6ver kvarteret
Tobaksmonopolet bedomdes berorda byggnaders kulturhisto-
riska vdrde motsvara fordringarna i 1960 ars byggnadsminnes-
lag. Darmed ar PBL (2010:900) §§ 8:13 (férvanskning), 8:14
(underhall) och 8:17 (varsambhet) tillimpliga.

Omgivande kvarter

Norr om planomradet ligger Mariaskolan, som dr uppford 1
borjan av 1890-talet (blaklassad) och bostadsbebyggelse med
traditionell stenstads karaktédr uppford i borjan av 1900-talet
(gronklassad). I soder ligger kvarteret Sviardet med bostads-
bebyggelse frén slutet av 1980-talet, ritad av Bengt Lindroos.
Byggnaderna grupperar sig kring en park och dr uppférdai 11-
14 véningar.

Social och kommersiell service

Norr om kvarteret ligger Mariaskolan. Det finns ytterligare ett
antal skolor och forskolor 1 ndrheten. Det centrala ldaget 1 staden
innebér nérhet till flera sjukhus, vardcentraler och tillgéng till ett
rikligt utbud av kommersiell service.

Gator och trafik

Maria Skolgata och Maria Bangata ér gator med lokal innerstads-
trafik. Trafiken pa Maria Skolgata dr dubbelriktad och gatan har
utefter den sodra sidan en smal trottoar och tvirstilld bilparke-
ring. Den trafikeras av cirka 600 fordon per dygn. Maria Bangata
ar enkelriktad och trafikeras av cirka 400 fordon per dygn. Léngst
1 véster passerar Ringvdgen med 19 000 fordon per dygn. Fastig-
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heten ar beldgen vid stadens pendlings- och huvudnit for géng-
och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning. Gangavstand till
pendeltagsstation, Stockholm Sodra, &r mellan 200 och 400
meter. Gangavstand till tunnelbanestationerna Zinkensdamm och
Mariatorget ar cirka 400 meter. Rosenlundsgatan och Timmer-
mansgatan trafikeras av flera busslinjer. Gangavstand till hall-
platserna uppgér som mest till 300 meter.

Planforslag

Planstruktur

Maria Bangata bildar med sin strickning en diagonal skidrning
genom rutnitskvarteren och ger kvarteret sin karakteristiska
trianguldra form dar den nya bebyggelsens placering bevarar och
forstarker kvarterets form. Det hoga huset markerar motet mellan
rutndtsstaden, Ringvigen och det stora parkrummet 1 véster. Hu-
sen 4r placerade sé att siktlinjer skapas genom kvarteret for att
synliggdra fasaderna pé de éldre fastigheterna och forstirka den
historiska avlisbarheten. De nya byggnaderna forutsétter att den
f d mottagningsbyggnaden rivs. Mottagningsbyggnaden bedoms
som mindre virdefull att bevara och det kulturhistoriska vérdet
som ringa. Néar mottagningsbyggnaden pé girden rivs kommer
fabriksbyggnadens och huvudkontorets bottenvaningar i de mot-
byggda delarna att fa nya fasader. Kvarteret binds samman med
en ny 1&g mur som ger insyn till den privata gérden. I slippen
mellan husen planteras trdd som ger en gron karaktér dt gaturum-
met. Det lagre bostadshuset dr anpassat 1 hojd for att samspela
med Mariaskolan och huvudkontoret samt gor att
fabriksbyggnaden kan ses frdn Ringvagen.
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Gestaltningsprinciper

Det hoga huset har ett expressivt uttryck och inspireras av To-
baksmonopolets industriarkitektur i val av material och kulorer.
Gaérdshusets skala moter upp omgivande bebyggelse och knyter
tydligt an till huvudkontoret i sin avskalade och generella gestal-
tning och val av material och kuldrer. De nya byggnaderna utgor
samtida arkitektoniska tilldgg i stadbilden dar omsorg om detalj-
utforandet och val av material som héller 6ver tid dr utmérkande.
Helhetsintrycket dr en ny bebyggelse som kvalitétsméssigt haller
samma hdga niva som intilliggande dldre befintliga byggnader.
Syftet med det hoga husets gestaltning ar att det tydligt ska ga att
avldsa som ett bostadshus med en 6ppen public bottenvéning och
ett tydligt avslut uppat. Huset kommer att bli ett nytt landmérke 1
Sédermalms stadslandskap och ar synligt frin manga hall. Fasa-
derna &r likvardigt utformade runt huset, utan baksidor. Konceptet
ar en byggnad med en tydlig stomme med ytskikt av betong alter-
nativt puts med ett utanpaliggande langsgaende balkongsystem
for vistelse.

sgatan-Ringvigen Vy frdan Maria Bangata
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Vy frdn Ringvigen Vy fran Maria skolgata
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Princip for inglasning av ett normalplan 2, observera att de tvd
normalplanens inglasningar dr forskjutna i forhdllande till varandra,
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FR P MRS .

Hllustration av fasadutsnitt som visar inglasning av tvd normalplan,
observera att de tva normalplanens fasta glasboxar dr forskjutna i
forhdllande till varandra for att skapa variation i fasaden

S

Ldngsgdende balkonger med pinnrdcke i metall, 6ppna ytor runt hérn och inglasade ytor med
glasboxar och vikbart inglasningssystem

Alla lagenheter har balkong, delvis 6ppna for att skapa djupver-
kan 1 fasaden men dven vind- och bullerskyddande fasta glas-
boxar och vikbar glasavskdrmning. Hérnen pa huskroppen halls
fria fran inglasningar for att husets stomme ska synas och pa sa
satt stirka upplevelsen av vertikalitet och slankhet, se planbes-
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tdmmelse f2. P4 ldngsidorna av huset har balkongerna ett max-
djup pa 130 cm medan de i spetsen mot Ringvagen och pa fasa-
derna in mot girden har ett ndgot storre djup, se planbestimmelse
f2 och princip ritning nedan. Oversta vaningen som till storsta del
ar avsedd for gemensamhetslokaler hélls helt fri frdn inglasning.
Balkongricken uppfors som ett pinnrdcke for att ge ett latt intryck
och skapa transparens. De fasta glasboxarna sticker ut ndgot utan-
for balkongfronten och bryter det kontinuerliga balkongracket.
Blénk i rackets metall, glasboxarnas och inglasningssystemets
transparens och reflektioner ger tillsammans med den bakomlig-
gande stommen en djup- och skiktverkan i fasaden. Eftersom bal-
kongerna utformas for vistelse kommer livet inuti huset att fa
mojlighet att exponeras i fasaden och pa sa sétt bidra till att
annonsera bostadhuset.

Sockelvéningen ar extra hog och inrymmer férutom handel bo-
stadskomplement. Fasaderna har stora glaspartier for att skapa
kontakt mellan stadrummet utanfor och for att exponera verk-
samheten innanfor. Glaspartierna kan 6ppnas upp, ibland helt for
att grdnsen mellan ute och inne ska bli minimal och ge verksam-
heterna i lokalerna mdjlighet att flytta ut p den allménna platsen.
Alla entréer vander sig mot gatan. Trapphusen dr genomgéaende
och har dven tillgdngliga entréer till den hogre beldgna bostads-
garden.

o
-

i =
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Gatuvy med det héga husets bottenvdning, gdrdshuset och den allmdnna platsen runt om héga huset
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Det ldgre bostadshuset, gdrdshuset, ansluter i skala till huvudkon-
toret, Mariaskolan och omgivande stenstadsbebyggelse. Fasader-
na har ett avskalat uttryck med en generell fonsterséttning, inspi-
rerad av huvudkontorets fasader. Balkonger kan endast uppforas
som indragna, se planbestimmelse f1. Gardshuset ar avsett for
bostdder forutom i bottenvaningen som dven kan anvindas for
kontorsverksamhet.

ittt
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Gardshuset fasad mot Maria skolgata
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Normalplan Gdrdshuset
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Material och kul6rer

Den nya bebyggelsen knyter an till befintliga byggnader i in-
dustrikvarteret med betong eller putsfasader i gula och gra toner
med inslag av natursten, betong, plat, smide och glaspartier, port-
ar och entrépartier i trd. Projektet har en varierad och kontrastrik
gestaltning av fasadernas materialval och detaljering. Material
som gér igen i de bada byggnaderna ar betong, alternativt puts,
omalat trd 1 fonster och dorrpartier och metall i1 balkongracken,
natursten i sockel och mycket glas. De fasta glasboxarna pa det
hoga huset utfér med en ram av metall, samma som i balkong-
racket alternativt trd som 1 fonster- och glaspartier. Det hdga hu-
sets balkongsystem uppfors med sméckra ingjutna betongplattor
utan synliga inféstningsdetaljer och pinnrdcke i metall. Botten-
vaningen utformas omsorgsfullt med hog ambition och omhén-
dertagande av detaljer for att utgdra en attraktiv fond och del av
den nya platsen runt det hdga huset. En del av fonsternischerna 1
fasaderna utformas som sittbinkar, sockel klds i med natursten
och glaspartier utfors i omélat tra.

Huvudkontoret

Huvudkontoret bevaras och ges bevarandebestimmelser och en
varsamhetsbestimmelse for att sdkerstilla ett Ingsiktigt skydd
for kulturhistoriska virden. For 6kad flexibilitet medges utdver
kontorsanvindning dven bostadsanvéndning. Byggnadens botten-
vaning dr idag inte tillgdnglighetsanpassad frédn gatuniva. For att
uppfylla krav pa tillgdnglighet medges upptag av en ny entré i
gatufasaden, se ritning. Nir befintlig mottagningsbyggnad rivs
behover fasaden kompletteras, se principritning.

+36,64
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Forslag pa
ny entré

Foreslagen fasaddndring med ny tillgdanglighetsanpassad entré till hoger om befintlig entré
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Vid bostadsanvindning medges balkonger endast mot gérdssida,
se principritning nedan. D4 befintliga fonster byts ut mot par-

dorrar kan fonster dteranvindas i den del av fasaden som behdver
kompletteras nir mottagningsbyggnaden rivs.

Planbestdmmelsen q3 anger att byggnadens fasadutformning inte
far dndras. Med fasadutformning avses:

faltindelad puts

taklister

terrassracke

fonstersattning (mindre forandringar medges vid
bostadsanvindning, se illustration)
fonstersnickerier

bleck, avtickningar samt anordningar for avvattning av
koppar

inslag av natursten

vikport i huvudentré

ursprungliga entrépartier av stél

Endast de undantag som anges i g3-bestimmelsen medges.
Planbestimmelsen g4 anger att trapphusets rumsvolym och
material samt fonsterbénkar ska bevaras och att ovriga interidrer
ska bevaras 1 storsta mdjliga utstrackning. Den éldre f d mottag-
ningsbyggnaden i en vaning ska rivas. Huvudkontoret har vid
uppforandet byggts samman med denna byggnad varfor en ny
fasad ska hanteras i denna del. Fasaden ska gestaltas med hénsyn
till huvudkontorets gardsfasad avseende fasadmaterial och
fonsterplaceringar. Se illustration.

Trapphusinterior

Fonsterbdank
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Platsbildning och gatumiljoé

Det hoga huset markerar kvarterets spetsiga avslutning och en ny
entréplats skapas framfor hoghuset mot Ringvagen. Botten-
vaningen planeras for en eller flera lokaler med bl. a. caféverk-
samhet med mdjlighet till uteservering. Platsen ligger i ett aktivt
lage 1 skdrningspunkten mellan flera etablerade strak och bildar
en koppling mellan stenstadskvarteren och Tantolunden. Platsen
ar en allmén plats med mojlighet till uteservering, tradplantering
mm. Den &r prioriterad for gdende och cyklister och ligger upp-
h6jd i niva med anslutande gangbanor. Maria Skolgata saknar en
storre viandplan varfor viss kortrafik behdver passera dver platsen.
Pa Maria Skolgata och Maria Bangata foreslas foréndring av bl.a.
parkering och trottoar. In- och utfarter till garaget sker frdn Maria
Bangata och Rosenlundsgatan.

Parkering

Inom kvarteret ska anordnas 2,5 cykelparkeringsplatser/ldgenhet.
Platserna anordnas i cykelrum i det 6vre garageplanet. Allméan cy-
kelparkering och parkering till lokalerna bor anordnas pé allmén
plats i samband med att gatan ges nya funktioner och utformning.

Bilparkering med 52 platser for de nya bostdderna inryms i de
befintliga kéllarplanen. Det ger ett parkeringstal pa cirka 0,65
parkeringsplatser/lagenhet. Da behovet av parkering till verk-
samheterna bedoms vara begrinsat forutsitts det 16sas pd gatan.

Elnatstation i nedre garageplan

Vid Maria Skolgata 50 finns en dldre elnétstation som behdver
bytas ut av sdkerhetsskél. I det nedre garageplanet planeras en ny
elndtstation som ska ersétta den befintliga stationen.

Angoring och tillganglighet

Kvarteret angors i gatuplan frdn omgivande gator. Byggnaderna
har entréer mot bade gata och gard. Angoring till det under-
jordiska garaget sker fran Maria Bangata och Rosenlundsgatan.
Alla nya entréer utformas med full tillgénglighet enligt BBR.
Tillginglig angoring till entréer sker fran omgivande gator.
Planen forhindrar inte att fullgod tillgédnglighet kan uppnés.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

VA- ledningsnit finns utbyggt 1 sdvil Maria Bangata som Maria
Skolgata. Fastigheten har anlutning till vattenservis i Maria Skol-
gata. Intern tryckstegring kan behovas for tappstillen 6ver nivé
cirka +30 m. Befintlig spillvattenanslutning finns i Maria Skol-
gata. Nya anslutningar ar mdjliga.
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Energiforsorjning

Fastigheten kan anslutas till fjarrviarme, vilket ar forstahands-
alternativet for uppvarmning. Alternativt kan bergviarme bli
aktuellt.

Avfallshantering

Avfallshanteringen kommer att ske maskinellt. Matavfall fran
bostdderna och verksamheterna avses samlas 1 en mindre sop-
suganldggning i ett kdllarplan. Anldggningen toms via sug till
sophdmtningsfordon uppstéllt vid Maria Bangata. Inkast sker fran
gérden. P4 Maria Bangata, i anslutning till Tobaksmonopolet 3,
finns en atervinningsstation. Det finns dven mojlighet att anordna
utrymme inom fastigheten for kéllsortering.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyf-
tas 1 PBL (1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljo-
bedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedoms inte medf6ra vésent-
lig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Trafik

Ett genomforande av planforslaget kommer fransett byggperioden
inte att innebdra ndgon pataglig 6kning av trafiken i omradet.
Aven om antalet trafikrérelser okar beddms trafiksikerheten for
Mariaskolans elever paverkas i ringa grad eftersom tillkommande
parkering sker i garage under mark med infart frain Rosenlunds-
gatan.

Storningar och risker

Buller

Projektet ska uppfylla riktvdrden for trafikbuller enligt riksdags-
beslut 1997. Bostadsbyggnaden nidrmast Ringvédgen utsétts for
alltfor hoga bullervarden i1 forhallande till géllande riktvdrden och
forutsatter sdrskilda atgarder for att klara riktvirdena. Planen
innehaller dérfor en bestimmelse som anger bulleratgarder for att
uppfylla avstegsfall B enligt ”Stockholmsmodellen”. Med anled-
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ning av omgivande trafikbuller anger planen att bostdderna ska
utformas sa att minst hélften av antalet boningsrum i varje lagen-
het har maximalt 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvirde)
utanfor fonster. Det ska dven finnas minst en balkong eller ute-
plats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till
bostdderna med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Hoghusets ldgenheter undantaget 6versta vaningen har balkong
med fast glasavskdrmning pa delar av balkongens utsida. Flera av
de fasta avskdrmningarna har en vinklad del in mot fasaden for att
skapa en bullerskérmad del av balkongen. Glasavskdrmningarnas
placering vixlar mellan vaningarna men de skdrmar alltid ett av
de tva boningsrummen i ldgenheterna mot véster.

Berdkningarna visar att alla lagenheter far hogst 55 dBA ekvi-
valent ljudniva utanfér minst ett fonster i minst hélften av bo-
ningsrummen. Ligenheterna mot vister forutsétts ha dppningsbart
fonster eller balkongddrr mot del av fasaden som uppfyller buller-
kravet. Maximalniva hogst 70 dBA kommer att Gverskridas pga
flygbuller.

®

Oppmingsbart
fomster har

Tobaksmonopolet 3

Ekvivalent ljudniva, dBA. Higsia varde pa nagon vaning. Med sidrm iréd markering).

Luftféroreningar

Omkringliggande gator klarar enligt milj6forvaltningen de miljo-
kvalitetsnormer som finns for luft. Foreslagna nybyggnader be-
doms inte heller forsdmra luftsituationen i omradet.
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Kylanlaggning

En riskutredning har tagits fram av Briab 2015-01-15 med anled-
ning av planomradets ndrhet till en kylanldggning pa Zinkens-
damms IP. Olycksrisken for eventuella utsldpp fran kylanlagg-
ningen beddms 1 utredningen som sa lag att inga riskreducerande
atgarder krévs. Foreslagen markanvéndning dr acceptabel med
hansyn till kylanldggningen.

Brand

Byggnader med fler &n 16 vaningsplan ska utformas med hiansyn
till analytisk dimensionering. Det innebér att byggnadens brand-
skydd i sin helhet ska analyseras och att sikerheten avseende
brand ska verifieras. For de lagre byggnaderna géller att dér
utrymning inte kan ske med brandforsvarets stegutrustning ska
utrymningsmdjligheter sdkerstdllas pd annat sétt.

Elektromagnetiska falt

Kring elnétstationen i det nedre garageplanet uppstér elektromag-
netiska falt. Natstationen kommer dérfor att behova kapslas in.
Hur stort avstdnd och hog stralning som kan accepteras beror pa
vilken typ av verksamhet som planeras nidrmast transformator-
stationen och om exponeringen dr tillfallig eller ej.

Ljusforhallanden

Ett genomf6rande av planforslaget innebér att antalet soltimmar
per dag kommer att minska négot for ett antal ldgenheter i kvar-
teret Piskan norr om planomradet, liksom for skolans sodra bygg-
nad. Redan idag skuggas dock skolgarden av befintlig skolbygg-
nad. Den nya hogre byggnaden kommer att skugga garden obe-
tydligt mer @n vad sjédlva skolbyggnaden redan gor. Detta kan ses
pd illustrationerna nedan

En dagsljusstudie har gjorts for att se vilka konsekvenser ny
bebyggelse inom Tobaksmonopolet 3 far vad géller dagsljusfor-
hallanden i Mariaskolans lokaler. I studien har forutsatts att
huvudkontoret bevaras, att ett nytt hus om 17 vaningar mot Ring-
végen och ett nytt hus om 4 vaningar plus en indragen takvaning
mot Maria Skolagata uppfors.

De lokaler som berdrs av forandrat dagsljus ligger 1 Mariaskolans
flygelbyggnad mot Maria Skolgata. Generellt sett pdverkas rum-
men pa plan 1-4 mer 4n rummen 1 kéllarplan. Samtliga rum pé
plan 1-4 har idag en dagsljusfaktor som ligger en bit 6ver rekom-
menderade nivéer. Den nya bebyggelsen forsdmrar dagsljusfak-
torn i1 samtliga rum men dven efter planens genomforande kom-
mer 16 av 25 rum ha en dagsljusfaktor som ligger i linje med eller
over ligsta rekommenderad niva. Ovriga nio rum blir efter pla-
nens genomforande ndgot under rekommenderade dagljusnivéer. I
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dessa rum sker en forsdmring med ungefér 50 % 1 forhallande till
idag. Rummen i kédllarplan bestir av matsal och kdk och betraktas
inte som vistelserum eftersom nirvaron dr mindre &n 30 minuter i
strack. Det innebér att 14gre varden pa dagsljusfaktor accepteras.
Dagsljusfaktorn for rummen i kéllarplan ér redan 14g och nybygg-
nationen kommer ha en viss negativ paverkan pa dagsljusinslép-
pet.

W \Jea

Ribikaris R —

Klockan 13 Klockan 14
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Fordndringen av solforhdllanden pé skolgéarden och dagsljus i
Mariaskolans lokaler i samband med planens genomforande &r
inte storre dn vad som normalt behdver accepteras i innerstaden
vid den kraftiga fortdtning som f n pagér i Stockholm.

Vindférhallanden

Syftet med vindstudien har varit att se vilka konsekvenser utfor-
mningen av kvarterets nya bebyggelse, frimst det hoga huset, far
for vistelse 1 ndrmiljon. Vindar fran syd, sydvést och vést dr van-
ligast forekommande under aret.

Bade fore och efter planens genomforande ldmpar sig gatumil-
joerna fortsatt for kortvarigt stillastdende eller stillasittande. De
lampar sig inte utan sirskilda atgérder for langvarigt stillastaende
eller stillasittande. Det hdga huset mot Ringvigen ger upphov till
forstarkning av vinden kring nagot av byggnadens horn beroende
pa vindriktning. En jalusie 1 kraftigt utférande behdvs for att ska-
pa en attraktiv utemiljo i markplanet for det téinkta caféet. Aven
tradplanteringar forbéttrar ndrklimatet. Alla 1igenheter i hoghuset
har balkonger med fast glasavskdrmning pa delar av balkongens
utsida. Forutom att skydda mot buller bidrar skdrmarna till ett
behagligare nédrklimat pa balkongerna. Omradet kring den nya
byggnaden lings Maria Skolgata forvéntas inte fa ndgon forsam-
ring av vindklimatet. Enda undantaget ar nordvéstlig vind d& den
véstra sidan av byggnaden kan fé en viss forstirkning av vinden.

Kulturmiljé och stadsbild

Tyréns har gjort en konsekvensbeskrivning av kulturmiljo och
stadsbild. Planen omfattar en del av ett kvarter som innehéller en
sammanhéillen och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse frin
forsta hdlften av 1900-talet. Mottagningsbyggnaden, rosentrad-
gérden och befintliga murar langs kvartersgransen rivs for att ge
plats for de nya bostadshusen och nya murar. Aven om mottag-
ningsbyggnadens kulturvdrde beddms som ringa minskar den
historiska lasbarheten. En konsekvens av rivningen ar att tidigare
motbyggda fasader blottlaggs vilka ska hanteras. Sammantaget
betyder den omvandling som hela kvarteret planeras genomga
med uppforande av nya bostadshus och rivningar att den utprag-
lade industrikaraktir som kvarteret tidigare haft forsvagas. Planen
innebadr att de nya byggnaderna frildgger och tydliggor de dldre
byggnaderna. Planens utformning med ett hdghus 1 kvarterets
viéstra spets bidrar till att kvarterets skala och tyngdpunkt kraftigt
forskjuts jamfort med att kvarteret tidigare trappades av mot vés-
ter och upplevdes négot indraget frdn Ringvagen. Tyréns utred-
ning nér det géller det hoga huset visar att det framst har en nega-
tiv paverkan pd nirmiljon avseende kulturmiljo och stadsbild. Det
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géller sérskilt vyn norrifrdn fran Ringvéigen. Den blaklassade
Mariaskolan dominerar inte ldngre gatuvyn och dven siktlinjerna
sOderifrdn begrinsas kraftigt mot skolan. Frén ett stadsbyggnads-
perspektiv bidrar planen till att kvarteret béttre kopplas till Ring-
vigen och att kvarterets tidigare slutna karaktér nu 6ppnas upp
med nya bostadsentréer och publika lokaler i bottenvéningarna,
vilket bidrar till en tryggare gatumiljo. En ombyggnad av den
allminna platsmarken planeras for att ytterligare stirka platsen
mot Ringvédgen som idag endast har en funktion som passage.

Fotomontage med det hoga huset sett fran korsningen Ringvdigen-
Hornsgatan, bild SBK

Fotomontage med det hoga huset sett fran Liljeholmsbron, bild SBK
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Fotomontage med det hoga huset sett fran Sofiakyrkan, bild SBK

Kulturmiljévarde

Avvigning av vilka byggnader och anlédggningar som bor bevaras
inom kvarteret Tobaksmonopolet har gjorts utifran ett helhetsper-
spektiv, &ven om kvarteret delats upp 1 flera detaljplaner. De stor-
re byggnaderna, huvudkontoret, fabriksbyggnaden och magasins-
byggnaden kommer att bevaras som solitérer.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for den prelim-
indra ytvattenforekomsten ( SE657834-162783). Enligt VISS 1
juni 2016 har Milaren-Arstaviken god ekologisk status men upp-
ndr ej god kemisk ytvattenstatus. Foreslagna miljokvalitetsnormer
for vatten innebér att god ekologisk status ska bibehéllas och att
god kemisk ytvattenstatus ska nds med tidsundantag till 2027 for
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ett antal férorenande &mnen respektive mindre stranga krav for
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Dagvatten

Novamark har gjort utrdkningar utifran Svenskt vattens publika-
tion P110. Berdkningarna har gjorts utifran ett dimensionerande
10-4rs regn med varaktighet i tio minuter, till vilket adderats en
klimatfaktor pd 20 %. Novamark har berdknat att féreslagen om-
byggnad av fastigheten skulle minska dagvattenflodet nagot dven
om ingen atgdrd vidtas for dagvattenhantering. For att minimera
avrinningen efter exploateringen av fastigheten foreslds mindre
atgirder 1 form av genomslappliga ytor och att stupror gar ner i
gronytor pa bjilklag och forses med utkastare for bevattning av
vixter. Hardgjorda ytor bor forses med ”6ppna fogar” for en gen-
omslippligare yta och ddrunder en 6verbyggnad for viss infiltra-
tion for att fi en trogare avrinning. Med dessa atgirder kommer
dagvattenflodet att minska ytterligare efter ombyggnad. For att
ytterligare reducera avrinningen till ledningsnitet kan fastigheten
forses med en braddningsledning till den planerade dagvattenhan-
teringen 1 gatan dér det foreslas trddplanteringar i skelettjordar.
Med minskade dagvattenfloden minskar dven fororeningsbelast-
ningen i dagvattnet genom fastldggning igenomsléppliga ytor och
gronytor. Markhojder och gronytor ska planeras sé att dagvattnet
1 forsta hand tas omhand inom fastigheten. I andra hand ska dag-
vattnet fordrgjas inom fastigheten innan avledning till befintligt
ledningssystem.

Stadens skyfallsmodell indikerar att versvamningsrisk finns vid
hundraarsregn i hornet dar Maria Bangata och Maria Skolgata
moter Ringviagen. Med hédnsyn tagen till den framtida 6kade dag-
vattenavrinningen ska kvartersmark och gardar inte projekteras sa
att instdngda ytor uppstar. Entréer ska hojdsittas sa att dagvatten
inte kan rinna in i byggnader vid ett hundraédrsregn. For att mini-
mera risken for 6versvimningar vid extrema regn ar det viktigt att
sdkerstélla alternativa avrinningsvéigar genom att hojdséttning
gors s att dagvattnet kan avrinna frén kvarteret och vidare ytligt
pa gator.

Dagvatten inom planomradet avleds idag i separat ledningsnit till
Arstaviken med utlopp i nirheten av Hornsviksstigen / Skarp-
skyttestigen.

Planforslaget bedoms med foreslagen dagvattenhantering inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom mangden nédringsdmnen eller férorenande @mnen
som tillférs Milaren-Arstaviken minskar jimfort med dagens
situation.
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Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Genomfoérandebeskrivning
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglovprovning och byggan-
mailan.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgirder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforande av ny- och ombygg-
nation samt dvriga erforderliga atgérder inom kvartersmark.

Exploateringskontoret ansvarar for triffande av erforderliga avtal.
Genomforandet regleras genom exploateringsavtal mellan staden
och fastighetsdgaren.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan staden och
Bonava AB f0r att reglera kostnader for utbyggnad av allmén
plats. Ett avtal uppréttas mellan Ellevio och Bonava AB angéende
tilltrade till teknisk anldggning i killarplan.

TOBAKSMONOPOLET

SVARDET

]

22

Bilden visar kvarterets T obaksmonopolet inklusive
fastighetsgrdnser och fastighetsnamn (numret). Aktuellt
planomrade omfattar Tobaksmonopolet 3.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-01-23, Dnr 2010-00977

i%'; Stockholms Antagandehandling
¥ stad Dnr 2010-00977
Sida 31 (32)

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten svarar for de fastighetsbildningsatgirder
som behovs pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Lamp-
ligheten avseende fastigheters utformning mm provas vid lant-
materiforrattning.

For planens genomforande kréivs fastighetsbildning. Ett omrade
kraver fastighetsreglering da det dndras fran kvartersmark till
allmén platsmark, och ett annat omrade kriver fastighetsreglering
da det dndras fran allmén platsmark till kvartersmark

T

-~
.

-
.

Rétt omrdde ska bli allmdn platsmark (gata) och foras till
Sodermalm 2:1. Blatt omrade ska bli kvartermark (bostad) och
foras till Tobaksmonopolet 3. Grén linje dr ny fastighetsgrdns
enligt planforslaget och svart streckad linje dr nuvarande
fastighetsgrdns.

Omrade utlagt som kvartersmark for bostad ska utgdra en eller
flera separata fastigheter som bildas genom avstyckning eller
klyvning.

Gemensamhetsanlaggningar

Tobaksmonopolet 3 har andel i f6ljande
gemensamhetsanldggningar:

- Tobaksmonopolet ga:1 avser biarande konstruktion

- Tobaksmonopolet ga:3 avser ledningar for vatten och avlopp
- Tobaksmonopolet ga:5 avser ledningar for vatten och avlopp

Servitut

Avtalsservitut 13/14801.1 och 13/14803.1 géller in- och utfart till
fordel for bland annat Tobaksmonopolet 3 och belastar Tobaks-
monopolet 2,6,8 och 9. Atkomsten till parkeringsplatserna i
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garageplanen forutsétter in- och utfarter via fastigheterna
Tobaksmonopolet 2,6,8 och 9.

Officialservitut 2007-01590.2 géller rétt till utrymningsvég for
Tobaksmonopolet 3 6ver Tobaksmonopolet 2.

Om Tobaksmonopolet 3 avstyckas kommer det sannolikt att
kréavas ytterligare gemensamhetsanléggningar och/eller servitut.
Fragan provas i1 lantmateriforrattning nar ny fastighet bildas.

Ekonomiska fragor

Exploatoren stér for samtliga kostnader for planens genomforande
pa kvartersmark. Avtal med exploator kommer uppréittas som
beskriver fordelning av kostnader pa gatumark till foljd av gatu-
ombyggnad med anledning av planforslaget.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.
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