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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Arsta 1:1 vid
kvarteret Glavsfjorden i stadsdelen Arsta, Dp
2013-20834
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syfte ér att mojliggora uppforande av 3 flerbostadshus
med cirka 130 ldgenheter samt en ny forskola vid Rdmensvagen.
Den nya bebyggelsen kommer att anpassas till markforhéllandena
pa platsen. Bebyggelsens volymer i1 h6jd och bredd kommer att
skapa en mellanskala som bryggar 6ver mellan den ligre
smalhusbebyggelsen norr om sparen och den storskaliga
bebyggelsen sdder om spéren.

Detaljplanen utgor en del av ett Gvergripande planeringsarbete for
en storre fortitning sdder om tullarna och i Arsta. Ar 2005, i
samband med nedgravning av en kraftledning norr om
Tvirbanan, togs ett program fram for Arstastriket med planer for
ny bebyggelse. Ny exploatering i Arstastréket #r indelat i tre
etapper. Denna detaljplan ingdr 1 etapp 2 som stricker sig pa
norra och sédra sidan om Tvérbanan fran Rdmensvégen 1 véster
till Johanneshovsvégen i1 Oster. Hela etapp 2 foreslds innehélla
cirka 1000 lagenheter. I detaljplanen regleras dven berorda delar
av Sodra lanken vars tunnlar gar under planomradet. Planen dr en
del i att na bostadsmélet om 40 000 bostéder till 2020 samt for
overenskommelsen om utbyggd tunnelbana.

Planforslaget skiljer sig fran programmet vad giller bebyggelsens
struktur och gatusystem da man i programmet foreslog ett mer
slutet kvarter. Nuvarande forslag innehaller fristdende lameller.
Programmets forslag pé gata lings Tvérbanan dr inte ldngre
aktuell.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Fragor som beddms viktiga att hantera i planarbetet ar framst
buller frdn spértrafik, inverkan pa natur- och parkmark och
dagvattenhantering.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

Arstastrdket, program for ny bostadsbebyggelse
(Stadsbyggnadskontoret, Stockholms stad, 2005)
Ekologiska viirden Etapp II Arstastrdket med Valla
tvdrstrak (Conec, 2014)

Barnkonsekvensanalys, Arstastriket, etapp II (Tyréns,
2015)

Trafikbullerutredning Arstastrdket etapp 2, omrdde 1
(ACAD, 2015)

PM Trafikprognos Valla Torg (SWECO, 2014)

PM Dagvatten (SWECO, 2015)

Dagvattenutredning, Arstastrdket etapp 2, Glavsfjorden
(Novamark, 2015)

Stomljud och vibrationer, Kv. Glavsfjorden, Arsta
(Structor, 2015)

Ljudmditning — ventilationsschakt, Sodra linken (ACAD,
2016)

Riskbedomning, Arstastrdket, etapp 2 — omrdde 1
(Brandskyddslaget, 2015)

Riskanalys for vibrationsalstrande arbeten (Nitro consult,
2015)

Utredningar som tagits fram under planarbetet 1 tidigare
planskede eller som inte dr bilagor till planhandlingarna:

PM Berg (Structor, Geokonsult Tenne AB, 2013)

PM Bergschakt vid tilluftsschakt (Nitro consult, 2015)

PM Springning vid tilluftsschakt (Nitro consult, 2015)
PM Geoteknik — Markforhallanden och grundliggning
(Structor, 2014)

Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik (Structor,
2014)
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Medverkande
Planen ar framtagen av:
— Planprojektledare, Stadsbyggnadskontoret: Maria Borup
— Plankonsult, WSP Stads- och fastighetsutveckling:
Jaroslaw Bartosiak
— Projektledare, Exploateringskontoret: Patrik Dahlin
— Landskapsarkitekt, Exploateringskontoret: Elisabeth
Tornberg
— Trafikplanerare, Exploateringskontoret: Johan Karlqvist
— Lantmitare, Lantmiterimyndigheten: Karolina Larsson
och Sofia Henriksson

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora uppforande av tre
bostadshus 1 sex till sju vaningar med cirka 130 ldgenheter samt
en forskola som skulle kunna inrymma 6 avdelningar. Den nya
bebyggelsen kommer att anpassas till markforhallandena pa
platsen. Bebyggelsens volymer i hojd och bredd kommer att
skapa en mellanskala som bryggar 6ver mellan den ldgre
smalhusbebyggelsen norr om sparen och den storskaliga
bebyggelsen sdder om sparen. Bebyggelsen ges kulorer och
material 1 tegel och puts som harmoniserar med den dldre
Arstabebyggelsen.

Sodra linkens védgtunnlar ligger under den nya bebyggelsen. De
planbestdmmelser for Sodra ldnkens tunneldelar som berdrs och
som regleras 1 detaljplan Dp 93025 har delvis dverforts och
anpassats till denna detaljplan.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet ir beléget i stadsdelen Arsta och utgdr del av Arsta
1:1. Planomradets totala yta ar drygt 12 800 kvm och dgs av
Stockholms stad.
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Planomradets ldge och avgrinsning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget till detaljplan stimmer vél 6verens med
”Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm”, antagen av
kommunfullmaktige 15 mars 2010, vars strategi ér att fysiskt
koppla samman Stockholms olika delar till en mer integrerad
stadsmiljo. I strategin ingar bland annat att forstiarka
infrastrukturen och skapa ny sammanhingande bebyggelse i
strategiska lagen och lings viktiga strak. I oversiktsplanen
redovisas ett antal tyngdpunkter och kommunikationsstrak som
bor forstérkas. Strackan mellan Gullmarsplan och Liljeholmen,
genom Arsta ir ett sddant viktigt ssmband. Detaljplanen ligger
inom omradet for ”den centrala stadens utveckling” (prickigt
raster pa kartbilden pa nésta sida), ett omrade sirskilt intressant
for fortitning. Stadsdelen Arsta har ett attraktivt lige mellan
innerstaden och naturomréden och har hér god tillgang till
kollektivtrafik. I jimforelse med innerstaden 4r Arsta glest
exploaterat och en fortdtning hir kan skapa en sammanhallen,
mangsidig och levande stadsmiljo.
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STADSUTVECKLINGSSTRATEGIER FOR
HALLBAR TILLVAXT

rinserna for stadsutvecklingsomriden, tyngdpunkter och strategiska samband ir endast schematiska for
i karta. ¢ planering preciserar oversikisplanens Intentioner.

Centrala stadens utvidgning

~* Satsa pd attraktiva tyngdpunkter

Al
:;-‘ I$ Tyngdpunke

- | Koppla samman stadens delar
wl::de 1 e |||||’ Samband, befinclige eller ucvecklingsbare

Bild fran ”Promenadstaden — oversiktsplan for Stockholm”. Arsta ir
ett omrdde centralt beldget inom staden och en viktig del i Stockholms
utveckling mot en sammanhdllen stadsmiljo.

Program

Ett planprogram for hela Arstastraket godkindes av
Stadsbyggnadsnimnden 2005-04-07. Arstastraket stricker sig
langs sparvdgen Tvérbanan och Johanneshovsvégen fran
Sandfjdrdsgatan i vister till Bolidenvégen 1 Oster.

Oversiktsbild firdn planprogramét for Arstastrdket redovisdr Zdﬁe;dd
bebyggelse i rott. Aktuellt planomrdde dr invingat.

I programmet gavs inriktning for hur man skulle kunna utveckla
nya strukturer i och med att kraftledningen genom Arsta
tunnelforlades (klart 2011) och att trafikméngderna pa
Johanneshovsvégen och Bolidenvigen minskade dé vigtunneln
”Sodra lanken” 6ppnades for biltrafik. Programmet syftade dven
till att forbittra de nord-sydliga forbindelserna mellan Arsta,
Valla girde och Arstafiltet.
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I programsamradet framkom synpunkter pa bland annat 6kande
trafik och buller fran bil- och spértrafik. Dessutom ville man
varna kulturmiljon och ha ldgre exploatering.

Projektet ingér i etapp 2 av tre etapper for planering och
utbyggnad lings Arstastréket. Etapp 2 striicker sig pa norra och
sO0dra sidan om Tvérbanan fran Ramensvégen 1 véster till
Johanneshovsvégen i Oster. Ett start-pm med forslag pa ca 800
lagenheter for etapp 2 redovisades i nimnden 1 januari 2012.

Oversiktskarta for Arstastrdket Etapp 1. Planomrddet for Glavsfjorden
finns pd vinstra sidan av bilden medan planomrddet for Ormldngen
finns pd hogra sidan. Skrafferat omrdde utgor évriga delar av
utredningsomrdde i etapp 2. (Sweco)

Tvé forslag till detaljplaner provades i samrad under sommaren
2014: denna plan som ligger vid kvarteret Glavsfjorden och en
plan i ett omrade vid kvarteret Ormlangen.

Detaljplan
Gillande detaljplaner inom planomréidet &r:
— Stadsplan PI1 3018A, faststdlld 1945
— Stadsplan P12353, faststélld 1940
— Detaljplan Dp 87115, lagakraftvunnen 1990.
— Tillaggsplan TDP 93025, Sodra Lénken, lagakraftvunnen
1996

Planerna anger parkmark, bostadsmark och omrade for
trafikomradet Sodra lanken for det aktuella omradet.
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Planforslaget innebdir att samtliga planer upphor att gélla inom
planomradet.

Tunnelbanedverenskommelsen

Overenskommelsen innebir att kommunerna atager sig att sjilva
eller genom annan markégare/entreprendr uppfora bostader i
tunnelbanans influensomrade enligt nedan. Antalet giller
fardigstallda bostader fran och med 1 januari 2014 till och med
31 december ar 2030, vars detaljplaner antas fran och med 2014.
Stockholms stad har ansvar for att ca 40 000 bostéder uppfors i
tunnelbanans influensomréde frén Gullmarsplan till Hagsétra,
Farsta strand och Skarpnéck. Stockholms stad har vidare ansvar
for att ca 3 000 bostdder uppfors 1 Hagastaden, att cirka 2 000
bostiader uppfors i Hammarby sjostad och ca 900 bostdder pa
Sédermalm i den utbyggda tunnelbanans influensomrade. Den
arliga takten ska i genomsnitt vara ca 2 700 bostéder/ar.

Markanvisning

Gatu- och fastighetsndmnden beslot 2001-04-03 ge en gemensam
markanvisning till JM AB, Sbc Bo och Familjebostéder for
Arstastraket. Markanvisningsavtal har direfter triffats och
succesivt forlangts.

Riksintressen
Viag 75 (Sodra lanken) till trafikplats Lugnet/260 samt anslutning
(védg 73) trafikplats Johanneshov.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestér av grusade och asfalterade
parkeringsplatser, en tennisbana och plan grasmark. Lings kanten
av omradet, mot husen i norr védxer barr- och 16vtrdd. Gdng- och
cykelvégar gar genom omrédet, bland annat en som gar ldngs
Tvérbanan och som leder till hallplatsen Valla torg.

Rekreation och friluftsliv
Planomrédet ligger mellan de tv4 stora naturomrédena Arstafiltet
och Arstaskogen. Kopplingar till dessa #r viktiga, sett ur bade ett
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rekreativt och ekologiskt perspektiv. P4 Arstafiltet planeras ett
aktivitetsstrak med exempelvis bollplan, skate, parkour och
lekplats.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Hela omradet utgors av ett lerjordticke déar grundvatten patriaftfas
ca 2-3 meter under markytan.

Ledningar
Distributionsledningar for spillvatten och vattenledningar finns i
Réamensvagen.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Stockholm, delen som utgérs av
Arstaviken med delavrinning mot Mélaren - Arstaviken. Utflodet
gér genom Hammarbyslussen till Hammarby Sj6. Mélaren-
Stockholm har som helhet god ekologisk status men uppnér ¢j
god kemisk ytvattenstatus (enligt VISS mars 2014), vilket ocksa
giller Arstaviken. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
Milaren-Stockholm dr god ekologisk status 2015 och god kemisk
status 2015 med tidsfrist till 2021 (enligt 19FS 2009:36).
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for Mélaren-Stockholm &r
god ekologisk status 2015 och god kemisk status 2015 med
tidsfrist till 2021 (enligt 19FS 2009:36).

Dagvatten
Dagvattnet frin Arstastriket i stort avvattnas genom en
dagvattenledning med sjilvfall ner till en fordamm pa Arstafiltet.

Hela omradet ligger i slutning mot sydvist. Den befintliga
bebyggelsen norr om fastigheten, Kv. Fryken, ligger 1 sluttning
mot planomradet men dir fungerar Rdmensvégen som en barridr
och uppsamlingsplats for dagvatten. I vigen finns
dagvattenbrunnar som samlar upp vatten frén dvre omraden.
Nederbord som faller pd marken har innan exploatering av
fastigheten till stor del infiltrerats ned 1 marken via ytlig
infiltration och/eller avvattnats mot sparomradet soderut da sjilva
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fastigheten saknar befintliga dagvattenbrunnar. Parkeringsytan
har till viss del infiltrerat dagvatten och mdjliggjort
grundvattenbildning. Beddmningen &r att stora delar av
dagvattnet vid intensiva nederbordsperioder har belastat
sparomradet da fastigheten pa naturlig vig har vissa svarigheter
att infiltrera allt dagvatten.

Landskaps- och stadsbild

Stockholmslandskapets Ostvistliga forkastningsriktning gor sig
pamind i landskapet kring Arsta. Planomradet I6per lings med
gransen mellan hillmarkslandskapet i norr och slédttlandskapet 1
sOder. Rimensvigen markerar gransen mot hdllmarksomradet
medan Tvirbanan ligger pa en bank 1 slittlandskapet. Daremellan
ligger det nu aktuella bebyggelseomradet. I dag dr omradet en del
av ett gronstrak som en gang 1dpte upp lings Aménningevigen
vidare till Arstaskogen. Vidare grinsar omradet till en storre
markparkering i véster och i §ster méter omradet Kyrkparken och
Valla station.

Stadsdelen Arsta viixte fram under 1940- och 1950-talen med
bebyggelse bestdende av framfor allt lamellhus 1 naturmark.
Under1960-talet kompletterades Arsta med bebyggelse pa Valla
girde, 1 form av ldga lamellhus och hdoga punkthus i fjorton
vaningar. Under 1990 gjordes kompletteringar bland annat vid
Arsta centrum och under 2000-talet lings Sandfjirdsgatan.

Offentlig service

Skola och forskola

En skola for &rskurs F-9 finns i Arsta centrum. Enligt
stadsdelsforvaltningen behover antalet forskoleplatser i omradet
okas.

Kommersiell service

Med sitt lige i nérhet till Arsta centrum 4r planomradet vil
forsorjt med offentlig och kommersiell service. Kopcentret
“Globen shopping” samt fler idrottsanldggningar av olika typer
finns 1 Globenomradet cirka 1,5 kilometers avstand fran
planomrédet.
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Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Ramensvégen med en estimerad trafikméngd pa under 1000
fordon/dygn ér framst avsedd for att hantera lokaltrafik i omradet.
Under omradet gar Sodra Lanken som utgor primért vagnat for
farligt gods, inga uttrycknings- och omledningsvégar gir genom
omradet. I S6dra ldnkens huvudtunnel gar ca 70 000 fordon/dygn.

Parkering

Soder om Ridmensvigen ligger ett omrade med ett 60-tal
parkeringsplatser som under minga ér nyttjats av Riksbyggens
bostadsrittsforening Stockholmshus nr 10, dgare till fastigheter
inom kvarteren Fryken, Rivarpen, Glavsfjorden, Vistern,
Kolsundet m.fl. Parkeringsplatserna kommer att tas bort och de
foreslas ersdttas med nya parkeringsplatser som anldggs pa
kvartersmark inom foreningens fastigheter och pé foreningens
bekostnad.

Drygt 15 parkeringsplatser finns i véstra delen av planomradet.
Parkeringsplatserna kommer att tas bort och istéllet kommer de
att ersittas inom samma fastighet dock nidrmare korsningen
Aminningevigen och Sandfjirdsgatan.

Gang- och cykeltrafik

Léangs Tvérbanan finns en gdng- och cykelvig. Gang- och
cykelvégen ansluter 1 6ster mot Valla Torg och Tvirbanans
héllplats. I vister ansluter den till Aménningeviigen och
Siljansvégen.

Kollektivtrafik

Tvirbanans spartrafik &r stommen i kollektivtrafiknitet i Arsta,
med strickning fran Sickla udde via Gullmarsplan till Arstaberg,
dar mojlighet finns att byta till pendeltdg, och vidare till Alvik.
Frén planomréddet nas hallplatsen vid Valla Torg inom cirka 200
meter och héllplatsen Arstafiltet inom cirka 400 meter.
Trafikering pa denna gren dr 8 avgangar/timme och riktning
vilket SL planerar att fordubbla. Arstabergs station nds inom
drygt 1 km.

P4 niirliggande Aménningevigen trafikerar buss 168
Gullmarsplan — Ostbergahdjden i 15-minuterstrafik vid hogtrafik
och 30-minuterstrafik under lagtrafik. Denna busslinje ansluter
mot tunnelbanans grona linje vid Globen (Hagsatragrenen) samt
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Gullmarsplan (Hagsétra, Farsta och Skarpnick). Anslutning till
pendeltigstrafiken vid Arstaberg och tunnelbana vid
Gullmarsplan kan dven goras med buss 160 som trafikerar
Arstavigen.

Storningar och risker

Buller, vibrationer
Omréadet stors av buller och vibrationer fran Tvéirbanan.

Farligt gods
[ S6dra lankens tunnlar som passerar under planomradet
transporteras farligt gods.

Planforslag

Forandring fran planprogrammet

Planforslaget foljer inte programmets disposition av gator och
bebyggelsens struktur. Det som har dndrats efter programmets
godkdnnande och efter det att start-pm for etapp 2 redovisades i
stadsbyggnadsndmnden ar att bebyggelsen 1 forslaget utgors av
tre fristdende lameller samt en forskolebyggnad och inte som 1
forslaget av ett halvslutet kvarter. I programmet foreslogs en gata
langs Tvérbanan men inte heller den finns i detta planforslag.

TEIN G N

i'j\ \/ /}\\\“

Sztuatzonsplan fran planprogrammet for Arstastréket fran dar 2005.
Féreslagen i programmet bebyggelsen markerades.
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Ny bebyggelse

Overgripande stadsbyggnadsidé

Den nya bebyggelsen anpassas till markforhdllandena pa platsen.
Bebyggelsens volymer i hojd och bredd skapar en mellanskala
som bryggar 6ver mellan den ldgre smalhusbebyggelsen norr om
sparen och den storskaliga bebyggelsen séder om sparen.

Sittionsp
och bostadshusen med nummer 2, 3 och 4. (Sweco)

Bostader

De nya bostadshusen omfattar cirka 130 lagenheter och bestar av
tre huskroppar i 6-7 vaningar. Marken sluttar nerét fran
Rémensvégen sdderut vilket ger sju vaningar mot Tvérbanan for
bostadshusen. Entréer till bostdderna sker fran gata och fran gard.
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nvky

Sektion dver den nya bebyggelsen med befintligt bostadshus pd
Réimensvigen pd vinster sida samt Tvirbanan och befintliga punkthus

vid Sandfjdrdsgatan pa hégra sidan. (Erséus arkitekter)
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Forskola

I véstra delen av planomradet planeras en forskola i tva plan.
Forskolan kommer att ligga strax norr om Tvérbanan och
cykelvigen med sin langsida mot Tvarbanan. Omradet for
forskolan upptas idag av parkmark och en tennisplan. For att
maximera ytan av forskolegérden flyttas befintlig gdng- och
cykelbana vésterut sa att den gar runt den framtida
forskolefastigheten. Aven cirka 15 parkeringsplatser som finns i
véstra delen av planomridet berors. Parkeringsplatserna ersétts
med nya som placeras nirmare korsningen av Aminningevigen
och Sandfjirdsgatan.

Forskolan kommer att kunna inrymma cirka 6 avdelningar.
Forskolefastighetens storlek uppgar till drygt 3400 kvm varav
cirka 2400 kvm utgor friyta (Boverkets term for lekyta) for
barnen. Med 18 barn per avdelning, innebér det ca 23 kvm per
barn.

Forskolans lekgird kommer att utformas sé att befintliga stora
16vtrad 1 stor utstrackning sparas fOr att initialt ge vardefull
gronska, naturligt solskydd och méjligheter for ekosystemtjanster
som exempelvis naturpedagogik, ekologiskt samspel och
biologisk mangfald.

Vy frdn cykelbanan i vistra delen av planomrddet mot forskolegdrden
med de nya bostadshusen i bakgrunden. (Sweco)

Natstation

Den befintliga nétstationen som finns 1 véstra delen av
planomradet kommer att tas bort och istédllet kommer en ny
elnitstation placeras ndrmare Tvérbanan.
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Gestaltningsprinciper for bostadshusen

Det nya kvarteret dr uppbyggt av tre bostadshus vinkelritt
placerade mot Ramensvagen och Tvirbanan. Pa sa vis mojliggors
visuella kopplingar fran gatan ner mot Valla Géirde och
Tvérbanan.

Langsidor av byggnaderna bryts upp till en serie av gavelmotiv.
Gavelmotiven forstédrks av att taken overgar i vigg. Husens tak
och kortsidor klds av svart falsad plat.

Bostadshusen skapar en ny sorts volymer och adderar ett nytt
tidslager till bebyggelsen. Kvarteret har kulorer och material i
tegel och puts som harmonierar med den #ldre Arstabebyggelsen.

Hllustration éver den nya bostadsbebyggelsen (hus nummer 2) dir
tydlig indelning i fyra enheter synliggors med hjdlp av fasadlinjens
forskjutningar samt med hjdlp av gavelmotiv med varierande firger
och fasadmaterial (puts och tegel). (Erséus arkitekter)

Ytor mellan bostadshusen kommer att ha grona inslag dir platser
1 gdrdsrummen bildas med hjélp av hickar framfor husens
socklar. Detta avgransar bottenvaningarnas uteplatser och
parkeringsytor vid angoringsgatan. Platserna blir vistelseytor for
umgange och lek eller anvéands for cykelparkering. Gardarna far
en sammanhingande beldggning bade vid angdringsplatsen samt
framfOr entréerna.
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Byggnaden 4 moter aktivitetsparken i dster med en inramande
hick vid uteplatserna. I sdder slutar byggnader och gardar med
mjukt skulpterad terrédng och flerskiktad vegetation som vid
bjalklagsgardarna doljer garageviggen. Fran ytan mellan
byggnaderna 3 och 4 gar en trappforbindelse ned till
géngstriket vid Tvarbanan.

il all

Hllustration visar bostadsbebyggelses nedre vdm"gar med entréer frdan
gatan (vénstra bilden) samt évre vaningar, balkonger och takformer
(hogra bilden). (Erséus arkitekter)

Gestaltningsprinciper for forskolan

Forskolan bygger pd “Framtidens Forskola” som dr Sisabs egna
forskolekoncept. Byggnadens volym ges en enkel husform med
sadeltak och minimala eller inga takfotter. Valet av en varmgra
fasad av fibercementskivor och ett gratt tak skapar ett intryck av
en lugn miljo. Fonster och entréer ges en kontrasterande ljuskulor
och utformas med utkragande ramar som ger byggnaden identitet.

Park

Léangs Tvérbanan 16per idag ett gdng- och cykelstrdk som
kommer finnas kvar men &ndras nagot i ldge och hojd. Straket
hdjs upp 1 samma niva som sparen och en ny tridrad med mindre
tradd/busktrad planteras mellan sparen och straket. En del av
markparkeringen véster om planomradet flyttas till f{orman for en
storre forskolegard och ersétts med lika manga platser i direkt
anslutning i véster. En storre plantering pa en kulle med trdd och
buskar bildar en avskdrmning mellan parkeringen och gang- och
cykelstraket.
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Aktivitetsplats

Inom ett omrade med markanvandning "PARK ” i omradets
sydostra del skapas en ny aktivitetsplats for ungdomar. Den
barnkonsekvensanalys som tagits fram for Arstastrket har
identifierat ett behov av aktivitetsplatser for ungdomar i aldrarna
10 till 18 ar.

Aktivitetsplatsen ligger i direkt anslutning till Valla station i dster
och stricker sig langs med géng- och cykelstraket visterut mot
det nya bostadskvarteret. I norr gransar den mot befintliga
bostadskvarter och i soder mot Tvirbanan. Platsen ges en lugn
och gron del 1 norr och en mer livlig och aktiv del ndrmast gdng-
och cykelbanan. Vegetationen varierar fran norr med befintliga
buskar och trad som dvergar i en dngsyta och som avslutas med
en klippt grasmatta. Soder om grismattan skapas ett strdk med
aktiviteter som hoga gungor, klétterstallningar och skyddande tak
att sitta under.

Gator och trafik

Ny gata

En ny allmén gata med vindplats anldggs mellan bostadshus 2”
och forskolan. Strackningen av den nya gatan anpassas for att
kunna spara tre stora lindar som stér 1 anslutning till
Rémensvégen. En gdngbana Ioper véster om gatan och kommer
att ansluta till gdng- och cykelbanan som loper parallellt med
Tvérbanan. Lings gatan planteras en ny tradrad som skiljer
korbana och gangbana at med plats for cykelparkering och
enklare moblering. Gatusektionens struktur dr himtad fran
Johanneshovsvigens sektion inom Arstastrikets detaljplaneetapp
1. Soder om véndplatsen skapar en stenlagd yta med trdd- och
buskplanteringar en fond mot spéren.

Angoring

Angoring till de nya bostadshusen och till forskolan sker fran
Rémensvigen via den nya allménna gatan som anldggs mellan
forskolan och bostadshus (byggnad nr 2).
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Vy fran den nya gatan med de nya bostadshusen till vinster, nya
forskolan till héger samt med och tvirbanespdr i bakgrunden. (Sweco)

Bilparkeringar
Bilparkeringsbehovet for bostdderna uppgér till 0,5 bilplatser per
100 kvm BTA inom kvartersmark om inga mobilitetsatgarder
vidtas, enligt 6verenskommelse med staden. Ett lagre
parkeringstal 4r mojligt om byggherren erbjuder platsspecifika
mobilitetstjdnster. Exempel pa mobilitetstjénster ér
bilpoolsmedlemskap, kvalitativa cykelparkeringar for boende och
besokare, lastcykelpool. Mobilitetstjansterna aggregeras till
samlade paket som vérderas i tre nivaer:

— Grundldggande - kan ge en maximal rabatt pa 10%

— Medelniva — kan ge en maximal rabatt pa 15%

— Ambitids niva - kan ge en maximal rabatt pa 25%

Vad de olika nivderna innebar beskrivs i "Forslag till riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad” som
tagits fram av Stockholms stad. Enligt stadens parkeringspolicy
ska det finnas 0,1 bilplats per lagenhet for besdkande.

Inom kvartersmarken i garage under bostadshusen anordnas cirka
55-60 parkeringsplatser (varav 4 handikapparkeringsplatser).
Infarten till garaget kommer att finnas i bostadshus nummer 1



Godkant dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-08-22, Dnr 2013-20834

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2013-20834
Sida 21 (37)

och kommer att ske frdn den nya gatan. Pa gatan mellan
bostadshusen och forskolan planeras en kortare dterviandsgata. Pa
gatan kommer sex kantstensparkeringar for besokande att finnas.

For forskolan anordnas en handikapparkeringsplats pa gatan
mellan forskolan och de nya bostadshusen. For hdmtning och
lamning hénvisas till kanstensparkeringar pa bade nya lokalgatan
samt pa Rdmensvigen. Eventuellt kommer nigra
parkeringsplatser kunna skyltas som korttidsparkeringar.

Cykelparkeringar

Behovet av cykelparkeringar for bostdderna uppgar till 2,5
parkeringsplatser per 1dgenhet inom kvartersmark, enligt
overenskommelse med staden. Antalet cykelplatser uppgar till
totalt 325 varav 104 cykelplatser utomhus och 181 inomhus i
cykelrum.

Ett antal cykelparkeringar under tak samordnas tillsammans med
barnvagnsparkering vid forskolefastighetens tva entréer.

Tillganglighet

Bostdder nas utan besvérande nivaskillnader via entrégardarna
och frdn den nya gatan. Forskolan nés tillgéngligt fran den nya
gatan och fran vindplatsen i gatans dnde. Angoring och
handikapparkeringsplatser angors bade pd den nya gatan samt i
garage under bostadshusen. Avstand fran bostadsentréer till
sopkasuner dverskrider inte 50 meter. Grovsopor kan ldmnas
inomhus i bostadshusen. Forskolan har soprum vid entrén. Gang-
och cykelvigarna uppfyller krav pé god tillgénglighet med en
maximal lutning pa 5% och en bredd av 3 meter.

Sbédra lankens vagtunnlar

Inom planomradet gér Sodra linkens tunnlar for fordonstrafik.
De bestammelser som regleras i DP 93025 och som beror
planomradet for denna detaljplan anpassas till projektet. Hojder i
DP 93025 anges 1 hojdsystemet RHOO men 1 planforslaget i
RH2000, t.ex. motsvarar h6jden +0,0 i RHOO héjden +0,5 i
RH2000. I den géllande detaljplanen for S6dra ldnken &r hela
utrymmet for tunneln inklusive skyddszon reglerat som ett
markreservat for allmén végtrafiktunnel. Inom detta omrade
giller planbestimmelse ¢t/ — omrdde for allmdn trafikledstunnel
inkl. ventilationsschakt och utrymningsvégar till markytan™. 1
planforslaget ersitts denna bestimmelse med planbestimmelse ¢
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— Utrymmet ska vara tillgangligt for skyddszon for allmdn
trafikledstunnel. Utrymmet avgrdnsas neddt till +8,5 meter over
nollplanet och uppat till ldgsta niva for ingrepp i undergrunden.”
Planbestammelsen ¢’ avgrinsar och sékerstéller Sodra ldnkens
skyddszon.

For att mojliggora tredimensionell fastighetsbildning inom
planomradet infordes inom kvartersmarken markanvandningen
"(GENOMFART)” for Sodra lanken. Inom allmén platsmark
infordes planbestimmelse "GENOMFART”. Denna bestimmelse
forekommer 1 kombination med markanvéndningar "PARK " och
"GATA”.

Omraden med betdckningar "B ¢t” och "SI t” infors pa
plankartan for att ange utrymme inom kvartersmark som ska vara
tillgéngligt for skyddszon for allminnyttig vigtrafiktunnel. Detta
utrymme kan och behdver vara tillgéngligt bdde for de nya
bostidderna respektive den nya forskolan for grundlaggning och
for Sodra ldnkens behov av skyddszon. Inom dessa omraden far
inte byggherren vidta atgarder som kan paverka tunnlarna
negativt.

Teknisk forsorjning

Anslutning av ledningar for vatten samt dag- och spillvatten kan
ske 1 forbindelsepunkt i den nya gatan. Anslutning av ledningar
for fjarrvarme, el, optokabel och tele kan ske 1 forbindelsepunkt 1
nyanlagd géngvég sdder om vindplatsen.

Vattenforsorjning, spillvatten

En kombinerad avloppsledning planeras ligga i sodra delen av
den planerade forskolefastigheten och strax sdder om den.
Serviser kommer att anslutas till den planerade ledningen.

Fjarrvarme

En ny fjarrvirmeledning kommer att liggas 1 gdng- och
cykelbanan 1 sddra delen av planomradet. Denna ledning kommer
att anslutas till en befintlig ledning som gér igenom kvarteret
Largen.
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Energiforsorjning

Den befintliga nitstationen som finns i véstra delen av
planomradet kommer att tas bort och istillet kommer en ny
elndtstation att placeras ndrmare Tvérbanan.

El/tele
Nya ledningar anldggs 1 ging- och cykelbanan som gér strax
langs Tvirbanan pé dess norra sida.

Luftintaget till S6dra Ianken

Inom planomradets Ostra del finns idag ett luftintag for Sodra
Lanken. Detta luftintag flyttas till det norddstra hornet av
planomrédet vid Rdmensvagen. Industribuller som genereras av
ett sadant luftintaget kommer att kunna minimeras sa att normer
for industribuller inte Gverskrids.

Avfallshantering

Upplyftbara sopkasuner placeras nedsankta i marken i anslutning
till husentréer och gata. Forskolan har soprum vid sydostra delen
av fastigheten med bra tillgéngligheten till vindplanen.

Raddningstjanst
Framkomlighet och tillgénglighet f6r brandforsvaret ska beaktas.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berdr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.
Underlag till beddomningen har ldmnats av stadsmuseum,
brandforsvaret och miljoforvaltningen.



Godkant dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-08-22, Dnr 2013-20834

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2013-20834
Sida 24 (37)

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas nedan.

Samlad bedémning

Planforslagets negativa konsekvenser for ndrboende har utretts
under planarbetet. Det aktuella omradet finns i en relativt
glesbebyggd stadsdel néra till innerstaden och med tillgang till
sparbunden kollektivtrafik. Stadsbyggnadskontorets samlade
beddomning ar att de fa negativa konsekvenserna ar 1 nivd med
vad som kan anses vara normalt forekommande vid ett
fortitningsprojekt 1 Stockholm samt acceptabla och generellt
radande i en tdt och vixande storstadsregion. Den oldgenhet som
kan uppsta for narboende bedéms dérmed inte utgdra en
betydande negativ paverkan. Stadsbyggnadskontorets bedomning
delas av lidnsstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Arstaviken omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten och det ir
viktigt att planens genomforande inte medfor en negativ paverkan
pa vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Arstaviken. Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

I enlighet med Stockholms stads dagvattenstrategi ska dagvattnet
i mgjligaste man omhéndertas lokalt (LOD) inom fastigheten,
genom 1 forsta hand perkolation till det undre dagvattenmagasinet
och 1 andra hand fordrdjas innan avledning sker till det allmidnna
ledningsnétet.

Den befintliga avrinningen frdn omradet i dag har berdknats till
56 1/s vid ett 10 ars regn med varaktighet 1 10 minuter och en
klimatfaktor pa 1,2. Nér planomréadet dr exploaterat kommer
avrinningen att oka till 150 I/s om inga atgérder vidtas. Det ar
darfor viktigt att se over dagvattensituationen. For planomradet
borde malet vara att inte 6ka avrinning efter exploateringen
jamfort vad ytan genererar idag (cirka 56 1/s), dels for att inte
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belasta det kommunala ledningsnétet mer én nddvéndigt och att
dven kunna tillfora vatten for grundvattenbildning.

Dagvatten fran hardgjorda ytor (tak- och innergardar) i den Ostra
delen av planomradet foreslas ledas till ett infiltrationsdike inom
kvartersmarken som bade kan fordr6ja och infiltrera vattnet.
Diket som planeras ldngst med gang- och cykelvédgen i soder
kommer att fungera som ett avskdrande dike vilket kan samla upp
dagvatten som leds sdder ut. Stupror pa husens sddra gavlar
foreslds fa utkastare som kan fordela ut dagvattnet i slénten ned
mot diket. Vid lokalgatan foreslas att allt dagvatten leds via
ytavrinning och ledningar till en infiltrations- och fordrojningsyta
med vaxtbadd i soder. I véstra delen av planomradet dér
forskolan planeras foreslas ett fordrojningsmagasin som kan
tommas och briaddas mot den befintliga kombinerade = 600
ledningen som gar genom fastigheten alternativt anslutas till den
planerade dagvattenledningen 1 gdng- och cykelvéigen ldngs med
Tvidrbanan.

Med de atgdrder som planeras utifran Stockholms stads
dagvattenstrategi foljer projektet strategin att dagvatten i
mdjligaste man skall omhéndertas lokalt (LOD). En exploatering
inom planomrédet skulle fi en relativt liten inverkan pé miljon
om foreslagna atgédrder vidtas. Foreslagna planerade atgérder
innebdr att det totala flodet inte kommer att 6ka jamfort med
befintlig situation.

Stadsbild

Kvarterets fasad mot Tvéirbanan utgor en ny stadsfront for den
ursprungliga 1940- och 50-talsbebyggelsen. Den omvéxlande
taksiluetten och gestaltningen signalerar kvarterets tillhorighet till
detta omréde.

Naturvarden

De naturvérden som finns i gronytorna forsvinner i stor
utstrackning. Sett 1 ett regionalt perspektiv dr det dock positivt att
fortéta 1 redan exploaterade omraden for att undvika intrang i
storre gronomréden 1 stadens utkanter.
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Storningar och risker

Trafikbuller

I Stockholms 1dn har man sedan ldnge tillimpat avstegsfall, som
innebdr att bostidder dir minst hélften av boningsrummen ligger
mot tyst sida kan godtas.

Stockholmsmodellen for detaljplaner och trafikbuller, 2007

— Bostéder skall utformas sa att minst hélften av
boningsrummen i varje ldgenhet far hogst 55 dBA
ekvivalent ljudnivé (frifaltsvarde) utanfor fonster.

— Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en
gemensam uteplats i anslutning till bostdderna skall
utforas eller placeras sa att de utsitts for hogst 55 dBA
ekvivalent ljudnivé och hogst 70 dBA maximal ljudniva
(frifaltsvérden).

— Bostéder skall utforas sé att stomljud i boningsrum inte
overstiger ljudnivin 30dBA(slow) vid tagpassage.

— Bostéder skall utforas sé att ekvivalent ljudniva i
boningsrum inte dverstiger 30 dBA och maximal ljudnivé
inte overstiger 45 dBA mellan kl. 22.00-06.00. (regleras i
BBR - Boverkets byggregler — foreskrifter och allmdnna
rad)

Trafikbuller i omradet domineras av tagpassager pa Tvirbanan
strax soder om den planerade bebyggelsen. Berdkningar av
ekvivalent och maximal ljudniva fran trafik visar att riktvirden
kan uppfyllas for samtliga bostdder utan lokala dtgéirder.

De ekvivalenta ljudnivderna for bostéder berdknas till hogst 58
dB(A). De ér hogst pa bostadshusens gavlar som vetter direkt
mot Tvidrbanan. Pa dvriga sidor r ljudnivderna 55 dB(A) eller
lagre. Lagenheter kan uppfylla riktvirden utan specifika dtgérder.

Flertalet balkonger kommer enligt berdkningar f maximala
ljudnivaer dver 70 dB(A). Det finns dock alltid mdjlighet att
placera gemensamma uteplatser mellan husen dér krav for
maximal ljudnivé hégst 70 dB(A) och ekvivalent ljudniva hogst
55 dB(A) uppfylls. Gemensamma uteplatser som uppfyller
riktvirdena om maximal ljudniva hogst 70 dB(A) och ekvivalent
ljudnivd hogst 55 dB(A) kan placeras mellan huskropparna.
Trafikbuller inomhus kan klaras genom att vélja tillrdckligt
ljudisolerade fasadviggar, fonster, uteluftsdon. En
dimensionering behover ske under vidare projektering.
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Riktvérde for ekvivalent ljudniva pé forskolegard dr hogst 55
dB(A). For maximal ljudniva finns inget tydligt krav. Den
ekvivalenta ljudnivan ligger under riktvardet 55 dB(A) dver stort
sett hela skolgérdens yta tack vare skdrmverkan fran forskolan
byggnad.

Vibrationer och stomljud

Det finns inte nigra nationella mal f6r stomljud, men Stockholms
stad och manga andra kommuner anvénder riktvéirdet 30 dBA
(slow) 1 bostédder for hogsta stomljudniva vid tagpassage. For
kénnbara vibrationer anger Naturvirdsverket och Trafikverket
riktvardet 0,4 mm/s. Riktvirdena ovan anges som
planbestammelser pa plankartan.

Bostadshusen och forskolan ligger pa ca 11 m vinkelritt avstand
fran ndrmsta sparmitt. Vid forskolan behdver sannolikt inte
atgdrder vidtas. Enligt berdkningar kommer riktvérden
overskridas for bade stomljud och vibrationer for de tre
bostadshusen. Storningsminskande dtgirder behdver alltsa vidtas.

Béde stomljud och vibrationer dverskrider riktvardena for de tre
bostadshusen. For att sékerstilla att vibrationer och
stomljudsnivéerna hamnar under rekommenderade nivaer
foreslas tre alternativa atgéirder:

— Utskiftning av massor dir leran under byggnaderna tas
bort ner till fast berg och ersatts med till exempel
makadam.

— Atgirder pa sparet med komplettering av vixel med s&
kallad rorlig spets samt slipning av rélsen sa att den
erhaller samma kvalitet som anslutande spar eller
komplettering av vixel med sé kallad rorlig spets samt
vibrationsisolering av véxeln.

— Kiraftig grundldggning av byggnaderna med stabila/styva
sneda palar borrade ner 1 berget. Dessutom slipas rilsen
genom véxeln s att den erhéller samma kvalitet som
anslutande spar.

Alla tre ovan beskrivna atgidrderna bedoms var for sig vara
tillrackliga for att kraven ska uppfyllas.

Sodra linken passerar under omrédet i bergtunnlar. Den bedoms
dock inte innebéra kdnnbara vibrationer 1 bostdderna eller
forskolan dé tunnlarna gér i berg. Risken for stomljud frdn Sodra
lanken bedoms vara lag forutsatt att fordonen har gummidéck.
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Skydd av Tvarbanans banvall

For att skydda Tvirbanas banvall infor en egenskapsbestimmelse
”m1l - schaktning, borrning eller andra ingrepp far géras hogst 1,5
meter under den foreskrivna markhdjden. Spriangning tilléts ej.”.
Nedan presenteras en principsektion av Tvirbanan intill
planomradet.

Principsektion for Tvirbanan och dess banvallar. Till vinster om
Tvdrbanan redovisas principlosning for hantering av banvallen vid
detaljplanens genomforande. (Sweco)

Riskkallor

Av de identifierade riskkéallorna dr bedomningen att nérheten till
Sodra Lanken och Tvirbanan kan innebédra en mojlig pdverkan
vid en olycka. Dessa har déarfor studerats vidare. Avstandet till
Sodra Lankens tunnelmynningar samt Huddingevégen ér
tillrackligt stort (minst ca 700 meter) fOr att inte utgora ndgon
risk for den planerade bebyggelsen. Den ventilationsanlédggning
som mynnar inom planomradet dr endast avsedd for tilluft och
innebdr ingen risk for de boende att exponeras for eventuella
brandgaser eller avgaser. Avsténdet till Tvdarbanan &r som minst
drygt 11 meter till bostadshusen och forskolan och en eventuell
ursparning bedoms inte innebdra nagon paverkan pa planerad
bebyggelse.

Den del av S6dra Lanken som gar under planomradet ar forlagd i
bergtunnlar, med en bergtickning om 5,5-12 meter. Enbart en
olycka som leder till explosion bedoms kunna pdverka
bebyggelse inom planomradet. Sannolikheten for olycka som
leder till explosion bedéms vara mycket 1ag. Konsekvenserna
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bedoms kunna bli stora vid explosion av minst 2 tons
explosivimne och mycket stora vid explosion med 4 tons
explosivimne. Totalt bedoms dock risknivén i omrédet till f61jd
av explosionsolycka vara lag.

Det bedoms rimligt att vilja dimensionerande olycksscenario for
explosionslaster ldgre én 2 ton, bland annat med hénsyn till den
begransade forekomsten av stora méngder explosivdmnen pa ett
och samma fordon (ca 5% lastar 2 ton eller mer enligt utredning
for Norra Lanken). Vid dimensionering av bostader i ytlidge
utmed en transportled for farligt gods har dimensionerande last
for bostidder nira leden varierat fran 0 till 2 ton, vilket ocksa talar
for att dimensionerande last ej bor dverstiga 2 ton. Vid
dimensionering av Sodra Lanken togs ingen hénsyn till
explosionslast annat dn dé géllande tunnelnormer. Detta trots att
bergtunnlarna lades under befintliga bostadsomraden. Risknivén i
omrddet bedoms vara 14g. Nar det géller padverkan fran en
explosion utgor vibrationerna det storsta hotet mot bebyggelsen
och da forst vid explosionslaster pa 2 ton eller mer. Planerad
bebyggelse bedoms dirfor kunna uppforas enligt forslag utan
krav pd atgéirder for att hantera en eventuell explosion 1 Sodra
Léanken.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den nya bebyggelsen skuggar endast mycket marginellt under
tidig var- och hostmorgon intilliggande bostéder. Redovisade
tider &r enligt vedertagen praxis.

VAR- HOSTDAGJAMNING 09:00 VAR- HOSTDAGJAMNING 12:00
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SOMMARSOLSTAND 06:00
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SOMMARSOLSTAND 12:00

SOMMARSOLSTAND 15:00
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SOMMARSOLSTAND 18:00 SOMMARSOLSTAND 21:00

Solstudier redovisar ljusforhdllanden under vir- och
hostdagjimningen samt under sommarsolstandet. (Erséus arkitekter)

Barnkonsekvenser
En barnkonsekvensutredning for hela Arstastriket etapp 2 har
gjorts.

En sammanstéllning av resultatet redovisas nedan.

— Sikerstéll mojlighet till friytor och varierad natur, det vill
sdga bevara skogen och planera inte enbart for park och
lekparker.

— Planera {or ett proportionerligt antal forskolor, med
foretradelsevis egen géard och allméinna lekparker, till
forvintad befolkningsméngd.

— Skapa attraktiva malpunkter:

— Lekparker for olika aldersgrupper.
— Skatepark. Detta &r ett utmérkande dnskemal da
det efterfragas av flera aldersgrupper.

— Skapa en vacker och attraktiv miljo med ett storre utbud
och en kinsla av centrum vid Valla torg.

— Varierad ny bebyggelse 1 olika farg, form och storlek.

— Mer konst och kultur i det offentliga rummet, sdsom
skulpturer eller fontén.

Som svar péd de 6nskemal som framforts planeras i omradet en ny
forskola samt en ny aktivitetsplats som lockar de dldre barnen till
lek och aktivitet. I ndromradet planeras dven anldggning av tva nya
parker inom de ndrmaste aren: Arlaparken cirka 500 meter dster
om planomradet samt en stor park pa Arstafiltet med olika typer
av idrottsytor cirka 400 meter sdder om planomrédet.
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Enskilda och allmédnna intressen

I samband med ny detaljplan ska staden géra en bedomning
mellan enskilda och allméinna intressen. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att forslaget dr vél avvigt i forhallande till allménna och
enskilda intressen. Till grund for stadsbyggnadskontorets
stdllningstagande ligger en skdlighetsbeddmning dér foljande
faktorer har stéllts mot varandra:

Planen mojliggor ett tillskott av bostdder och en forskola i
ett centralt och kollektivtrafiknéra lage — i enighet med
Promenadstaden (OP).

Byggnadens hojd ansluter till h6jdskalan hos befintliga
hus i omgivningen.

Planen innebir ett effektivt markutnyttjande med fokus pa
att bevara de mest vérdefulla och mest attraktiva
gronomraden inom stadsdelen.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen mojliggor utblickar
mot Arsta sdder om Tvirbanan frin bdde Rimensvigen
och frén befintliga bostadshus norr om Rdmensvagen.
Bostadshusens skuggverkan kommer att padverka boende
pa Ramensvigen 14, 16, 18, 20, 22, 24 1 liten utstriackning
enligt redovisad solstudie.

Byggnaden kommer i begransad omfattning medfora
insyn till omkringliggande hus. Stadsbyggnadskontoret
bedomer insynen som normal 1 staden.

Borttagning av tennisbanan kompenseras med en
aktivitetspark i planens syddstra horn. Det kommer dven
att skapas tva nya parker ndromradet: Arlaparken cirka
500 meter vister om planomradet samt en stor park pé
Arstafiltet med olika typer av idrottsytor cirka 400 meter
s0der om planomrédet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av
detaljplan samt myndighetsutovning vid
bygglovsprovning.

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ
och bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar for triaffande av
erforderliga avtal och 6verenskommelser.
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Staden ér byggherre for anldggningar inom allmén
platsmark.

Trafikkontoret (gator) och stadsdelsforvaltningen (park)
ansvarar for drift och underhall av anldggningar inom
allmén platsmark.

Respektive byggherre ansvarar for uppforande, drift och
skotsel av nybyggnation inom kvartersmark.

Respektive byggherre ansvarar for utforande av métningar
géllande buller- och vibrationsnivaer innan inflyttningen
till bostadshusen och forskolan och att krav formulerade i
planbestammelserna sakerstélls.

Respektive byggherre ansvarar for att arbeten i narheten
av spartrafik (Tvérbanan) utfors i enlighet med SL:s
foreskrifter for sparnéra arbeten.

Foljande avtal och 6verenskommelser behdver tecknas for att
planen skall kunna genomforas:

Genomforandeavtal med SL (rérande dndrad utbredning
av servitutsomrade for Tvirbanan). Avtal traffas innan
detaljplanen antas.

Genomforandeavtal med Trafikverket (rorande byggande
ovan och invid skyddsomréde for vigtunneln Sodra
lanken). Avtal trdffas innan detaljplanen antas.
Overenskommelse om exploatering med markforséljning,
mellan exploateringsndmnden och JM Bostad AB.
Overenskommelsen reglerar markupplételsen samt frigor
1 samband med exploateringen (genomfdrande, fordelning
av ansvar, kostnader mm).

Overenskommelse om exploatering med upplételse av
tomtritt till SISAB, mellan exploateringsndmnden och
SISAB. Overenskommelsen reglerar markupplételsen
samt frdgor 1 samband med exploateringen
(genomforande, fordelning av ansvar, kostnader mm).
Uppsédgning/Avtal med Riksbyggens bostadsrittsforening
nr 10 avseende tidpunkt for evakuering av befintlig
markparkering.

Avtal med berdrda ledningsédgare avseende
genomforande.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planen berdr del av fastighet Arsta 1:1, en del av fastigheten
Largen 1 och hela fastigheten Largen 2. Alla fastigheterna 4gs av
Stockholms kommun. Planomrédets yta dr drygt 12 800 kvm.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgrinsningar mellan anvéndningar inom
kvartersmark och allmén plats. Planomradet ovan mark utgor
framst allmén plats (park) i géllande detaljplaner. Vistra delen av
planomrédet utgor kvartersmark for bostadsdéndamal och omrade
for elndtstation. Sodra delar av planomréadet utgors av
kvartersmark for sparvég. Stora delar av planomradet dndrar
anvindning till kvartersmark for bostdder och for forskola. Tva
mindre omraden skapas for tekniska dndamal, det ena for
luftintaget fran Sodra lanken och den andra for en nétstation.
Vissa delar av planomradet forblir parkmark medan 6vriga delar
fortsatt utgor allmén plats, men dndrar egenskap till gata
respektive genomfartstrafik 1 tunnel for Sodra lanken.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Genomford fastighetsbildning enligt nedan dr en forutsittning for
bygglov. Den fastighet som bildas for bostdderna kommer att
sdljas och den som bildas for forskolan kommer att upplatas med
tomtrétt. Fastighetsbildning begérs och bekostas av
fastighetsdgaren.

Nedan beskrivs fastighetsrittsliga atgérder for planens
genomforande:

— Del av fastigheten Arsta 1:1 samt del av fastigheten
Largen 1, utlagda som kvartersmark for skolandamal ska
bilda en ny fastighet genom avstyckning och
fastighetsreglering

— Del av fastigheten Arsta 1:1, utlagd som kvartersmark for
bostadsdndamaél ska avstyckas och bilda en ny fastighet

— Del av fastigheten Largen 1 samt hela fastigheten Largen
2 utlagda som allmén platsmark ska dverforas till
fastigheten Arsta 1:1

— Del av fastigheten Arsta 1:1, utlagd som kvartersmark for
teknikbyggnad for allmén trafikledstunnel inklusive
ventilationsschakt “E7” kan undantas fran avstyckning
och fortsitta tillhora Arsta 1:1.
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— Del av fastigheten Largen 1 utlagd som kvartersmark for
elnétstation "E2” avses upplatas med nyttjanderitt.
Omradet beddoms dven kunna avstyckas och bilda en ny
fastighet. Om omrédet avstyckas behover servitut bildas
for tillfart. Officialservitut bedoms kunna bildas dver
stamfastigheten Largen 1 (inom omréde i dp 87115).
Eventuellt kan istillet avtalsservitut belastandes
angrinsande Arsta 1:1 ("PARK ") upplatas. Provning av
behov av rittigheter gors vid lantmaéteriforrattning.

Fastigheter for kvartersmark bildas med undantag av 3D-
utrymme for Sodra lankens allménna trafikledstunnel och dess
skyddszon samt rdddnings- och driftssystem. Begransningar for
allméin plats under kvartersmark i hojdled redovisas pa
plankartan. Under allmén plats &r tredimensionell
fastighetsbildning av tunneln och dess skyddszon ocksé mojlig.
Inom alla omraden med markanviandning "GENOMFART” (i
kombination med allmén platsmark) eller "GENOMFART” (i
kombination med kvartersmark) kan 3D-utrymme for S6dra
lanken bildas.

Overfsrs frin Overfors frin

% T
Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Gréna

omrdden kommer att omvandlas fran allmdn platsmark till
kvartersmark. Det blda omrddet kommer att omvandlas frdan

allmin platsmark till kvartersmark

kvartersmark till allmén platsmark.
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Servitut och ledningsratter

Skyddszonen for Sodra lanken ligger inom alla delar om
planomradet med markanviandningar "(GENOMFART)” — inom
kvartersmark eller "GENOMFART” inom allmén platsmark.
Vighallaren har ensam radighet 6ver skyddszonen. De utrymmen
som déarutover behovs som skyddszon for tunneln men som
samtidigt kan anvidndas for palning mm for bostdderna ligger
inom kvartersmark “B” med markreservat “¢”. Dessa utrymmen
ska saledes hora till “kvartersfastigheterna” men rétten till
skyddszonen sikras genom servitut till formén for Arsta 1:1.
Utrymmen markeras med planbestimmelsen “'z” pa plankartan
och ar dven avgrinsade i hojdled.

Ratten till att bibehalla och underhalla tilluftsintag for Sodra
lanken inom kvartersmark for tekniska anldggningar sikras
genom servitut (avtalsservitut).

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar markeras
med u-omrade pé plankartan inom kvartersmark med
forskoledndamal. Rétten till att bibehalla och underhélla ledning
for spillvatten sdkras genom inréttande av ledningsritt.

Tva ledningsratter: 2002-04506.4 — fjarrvirme med
formanshavare Birka Varme Stockholm AB (numera AB Fortum
Viarme samigt med Stockholm stad) samt 2003-14379.1 —
starkstrom med formanshavare Fortum Distribution AB (numera
Ellevio AB), ér beldgna inom planomradet inom fastigheten
Largen 1.

Ledningsritterna kommer att paverkas i och med omlidggningen
av ledningar till gang- och cykelbanan som 16per norr om
Tviarbanan.

Del av ledningsritten 2002-04506.4 inom omrade som dr
planlagd for kvartersmark, forskoleindamél kommer att
omprovas sa att den ej belastar kvartersmarken.

En del av befintligt officialservitut inom Largen 1 {6r gang- och
cykelvig (2002-04506.2) inom omrade som &r planlagd for
allmén platsmark kan genom fastighetsreglering dndras till att
endast gélla inom det omréde som fortsatt ar kvartersmark.

Gemensamhetsanldggningen for parkering Largen GA:3
omprovas som en foljd av planen. Det omrade av fastigheten
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Largen 1 som berdrs av detaljplanen ska ej langre vara upplétet
till Largen GA:3.

Officialservitut for Sodra lanken (2002-04506.1 - ’tunnel for
kommunikationsdndamal’’) kommer att fortsitta gilla oférédndrat.

Ekonomiska fragor
Stadens intikter utgors av det markvérde som skapas genom
planldggningen.

Stadens utgifter utgors av markforldggning av luftburen
kraftledning, ledningsomlidggningar, utbyggnad av gator, allméin
plats och park. Samtliga dessa utgifter finansieras genom
exploateringsndamndens budget.

Driftsbudgeten for trafiknimnden respektive Arsta-Enskede-
Vantors stadsdelsndmnd paverkas marginellt.

Tekniska fragor

Allt arbete invid Tvarbanan ska utforas enligt SL:s foreskrifter
och anvisningar. Arbete som paverkar Trafikverkets anldggning
Sodra lanken skall utforas 1 enlighet med tecknade avtal.

Ansvaret for flytt av befintlig gdngvig norr om Tvirbanan
inklusive nddvéndiga sékerhetsatgarder avseende nérheten till
Tvérbanan och dess kontaktledning &vilar staden genom dess
exploateringsnamnd.

Genomférandetid
Planens genomforandetid upphor 5 ar efter att planen vunnit laga
kraft.
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