Godkant dokument - Karin Norlander, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-02-16, Dnr 2010-09522

T
.S OO

7

=)

B

(-3
b4

&
hq
>

.Sw(\

STADSBYGGNADSKONTORET

PLANAVDELNINGEN

Tfn 08-508 273 82

Laga kraft 2016-01-13

Planbeskrivning
Detaljplan for del av Lillsjondas 4 mm i
stadsdelen Ulvsunda, Dp 2010-09522

Snedbild fran norr med planomradet inlat

Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Medverkande
Planen dr framtagen av Inge Almqvist, stadsbyggnadskontoret och Matilda
Lewis, exploateringskontoret.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se

DNR 2010-09522-54
Inge Almqvist 2014-10-14
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Planens syfte och huvuddrag

Stockholms Kooperativa Bostadsforening, SKB, 6nskar bygga 42 bostidder pa
fastigheten Lillsjonds 4, vid Hemslojdsvégen i Ulvsunda. Byggnaderna foreslés
uppforas i fyra till fem vaningar med garage under gard samt under del av
markparkering.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomrédet ar beldget 1 Ulvsunda strax norr om Drottningholmsvigen och
Abrahambergs tunnelbana. Planomrédet &r ca 1 ha stort. Lillsjonds 4 dgs av
staden och #r upplaten med tomtritt till SKB. Ovrig mark #gs av staden.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm ingar omrédet i ett
sambandstrdk mot tyngdpunkten Brommaplan. En vigledning &r att utveckla
nya stadsmiljoer i1 detta viktiga kommunikationsstrak.

Detaljplaner
For omradet giller detaljplaner fran 1938, 1940, 1942, 1964 och 1989 som
anger bostadskvarter, skydd, parkmark och gatumark.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden gav 19 juni 2012 kontoret 1 uppdrag att pdbdrja
planarbete, samt godkénde redovisningen av plansamradet och gav kontoret i
uppdrag att stélla ut forslaget den 12 juni 2014.

Markanvisning
Exploateringsndmnden gav 2012-03-15 markanvisning for projektet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Omrédet bestéar idag av anlagda ytor, storre delen dr markparkeringar med
tradrader.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Storre delen av planomridet bestar av lerjord. Omradet genomkorsas av en
storre dagvattenledning. Stora sittningar finns inom omradet, den storre
dagvattenledningen ar palad.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Lillsjon som &r betraktat
som Gvrigt vatten enligt VISS. Lillsjon bedoms ha mattlig ekologisk status. For
Lillsjon saknas miljokvalitetsnormer men vattnet far &nda inte paverkas
negativt.
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Befintlig bebyggelse

Lillsjonis 4 ar bebyggd med SKB:s bostdder och mot Drottningholmsvigen
kontor och butiker. Den del som avses bebyggas nyttjas idag for markparkering
for de befintliga bostdderna. I parkremsan ldngs Hemslojdsvigen finns ett
gatukdk och en transformatorstation.

Offentlig service och kommersiell service
Det finns god tillgang till offentlig och kommersiell service inom géngavstand.
Abrahamsbergs tunnelbana ligger pd andra sidan Drottningholmsvégen.

Planforslag

Ny bebyggelse

Den nya bostadsbebyggelsen foreslas pa SKB:s befintliga markparkering
nirmast Hemslojdsvégen. Hér foreslés ett bostadshus som med sin
huvudsakliga riktning tar upp den dldre 40-talsbebyggelsen men &r ocksa
vinklad pa ett liknande sétt som befintliga SKB:s bebyggelse. Norr och oster
om husen forldggs ett garage under mark.

Byggnaden foreslas i fyra vaningar med en femte vindsvaning pa den sddra
delen. Entréerna gors genomgdende. Byggnaden innehéller sammanlagt 42
lagenheter.

Situationsplan med fé'reslagén bebyggelse markerad nﬁéd bla firg
Nyréns arkitektkontor
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GARAGE

GANG- CYKEL

Sektion B-B genom sett mot dster
Nyreéns arkitektkontor

Husens placering foljer orienteringen av befintlig bebyggelse samt forstarker
det gatu/gangstrdk som géir genom kvarteret med forlangningar i véster pa
Dukvégen och Barrstigen i Oster.

Den gemensamma bostadsgéarden ligger dels pa garagebjilklag, med en
nivéskillnad pa 2-2,5 m mot det omgivande koloniomradet, dels pa en lagre
niva i1 direkt anslutning mot naturmarken och anslutande géngstrédk. Trappor
forbinder de olika nivderna och gardsrummen. Gardens storlek ger bra
mojligheter for gemensamma ytor for lek och samvaro. Mot soder foreslés att
den nya bebyggelsen forses med planterad forgardsmark mot kvartersgatan in
pa fastigheten.

Den befintliga gdng och cykelvig som korsar kvarteret idag foreslés flyttad till
norra kanten av kvarteret dir den blir en naturlig grans mellan koloniomradet
och den nya bebyggelsen.

Den befintliga kiosken ligger idag pé allmén plats med stod av tillfalligt
bygglov. Den foreslds ges en byggritt pa allmén plats s att permanent bygglov
kan beviljas.
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Flygbild fran oster med foreslagen bebyggelse
Nyréns arkitektkontor

Gator och trafik

Parkering och angoring

Angoring och infart till garage sker fran sodra sidan av husen. Parkeringen
avgransas med hickar och mindre trid. Ett storre solitédrtrad foreslas i
véndzonen.

Idag finns det 97 parkeringsplatser pd mark. Dessa dr inte uthyrda mer én till
80 % och SKB ser en tendens till minskat bilinnehav bland sina hyresgéster.
Forslaget innehaller 51 markparkeringsplatser och 48 parkeringsplatser i
garaget. Detta innebdr en minskning av antalet parkeringsplatser per ldgenhet
fran ca 0,87 till ca 0,65. Det laga parkeringstalet motiveras av det goda
kollektivtrafikldget samt en Gverkapacitet pd befintlig parkering.

Gang- och cykeltrafik

Den befintliga gdng- och cykelvdg som korsar kvarteret fran
Drottningholmsvigen mot Lillsjon foreslés flyttad och forldggas norr om
kvarteret mot koloniomradet.

Tillganglighet
Riktlinjerna i stadens utemiljoprogram ska tillimpas.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten, el/tele, energiforsorjning och avfallshantering
Dessa tekniska nyttigheter samordnas med befintlig bebyggelse.
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De befintliga nedgravda sopbehéllarna flyttas till nya platser.

Transformatorstation
Befintlig transformatorstation foreslas flyttad ca 120 m norrut langs
Hemslojdsvagen.

Dagvatten

Kvartersmark

Kvartersmarken ska mojliggora infiltration och fordrdjning av dagvatten.
Dagvatten fran kvartersgata och parkeringsytor avvattnas via brunnar, fordrdjs
och kopplas sedan, via en oljeavskiljare, mot dike for att ledas mot Lillsjon.

Dagvatten fran tak samt den underbyggda bostadsgarden fors till
fordréjningsmagasin innan det leds vidare.

Parkmark

Intilliggande koloniomrade har i delen narmast SKB:s kvarter dalig avvattning
och ir tidvis vattensjukt. Ett forslag till drdneringsdtgirder av koloniomradets
nirmaste del har tagits fram. Léngs den nya gc-vidgen foreslas ett nytt tickt
dréneringsdike fOr att avvattna och forbéttra den tidigare vattensjuka marken i
koloniomradet samt avvattningen av gc-viagen. Detta dike leds bort mot
Lillsjon.

Gestaltningsprinciper

SKB:s befintliga hus byggdes pa 1990-talet i beigegult tegel och roda tegel-
och pléttak. Det ar vinklade byggnadskroppar i 4-5 vaningar. Vister om
Hemsl6jdsvagen finns ett antal lamellhus 1 3 vaningar fran 40-talet i lite olika
putsade kulorer.

Det nya kvarteret tar upp riktningen fran 40-talsomradet med den hogre
byggnadskroppen men den ér dven vinklad likt 90-talsbebyggelsen som pa det
viset omgérdar den upphdjda garden mot koloniomradet.

Fasaderna dr putsade i en ljus kuldr som anpassar sig till bade till de gula och
roda jordfargade 40-talshusen men dven till den gulrosa tegelkuldren pa 90-
talshusen. Sockel i natursten och taket av plat i en rédbrun kuldr.
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Vy frdn séder Nyréns arkitektkontor

Vy fran oster ﬁn befintliga hus Nyréns arkitektkontor

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omréde av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Miljoforvaltningen beddmer att den vésentligaste fragan att beakta och belysa i
planprocessen dr klimatanpassning. Planomradet ligger inom ett omrade som
riskerar att dversvimmas med ett vattenstand som sannolik intrdffar en gng pa
10 000 ar. Forandringar 1 klimatet gor att det periodvis kommer att bli varmare
klimat och kraftigare regn jdmfort med idag. Detta innebér att behovet av
fordrojningsatgirder for dagvatten kan bli aktuellt. Det &r dven viktigt att
bevara vegetationen i omradet som kan ge skugga och utjimna
temperaturvariationer vid kraftiga virmebéljor. Aven energianvindningen i
fastigheten har stor paverkan pé klimatet och dérfor bor energieffektiva
l6sningar 1 sé stor utstrackning som maojligt viljas.

Ovriga fragor att beakta ir buller och habitatnitverk for groddjur.

Vattenmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i Lillsjon eftersom
niringsdmnen eller férorenande d&mnen inte tillfors. Dagvatten fran
planomradet f6rdrdjs och tas om hand inom fastigheten innan eventuellt
Overskottsdagvatten avleds. Byggherren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseet ser det som vésentligt att de foreslagna husen ej dverstiger 1 hdjd
ovrig bebyggelse pa Lillsjonds 4, med hénsyn till omradets sammanhéllna hojd
liksom de sméskaliga kolonistugorna. Positivt &r om aktsamhet och gérna visst
respektavstand rader gentemot kolonitradgardsomréadet.

Storningar och risker
Buller

Bernstroms akustik har gjort en oversiktlig utredning av bullret och s6dra och
véstra faserna utsétts for buller 6ver riktvéirdet. Hélften av boningsrummen mot
tyst sida astadkoms med hjilp av delvis inglasade balkonger pa dessa fasader.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har gjorts som visar att under odlingssdsongen maj till augusti
skuggas narmaste kolonilotter endast marginellt en kortare tid pa dagen. Nedan
visas solstudier for 20 april/20 augusti.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Staden ansvarar for och bekostar omldggning av allmén géng- och cykelvig
samt flytt av elnétsstation. Byggherren ansvarar for projektering och utbyggnad
inom kvartersmark samt for anslutningar mot allmén mark.

Avtal
Foljande avtal behovs for detaljplaneforslagets antagande och genomforande:

» Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse samt
tillagg till tomtréttsavtal, mellan exploateringsndmnden och Stockholms
Kooperativa Bostadsforening.

» For flytt av elnédtstation tecknas erforderligt avtal mellan
exploateringsndmnden och Fortum.

» Tillagg till arrendeavtal for kolonitradgérd mellan stadsdelsndmnden
och kolonitradgardsféreningen Iris kolonitradgardsforening/Lillsjonis.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 87060 och P12008-08643
upphor att gilla i de delar som planomrédet omfattar.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Lillsjonis 4 dgs av staden, tomtréttshavare dr Stockholms kooperativa
bostadsforening. Samma forhéllande géller for soder om liggande Lillsjonés 3.
Lillsjonids 5-6 och Ulvsunda 1:1 dgs av staden.

Anvandning av mark

Lillsjonés 4 ar idag bebyggd med ett antal flerbostadshus. I det berdrda
omrddet dr en parkeringsanldggning beldgen. En cykelvdg skir genom
fastigheten. Lillsjonis 3 dr bebyggd med hus for kontor och handel. P
Lillsjonis 5 finns en elnétsstation, som genom ett servitut ocksa forfogar dver
mark pé Ulvsunda 1:1 for in- och utfartsdndamal. Lillsjonéds 6 dr en fastighet
med kolonilotter. Ulvsunda 1:1 dr en stor kommunal fastighet for bl.a. gatu-
och parkidndamal, i planomrédet &r fastigheten bebyggd med en kiosk.

Fastighetsbildning

For att astadkomma fastighet for bostadsdndamal utvidgas Lillsjonéds 4 genom
markdverforing frdn Ulvsunda 1:1, Lillsjonés 3, 5 och 6. Ny fastighet kan
dérefter bildas genom avstyckning av kvartersmark om sa onskas.

Parkmarken pa Ulvsunda 1:1 ska utvidgas med mark fran Lillsjonés 4.

Omréde for gang- och cykelvig ska foras till kommunal fastighet Ulvsunda 1:1
eller till 6ster om planomradet liggande Ulvsunda 1:40.

Alla markoverforingar gors via fastighetsreglering, se illustration nedan for
utforlig specifikation av markfigurer. For att bygglov ska ske krévs att
fastighetsbildning dr fullbordad. Fastighetsreglering kan sdkas hos den
kommunala lantméterimyndigheten av frdntradare och/eller mottagare av mark.
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Omréde for elnitsstation i nytt ldge kan avstyckas till separat fastighet om sa
onskas.
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Oversiktskarta fastighetsbildning (fastighetsregleringar). Lillsjonds 4
utvidgas med mark fran Ulvsunda 1:1 (figur 2, 4 och 6), Lillsjonds 3 (fig. 7),
Lillsjonds 5 (fig. 3, hela fastigheten) samt Lillsjonds 6 (fig. 1). Ulvsunda 1:1

utvidgas med mark fran Lillsjonds 4 (fig. 5). Kommunal fastighet utvidgas med

mark fran Lillsjonds 4 och 6 (fig. 8 och 9).

Ledningsratter
Viarmekulvert 1 u-omrade kan sékras genom ledningsrétt. Idag sikras rétten 1
form av avtalsservitut.

Servitut
Servitut i anslutning till Lillsjonés 5 upphévs i samband med
fastighetsregleringen.

Ekonomiska fragor

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens kostnader for exploateringen finansieras via exploateringskontorets
investeringsbudget. Stadens och byggherrens kostnadsansvar regleras i den
Overenskommelse om exploatering som ska traffas mellan parterna.
Exploateringskontoret beddmer att exploateringen ger ett visst dverskott till
staden.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r fran laga kraft.

Nina Aman Inge Almqvist
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