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Planbeskrivning
Detaljplan for fastigheten Astorp 2 mm i
stadsdelen Hammarbyhojden, Dp 2013-11114
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Solstudie (Arkitekter Engstrand och Speek AB, 2014-04-24)
—  Bullerutredning (Bernstrom akustik, 2014-04-01)

— Dagvattenutredning (Structor, 2014-04-01)

Medverkande
Planen ar framtagen av Mattias Olsson pé stadsbyggnadskontorets

planavdelning och medverkande bygglovsarkitekt d4r Anneli Runefelt.
Planbestéllare &r HSB bostads AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora nybyggnation av bostider, skolverksamhet
exempelvis forskola, forskolegard och centrumanviandning. Marken for
gillande plan 4r avsedd for kontor, parkering och industri. Andringen innebiir
ett tillskott pa cirka 255 ldgenheter och totalt cirka 1400 kvm BTA
(kvadratmeter bruttoarea) lokaler fordelat pa cirka 950 kvm skola/kontor och
cirka 450 kvm BTA handel.

Plandata

Fastigheten Astorp 2 ligger i stadsdelen Hammarbyhojden, Skarpniick och
omgérdas av Sofielundsvéigen, Garageviagen och Fyrvaktarekroken.
Planomradets sammanlagda area &r cirka 1,1 ha. HSB Bostad AB é&r bestéllare
av planarbetet.
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Planomradet markerat med blalinje.




Godkint dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-01-11, Dnr 2013-11114

.SsTo

7

E

I
H
>

(-3
T

ANTAGANDEHANDLING
DNR 2013-11114

Den aktuella detaljplanen ingar i tunnelbanans influensomrade. I det som kallas
2013 ars Stockholmsforhandling om utbyggnaden av tunnelbanan ingér att
kommunerna (Stockholm, Solna, Nacka och Jérfilla) atar sig att bygga 78 000
bostider, varav ca 46 000 i Stockholms stad, i tunnelbanans influensomrade.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens oversiktsplan, Promenadstaden, berors det aktuella omradet av
strategi 1 som innebér att centrala Stockholm ska fortsétta att stdrkas och att
kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafiklégen ska prioriteras. Malet dr
att planera for en tit och levande stadsmilj6 i Stockholms narfororter, dér det
finns underlag for ett bredare utbud av bostider, kultur och service mm.
Samtidigt skall den kulturhistoriska och karaktédrsskapande bebyggelsen fran
olika epoker beaktas, liksom betydelsen av attraktiva parker och naturomraden.

Detaljplan

For fastigheten géller detaljplan Dp 87075 laga kraft &r 1990. Planen anger
vagnhallar, verkstéder, personallokaler, kontor som tillhor trafikverksamheten
och parkering. Fastigheten anvinds idag som etableringsomrade for pdgaende
bostadsbyggnation vister om planomréadet. Aven delar av Dp 2002-14055
kommer beroras.
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Pagaende planering i planomradets narhet

Det pégar, hosten 2014, planering for bostadsutbyggnader i planomradets
ndrhet. Cirka 500 meter véster om omradet pagar planering for
stadsutvecklingsomradet Soderstaden och cirka 500 meter dsterut (bland annat
vid Nytorps gérde) pagar planering for cirka 1000 nya bostédder.
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Ro6d markering visar stadsutvecklingsomradet Soderstaden. Bla markering visar utvecklingsomradet.

Hammarbyhojden-Bjorkhagen med Nytorpsgérde. Svart cirkel markerar planomradet.

Forutsattningar
Natur

Marken inom fastigheten &r hardgjord.

Rekreation och friluftsliv

I fastighetens nirhet, cirka 500 m i sydost, ligger Nytorpsgérde. Langre Osterut
(cirka 1 km) ligger Nacka friluftsomrade vilket dr stort sammanhéngande
natur- och rekreationsomrade.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Enligt stadens geologiska karta bestar marken inom planomradet av sten, sand
och grus samt lera.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

En dagvattenutredning har utforts under varen 2014. Fastigheten Astorp 2
ligger inom ett avrinningsomrade for dagvatten som leder till Mélaren-
Arstaviken. Det befintliga dagvattennitet leder dock till Saltsjon som #r en del
av den storre vattenforekomsten Strémmen i centrala Stockholm.

Markavvattning

Nér en geoteknisk undersokning och eventuella berdkningar av mojlig
infiltration inom fastigheten utforts behover en dialog om utsléappsfloden hallas
med Stockholm Vatten.
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Landskapsbild - stadsbild

Omkringliggande bebyggelse

Hela nya Astorpomradet #r i sin helhet planerat som en omvandling av en
forortsmiljo, ytkrdvande verksamheter och stora impedimentomraden fran
1940-talet, till en modern del av Promenadstaden dér fotgéngare och cyklande
kan rora sig i en stenstadsméssig boendemilj6. Det finns lokaler f6r
verksamheter langs med Sofielundsvégen i de nyligen uppférda kvarteren samt
vid T-banestationen. I mitten av omradet finns en park med offentlig konst.
Byggnaderna &r i stilen "nyfunkis” och varierar mellan fem till sju vaningar.
Fasaderna dr behandlade individuellt och omvéxlande med puts i olika kulorer
for att skapa variation och identitet for varje del av Astorp. Fastigheten Astorp
2 &dr idag obebyggd och anvinds till parkering och som upplagsplats.
Bostadskvarteren nirmast vister om Astorp 2 dr under uppforande eller precis
avslutade. Mittemot Astorp 2, séder ut, lings med Sofielundsvigen ligger ett
bostadshus vilket néstan helt skdrmar av kontakten med det bakomliggande
bostadsomradet, Dalen. Vidare ldngs Sofielundsvigen/Astorpsringen och
mellan Garagevigen oster ut, breder ”smalhusstaden” ut sig med sin 1930-50
tals bebyggelse i tegel- och putsfasader. Norr om Astorp 2 ligger SL:s
verkstadsdepa vilken &r i drift och skall utokas med en hallbyggnad langs med
Garagevégen.

Snedbild fran oster, planomradet markerat med blatt.

SID 6 (15)
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Sofielundsvigen osterut, svart pil markerar Kv. Astorp 2.

Gator och trafik
Gatunat

Fastigheten grénsar till Sofielundsvigen i soder, Fyrvaktarkroken i véster,
Garagevégen i Oster och befintlig infart till SL:s depaomrade i norr. Samtliga
gator dr allminna férutom Fyrvaktarkroken.

Biltrafik
Angoring och transporter sker frén till Garagevégen.

Gaéng- och cykeltrafik

Fastigheten ligger i ett gynnsamt ldge f6r gang- och cykelpendling. I direkt
anslutning till fastigheten finns gang- och cykelbana pa Garagevégen och pa
Sofielundsvigen.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestation Bléasut ligger cirka 250 m fran fastigheten.
Busslinjerna 163 och 193 har héllplatser pa Garagevigen respektive
Sofielundsvigen.

Tillganglighet
Inga kraftiga lutningar finns inom omradet.

SID 7 (15)
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Storningar och risker

Fororenad mark

Négon undersokning av eventuella féroreningar i marken har ej utforts men
skall goras i det fortsatta planarbetet. Enligt den geologiska undersokningen
som har gjorts pé angrénsande fastighet har omradet under 1800- och 1900-tal
fyllts ut med sop- och rivningsmassor och grov friktionsjord. Vid
undersokningen har byggrester sdsom tegel, trd och betong, diverse sopor,
sprangsten, aska och metallskrot patréaffats vilket kan indikera att det kan finnas
fororeningar #ven inom omradet Astorp 2.

Buller, vibrationer

Vid det nordligaste kvarteret av planomradet planeras att anlédggas en infart till
SL:s nya depa. Bland annat kommer tunga transporter att trafikera infarten.
Detta ger upphov till hoga ljudnivaer som stéller krav pa extra god
fasadisolering for nérliggande bostider for att klara riktvéardet pa 45 dB(A)
maximal ljudniva inomhus. Den ekvivalenta ljudnivan férvéntas inte
Overskridas langs denna gata, men eftersom det genereras en del tung trafik till
depaomradet behover lagfrekvent buller och hoga maxnivaer beaktas i
projekteringen av bostidderna. Byggnaderna och ldgenheterna behover utformas
sa att storning fran tunga fordon minimeras.

Planforslaget

Foreslagen bebyggelse

De omkringliggande byggnadernas skala dr en annan @n den fran 40-talets
smalhusbebyggelse. Vilka ér generellt storre och efterliknar innerstadens
rutnétsstruktur i h6jd och djup.
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Fasad mot Garagevigen, Arkitekter Engstrand och Speek AB.

Det tva tillkommande nya kvarteren i Astorp &r delvis slutna, bland annat av
trafikbullerskil, med 6ppningar mot gata for att sldppa in sol, ljus och
genomblickar. Vaningsantalet varierar mellan sex till sju vaningar generellt. De
tva nya kvarteren ska forhalla sig till de tidigare kvarteren pa sadant sétt att de
kdnns som en naturlig fortsdttning och ansluter till det stadsbyggnadskoncept
som paborjats. Alla bostadsentréer viander sig mot gata och har genomgang till
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de skyddade gardarna. For att skapa en egen identitet och karaktér hos de
tillkommande tva kvarteren, har de fatt en annan takutformning 4n i de tidigare
etapperna i ndromradet. Taken &dr utformade som sadeltak med resning nog att
rymma bade fldktrum och hisstoppar. Bottenvaningar innehéaller publika
lokaler mot framf6rallt de tva storre gatorna Sofielundsvégen och
Garagevdgen. Forskolan i1 det norra kvarteret skiljer ut sig i fasadgestaltningen
genom att ha en egen karaktir vilken signalerar forskoleverksamhet istéllet for
bostadsfasad. Vindar far inte inredas for bostadsdndamal.

Gestaltningsprinciper

Den konceptuella idén &r att utvidga Stockholminnerstads kvartersstadsstruktur
till ett nytt ldge utanfor de tidigare stadsdelarna och malmarna. Mer 1 detalj har
detta fatt till uttryck, i Astorp, en kvartersstruktur i med sex- till sjuvéningar,
kulormaéssigt varierande putsfasader och sadeltak med cirka 30 graders lutning.
Entré till bostéder sker fran gata eller fran garden. Entréer till lokaler i
bottenvaningarna sker uteslutande fran gata. Gardarna &ar uppbyggda pa
terrassbjdlklag och ska i storsta mojliga mén forses med véxtlighet. Gardarna ar
underbyggda med garage i de bada kvarteren med infarter fran Hallovagen
respektive Fyrvaktarkroken. Den lagre forskolebyggnadens tak i det norra
kvarteret kan med fordel forses med vattenférdréjande vaxtlighet typ sedum
eller motsvarande. Byggnaderna dr ténkta att kunna férses med balkonger ut
mot Sofielundsvagen, Garagevdgen, Hallovagen och Fyrvaktarkroken med ett
utskjutande maximalt matt av 1,5 meter och pa en hojd av lagst 5,0 meter
mellan underkant balkongplatta och mark. Balkonger in mot kvarterens gardar
kan ges ett ldgre matt an 3,0 meter mellan underkant balkong och mark,
balkongernas djup ska inte 6verskrida 1,5 meter fran fasad.

Forskola

Forskolans entréer nas fran Garageviagen, Halloviagen och via garden.
Forskolans orientering i stadsdelen, bostadsgéardens storlek och avstand till
park/naturmark, far till f61jd att férskolan &r lamplig f6r maximalt cirka 70 barn
uppdelade pa cirka fem avdelningar. Férskolan ska ha en utslappsgard pa minst
40 kvadratmeter per avdelning eller per 14 barn och en vistelseyta pa minst 110
kvadratmeter per avdelning eller per 14 barn med placering pa kvartersmark.
Ovanstdende ytreglering ger en yta av cirka 10,7 m” per barn.

Forskolegérden ska vara av god kvalité vad det giller utformningen och frimja
barns lek och ldrande.

Gator och trafik
Gatunat

Planforslaget genererar forlangningar av de befintliga gatorna Hallovégen och
Fyrvaktarkroken. Huvuddelen av gatorna kommer att vara allménna. Det dr
endast Fyrvaktarkroken i sin sddra del som foreslas vara en kvartersgata.

SID 9 (15)
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Perspektiv mot n(;rdvéist, Arkitekter Engstrand och Speek AB.

Biltrafik

Lastbilar trafikerar de nérliggande gatorna Sofielundsvidgen och Garagevigen
pa sin vig till SL:s servicedepa norr om Astorp 2. Antal transporter till
bostdder, ny- och befintlig depa har i bullerutredningen antagits vara cirka 360
fordon per dygn (ADT, &rsdygnstrafik, var av cirka 9 procent #r tung trafik).
HSB har utfort en parkeringsutredning med ett differentierat p-tal med
avseende pa ldgenhetsstorlekar. Med den preliminéra ldgenhetsférdelningen
som grund ger p-talet, 0,6 p/lgh, cirka 150 parkeringsplatser att fordela pa de
tva kvarteren. For att klara parkeringsbehovet kommer kvarteren att
underbyggas med killare/garage. Eventuellt skulle fastigheten kunna kopplas
till en bilpool och dé skulle kravet pa p-platser kunna sinkas ytterligare.
Kravet péa parkeringstal skulle da bli 0,5 p/Igh.

ANTAGANDEHANDLING
DNR 2013-11114

SID 10 (15)
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbana finns idag i 6stvéstlig riktning vid Sofielundsvidgen och
vid Garageviagen dr gang- och cykelbana 1 nordsylig riktning under
planldggning. Cykelparkering kommer till stor del att ske i kéllar- och
suterrdngvaningarna och behovet dr uppskattat till cirka 2,2 cykelplatser per
lagenhet. Enligt Trafikkontorets remitterade Cykelplan 2012 bor dessa
parkeringstal ses 6ver med tanke pa den kraftigt 6kade cyklingen och
Stockholms ambition att vara en cykelstad i vérldsklass.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestation Blasut ligger cirka 250 m fran fastigheten.
Busslinjerna 163 och 193 trafikerar ndromradet, hallplatserna ligger pa
Garagevédgen respektive Sofielundsviagen. Busslinjerna trafikerar strackan
Karrtorp/Sétra respektive Stockholm central/Farsta strand.

Tillganglighet

Angoring for bilar till bostédder sker fran gata och fran gard undantaget de tva
trapphusen vilka forsorjer bostadsvaningarna ovanfor forskolan. Vid dessa
trapphus anordnas handikapparkering pa gatan. Entrén till forskolan sker 6ver
gérden fran den minst trafikutsatta gatan, Fyrvaktarkroken, som ligger i stort
sett 1 niva med garden, via en kort i lutning cirka 1:20. Inlastning till
forskolekoket dr planerad mot Garagevagen dér en lastzon eventuellt kan
anordnas. En extra entré till férskolan (eventuell personalentré) ar mojlig fran
Halloviagen. Entréer till handel (centrumanvéndning) och bostadskomplement
som exempelvis soprum, tvéttstugor och cykelférrad med mera sker fran gata.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Fastigheten kan anslutas till befintliga vatten- och spillvattenledningar.
Dagvatten fran planomradet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi. Dagvatten far endast anslutas mot befintlig
dagvattenservice efter fordréjning i samrad med Stockholms Vatten.

For att lokalt fordroja dagvatten pa den egna fastigheten kan véxtbaddar, pa
géardar, med fordel bevattnas med fastighetens dagvatten.

El/Tele

El- och teleledningar finns framdragna till fastigheten och kan anslutas.
Omréade for tillkommande elnétstation skapas inom planomradet.
Hénsyn ska tas till befintliga serviceledningar inom omradet.

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns i anslutning till planomradet och kan anslutas.

Avfallshantering

Avfallshantering skall ske i enlighet med stadens riktlinjer. Soprummen ska
vara tillgéngliga for de boende och verksamheterna i fastigheten. De planerade
kvarteret kommer att utrustas med soprum med mdojlighet till sortering av
avfallet. Sop- och killsorteringsrum ska inrymmas i bostadsbyggnaderna.
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Raddningstjanst

Mojlighet till raddningsinsatser ska studeras i det fortsatta planarbetet, genom
att tillgodose att byggnaderna inom Astorp 2 4r dtkomliga for
raddningsinsatser. Eventuellt kan en alternativ utrymningsvég fér de boende
behovas. Det méste finnas tillgdng pa slackvatten vid planomrédet.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

En framtida geoteknisk och geohydrologisk undersékning bor pavisa i vilken
utstrdckning infiltration kan vara ett alternativ for att omhénderta dagvatten.

Ju mer vatten som kan omhéndertas lokalt med infiltration desto mindre volym
kréavs for planerat fordrojningsmagasin. Forutséttningen for
dagvattenplaneringen i omradet bor vara att de fororeningar som uppstar till
foljd av den nya markanvéndningen ska tas omhand inom omrédet samt att
vattenflodet nedstroms programomradet inte ska férdndras jamfort med dagens
forhéllanden. En viktig faktor for att na detta 4r att dagvattnets uppehallstid
inom omradet &r sa lang som mojligt. Genom att 6ka grona ytor f6rdrojs
uppehéllstiden for nederbord i omradet och gronytor har dven en avkylande
effekt 1 ett varmare klimat. Grona viaggar och tak kan utredas for att 6ka
mingden gronyta ytterligare.

Genom nedanstdende atgérder bedoms en hallbar dagvattenhantering uppnés
for Astorp etapp 6 och 7:
e Genom en genomténkt hojdséttning samt gronska pa innergardarna kan
en viss médngd dagvatten omhéndertas lokalt.
e Hinsyn har tagits till klimatférédndringarnas paverkan av nederbord
med en klimatfaktor pa 1,2.
e Rening utf6rs dér behov finns samt en f6rdrojning av dagvattnet sker
innan det ldamnar fastigheten.
e Vidare utreda om infiltration 4r mojligt, bade vad géller mojligheter
och placering.

e Utreda om det finns féroreningar i mark och utféra sanering vid behov.

Ytterligare atgédrder for att minska paverkan fran dagvatten ar att:
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Vid val av byggmaterial till fasader, tak etc ska obehandlad koppar och
obehandlad zink ej anvindas.

e Undvika att godsla park- och naturmark, for att minska mangden fosfor
och kvive.

e Se till att vatten och sn6 fran harda ytor, gdngvigar med mera, inte
avleds till brunnar och ledningar utan infiltreras i bevuxna ytor.

e Vid behov av pumpning av ldnsvatten under byggskedet ska kontroll av
vattenkvaliteten ske och eventuellt behov av rening undersokas innan
utslépp sker till dagvattenndt.

Landskapsbild/ stadsbild

Platsen &r 1 dagsldget obebyggd och platsens karaktdr kommer att fordndras
fran obebyggd upplags- och parkeringsplats till ett stadsméssigt
bostadsomrade, sex- till sjuvaningar hogt, med lokaler i bottenvaningarna
utmed de kringliggande storre gatorna, planen majliggor lokaler i alla
byggnader. Genomforandet av planforslaget innebér vidare att omradet pa ett
forutsagbart och tydligt sétt avslutas mot de nyligen uppforda kvarteren
véasterut och mot korsningen Sofielundsviagen och Garagevégen.
Bottenvéningarna i de tillkommande husen &r planerade for lokaler vilka har
mojlighet att skapa en positiv och trevligt bidrag till omkringliggande gator och
bebyggelse.

Centralt i det nya omradet Astorp ligger Halloviigen och en langstrickt liten
skulpturpark, vilken pa ett bra sétt haller ihop de nya kvarteren. Vidare
sammanldnkar Halloviagen och parken kontakten mellan T-bananstationen
Skarmarbrink och de kringliggande bostdderna o Hammarbyhdojden och dven
kommande bostidder kring Nytorpsgérde med cirka 800 tillkommande
lagenheter. Detta sammantaget ger att Hallovdgen och 6vriga tillkommande
gator kommer att behova utrustas och underhallas likt en typisk innerstadsgata,
vilket ju ocksé &r sjdlva idén med innerstadens utvidgning enligt géllande
oversiktsplan. I Astorp finns méojligheter till service och ocksé mojligheten att
bedriva en verksamhet pa grund av dess kollektivtrafiknira placering och
omgivande planer pé ytterligare bostdder kring Nytorpsgérde.

Storningar och risker

Buller

Lastbilar som till exempel bromsar, startar, tomgangskor eller accelererar ger
ofta upphov till hoga ljudnivaer som stéller krav pa extra god fasadisolering for
nérliggande bostéder for att klara riktvéardet 45 dB(A) maximal ljudniva
inomhus.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av partiklar PM10
dr 25-35 pg/m’ (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m’.
Halten av kvivedioxid dr 30-36 ug/m’ (dygnsvirde) att jimfora med
miljdkvalitetsnormen 60 pg/m’. Miljoforvaltningen beddmer inte att foreslagen
byggnation pa platsen kommer att medfora att miljokonsekvensnormerna
overskrids inom planomradet.
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Barnkonsekvenser
Planforslaget bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for barn. I dag
dr tomten obebyggd och inte lamplig for barn att vistas pa, parkering och
industrimark. I och med ombildandet av fastigheten till bostdder och forskola
kommer en bostads- och forskolegard med plats f6r lek att anordnas och
fastigheten 6ppnas darmed upp for barn. Omsorg ska ldggas pa utformningen
av gardsytan for att framja anvandningsmojligheten f6r forskolebarn och barn
som flyttar in i byggnaderna. Forskolan dr lamplig for maximalt cirka 70 barn.
Detta pa grund av att minsta rekommenderade avstand till park 6verskrids
enligt 6versiktsplanen och att forskolegardens yta inte bér dominera over
bostadsgardens yta och funktion. Forskolegérden ska vara av god kvalité vad
det géller utformningen och frdmja barns lek och larande.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier

Solstudier framtagna av Arkitekter Engstrand och Speek AB visar att
skuggningen av kringliggande bostadshus inte 6kar nimnvart. En del av
morgonsolen minskas for fastigheten vister om Fyrvaktarekroken.

Tidplan

Granskning 4:e kvartalet 2015
Antagande 4:e kvartalet 2015

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planbestéllaren/fastighetsdgaren, HSB bostads AB, ansvarar f6r planens
genomforande. Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r uppréttande av
detaljplanen och myndighetsutévning genom planavtal med bestillaren.

Huvudmannaskap
Planen omfattar kvartersmark och allménplatsmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner Dp 2002-14055 fran 2006-03-
16 detaljplan Dp 87075 fran 1990-10-01 helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Agoforhéllande

Planomradet omfattar del av fastigheten Hammarby 1:1, del av Enskede Gard
1:1 och hela fastigheten Astorp 2. Samtliga fastigheter dgs av Stockholms
kommun.

Fastighetsbildning
Bostdder mm

Genom fastighetsbildning mellan Enskede Gérd 1:1, Hammarbyhdojden 1:1 och
Astorp 2 bildas nya fastigheter for i huvudsak bostadséindamal.
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Elncitstation
Genom avstyckning frén Astorp 2 kan en ny fastighet for elntstation bildas.
For infart 6ver kvartersmark till elnitstation kan servitut bildas.

Gata
Genom fastighetsreglering fors mark fran Astorp 2 till Hammarbyhéjden 1:1
for att dar utgora mark for gatudndamal.

Ledningsriitt
Ritten att ha allménna ledningar (u-omrade pa plankartan) sékras genom
ledningsritt eller avtalsservitut

Gemensamhetsanliggning

Delar av utlagt gatuutrymmet i planomradet ingér idag i befintlig
gemensamhetsanlédggning, Arholma ga:1, som gator. Anlédggningen forvaltas
av Blasuts samfillighetsforening. I samband med markéverforing fran Astorp 2
(kvartersmark) till Hammarbyhojden 1:1 (gatumark) méaste
gemensamhetsanlédggningen, Arholma ga:1, dndras/omprovas, dvs
utrymmesservitut, akt 2011-09312.1, f6r gemensamhetsanldggningen minskas.

Ekonomiska fragor
Enligt planavtal ska planbestillaren bekosta planarbetet samt for kostnader for
genomforande och iordningstéllande av kvartersmark inom planomradet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Bebyggelsen inom planomradet kan kopplas till befintliga vatten- och
avloppsledningar. Hénsyn ska tas till befintliga serviceledningar inom omrédet.
Dagvatten fran planomradet ska i stérsta mojliga man omhéndertagas inom den
egna fastigheten enligt stadens dagvattenstrategi. Dagvatten far endast anslutas
mot befintligt dagvattenservis efter samrad med Stockholms Vatten.

El/Tele

Bebyggelsen inom planomradet kan kopplas till befintligt el-, tele-, och
fjarrvarmeledningar. Hénsyn ska tas till befintliga servisledningar inom
planomradet. Vid projektering ska det utredas om ledningarna kan vara kvar i
befintligt 14ge eller behover flyttas.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Jonas Claeson Mattias Olsson
Planchef Planarkitekt
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