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Sammanfattning

Telefonplansomrédet har préglats av industriverksamhet under stérre delen av
1900-talet. I slutet av 30-talet etablerade sig LM Ericsson i omradet och den
s.k. LM-staden med industrier, bostdder, centrum, dagis och skola véxte fram.
Idag har Ericsson flyttat sin verksamhet fran Telefonplan och salt sina fastig-
heter. De nya fastighetsdgarna har ambitionen att tillsammans med staden ut-
veckla omradet till en sammanhallen stadsmiljé med en blandning av bostéder,
arbetsplatser och service.

Planen utgor en del av ett storre program for Telefonplan. Planomradet &r en
del av det dldre fabriksomradet och som idag framst nyttjas for parkering
(markparkering samt parkeringsdick). Fastigheten Telefonfabriken ar
blaklassad (hogt kulturhistoriskt viarde). Planen innebér att befintlig struktur
kompletteras med kvarterbebyggelse, ca 300 ldgenheter och 15 stadsradhus, en
forskola och en elnétstation. En mindre del av en befintlig dldre
kontorsanldggning (souterrdngbyggnad) behover rivas.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet &r att fortsdtta omvandlingen av ett arbetsomrade till en blandad stads-
bebyggelse. Planen mojliggér ny bostadsbebyggelse, ca 300 lagenheter och 15
stadsradhus, en foérskola och en elnitstation.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan
Utstéllning: september - oktober 2013
Antagande: december 2013
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Inledning

Planhandlingar
Planen bestar av plankarta med bestédmmelser. Dér hojder forekommer redovisas
dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor plan- och genomftrandebeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag

Planen mojliggdr ny bostadsbebyggelse, ca 300 ldgenheter och 15 stadsradhus,
en forskola och en elnitstation. Bebyggelsen utgor en del av ett storre program
for Telefonplan. Syftet &r att fortsdtta omvandlingen av ett arbetsomrade till en
blandad stadsbebyggelse.

Plandata
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Planomradets lcige i Telefonfabriksomradet.
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Planomradets lige vid Telefonplan.

Lage
Omradet ligger vid Telefonplan, cirka 500 meter fran tunnelbanestationen och
tillhor det dldre industriomréadet i1 den s.k. LM-staden.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar i huvudsak fastigheten Telefonfabriken 1 som &gs av
Vasakronan genom det heldgda dotterbolaget Fastighets AB Telefonfabriken
men dven delar av Telefonfabriken 3, som dgs av JM AB och Hégerstensdsen
1:7, Hégerstensasen 1:8, Vistberga 1:1 och Midsommarkransen 1:1 som alla
dgs av Stockholms kommun.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, markeras omradet som ett av
stadens utvecklingsomraden.

Program

Under 2004 genomfordes ett programarbete, godkidnt i SBN nov 2004, {or hela
Telefonplansomradet. Programmet lade fast en 6vergripande struktur for gator,
parker, torg och bebyggelse. En full utbyggnad enligt programmet berdknas till
ca 2 000 lagenheter och ca 70 000 kvm kontorsyta.

Detaljplan

Planen ber6r P1 2993, Pl 7342, Dp 2000-05877-54, Dp 2005-22005-54, Dp
2006-03485-54, Dp 2007-36262-54 med anvéndningsbestdmmelserna
industri-, kontors-, elnétstations- , gatu- samt parkdndamal.



Godkint dokument - Gunilla Holmgqvist, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-07-15, Dnr 2010-02062

.sTo

Po

Dﬂ

-

[ (0

oo

o

.Sw,\

DNR 2010-02062
SID 5 (39)

Riksintresse
LM Ericssons fabrik och bostidderna i LM-staden ir av riksintresse for kultur-
minnesvarden.

Forutsattningar

Telefonfabriksomradet - historia och nutid

Telefonplansomradet har priglats av industriverksamhet under storre delen av
1900-talet. I slutet av 30-talet etablerade sig LM Ericsson i omradet och den
s.k. LM-staden med industrier, bostdder, centrum, dagis och skola vixte fram.
Fabriken stod férdig 1941. Intill fabriken uppfordes 1939-46 arbetarbostdderna.
Idag har Ericsson flyttat sin verksamhet fran Telefonplan och salt sina fastig-
heter. De nya fastighetsdgarna Vasakronan, Stena Fastigheter, SSM Bygg och
Fastigheter samt Keops har ambitionen att tillsammans med staden utveckla
omradet till en sammanhallen stadsmiljo med en blandning av bostédder, arbets-
platser och service.

PROGRAM 1950 PROGRAM 2010 PROGRAM 2020

BOSTADER BOSTADER MARKBOSTADER ™= VERKSAMHETER
mm VERKSAMHETER = VERKSAMHETER LAMELLER SKOLOR
SKOLOR == | AMELLPUNKTER EVENT
EVENT KVARTER = GARAGE
s GARAGE STORKVARTER

Industriomradets utveckling. Illustration: Rosenbergs arkitekter

Planomradet

Planomradet ligger i sydvéstra
delen av industriomradet. Om-
radet bestar till storsta delen av
hardgjorda asfalterade ytor. Inom
planomradet finns en tennisbana,
parkeringshus i véster (planeras
att behallas) och i 6ster dldre
kontorsbebyggelse i
souterrdnglige (dédr en mindre
del, konferensrum samt del av
foajé/ cafeteria, foreslas att rivas.

[ véster angrénsar planomradet . :
naturmarken och Hagerstensasen.  Planomradets lige i Telefonfabriksomradet,
I norr fardigstéller JM cirka 200
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lagenheter, i Oster finns Generatorn, den hdgsta byggnaden i fabriksomradet,
s6der om planomradet gér tunnelbanan pé en bro.

Natur

Inom planomradet finns stora h6jd-
skillnader da fabriksomradet &r ett
utspriangt omrade och ligger pa en
flera meter lagre markniva
gentemot Hagerstensasen och
naturmarken i véster. Ett viktigt g/c
strak genomkorsar omradet och
kopplar Telefonplan med
Hégerstensésen. I planomradets
sOdra och vistra del finns nagra
extra bevarandevirda stora trid,
ekar och 16nnar. En stor ek utgor
fond till den intilliggande amfi-
teatern och har stor betydelse for
platsen. I planomradets 6stra del i Planomrédet.
anslutning till kontorsbebyggelsen,

finns en befintlig tradgirdsanldggning
tillhérande konferensanldggningen.

Arkitektur och skala

Planomradet dr en del av det dldre industriomradet. Inom omradet finns bade
industrihallar och kontorshus. Industrianldggningen som uppfordes under 30-
40 talet var mycket modern for sin tid, rationell, extremt funktionsseparerad
och uppbyggd efter I6pandebandprincipen. Omradet har en hog arkitektonisk
kvalité. Det som framforallt priglar omradet dr byggnadernas variation i skala.
Mycket héga kontorshus méter hus i 1ag skala vilket skapar en intressant
spanning och en arkitektonisk dramatik. 2004 invigdes Konstfacks nya lokaler
i Ericssons gamla huvudfabrik.

i H

Hog skala moter lag i industriomradet.
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Gator, trafik och parkering

Omréadet angors fran Telefonvigen. Industriomradet bestod tidigare av ett sa
kallat industrigolv (méngfunktionell asfaltsyta). Idag, i samband med att JM
bygger 200 bostidder norr om planomradet byggs ett gatunit ut som kopplar till
fabriksomradet och stadsdelen. Befintligt p-ddck inom planomradet f6rsorjer
industriomradet med parkeringsplatser och planeras dérfor att behallas.

Offentlig- och kommersiell service

I direkt anslutning till planomradet i Telefonfabriksomradet finns restauranger,
bostider, studentbostider, kontor, férskolan Paletten och Konstfack m m.
Tunnelbanan och ett mindre centrum (bibliotek, restaurang, mataffiar m m)
finns pa promenadavstand, ca 500 meter fran planomradet.

Geotekniska férhallanden - markférhallanden

Marken inom planomradet sluttar mot sdder. Jorden bestar av fyllningsjord pa
berg alternativt fyllningsjord pa lera och berg. Jorddjupet och lertjockleken
okar at soder. Befintliga ledningar finns inom fastigheten. I den tidigare
etappen DP2 lades nya ledningar i Tellusgangen och i Tellusgatan. Véster om
befintligt p-ddck samt i sédra delen av planomradet i Telefonvégens
forlangning finns VA-ledningar.

Hydrologiska forhallanden - markavvattning

Omréadet avvattnas idag via dagvattenbrunnar och tita ledningar till Stockholm
Vattens ledningsnit i omgivande gator. Enligt genomford miljéutredning samt
de geotekniska undersokningarna dr det pga markforhallandena och mark-
fororeningar olampligt att infiltrera dagvatten inom omrédet. For att minska
belastningen av befintligt ledningsnit har ett fé6rdrdjningsmagasin anlagts i
Tellusgatan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

LM-Ericssons fabrik och bostdderna i LM-staden é&r av riksintresse for
kulturminnesvarden. Det ar ett bostadsomrade med enhetliga flerbostadshus
med néra anknytning till LM Ericssons nyetablerade fabriker, vilket speglar
funktionalismens och 1930-talets strdvanden inom arkitektur och planering
med bostadssociala ambitioner. Anldggningen finns med pa
riksantikvariedmbetets lista 6ver landets tolv viktigaste industriminnen.

Stadsmuseets
klassificerings-
karta. Bla
fastigheter (hela
fabriksomradet) dr
klassade av
stadsmuseet som
kulturhistoriskt
vérdefull
bebyggelse,
motsvarande
fordringarna for
byggnadsminne.
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Kulturhistorisk utredning

Planen innebér att del av befintlig souterrdngvaning rivs. Dé fastigheten &r
blaklassad (hogt kulturhistoriskt virde) sa har en antikvarisk utredning tagits
fram for att fa kunskap om vilka kulturhistoriska vdarden som finns samt vilka
konsekvenser planen medfor.

Byggnadshistorik i korthet

LM Ericssons forsta delar av fabriksanldggningen stod fardiga 1942 efter
ritningar av arkitekten Ture Wennerholm.1957-58 uppfordes en tillbyggnad
(hus 04), ett kontorshus i 13 vaningar med lokaler foér koncernledningen, en
utstédllningshall i entrén och en souterringvaning med personal- och gidstmatsal
och kok. 1971 byggdes kontorsbyggnaden till och fick en H-formad plan.
1976, i samband med LM Ericssons 100-ars jubileum byggdes souterrang-
vaningens lokaler om till konferens- och informationscenter. De kom att
innehalla horsal, liten filmsal, lounge och cafeteria. Ombyggnaden var pé-
kostad och priglades av en vil genomtéinkt utformning med hog kvalitet i
materialval och utférande. Det 4r denna ombyggnad som fortfarande préglar
interioren och mycket av den fasta inredningen ar bevarad fran den tiden bland
annat golven i marmor, viggpaneler, detaljer i bjork och belysningsarmaturer.

L1 UTN) Pkl
Ty Lenyy,

LLTTY

— e
Hus 04 med souterringvaning.

Belysningsarmatur, hall 013.
Foto: ALX arkitekter

Korridor 008. Lounge (ombyggd). Filmsal.

I en kulturhistorisk utredning daterad 1997 delades
bebyggelsen in i tvé kategorier, den forsta kategorin &r
den kulturhistoriskt mest virdefulla, och dit hor bygg-
naderna uppférda under den forsta utbyggnadsfasen, bl a
hus 04 fran 1958 med dess souterrdngvaning.

Den nya bebyggelsen innebiér att det hga kontorshuset
blir intakt men att del av souterrdngvéaningen rivs.

Plan souterringbyggnad och ny bebyggelse. Gron markering visar
utbredning souterrdngbyggnad. Gul markering visar placering av
ny bebyggelse. De fiimre delarna av souterrdngbyggnad mot
Telefonvigen sparas. lllustration: Rosenbergs arkitekter
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Del av souterrdngbyggnad som vetter in mot fabriksomradet och som foreslas
rivas innehéller f6ljande rum:

Moétesrum 056 Utstdllningshall 044 Cafetid-034 (del rives)
Foto: AIX arkitekter

Storningar och risker

Vattenfororeningar

Genomforda utredningar visar att omradet framst berors av fororeningar i
grundvatten. Féroreningarna i grundvattnet bestar av klorerade kolviten, vilka
kommer fréan tidigare kretskortstvitt inom Ericssons tidigare verksamhet i
huvudfabriken. Halsoriskerna utgérs framst av inandning av dess dmnen i
gasfas inomhus. I utomhusluft utgér dess &mnen ej nagon storre forviantad
hilsorisk da &mnena bryts ned pa négra millisekunder i dagsljus.

Anledningen till att féroreningarna inte har atgérdats ar dels for att det ar
tekniskt svart att avlagsna en TRI-fororening ur grundvattnet och dels att
atgirderna i sig riskerar att 6ka spridningen till nedstroms beldgna omraden.
TRI omvandlas och bryts ned naturligt, vilket redan pagar men det tar lang tid.
Miljoforvaltningen har bedomt att genom byggnadstekniska atgérder
sékerstélls en god bostadsmiljo.

Markfororeningar

Genomforda utredningar visar att marken inom planomradet ej &r férorenad i

nagon storre utstrickning. Bakom garaget finns ett mindre utfyllt omrade dér

fororenad mark patréffats i halter om MKM (mindre kénslig markanvandning
enligt Naturvardsverkets generella riktvéarden, rapport 4638). Markkvaliteten

inom planomréadet bor generellt klassas som MKM-massor. I dagsldget finns

inget uttalat atgérdsbehov avseende fororenad mark.

I delar av omradet har hoga halter av markradon uppmiéitts.

Buller, vibrationer

Planomradet dr bullerstort framf6rallt i den sddra delen. De dygnsekvivalenta
ljudnivaerna ligger 6ver gransvirdet 55 dBA och uppgar till 62-63 dBA, de
maximala trafikbullernivderna ligger ocksa over grinsvirdet 70 dBA och
berdknas uppga som hogst till 83 dBA. Stadens mal for trafikbuller bedoms
kunna erhéllas genom god ldgenhetsplanering och genomténkt val av
ljudreduktion hos véggar, fonster och uteluftsdon.
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Planen

Overgripande

Den befintliga strukturen kompletteras med ny kvartersbebyggelse. Mot natur-
marken i vister 6ppnas kvarteret och en bostadsgard méter naturen (kv A). En
hogre byggnad om 16 vaningar markerar omradets sydvéstra hérn (kv A). I
planomrédets mitt (kv B) placeras ett bostadskvarter i tva delar med en mindre
angoringsgata emellan som omgérdas av stadsradhus. Mot Telefonfabrikens
hogra kontorsbyggnad placeras stadsradhus vilket skapar ett tydligt gaturum
vid huvudgatan i Telefonfabriksomradet (kv C). Det ldgre punkthuset i kv C
fortydligar befintlig plats, vid Generatorns sockelbyggnad. Platsen omvandlas
till ett mindre torg med plats for vistelse. I flerbostadshusens bottenvéningar
finns bostadsentréer, bostadskomplement och lokaler dér sa dr mojligt.

Bebyggelsen ansluter till fabriksomradets befintliga struktur med Tellusgédngen
som den centrala pulsddern och Telefonvigen som huvudsaklig angoringsvéig
for biltrafik. Langs Tellusgangen koncentreras servicen inom omradet. Hér
finns idag en restaurang, kontor, utstillningslokaler, Konstfack m m.

Planen innehaller totalt ca 300 lagenheter och 15 stadsradhus.

é 1 il "m" : b WS ) 4 §

Situationsplan med kvarteren (4, é C)
arkitekter

osenbergs

och ovriga delar av fabriksomradet. lllustration : R

Modellbild. Bebyggelsen bestar av: kv A, kvartersbebyggelse
med en 16-vaningar hdg byggnad i sydvdstra hérnet. Kv B,
tva bostadsgardar med stadsradhus som flankerar den
mindre angoringsgatan. Kv C, 7 st stadsradhus samt ett
punkthus med angoring fran Tellusgatan. Illustration:
Rosenbergs arkitekter
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Ny bebyggelse- arkitektur och gestaltning

De nya kvarteren inspireras av Telefonfabrikens industriella organisation och
gestaltning. Industriomradet préglas av funktionsstyrda, individuellt gestaltade
byggnader placerade pa en flexibel, mangfunktionell yta "industrigolvet™.
Dessa egenskaper transformeras till boendekvaliteter i savil volymhantering
som detaljutformning.

i —— —— 7
Industriomradet idag. Varje kvarter/byggnad - ett uttryck. Fran vinster hus 04 Generatorn, Designens
hus, Konstfack, forskolan Paletten.

Variation i hojd

Telefonfabriksomradet kdnnetecknas av stor variation i hushéjder.
Bebyggelsen i det nya omradet spanner mellan 2 vaningar hoga stadsradhus till
hogre punkthusbebyggelse om ca 16 vaningar for att skapa variation och
dynamik.

TAKLIST 2010 TAKLIST 2020

o s

Diagrammen visar omrddets stora variation av taklist/byggnadshdjder 2010 samt 2020 (da tidigare etapp
samt denna etapp beddéms vara utbyggd). lllustration: Rosenbergs arkitekter

wre | [

¥ SN v

Elevation utmed Telefonvcigen, vy norrut. En hogre byggnad om 16 vaningar grédnsar mot naturmarken i
vdster och markerar det nya omradets horn. lllustration: Arkitema DOT
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Tre olika kvarter- variation i volym, sort och gestaltning
Likt bebyggelsen i det dldre fabriksomradet ges varje kvarter olika uttryck, i
savil volym, gestaltning och innehall.

En varierad stadsbild skapas. Tre olika kvarter, olika
innehall och sinsemellan olika gestaltade.

Kv A- hogt punkthus och gardskvarter med bostdider,
forskola och lokaler.

Kv B-gardskvarter med lokaler i delar av
bottenvaningen och stadsradhus mot en mindre
angoringsgata mellan kvarteren.

Kv C- stadsradhus mot Tellusgatan, mindre punkthus
med lokal i bottenvaningen.

Varierad takprofil Illustration: Arkitema DOT

e

[Hlustration: Arkitema DOT

—

A B

Utemiljoer— gestaltning

Planomradets utemiljo ska utformas 1
samklang med Telefonplans industriella
karaktér och bidra till platsens identitet.
Miljoerna ska vara langsiktigt héallbara
och foreslas byggas upp av robusta
enkla strukturer med stor omsorg om
detaljer. Med en stadig och stabil bas
kan temporéra funktioner adderas och
pa ett flexibelt sétt tillfredsstédlla nya
behov. Val av material och detalj-
utforande foreslas sa langt som mojligt
anknyta till platsens historia och form-
ges med fordel pé lekfulla och ovéntade Referenser fabriksgolv, lekfull gestaltning av
satt med mycket kulor. utemiljoer.

Gronskan 1 omradet planteras 1 téta grupper, sa som det naturligt blir i en
industriell miljo dir en bit mark blivit 6ver och sly etablerar sig och vixer upp.
Hér samlas véxter av olika arter och storlek, de blir grona punkter.

Varje gard far en unik utformning préglad av intilliggande hus och dess
platsspecifika forutsittningar. Gardarna ska fungera som komplement till
omradets offentliga platser och gestaltas grona i kontrast till de omgivande
hardgjorda gaturummen, (se vidare beskrivning av gadrdsmiljoerna i respektive
kvartersavsnitt).



Godkint dokument - Gunilla Holmgqvist, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-07-15, Dnr 2010-02062

.sTo

Po

-

)ﬂ

[ (0

oo

o

.Swf\

DNR 2010-02062
SID 13 (39)

Med hoga hus och relativt sma gardsutrymmen stélls stora krav pa upp-
byggnaden av vixtbaddar for att {4 till en véxtlighet som klarar de tuffa
forhéallandena. For att erbjuda goda vixtbetingelser ska vaxtbaddar f6r trad och
planteringar ha ett minsta jorddjup pa 800 mm vid normala jordar exklusive
dréneringsskikt. Ska grundare vixtbdddar anvindas krévs speciell uppbyggnad
med t ex pimpstensjord for att dstadkomma goda luft- och vattenhéllande
egenskaper. Dér terrassbjilklagets dverbyggnadstjocklek inte racker till
foreslés planteringarna byggas upp till upphojda viaxtbaddar med kant eller mur
for att klara féreslagna jorddjup. Stora sammanhallande jordvolymer ska
prioriteras fére mindre volymer i detaljprojektering och behovet av relevant
bevattning ska iakttas.

Omradet idag samt 6vergripande struktur

Vit markering visar ny bebyggelse. Illustration: AWL arkitekter

Gronstruktur Zoner Rorelse
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Hlustration: AWL arkitekter
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Perspektiv kv A, korsningen Telefonviigens/ Mobilgatan: Illustration: Arkitema DOT
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Overgripande

Befintligt parkeringsdick byggs till samt kringbyggs med bostadsvolymer.
Bostadsvolymerna varierar i h6jd, mellan 5-8 vaningar mot Mobilgatan och
mot Telefonvégens forldngning. Kvarterets horn mot sdder och parken
accentueras genom en 16 vaningar hog byggnad.

Befintligt parkeringshus kringbyggs Principskiss. Den gréna garden Principskiss. Ett kvarter, tre
med bostdider. Parkeringshusets évre kopplas till naturmarken. olika delar.
ddck blir gron bostadsgard. Hllustration: Rosenbergs arkitekter, Arkitema DOT

Huset delas in i tre olika delar som alla utgar fran platsens industriella kontext.
Del 1, 16-véaningar hogt punkthus mot sdder och parken, ges ett vertikalt ut-
tryck. Del 2, vinkelformad bjalklagsbyggnad i 5-8 vaningar, mot Telefonvigen
och Mobilgatan, far ett horisontellt uttryck och del 3, lamellbyggnad i 7
vaningar, mot norr och Tellusgangen, ett massivt uttryck.

Fasad-, takutformning och material
Kvarteret dr stort bade till volym, hdjd och bredd. Husets gestaltning ska
medverka till att bryta ned skalan och skapa en levande, varierad fasad.

:

|
3
i
3

[ W
A
-

Fasad mot Telefonviigens forldingning. Hoghusets stabila bas, de tre forsta vaningarna innehaller en
forskola med 6 avdelningar med entré mot Telefonvigens forlingning. Forskolan verksamhet ska tydligt
markeras med horisontella djupt liggande fonsterband i olika hojd. lllustration: Arkitema DOT

Del 1, punkthushuset, dr framdraget fem meter fran fasadliv i férhallande till
del 2 och pa sa sitt framhalls det vertikala uttrycket.
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Del 2, vinkelbyggnaden, delas upp med vertikala trapphus och tydliga entréer
placerade i fasadliv, vilket skapar rytm och greppbara enheter. Taklisten
varierar 1 hdjd och mojliggor takterrasser. Alla taken dr sedumtak forutom
takterrasserna.

. ey g!mwﬁ ‘ '
| FEeTn e [
e B L B

Det héga punkthuset, vaning 4-16, och del 2, vinkelbyggnaden, utgar fran
samma grundstruktur med synliga bjélklag. Olika djup i fasaden skapar
variation, inomhus/ utomhus, olika vaningsplan och balkongytor. Bjilklags-
kanten i betong framtréader tydligt och ska ha minimum djup om 60 cm fran
framkant till fasadliv.

Fasad mot Telefonviigen. Olika djup i fasaden skapar variation, inomhus/ utomhus, olika vaningsplan
och balkongytor. lllustration: Arkitema DOT

Bjélklagskanterna foreslas utforas i vitmalad betong och tita fasaddelar i liv
med bjdlklag foreslas utforas i vit puts. Balkonger och indrag av fasad ska
utforas i skivmaterial och trd. Riacken ska uttrycka létthet och framhéva
bjalklagskanten och kan utforas i glas eller smide.
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Den yttre fasaden mot omradet ges en tydlig industriell karaktidr med justerbara
skjutluckor av stal/aluminium pa bjélklagets ytterkanter medan fasaden mot
garden och gronomradet foreslas ges en ”mjukare” karaktédr med storre inslag
av tré.

Balkongerna, de grona rummen
och entréerna i tva vaningar bryter
ner skalan och skapar variation.
De grona rummen glasas in i sin
helhet for att skapa ett soluppvcirmt
mikroklimat, vdl ldmpat for
véxtlighet och vila. De gréna
rummen ska i princip ges ges
samma omfattning som ritade
illustrationer visar.

Utsnitt fasad. Balkonger och grona rum. lllustration: Arkitema DOT

Del 3, lamellhuset i 7 vaningar ges ett mer massivt uttryck. Fonster ska vara
tillbakadragna fran fonsterliv. Mot Mobilgatan, Tellusgidngen och delvis mot
gronomradet ska fasaden utforas som tét fasad i vit puts. Gardsfasad utfors lika
del 2. Mot norr kan en utkragande byggnadsdel och balkonger uppforas.

Fasad mot norr. Del 3, lamellhuset i vit puts. Illustration : Arkitema DOT

Bottenvaning och entréer

Husens bottenvaningar innehaller bostadsentréer, bostadskomplement samt
lokaler. Garageinfarten till det bakomliggande parkeringshuset f6r ca 550 bilar
dr placerat i kvarterets sédra del med angoring fran Mobilgatan. Botten-
vaningen moter gatan med en bas av vit betong som ramar in entréer till bo-
stidder och lokaler. Basen ska ligga i liv med 6verliggande bjélklag.
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Bottenvaningarna ska uttrycka 6ppenhet och bjuda in boende savil som
besokande, och ha en hog kvalitet pa detaljer och material.

Perspektiv. Lokaler i husets bottenvaning mot Telefonviigen/ Mobilgatan. Trapphusen och entréerna
skapar rytm och medverkar till en indelning av fasaderna. lllustration: Arkitema DOT

Utemiljo
Gdrd
Parkeringsdickets lutande plan ger bostadsgarden en unik form.

| Linls

Fasad mot vdster. Parkeringshusets lutande plan skapar gardsbjdlklag. Horisontella avsatser
pa de lutande planen mdijliggor olika platser och rum for vistelse, lek och avkoppling.
Hlustration: Arkitema DOT

Garden ér stor, dppen och vistviand och erbjuder de boende manga goda platser
att vara pa. Plana sittytor planeras i soliga ldgen, grasmattor och lekytor kan
luta eller terrasseras och varvas med planteringar.
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Vixthus, forrad och dylikt ger skyddade platser. Ett tillgdngligt rorelsestrak
langs bada 16pen skapas. De boende nar garden tillgéngligt genom spanger av
gallerdurk, som sldpper ner ljus och vatten till underliggande vegetation.
Spéngerna far olika lingd beroende pa var pa déckets lutande plan de landar.
Forskolans gard, i sydvistra delen av garden, &r i flera nivaer och viand mot
naturmarken. Garden kan nas via trappor frdn byggnadens sodersida eller via
stig fran gangvégen. Den 6vre nivan nas tillgdngligt via en ramp och trappa.

e X i

Konceptskiss. Parkeringsgaragets
tydliga formsprak med lutande
plan byfts fram och ger gards-
rummet karaktdr. Markbe-
handlingen ger garden ett uttryck
av en storskalig trasmatta ddr
olika funktioner ryms bredvid
varandra och foreslagen
vegetation kan ses som den
sammanhallande varpen.
Hlustration: AWL arkitekter

Spdnger av gallerdurk. Husets form med synliga bjilklag ska vara tydligt dven fran gards-
nivan. En bred grusremsa ldggs ldngs hela fasaden. Skuggan under bjdlklagskanten ger ett
sken av att byggnaden svivar. Hogre vixtlighet néra fasaden undviks darfor. llustration: Awl

arkitekter
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Exempel gummiasfalt, lekfull ramp. Foto: Awl arkitekter

Entréplats och vdndzon
Den sodra fasaden i kv A vénder sig mot en plats med flera funktioner.

Principskiss entréplats. lllustration: AWL arkitekter

Vid punkthuset, byggnadens hogdel utvidgar sig platsen, hir finns bade
bostadsentréer och forskolans entré och &r en fredad plats for gdende. Utanfor
denna finns en vindzon for leveranser och angoring till forskola och bo-
stdderna. Markbeldggningen ska vara sammanhingande. Véndzonen 4r en del
av platsen och bor déarfor utformas av markmaterial som bade klarar av trafik-
belastningen och signalerar en plats istéllet for vandzon. S6der om byggnaden
l6per vattenledningar samt en gasledning, fordndringar ovan ledningarna ska
ske i 6verenskommelse med Stockholm Vatten och Fortum.

Soder om viandzonen 16per en befintlig gdng- och cykelvig. Nivaskillnaden
mellan vindzonen och gédngvigen ska tas upp av en stodmur.

Anslutning till naturmark
Vister om befintligt parkeringshus finns idag tva gangvagar. Den nedre av dessa
forsvinner och dagen stora hojdskillnad mellan den 6vre gingvédgen och p-huset
fylls upp av ett nytt parkeringsddck med forskolegarden pa dess tak. Landskapet
laks ihop och marken kring hoghusdel och parkeringsddck ansluter naturmarken.
I fonden av amfiteatern finns en stor ek som ar mycket betydelsefull som skdrm
och blickfond gentemot bebyggelsen. Omdaningen av marken ska anpassas sa att
ekens livsbetingelser sdkerstills. En svagt skalformad rdnna i naturmarken skapas
fran ekens ldge langs med gangvigen for att leda bort vatten bade fran omkring-
liggande naturmark samt halla vattnet borta fran den nya byggnaden. Rénnan
sammanfaller ockséd med det ledningsstrak som l6per lings gangviagen. I straket
ligger en dldre ledning tillh6rande Stockholm vatten. Ledningen tél inte 6kad
belastning varvid fyllning minimeras.

I den sodra delen av omradet star idag ett antal trad som inte kan behdllas. De
bedoms inte ha nagot storre virde, och ersétts av nya trdd och flerstammiga
buskar av inhemska arter.
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Sektion ost-viistlig riktning genom
befintligt garage mot naturmarken.
Hlustration: AWL arkitekter

Sektion ost-vdstlig riktning genom
befintligt garage och nybygd del av
garage. Illustration: AWL arkitekter

Marknivaer ovan befintlig VA-ledning far
ej fordndras mer dn illustrationerna visar
utan godkdnnande fran Stockholms
Vatten.
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Befintlig VA-ledning Sektion ést-

véistlig rikining. Hlustration: AWL
arkitekter
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Befintlig VA-ledning Sektion nord-

sydlig riktning. Ilustration: AWL
arkitekter
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Gatuperspektiv. Kvartersgatan med stadsradhus. I fonden syns kv A.
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Hllustration: Rosenbergs arkitekter
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Overgripande

Kvarter B bestar av tva delar, kvarter B1 (norra delen)
och kvarter B2 (sddra delen) som dr sammanbyggda
genom ett parkeringsgarage under mark. Kvarteret
innehaller bade stadsradhus och flerbostadshus. Be-
byggelsehojden har varierats inom kvarteren for att fa
in sol pa gardarna och for att skapa en intim miljo pa
gardsgatan mellan kvarteren. Kvartersgatan &r en del
av de boendes utemilj6 och ska ses som ett kom-
plement till de intilliggande bostadsgardarna. Be-
byggelsens portiker kopplar samman de olika ute-
rummen.

Fasad- och takutformning

Takfotens hojd och lutning sammanladnkar
kvartersdelarna. For att understryka volymhanteringen
ska taken utformas med minimala takutsprang. Teknik-
utrymmen tillats inte hoja sig ovan takfot narmare fasad dn 2 meter. De tva
kvartersdelarna hor gestaltningsmassigt ihop men ska samtidigt skilja sig t 1
fasaduttryck.

Situationsplan. Illustration:
Rosenbergs arkitekter
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Elevation utmed Tellusgatan. Takens lutning kopplar ihop de tva kvarteren visuellt. Bottenvaningarna
varierar dels inom kvarteret dels mellan de tva delarna for att bidra och skapa variation i gatu-
rummet. Lokaler finns i strategiska kvartershorn och ska till stor del vara glasade. lllustration:
Rosenbergs arkitekter

Gestaltningen har inspirerats av industriella fasaduttryck. Omradet priglas av
industriarkitektur fran forsta hélften av 1900-talet och fasadgestaltningen tar
avstamp i detta. Kvarteret gestaltas med olika sorters gridfasad pa kvarterets
tva delar, B1 och B2. Fasaderna ska ges ett varierat uttryck, samtidigt som res-
pektive kvartersdel ska ha sammanhallen gestaltning sa att ett sldktskap mellan
kvarterets yttre gatufasader och de ldgre radhusfasaderna mot den mellan-
liggande kvartersgatan tydliggors.
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Elevation utmed den lilla angéringsgatan, mellan de tva kvarteren Bl och B2. Tva-vanings stadsradhus utmed
gatan skapar en smaskalig, intim miljo. Gatan dr en angoringsgata men ska samtidigt utformas till att bli en
vistelseyta och ett komplement till bostadsgardarna. lllustration: Rosenbergs arkitekter
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Fasadskiss kvarter Bl visar husets
uttryck med ramverk i puts el betong,
indragna balkonger, fyllningar i
avvikande material. Illustration:
Rosenbergs arkitekter

Fasadskiss kvarter B2. Fasadtegel ger
murkdnsla vilket forstérks genom indragna
balkonger. Varierad fonsterscittning.
Hllustration: Rosenbergs arkitekter
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Gestaltningen har inspirerats av industriella fasaduttryck. Om-
radet praglas av industriarkitektur fran forsta halften av 1900-
talet och fasadgestaltningen tar avstamp i detta. Kvarteret
gestaltas med olika sorters gridfasad pa kvarterets tva delar.

Material

Kvarter B1’s gridfasad ska besta av ett ramverk i puts
eller betong. Ramverket ska fortsitta obrutet framfor
indragna balkonger. Balkongriacken ska ges ett latt
uttryck och vara av smide eller glas. Fyllningar i griden
ska ges ett avvikande uttryck, kan vara av tegel for att
anknyta till kvarter B2.

Kvarter B2 ges ett ndgot mer muralt intryck och ska
ges en ljusmelerad tegelfasad, med sockel- och
bottenvaning av mérkare tegel. Aven hir finns litta
transparenta balkongracken av glas eller smide. De
indragna balkongerna ges en ombonad karaktér med
vaggar av trdpanel.

Bottenvaning och entréer

Bottenvéaningens utformning och detaljering &r mycket
viktig for gatumiljon. Gestaltningen ska bjuda pa
variation och rytm. Entréer till trapphus ska vara vl
omhindertagna med generdsa glaspartier samt skarm-
tak med integrerad belysning. Lokaler finns i
strategiska kvartershorn och ska till stor del vara
glasade. Aven cykelrummen ska ges stora fonster och
bidrar ddrmed till att aktivera gatumiljon. Fonster ner
till garageplan ska finnas dér det dr mojligt.
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Principskiss radhus kv B2 med
indragna entrégardar och
terrasser mot bostadsgard.
Hlustration: Arkitema DOT

k

Fasadutsnitt kv Bl med forgardsmark for plantering.
Hllustration: Rosenbergs arkitekter

Stadsradhus

Radhusens fasader tar tydligt upp kvartersbyggnadernas grammatik men
anpassad till den mindre skalan. I kv B1 integrerar ramverket terrasser och
forgardar 1 helheten medan varje bostadsenhet i kv B2 understryks med hjalp
av variation i fasadteglets kulor och glans. Samtliga radhus far en upphdéjd
terrass.

Gronska langs angoringsgatan

Kvarter B1:s radhus har markant indragna entrégardar som erbjuder en privat
zon med plats for tex odling 1 krukor. Kvarter B2’s radhus ges forgardsmark
utanfor koksfonstret som fungerar som distansgivare samtidigt som den tillfor
gronska till gaturummet.
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Utemiljo

Gdrdar

Gardarna ska gestaltas med gronska. Principen &r en gron bas av vegetation dér
industrigolvet stansas fram med intima, smaskaliga rumsbildningar for
gemensam utevistelse.

Konceptskiss. Omradets industrigolv foreslas fortsdtta som
hardgjord yta mellan de olika byggnaderna i gardsgatan. Ytan
dar i planen bearbetad till att bli platsspecifik med storskalig
monstring. Principen lager pa lager kan med fordel anvindas
med en stadig bas av natursten, betong, konstgrds, gummiasfalt
och/eller asfalt och tempordra lager av asfaltsmalning eller l6s
moblering. Nodvindiga funktioner som cykelparkering och
sopkdrl inordnas i monstringen. Motet med byggnaderna
bearbetas med exempelvis en fris. llustration: Awl arkitekter

Planteringarna dr upphdjda for att freda
industrigolvet och for att ge tillrackligt
jorddjup. Kanterna &r med fordel
bearbetade till karaktirsskapande och
sittvénliga element.

Gardarna &r inte sa stora, de ska erbjuda en
gemensam vistelseyta med skyddade
platser, t ex genom avskdrmning med
transparanta spaljéer och pergolor, sa att
utevistelsen pa garden kan kénnas
avslappnad och inte upplevas uttittad fran
omgivande balkonger och uteplatser.

Den norra och sodra garden liknar varandra
i uppldgg och material men ér inte
identiska. Den norra garden har tva nivaer.
Skillnaden i hojd tas upp av en trappa och
en ramp som med fordel kan utformas
lekfullt och bli en tillgdng for gérdens barn.
I brottet mellan de olika bjalklagshojderna
finns det utrymme for extra jorddjup som
utnyttjas for plantering.

Principskiss utemiljo. lllustration:
AWL arkitekter
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Referenser, lekfull gestaltning med gummiasfalt, skulpturer och storskalig monstring.
Foto: Awl arkitekter

Kvartersgatan- angorings- och vistelseyta

Pa kvartersgatan samsas manga olika funktioner. Det dr en ang6ringsgata for
radhusen som har sina entréer hiar. Mojlighet ska finnas att kunna kéra in och
vinda och att tillskapa handikapplatser vid behov. Radhusen nas via en till tva
trappsteg fran kvartersgatans niva och darfor maste plats finnas for att bygga
entréramper vid behov.

Referenser markmaterial som inspirerar till lek. Foto: AWL arkitekter

I vardagen planeras ytan anvindas f6r lek och utevistelse. Markmaterial och
monsterséttning ska inspirera till lek och spel. Flyttbara mobler, typ sittpuffar,
placeras uti det soliga véstlaget. Ytan ér till storsta delen underbyggd av garage
med en mycket begrinsad dverbyggnadstjocklek. I den 6stra delen 4r den inte
underbyggd och hér ska en gron punkt skapas, en tét grupp med vegetation av
olika arter och storlekar. Hér finns en trappa som leder ner till Tellusgatans
niva och en plats for eventuella sopkassuner.
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Gatuperspektiv. Vy korsningen Telefonvigen / Tellusgatan, norrut. Den nya bebyggelsen placeras i anslutning till befintligt
kontorshus, Generatorn. Det nya punkthuset hjdlper till att rama in entréplatsen med det lilla torget. Lokaler mojliggors i husets
bottenvaning. lllustration: Rosenbergs arkitekter
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Overgripande

Vid det hogre kontorshuset (kv. Generatorn) placeras 7 stadsradhus samt en
hogdel med ldgenheter och lokaler i soder mot Telefonvigen. Hogdelen
transformerar Generatorns storskalighet till stadsradhusens mindre skala och
markerar samtidigt platsen mot gatan.

Situationsplan kv C. Illlustration: Rosenbergs arkitekter

nannmn narmn
il il 0 W
RN RN TR
S — 8 o (T
—— e = mom[ii N S8 BT
- ¥ B 1
CL TP T S
Lénkbyggnad Hogdel ges Lokal Lokal
med cykelforrad  vertikal fonster-  vitaliserar vitaliserar
och garage- sdttning med Kvartershorn. plats i soder.
infart. tvavaningsmotiv.

Fasad mot Telefonviigen.

Fasad- och takutformning

Det dr angelédget att nybyggnadens hog och lagdel samverkar i gestaltning for
att bli en jambordig partner till den befintliga bebyggelsens storskalighet. Hog
och lagdel ska utforas i puts och ges samma kulor (forslag varm gul/beige
kulor) For att skapa variation ges hog och lagdel olika fonsterséttning.
Radhusens sagtandstak ger goda dagsljusforhallanden och anknyter till
omrédets industriarkitektur.

Referens, taklanterniner pa Konstfack i
Telefonplan.

Referens, radhus med sagtandstak i Amsterdam.
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Bottenvaning och entréer

Bottenvaningens utformning och detaljering &r viktig for gatumiljon. Den ska
bjuda variation och rytm. Hégdelens bottenvaning samordnas med befintlig
horsal 1 kv. Generatorn. Det finns mdjlighet for ett kafé eller liknande
verksamhet att ha sin uteservering pé torgytan i korsningen Telefonvigen/
Tellusgatan. Hogdelens trapphusentré och lokalentré dr glasade och ligger
indragna for att ge regnskydd. Radhusens entréer dr indragna for att erbjuda en
privat plats skyddad fran regn.

-

Sektionsutsnitt entré stadsradhus. Entréfasad stadsradhus. lllustration: Rosenbergs
Hllustration: Rosenbergs arkitekter arkitekter

Material

Fasader ska utforas 1 puts. Entrépartier foreslas vara av trd som ger ett varmt
omhindertagande intryck. Sockel ska vara av natursten eller terrazzo.

Detaljer

Omradets industriarkitektur som har varit en inspirationskalla vid fasad-
gestaltningen kan aterspeglas dven i detaljutformningen. Exempelvis kan
produkter som tillverkats i telefonfabriken ge upphov till gestaltningen av
husnummertavlor. En rik detaljutformning tillfor ytterligare en upplevelseniva
som berikar gaturummet och som i det hédr exemplet ocksa minner om dess
historia.

Generatorns sockelvaning och torgytan
Den nya bebyggelsen 1 kv C kommer att
paverka befintligt kontorshus (hus 04,
Generatorn) 1 Telefonfabriksomradet.

Generatorn bestar dels av en hogre byggnad,
hus 04, med dess sockelvaning som byggdes
1957-58, dels en tillbyggnad (hus 06 och 08)
som tillkom under 1970-talet.

Gul markering visar del av souterringvaning
som paverkas, se dven sidan 35-36.

Pa 70-talet byggdes ocksa sockelvaningen om interdrt och kom da att innehalla
ett informationscenter med en hor- och filmsal, cafeteria/foajé och motesrum.
Den nya bebyggelsen inkréktar pa delar av sockelvaningen som kommer att
rivas (delar som idag innehéller en cafeteria, utstdllningshall, férrdd och
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motesrum), se kulturhistoriskt resonemang/avvéagning under rubriken
konsekvenser kulturhistoriskt vardefull milj6. Den framre delen av sockel-
byggnaden, i korsningen Telefonvagen/ Tellusgatan blir kvar, vilket ar viktigt
for forstaelsen av hus 04, Generatorns, uppbyggnad och funktion. Exteriort har
sockelvaningen i stor utstrdckning bevarat sin ursprungliga karaktér fran 50-
talet med putsade fasader och fernissade fonster i teak. Byggnaden fér
skyddsbestdmmelse i plan: viardefull byggnad som ej far rivas, byggnadens
exterior far ej forvanskas, dock far entré mot torget tas upp.

70-talets ombyggnad interiort var pakostad och préaglades av en vil genomténkt
utformning med hog standard i materialval och utforande. Féljande varden
interiort ska sérskilt beaktas vid eventuella &dndringar:

- Planl6sningen i hall 013, korridorer 008 och 008A, trapphall 026,
kapprum 014, filmsal 017 och horsal 035.

- Byggnadsdetaljer sasom golv, socklar, fonsterbéankar, pelare och trappor
1 marmor, smidesrdcken till trappor, paneler, viggelement, dorr-
omfattningar och andra specialtillverkade detaljer i bjork, undertak med
lister av bjork och teak samt i forekommande utrymmen undertak av
lackerade platelement, belysningsarmaturer i tak och belysningspelare i
spiraltrappa i hall.

Torgyta/ Entréplats

Vid entréen till Telefonplansomradet skapas en platsbildning/ ett torg som in-
ramas av Generatorns sockel i dster och den nya bebyggelsen i norr. I botten-
vaningen finns lokaler, i Generatorns sockel finns en horsal och konferensrum.

| |']‘]']~|~

Perspektiv. Korsningen Telefonviigen/Tellusgatan. Litet torg med plats for vistelse. Lokaler i
bottenvaningarna. Illlustration: Rosenbergs arkitekter

Det &r viktigt att platsen utformas i samklang med Generatorns sockelvaning
fran 50-talet. Utformningen ska inspireras av platser och torg som &r samtida
med huset. Hojdskillnaderna tas upp av trappsteg och man nar platsen till-
géngligt genom ramp. I platsens norra del finns utrymme for en uteservering i
anslutning till den nya lokalen i1 punkthuset. Platsen ska vara 6ppen och in-
bjudande att stanna till pa eller snedda dver. Det ursprungliga véixtvalet med
exempelvis ronnsumak kan inspirera till den nya gestaltningen. Tre tallar som
star pa platsens Ostra del foreslés sparas.
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Utemiljo

Radhusen

Radhusen har sin huvudsakliga utemiljé pa privata atriumgardar. Mot
Generatorn, husens baksida, ska en skyddande och stabil héck planteras som
binder ihop kvarteret. Erforderliga jorddjup for planteringen sikerstélls genom
kantsten eller lag mur. For att ge bostdderna en skdrm fran kontorsbyggnaderna
och parkeringsplatserna ska en tét gron skdrm av olika buskar och trad
planteras.

+i,63
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£ VAXTHUS
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Principskiss, sektion stadsradhus. Referens, atriumgard.
Hllustration: Rosenbergs arkitekter Arkitekt: Elding Oscarsson, Foto: Ake E:son Lindman

NDRAGEN
ENTRE

Gdrd

Punkthusets bostadsgérd &r liten till ytan men ska trots det erbjuda en vilsam
gron miljo med sittplats och mindre smébarnslek. Ett mindre véardtrad hjélper
till att ta ned skalan pa omliggande bebyggelse. En trappa leder ned till
Tellusgatan. P& gérden finns ett cykelforrad.
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Principskiss utemiljo Referensbilder, avgrinsning mot parkering
Hlustration och foto: AWL arkitekter
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Gator, trafik och parkering

Gatunat

JM har péaborjat en utbyggnad av gatunétet i fabriksomradets nordvastra del (i
samband med att 200 ldgenheter byggs), utbyggnaden slutfors i och med denna
etapp. Mobilgatan forldngs och kopplas ihop med Telefonvédgen. Telefonvigen
forldngs for att mojliggéra angoring till kv A.

Gatundt. Svarta pilar visar JMs utbyggnad av
gatunditet. I denna etapp forldangs Mobilgatan
(rod pil) och kopplas ihop med Telefonvdgen.
Hlustration: Awl arkitekter

Bilparkering

Planen mojliggor ca 725 parkeringsplatser. For bostdderna skapas ca 210 p-
platser (vilket innebér ett p-tal om 0,7 p-platser per ldgenhet) resterande p-
platser, ca 515 st, utgor parkeringsplatser for verksamheterna och for besokare
inom fabriksomradet. Platserna skapas genom tillbyggnad av befintligt
parkeringshus i kv A, garage under gérd i kvarter B och C samt genom
markparkering utmed gator och pa géard (kv C). Planen innebér att antalet p-
platser som idag finns inom planomrédet tillgédngliga for verksamheterna (ca
650 p-platser) reduceras med ca 100 platser. Antalet parkeringsplatser bedéms,
enligt av byggherren framtagna berdkningar vara tillrackligt. Samutnyttjande
mellan olika verksamheter kan ske, 3-d fastighetsindelning har mojliggjorts
och fortydligats i genomforandebeskrivningen. Servitut/ gemensamhets-
anldggningar kommer att bildas for garagen.

Plan parkering. Bla markering visar parkering under markniva. Planen mojliggor totalt ca 725
parkeringsplatser och innehaller bade parkering for de nya bostdderna och for foretagen i
fabriksomradet. lllustration: Arkitema DOT
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Cykelparkering

Mellan 2-3 cykelplatser per lagenhet kan uppnas, vilket totalt innebér totalt ca
850 cykelplatser. Cykelparkeringen avses l6sas dels genom cykelrum i husens
botten- och garagevaningar, dels genom cykelparkering pé gardar.
Cykelparkering till férskolans verksamhet kan inrymmas inom kvartersmark i
anslutning till entrén.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ligger i anslutning till gata. Kontoret bedomer att det ar
mojligt att skapa tillgéngliga entréer, uteplatser och parkeringsplatser med
planen som utgangspunkt.

Forskola

I kvarter A mojliggors en forskola i tva plan med 6 avdelningar. Den
tillhorande garden for utevistelse placeras i1 direkt anslutning till byggnaden i
gardens sydvistlige.

Elnatstation
En befintlig elnétstation (med tillfilligt bygglov) utmed Tellusgatan
permanentas.

Teknisk forsorjning

Avfallshantering

Avfallshanteringen kan hanteras pé ett flertal sétt tex genom mobila sopsugar i
kombination med grovsoprum eller genom nedgrévda sopbehéllare under mark
1 kombination grovsoprum och eventuellt avfallskvarn. Vidare studier av
lampligt system for avfallshantering sker infér ans6kan om bygglov.

iiii'lii"i'l’il

e e

Forslag pa placering av sopbehallare under mark pa kvartersmark, se rod markering. Sopbehallarna
placeras pa kvartersmark i anslutning till entréerna och bestar av en i marken nedgrdvd behallare som
forses med tomningssdck. Scicken toms av sopbil med kran. Sopbehallaren har sopinkast placerad ca en
meter over mark. Platser med sopbehadllare gestaltas med omsorg och kan samordnas med
planteringsytor. Illustration AWL arkitekter
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Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(1987) 5 kap 18§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller férordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

LM-Ericssons fabrik och bostédderna i LM-staden &r av riksintresse for kultur-
minnesvarden. Den foreslagna bebyggelsen kommer att paverka souterring-
byggnaden och parkdelen. Sockelbyggnadens horn mot Telefonvigen kommer
dock att finnas kvar och hér finns ocksa méjlighet att iordningsstélla en mer
publik plats.

Situationen idag med den hoga kontorsbyggnaden pa sin sockel och den lilla planteringen framfor. Gul
markering visar omrade som foreslas rivas. Den fidmre delen av sockelbyggnaden, i korsningen
Telefonvigen /Tellusgatan blir kvar, vilket dr viktigt for forstaelsen av kontorshusets uppbyggnad och
Sfunktion.

I kulturhistorisk utredning daterad 1997 delades bebyggelsen i fabriksomradet
in i tva kategorier, den forsta kategorin dr den kulturhistoriskt mest virdefulla,
och dit hor byggnaderna uppforda under den forsta utbyggnadsfasen, bl a hus
04, Generatorn fran 1958 med dess sockelvaning.

I den antikvariska konsekvensanalysen, Antikvarisk konsekvensanalys 2013,
konstateras att kontorsbyggnaden genom sin stora skala fortfarande kommer att
dominera. Kontorsbyggnaden som idag ar upplyft pa en sockel delvis kommer
att skymmas av den nya bebyggelsen och att den 6ppna platsen framfor
kontorsbyggnaden blir med forslaget en sluten gard. Exteriort innebdr den nya
bebyggelsen att kontorshuset forlorar en del av sitt fundament. Fasaderna i sig
ar repetitiva till sin karaktir och den del som f6rsvinner dr varken mer eller
mindre vérdefull &n den som blir kvar.
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Den framre delen av sockelbyggnaden, i korsningen Telefonvigen /Tellusgatan
blir kvar, vilket dr viktigt for forstaelsen av kv Generatorns uppbyggnad och
funktion. Rivningen forsvarar dock forstaelsen for industriomradets framvéxt.

Rivningen omfattar i férsta hand motesrum av olika storlek i den norra delen
av souterrdngbyggnaden. Dessa rum bedéms ha kulturhistoriskt respektive
visst kulturhistoriskt viarde. De mest virdefulla rummen i det f.d infocentret
som bedoms ha stort kulturhistoriskt viarde forutom cateterian (del rives)
omfattas ej av rivningen.

De rum som f6reslas rivas, ér en utstdllningshall 044 samt nagra mindre rum
(forrad, motesrum, korridor, pentry, toaletter) se bilder nedan.

Moétesrum 056 Utstdllningshall 044 Cafeteria 034 (del av rum rives) Forrad 051
Foto: ALX arkitekter

Bild som visar kulturhistorisk klassificering av
interidrer och vilka delar som rivs pga ny bebyggelse.
Skraffering visar utbredningen av ny bebyggelse dvs
byggnadsdelar som rivs. Kulturhistorisk viirdering
redovisas genom: gron fdrg- stort kulturhistoriskt
varde, mellangron- kulturhistoriskt virde, ljusgron-
visst kulturhistoriskt viirde. Illustration: AIX arkitekter,
Rosenbergs arkitekter

Idag finns en byggritt pa platsen som beror sockelvaningen men som inte

nytjats. Géllande plan 2000-5877-54, laga kraft 2001, mojliggor ny 11-vénings

kontorsbebyggelse samt en byggritt for inbyggnad av kontorshusets
souterrdngvaning.

Gidllande plan 2000-5877-54, majliggor ny 11-
vanings kontorsbebyggelse samt en byggrditt
Jfor sammanldnkning och inbyggnad av
kontorshusets souterrdngvaning.
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Naturmiljo

Natur

Planomrédet bestar idag till storsta delen av
hardgjorda asfalterade ytor. Planens
genomforande innebér att omradet tillfors
gronska i form av grona bostadsgérdar och
tradplanteringar vid gatan. Exploateringen i
kvarter A innebdr att ett antal trid med lagt
bevarandevérde forsvinner och att bostadsgarden
i kv A kopplas till naturmarken i véster och da
tas en av de tva parallella parkvédgarna inne i Ortofoto samt bebyggelse.
gronomradet i véster bort. Vid kvarter C for- Ilustration: AWL arkitekter
svinner en del av en befintlig plantering intill entrén till Generatorns horsal. Ett
mindre torg kommer att skapas pa platsen och nya planteringar och gronska
kommer att tillforas.

Luft

Bebyggelsen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for kvévedioxid
och partiklar 6verskrids inom planomradet da bakgrundsvérdena i omradet
bedoms som laga.

Storningar och risker

Buller

Bullerutredningen (Structor, 2013) visar att den ekvivalenta ljudnivan uppgér
till cirka 62 dBA vid fasad och den maximala till cirka 83 dBA. Den hogsta
maxnivan orsakas av tunga fordon péa Telefonvigen, 96 % av lagenheterna
klarar stadens kvalitetsmal for buller (30 % genom avstegsfall). For att de
Ovriga fyra procenten, dvs 10 bostidder av 306 ska klara stadens mal krivs
speciallosningar, delvis inglasade balkonger och glasade riacken. I kvarter A
dar befintligt p-garage kringbyggs med bostdder skapas en del enkelsidiga
lagenheter, fyra av kvarterets 132 ldgenheter klarar stadens mal med
speciallosningen inglasade balkonger. Likasa i kvarter B nidrmast Telefonvidgen
som har det mest utsatta ldget finns fem hornldagenheter som endast klarar
bullernivéerna genom att balkongen utférs med delvis inglasning och tétt
rdcke. I ett radhus 1 kv B krédvs delvis inglasning av uteplatsen.

Risk- tunnelbana och ursparning

Den nya bebyggelsen planeras cirka 25-30 meter fran det befintliga
tunnelbanesparet som gar precis sdder om planomradet. Riskanalysen
(Brandskyddslaget, september 2010) visar att risken for att ett tunnelbanetag
som sparar ur och krockar med den nya bebyggelsen dr mycket liten bl.a pa
grund av att sparen dr utférda med skyddsréler mot ursparning. Risknivan
bedoms ddrmed vara acceptabel och nagra sidkerhetshojande atgirder anses inte
vara nodvéndiga att vidta.

Dagvatten och grundvatten

Omréadet avvattnas idag via dagvattenbrunnar och tita ledningar till Stockholm
Vattens ledningsnit. Enligt miljéutredningar och geotekniska undersokningar
(Tyréns, Geotekniskt PM maj 2010) &r det pa grund av markfororeningar och
markforhéallanden olampligt att infiltrera dagvatten inom omradet.
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Den planerade utbyggnaden medfor en 6kad bortledning av dagvatten vilket
kan paverka grundvattenmagasinen. Ett kontroll- och atgérdsprogram kommer
att foljas under byggskedet samt efter det att kvarteret har fardigstéllts for att
sdkerstélla att grundvattenbalansen inte paverkas sa att skadliga konsekvenser
uppstar.

Markféroreningar och geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet dr ej fororenad i nagon storre utstrackning baserat
pa genomforda utredningar. Markkvaliteten inom planomradet bor generellt
klassas som MKM-massor, vilket innebér att 6verskottsmassor 1 samband med
produktion som inte teranvinds inom omradet bor skickas till godkénd
mottagningsanliggning for efterbehandling. Overlag #r bedomningen att den
storsta delen av fyllnadsvolymen kommer att schaktas ur vid produktion och
diarmed kommer inga stérre méngder med eventuellt fororenade massor att
lamnas kvar.

Genomforda utredningar visar att omradet framst berors av fororeningar i
grundvatten. Fororeningarna bestar av klorerade kolviten och halterna
overskrider framtagna riktvarden for grundvatten. Detta innebdr att det finns en
risk att koncentrationer kan uppkomma i inomhusluften i de planerade
bostdderna eller kontoren som dverskrider haltgranser dar hélsoeffekter kan
uppkomma. Genom byggnadstekniska atgirder (reglerat som planbestimmelse pa
plankartan) sikerstélls att koncentrationer i inomhusluften inte kan uppkomma i de
planerade bostdderna eller kontoren som 6verskrider haltgranser dar héalsoeffekter
kan uppkomma. Utredningen visar att markarbeten maste utféras med
eftertanke for att inte 6ka spridningen med grundvattnet eller genom
fordngning. I den geotekniska undersokningen (Tyréns, Geotekniskt PM 2010-
05-20) fastslas en lagsta dréanerande niva inom omradet. Detta regleras genom
planbestdmmelse.

Konstruktioner och byggnadsdelar under niva for ligsta dranerande ingrepp
ska utforas vattentdta. Sker grundlaggning under grundvattenytan tillkommer
ett antal miljoriskaspekter som bor beaktas och vérderas kring tex arbetsmiljo,
hantering av fororenat vatten, lanshallning av schakt vid grundldggning m m,
se framtagna utredningar. P4 grund av stéllvis hoga halter av markradon samt
fororeningarna i omradet kriavs radonsédkert utforande av byggnadernas
grundkonstruktion. Bostdder och ev kontor/lokaler tillats endast ovan
garageplan eller annat ventilerat omrade.

I samband med produktionsskedet ska ett kontrollprogram upprattas dér
grundvattennivéer och klorerande &mnen i grundvatten inom planomréadet
overvakas och f6ljs upp mot nuvarande nivaer.

Tidplan
Utstéllning 25 sept — 23 okt 2013
Godkénnande SBN dec 2013
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Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet r:

— Trddinventering, Arbor konsult, 2012

— Reviderad Georitning Tyrens 2013

— Geotekniskt PM, Tyréns 2010

—  PM- summering av grundvattenkrontroll, 2010

— Program for grundvattenkontroll, Tyréns 2008

— Porlufisundersokning 2013, Niras

— PM Avhjdlpande atgdrder TRI-fororeningar, 2012, Structor

—  PM markradon, 2007, Structor

—  Miljoteknisk undersokning - porluftmdtning i jord, fordjupad
riskbedomning, 2006, Structor

—  Sammanfattning miljoutredningar, 2005, Structor

—  Atgardsutredning, fororeningar i mark o grundvatten, 2005, Structor

— Riskbedomning, mark och grundvatten, 2005, Structor

—  Miljoteknisk undersokning, 2005, Structor

— Trafikbullerutredning, 2013, Structor

—  Brandtekniskt utlatande, 2012, Brandkonsulten AB

— Riskanalys- avseende ndrheten till tunnelbanan, 2010, Brandskyddslaget

—  Antikvarisk forundersokning 2013, AIX arkitekter AB

— Antikvarisk konsekvensanalys 2013, ALX arkitekter AB

Medverkande

Planbeskrivning och plankarta har tagits fram av Ewa Wahlin (planarkitekt,
projektledare) och Mia Lundholm (karttekniker) pé stadsbyggnadskontoret.
Texter och planbestammelser rorande naturmilj6 har skrivits 1 samrad med
Britt Berntsson, (landskapsarkitekt) exploateringskontoret. Texter kring
arkitektur, gestaltning mm har skrivits tillsammans med Inga Varg och Lova
Lagercrantz Rosenbergs arkitekter, Jorgen Bach och Viktor Ahnfelt Arkitema
DOT, Sara Revstrom AWL arkitekter och Mats Enander Vasakronan.
Trafikkontoret har representerats av Lotten Backstrom (trafikplanerare) och
Jan-Erik Hollander Grontmij. Gatuhandlingarna har utarbetats av Michael
Grangqvist Bjerking arkitekter och ingenjorer. Genomférandebeskrivning har
uppréttats 1 samrad med Sofia Henriksson (lantmétare), lantméterimyndigheten
och Gustaf Schneidler (projektledare) exploateringskontoret.
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