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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

e Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighets-
utovning vid granskning av bygglov och bygganmalan.

e Exploateringskontoret ansvarar for att erforderliga avtal upprittas mellan
staden och Vasakronan.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder, pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

e Den framtida byggherren utfor och bekostar den nya bebyggelsen och
anldggningar pa kvartersmark och allmén plats.

Avtal

Foljande avtal krévs for planforslagets genomforande:
. Exploateringsavtal mellan staden och Vasakronan.
« Genomforandeavtal mellan SL. och Vasakronan

Verkan pa befintliga planer

Planen innebar att befintliga detaljplaner Dp 2000-05877-54, Dp 2005-22005-
54, Dp 2006-03485-54, Dp 2007-36262-54 och stadsplaner Pl 7342 och

P1 2993 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Telefonfabriken 1, Telefon-
fabriken 3, Hagerstensasen 1:7, Hégerstensasen 1:8,Véstberga 1:1 och
Midsommarkransen 1:1.Telefonfabriken 1 d4gs av Vasakronan genom det
heldgda dotterbolaget Fastighets AB Telefonfabriken, Telefonfabriken 3 dgs av
JM AB och Hégerstenséasen 1:7, Hagerstensasen 1:8,Véstberga 1:1 och
Midsommarkransen 1:1 4gs av Stockholms kommun.

Detaljplaner med genomforandetid kvar
Planen beror tre detaljplaner med genomforandetid kvar Dp 2000-05877-54,
Dp 2006-03485-54 samt Dp 2007-36262-54.

I Dp 2000-05877-54 och Dp 2007-36262-54 #dgs berorda fastigheter av
planbestéllaren.
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I Dp 2006-03485-54 berors fastigheterna Telefonfabriken 5, Telenétet 1 och
Telefonfabriken 3.

Tva omraden som ingar i Dp 2006-03485-54 berors.
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Ompraden som beror Justeringar omrdde 2

Dp 2006-03485-54

[ omréde 1 slécks rétten ut for uppférande av en elnétstation. Planerad
elndtstation uppfordes aldrig pa platsen utan fick en ny placering vid
Tellusgatan och uppfordes déar 2012. I omrade 2 gors mindre justeringar pa
grund av att planerad gata parallellférskjuts ca 4 meter. Ett mindre omrade
gégata konverteras till gata och en mindre del park konverteras till gata (torg).

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar avgransning mellan anvandningar inom kvartersmark
och allmén plats.

Delar av Telefonfabriken 1 och Telefonfabriken 3 dndrar anvéndning frén
kvartersmark till allmén platsmark (gata och park).

Delar av Midsommarkransen 1:1 @ndrar anvéndning fran allmén platsmark
(park) till kvartersmark (bostéder, centrum, kontor och skola samt tunnelbana).

Del av Hégerstensasen 1:7 dndrar anvdndning fran allmén platsmark (park) till
kvartersmark (tunnelbana).

Del av Vistberga 1:14ndrar anvdndning fran allmén platsmark (park) till
kvartersmark (tunnelbana) och del av fastigheten &ndrar anvindning fran
kvartersmark (tunnelbana) till allmén platsmark (park).
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Fastighetsbildning

Planen innebér att bostadsfastigheter och kontorsfastigheter kan bildas
genom avstyckning och fastighetsreglering.

Delar av Telefonfabriken 1 och Telefonfabriken 3, utlagda som allmén
platsmark (gata och park), ska genom fastighetsreglering 6verforas till av
Stockholms kommun #dgd allménplatsfastighet.

Delar av Midsommarkransen 1:1, utlagda som kvartersmark for bostéder,
centrum, kontor och skola ska genom fastighetsreglering dverforas till
Telefonfabriken 1.

Del av Midsommarkransen 1:1 och del av Hégerstensésen 1:7, utlagda som
kvartersmark for tunnelbana, kan tillsammans med omrade utlagt som

kvartersmark for tunnelbana i angrénsande plan bilda en fastighet.

Omraden utlagda som kvartersmark for garage kan genom tredimensionell
avstyckning fran Telefonfabriken 1 bilda separata fastigheter.
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Nordvdstra hornet. Sydvdistra hérnet.

Figurerna illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.

Grona omraden ska overforas fran Telefonfabriken 1och rioda omraden ska overforas fran
Telefonfabriken 3, bada till av Stockholms kommun dgd allmdnplatsfastighet. Blatt omrade ska
genom fastighetsreglering éverforas fran Midsommarkransen 1:1 till Telefonfabriken 1.

Gult omrade fran Higerstensasen 1:7 och turkost omrade fran Midsommarkransen 1:1kan
tillsammans med omrade i intilliggande plan bilda egen fastighet avsedd for
tunnelbanedndamal.
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lllustration. Skraffering visar 3D fastighetsindelning.

Hlustration. Skraffering visar mojlig 3d fastighetsbildning for garage respektive kontor

Rattigheter

Beroende pa hur de nya fastigheterna indelas kan t.ex. angéring,
parkering och sophantering inrattas som gemensamhetsanlaggning.
Vid bildande av tredimensionellt avgriansad fastighet kravs att ett flertal
rattigheter inréttas.

Ratt till allménna underjordiska ledningar inom kvartersmark kan exempelvis
sdkerstéllas genom ledningsritt eller servitut inom markreservat (u-omrade).

Inom omréden inom kvartersmark markerat med x kan servitut for allmén
gangtrafik bildas.

Detaljplanen paverkar utbredningen av en befintlig nyttjanderatt for
tunnelbana som Stockholms lans landsting har pa mark agd av
stockholm. Exakt utformning och omfattning av nya rittigheter samt paverkan
pa befintliga réttigheter provas vid lantméteriforréttning.

Ekonomiska fragor

Vasakronan bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal. Den framtida
byggherren star for kostnaden f6r hela exploateringen inklusive utbyggnad av
allmén plats. Innan detaljplanen antas ska projekteringen av de allménna
anldggningarna granskas och godkénnas av staden. Efter exploateringens
genomforande ska byggherren utan kostnad lamna 6ver de utbyggda allménna
anldggningarna till staden vilket kommer att regleras i ett exploateringsavtal.
Vasakronan bidrar till kostnader for upprustning av gatunitet i
Telefonplansomradet som &r en forutséttning for fortitningen, i enlighet med
ramavtal f6r Telefonplansomradet (beslut i markndmnden den 16 februari
2006). Vasakronan ska dven kopa tillskottsmark av staden.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, tele, el och gas finns framdragna i
anslutning till omréadet.
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Dagvatten

Mojligheten till lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) inom gérds- och
gatuytor har utretts. Resultaten visar att de geotekniska forutséttningarna for
LOD i det ndrmaste dr obefintliga. Planerad utbyggnad medfor ddrmed en 6kad
bortledning av dagvatten vilket kan paverka grundvattenmagasinen.
Planf6rslaget innehaller bestimmelser om l4gsta niva for dranerande ingrepp
och ett kontroll- och atgiardsprogram med grundvattenobservationer kommer
att foljas under byggskedet samt fem ar efter att byggnationen har fardigstéllts.
Detta for att sdkerstilla att grundvattenbalansen inte paverkas sa att skadliga
konsekvenser uppstar. Programmet omfattar &ven kontroll av att
fororeningarna i marken och grundvattnet inte borjat spridas.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar.

Tidplan

Planarbetet hanteras med normalt planforfarande.
Utstdllning  3:e kv 2013

Godkénnande 4:e kv 2013

Medverkande
Genomforandebeskrivning har upprittats i samrad med Sofia Henriksson,
lantmiterimyndigheten och Gustaf Schneidler, exploateringskontoret.



	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Avtal

	Verkan på befintliga planer
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter och ägoförhållanden
	Detaljplaner med genomförandetid kvar
	Användning av mark
	Fastighetsbildning

	Rättigheter
	Ekonomiska frågor
	Tekniska frågor
	Dagvatten

	Genomförandetid
	Tidplan
	Medverkande

