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Planhandlingarna bestér av plankarta med bestimmelser, genomforandebe-

skrivning och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syfte ér att mo6jliggéra bostadsbebyggelse i fyra vaningar med totalt ca
80 lagenheter pa Dellen 4 och vid Brénningevégen ster ddarom.
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PLANDATA

Omradet ligger i Arsta. Idag bestar planomradet av kvartersmark och park-
mark. Planomradet &r ca en hektar stort. Dellen 4 dgs av NCC och Gorviln 2
samt parkmarken dgs av staden. Gorviln 2 &r upplaten med tomtritt till Fast-
fond Soder AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Forslaget 4r forenligt med Stockholms &versiktsplan. I OP 99 markeras omra-
det som tit stadsbebyggelse. I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm,
antagen av kommunfullméktige 15 mars 2010, ingar omradet som en del av
centrala stadens utvidgning. Det mal som &r mest tillampligt pa planomradet &r
att planera for en sammanhallen, tét och levande stadsmiljo i Stockholms nér-
fororter.

Detaljplaner.
Gallande detaljplaner dr fran 1940, 1951, 1953 och 1974 och anger allmént
dndamal, industridndamal och parkmark.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2010-06-23 uppdra at kontoret att paborja
planarbete for omradet, samt 2012-01-19 att godkdnna redovisningen av plan-
samradet och uppdra at kontoret att stélla ut forslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Dellen 4 dr bebyggd med en nedlagd vardanlédggning som avses rivas. I dstra
delen av planomradet finns en mindre bollplan vars funktion avses erséttas i
ndromradet. Centralt utgérs omradet av en 6ppen grisyta som fungerar som
porten till ett parkstrak som leder till Arstaskogen. P4 Gorviln 2 finns Re-
cipharm AB:s ldkemedelsindustri.

Geoteknik
Omradet bestar till stérre delen av lera med ett mindre parti med fastmark pa
Ostra delen av Dellen 4.

Bebyggelseomraden

Den befintliga byggnaden pa Dellen 4 foreslas ersittas av tre bostadshus i fyra
vaningar. Husen bildar en gérd som Gppnar sig mot gronomrédet, parken och
det skogsbeklddda berget i 6ster. P& bollplanen foreslas ett likartat fjarde bo-
stadshus. Det totala antalet ldgenheter uppgar till ca 80 st. Forslaget ansluter till
den stadsbyggnadsstruktur som &r etablerad i omradet med lamellhus vid gata
med forgardsmark.

Under garden pé Dellen 4 foreslas ett garage. Lagenhetsforrad foreslas i kéllar-
plan i anslutning till garaget. Bostadshuset i 6stra delen av planomradet fore-
slas byggas utan killare. Har forlaggs lagenhetstforrad i bottenplanet ndrmast
befintlig industribyggnad.

Industrifastigheten Gorviln 2 plandndras i sin véstra del for att ge mojlighet att
ge den befintliga forbranningsanldaggningen permanent bygglov. Samtidigt fo-
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reslas fastigheten utvidgad 2 meter pé baksidan for att dréneringen och fasad-
skotsel ska kunna ske pa egen fastighet.
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Tengbom arkitekter
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Sektion genom hus och gata

SEKTION GENOM KVARTERET NORR-SYD

Tengbom arkitekter
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Gestaltning

Den nya bebyggelsen utgors av lamellhus i fyra vaningar med flacka laglutan-
de tak, brutna i nocken. Arkitekturidén &r att det ”brutna” taket vid nocken
fortsitter ner i gavlarna sa att volymen kénns mindre och de nya husens pro-
portioner ansluter till de befintliga husen. De nya byggnadskropparna delas upp
1 vl definierade putsade volymer, vilka forstirks genom inbordes olika farg-
séttning.

De fritt stdende lamellhusen ger forutséttningar for siktlinjer, utblickar och
solinfall mellan huskropparna. Genom passager mellan husen och genomgaen-
de trapphus skapas ocksa en mer levande och tillgdnglig miljo utefter Brén-
ningevagen.

Fasader

Gestaltningsmaissigt inspireras den nya bebyggelsen av 50-talets enkla men
omsorgsfulla folkhemsarkitektur i angrdnsande bebyggelse. Den speglar samti-
digt moderna ménniskors 6nskeméal om ljusa och luftiga ldgenheter, som har
Oppna samband mellan kok och samvarorum ihop med stora mébleringsbara
balkonger. De sydvistvinda fasaderna har darfor fonsterpartier med integrera-
de balkonger, parvis samlade i hornldgen. Fasad bakom balkonger kan utfor-
mas i avvikande material eller firg. Fasaderna utf6rs i huvudsak i puts utan
synliga fogar. Kulorerna anknyter till 1950-talets fargséttning men har en di-
stinkt ton och ett anslag som kédnns modern.

Balkonger och uteplatser:

Samtliga ldgenheter har balkonger i sydvéstligt eller vastligt 1age. Storre
genomgaende ldgenheter kan ha en andra balkong mot ost och nordost f6r for-
middagssol. Lagenheterna i markplan mot gata och angoringsgata dr upphojda
for att forhindra insyn av forbipasserande och omgivna av skyddande

“véxt murar eller liknande.

Entréer och utemiljo

Entréer ges att vilkomnande uttryck med glasade entrépartier i ek eller annat
trivselskapande material. Husen far trapphus i1 fasadldge med fonster. Samtliga
trapphus har genomgaende entréer i bottenvaningen mellan gata /angdringsgata
och gard. Angéringsgatan har i huvudsak samma ldge pa tomten som den be-
fintliga angoringsvégen och de storre trdden i tomtgransen bibehalles. Trid och
buskar bevaras sa langt mojligt eller nyplanteras. Lekplats, grillplats och sitt-
béankar planeras pé bostadsgarden och sittbéankar vid entréerna i s6derldge mot
gata. Uteplats mot gard omges av hidckar. Nivaer mot gronomrade med allmén
gangvig bearbetas sé att griansen tydligt definieras med hjélp av héck eller an-
nan plantering.

Tak

Tak utformas som sadeltak med bruten taknock och flack lutning. Materialet
kan vara papp eller plat. Mindre tekniska utrymmen och hisstoppar tillats skju-
ta upp nagot ovanfor taket.
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Solstudie

En solstudie har gjorts hur de foreslagna husen skuggar 1 maj och 15 aug. Den
visar att det ndrmast beldgna huset pa Dellen 3 blir delvis och stundtals skug-
gad pé eftermiddagarna vid dessa datum. Tiden mellan 1 maj och 15 aug &r
skuggningen mindre och tiden fore och efter denna tid dr skuggningen stérre.
Dessa skuggforhallanden kan anses rimliga i denna del av staden.

1/5 kl18:00

Tengbom arkitekter

Friytor och rekreation

I den ursprungliga stadsplanen for Arsta fanns tre parkstrdk mellan Arstasko-
gen och Arsta Girde. Det mittersta av dessa strak, Arstalidstraket, som passerar
genom planomradet, borjade bebyggas soderifran under 90-talet. Det 4r viktigt
att den resterande delen av det grona straket och kopplingen till Arstaskogen
inte decimeras ytterligare. Av den anledningen har en drygt 50 meter stor 6pp-
ning bibehéllits mellan de foreslagna byggnaderna.

Den bollplan som planeras tas bort och bebyggas med det 6stra lamellhuset,
foreslas ersittas pa annan plats i Arsta. En utredning har gjorts av Land-
skapslaget i jan 2011 som foreslar att en ny aktivitetsyta ordnas i Storsjoparken
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nidrmast Aménningevigen, ca 300 meter soder om planomrédet. Det #r ett cent-
ralt lage med manga fotgéngare som passerar mellan Tvirbanan och centrum.
Utredningen pekar ocksa pa den grusplan som finns i Arstaliden som trots att
den inte har nagon utrustning ar en tillgang som flexibel anvindningsyta.

Aktivitetsytan i Storsjoparken foreslas placerad i den norddstra delen av det
oppna parkrummet som vetter mot Aménningevigen. Ett mal har varit att upp-
levelsen av det 6ppna parkrummet inte ska fordndras och att den nya aktivitets-
platsen ska placeras in och bli en del av parkrummet. En stor del av den 6ppna
grisytan bevaras och 16per fritt forbi aktivitetsplatsen. Den befintliga vegeta-
tionen med brynkaraktir bibehalls och skapar ett skydd mellan bostéder och
park. En befintlig gangstig leder forbi aktivitetsplatsen och ansluter till Aman-
ningevégen 1 soder och till det befintliga gadngstréket i nordvést.

Entrén till parken utformas som ett litet torg i gaturummet, med befintliga trad
som bevaras och nya sittplatser. Aktivitetsplatsen foreslas utformad med olika
klatteranordningar, som olika klatterskulpturer samt klittervdggar, detta for att
attrahera bade flickor och pojkar i aldersgruppen 10 till 18 ar. Vid sidan om
multisportplanen foreslas tvé studsmattor framfor en bojd spegelskérm. Cent-
ralt placeras en oval yta tidnkt att kunna anvéndas for olika sporter som basket,
fotboll, landhockey, men dven f6r andra lekar. Markbeldggningen utgors av
gummiasfalt.

T

tiV1tetsplats i Storsjoparken
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Forslag

Aktivitetsplats

Entreyta
Shenmijel

Orasy!abevaras

Grasyta heyaras

Forslag till utformning av aktivitetspats Lanskapsget

Gator och trafik

Branningevagen behalls i sin nuvarande utformning. Den 6stra gang- och cy-
kelvigen som gir mot nordvist in i Arstaskogen foreslés flyttad nigot mot viis-
ter for att ge plats at det foreslagna huset pa bollplanen. Omradet ligger pa ca
200 m avstind fran busshallplats pa Arstaviigen samt 600 m fran hallplats pa
tvarbanan.

Parkering och angoring

Angoring sker pa Brianningevégen. Planforslaget medger en utbyggnad mots-
varande ett parkeringstal pa 0,9 varav 0,7 i garage under gard, bes6ksparkering
pa Branningevégen samt resten som markparkering. Det 6stra huset foreslas fa
all sin parkering pa Dellen 4. Cykelparkering anordnas motsvarande 1,5 plats
per lagenhet i forrad och pa gérd.

Service
Skolor och forskolor av tillricklig kapacitet finns i niromradet. I Arsta centrum
finns offentlig och kommersiell service.

Tillginglighet
Riktlinjerna i Stockholm, en stad for alla, skall f6ljas.
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 113§ att en miljobedomning behover goras.

Planforslaget &r forenligt med géllande oversiktplan. Planforslaget bedoms inte
strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férord-
ningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller interna-
tionell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vésent-
lig paverkan pé miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De visentligaste fragorna att belysa och beakta i detaljplaneringen bedomer
miljoforvaltningen vara naturmark, industribuller och nérhet till lidkemedelsin-
dustri.

Buller

AF-Ingemansson har 2011-11-01 gjort en rapport 6ver det externa bullret fran
installationer, lastning och lossning pa den intilliggande industrifastigheten
Gorvéln 2 samt trafiken till densamma. Varje bullerkilla har métts och forslag
till tgdrder foreslas. Rapporten visar att Naturvardsverkets riktvéarden for ex-
ternt industribuller kan uppfyllas for de planerade bostdderna. Ett avtal avses
slutas mellan byggherren och tomtrittshavaren/hyresgésten pa Gorviln 2 om
erforderliga atgéarder. Detaljprojekteringen av atgdrderna kommer att ske da
detaljplanen antagits.

Samlokalisering till industribyggnad

I industrifastigheten Gorvédln 2 bedriver Recipharm Stockholm AB likeme-
delstillverkning av ca 80 olika ldkemedelsprodukter. Verksamheten é&r till-
standspliktig enligt miljobalken p g a de I6sningsmedel som anvéands 1 produk-
tionen. Tillstdndsmyndighet &r Milj6- och Hélsoskyddsndmnden Stockholms
stad.

Risk

Brandskyddslaget har 2011-12-05 gjort en riskinventering for brandfarlig vara
for den etanolhantering som sker pa Gorviln 2. Riskinventeringen har ej pavi-
sat ndgra risker med hantering av brandfarliga varor inom Recipharms verk-
samhet som star i direkt strid med géllande bestammelser. Utférd konsekvens-
utredning visar inte heller pd nagra 6verhéngande risker i samband med spill
eller lackage fran lossning av tankbil. Zonen ndrmast hanteringen rekommen-
deras dock utformad sé att stadigvarande vistelse ej uppmuntras, vilket regleras
1 en planbestdmmelse.

Miljétillstandet for utsléapp av luftféroreningar dr lamnat med hénsyn taget till
den befintliga omgivande bostadsbebyggelsen. Den forslagna byggnaden ligger
pa motsvarande avstand som de befintliga och dessutom i1 en gynnsam riktning
vad géller den forhédrskande sydvéstliga vinden och bor dérfor inte foranleda
forandring av givet tillstand.

Teknisk forsorjning

Omradet ansluts till vatten- och avloppsledningar i Bréanningevégen. Fjarrvér-
me finns intill omradet med tillrdacklig kapacitet. Omradet kan forsorjas med el
fran befintliga transformatorer.
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NCC har som malsittning att utforma sina hus sa att energiférbrukningen un-
derstiger 75 kWh/kvm och ar.

Dagvatten

Forutséttningarna for infiltration av dagvatten for lokalt omhéndertagande ar
begrinsade da omradet bestar av lera och marken &r relativt plan. Dagvattnet
foreslas fordrojas 1 mojligaste man inom fastigheten och dverskottet ledas till
befintliga dagvattenledningar 1 Branningevagen.

Avfallshantering

Hushéllssopor foreslas hamtas maskinellt genom nedgrévda behallare i for-
gardsmarken. Detta hamtningssétt forutsétter lokalisering langs Branningevéa-
gen, varfor det maximala avstandet frén entré inne i kvarteret till sopinkast kan
komma att ndrma sig 50 m. Soprum for fraktioner av kéllsortering och grovav-
fall anordnas i sophus vid gata i véstra delen av omradet.

MEDVERKANDE
Stadsbyggnadskontoret: Inge Almqvist, planarkitekt, Ulla Honkanen, karttekniker
Exploateringskontoret: Margareta Catasus, projektledare

Malin Olsson Inge Almqvist
planchef planhandldggare
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