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STADSBYGGNADS

KONTORET PLANBESKRIVNING
Planavdelningen 2011-10-28

Linda Palo

Tfn 08-508 275 26

Laga kraft 2013-03-14

Detaljplan for

Basaren 1 m m

i stadsdelen Kungsholmen
1 Stockholm

Dp 2008-07542-52

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning och gestaltningsprogram.
Utredningar som gjorts i samband med planarbetet &r bullerutredning,
kulturhistorisk utredning av befintligt hus samt teknisk utredning av befintligt
hus.

PLANENS SYFTE
Planens syfte dr ge mojlighet att ersétta en tvavanings kontorsbyggnad med ett
nytt bostadshus med butiker i bottenvaningen.

PLANDATA

Planomradet och markiigoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Basaren 1 och del av fastigheten
Kungsholmen 2:2. Det 4r knappt 2000 m? stort och ligger pa Kungsholmen,
strax vister om Kungsholmens gymnasium. Marken 4gs av Stockholms stad
och Basaren 1 upplats med tomtrétt till SKB, Stockholms Kooperativa
Bostadsforening.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Promenadstaden — 6versiktsplan for Stockholm

Detaljplanen foljer strategi 4 i Promenadstaden — &versiktsplan f6r Stockholm;
frdamja en levande stadsmiljo i hela staden. Strategi 4 anger bland annat att
staden ska planera for kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafikldgen
och prioritera fordndringar som innebér att marken utnyttjas sa effektivt som
mojligt. Ny bebyggelse ska planeras i samspel med eller i medveten kontrast
till omradets stadsbyggnadskaraktér. Ny bebyggelse ska utformas med en hog
arkitektonisk kvalitet sé att den bidrar till en attraktiv helhet.

OP 99

Detaljplanen &r i enlighet med stadsbyggnadsstrategin "bygg staden inat”,
vilket innebér att ta vara pa tidigare exploaterad mark och bygga i
kollektivtrafikndra ldgen.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet betecknas som stenstad. I stenstaden &r det viktigt att ta hansyn
till bland annat stadsplanestrukturen och integrationen av verksamheter och
bostéder. Den enhetliga hojdskalan i det sena 1800-talets stadslandskap utgor
grunden for innerstadens stadsbild och siluett. Grupperingar av nya héga hus
eller en hojning av siluetten pa ldngre stracka undviks.

Giillande detaljplan

Gillande detaljplaner inom planomradet dr

-Dp 1997-01701 (laga kraft 1999-03-29), som anger handel pa fastigheten
Basaren 1 samt q1 pa befintlig byggnad.

-Del av 697A (laga kraft 1929-12-20), som anger gata pa Baltzar von Platens
gata

-Del av P 230 (Laga kraft 1912-06-21), som anger allmén plats

FORUTSATTNINGAR

Befintliga forhallanden

Pa fastigheten finns en byggnad som uppférdes pa 1930-talet efter ritningar av
arkitekt Bjorn Hedvall.

it

Beﬁ;{t—lig byggn a fastighet; Basaren 1
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Stadsmuseet har gronklassat byggnaden, vilket innebér att den inte far
forvanskas enligt 3 kap 12§ plan- och bygglagen. I gillande detaljplan &r
byggnaden q-mérkt och ska bevaras, exterioren far inte forvanskas.

Innanfor den kulturhistoriskt véardefulla fasaden 4r huset i daligt skick. Prover
visar att barande delar innehaller aluminatbetong, ett material som anvandes
under aren 1925-1941 och som har visat sig ha mycket dalig hallfasthet.
Aluminatbetongen har d4ven orsakat omfattande rostskador pa armeringsjarnen i
byggnadens bjilklag. Atgirder for att forstirka konstruktionen har gjorts, men
en utredning visar att byggnadens tekniska livslangd dr uppnadd och att det
finns risk att bjilklaget kan rasa.

Kollektivtrafik

Platsen har goda kollektivtrafikforbindelser med busshallplats fér stombuss 3
pa gatan framfor huset och ca 250 m avsténd till Fridhemsplans
tunnelbanestation.

Parker och rekreation

Basaren 1 ligger intill Pontonjérsparken, déir det finns en lekplats och cirka 100
meter fran Kronobergsparken, dér det finns en parklek. Avstandet till Norr
Mailarstrand &r cirka 250 meter.

FORSLAG
[ forslaget ersitts befintlig kontorsbyggnad med ett nytt bostadshus (ca 44
lagenheter) med butiker i bottenvaningen mot Hantverkargatan.

Den nya byggnaden placeras i stort sétt i samma lédge som det befintliga huset
mot Hantverkargatan.
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Fasadvy ldngs Hantverkargatan. Wingardh arkitektkontor.

Byggnaden trappar i olika hojder fran sju vaningar mot befintlig
bostadsbebyggelse i1 vister till nio vaningar mot Kungsholmens gymnasium i
Oster. Daremellan finns en ldgre del med fyra vaningar.

Vy fran korsningen Hantverkargatan/St Eriksgatan. Wingardh arkitektkontor.

Byggnaden har en rundad form, som knyter an dels till det befintliga huset och
fastighetens form och dels till det 60-talshus som ligger i hornet
Hantverkargatan/St Eriksgatan. Butiksvaningen blir 15 meter bred medan
bostadsvaningarna smalnas av, dér 4r det endast 12 meter brett i fasad. Utanpa
fasaden ligger balkonger som band runt hela byggnaden. Balkongerna ligger
forskjutna, sa att de mot soder dr generdsa med ett djup pé tva meter, medan de
mot norr dr mindre, cirka en meter och mer att betrakta som vadringsbalkonger.
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Fasadelevation mot Hantverkargatan. Wingardhs arkitektkontor.

Mot Hantverkargatan forlédggs butikslokaler och mindre entréer till bostdderna i
bottenvaningen. Husets huvudentré liksom garagenedfarten ligger mot Baltzar
von Platens gata i soder. Entrén ligger indragen under tak.
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Fasadelevation mot Baltzar von Platens gata. Huvudentré och garagenedfart. Wingardh
arkitektkontor.

For ytterligare beskrivning av byggnadens gestaltning, fasadmaterial med
mera, se separat gestaltningsprogram.

Gator och trafik

Parkering och angoring

Parkering sker i garage under mark. Garaget gar delvis in under Baltzar von
Platens gata vilket ger en tredimensionell fastighetsbildning med allmén plats
(gata) i marknivé och kvartersmark (bostadskomplement) under markniva.
Angoring till garaget sker fran Baltzar von Platens gata. I garaget finns 18
parkeringsplatser for bilar och cirka 132 parkeringsplatser for cyklar. Det ger
ett parkeringstal pa 0,4 for bilar och 3,0 for cyklar.
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Dagvatten

Infiltration av dagvatten inom omradet bedoms inte vara mojlig pa grund av att
hela fastigheten bebyggs. Dagvattnet ska istéllet, sa langt som mojligt,
fordréjas och dérefter, enligt Stockholm Vatten AB:s anvisning, avledas fran
fastigheten. Byggnaden forses med sedumtak for att forbéttra mojligheterna att
hantera dagvatten lokalt. Byggherren fér inte genom val av byggmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Avfallshantering
Avfallshantering anordnas inomhus. Manuell himtning sker frén Baltzar von
Platens gata.

Trappforbindelse

Oster om Basaren 1 finns en befintlig trappa som leder mellan Hantverkargatan
och Baltzar von Platens gata. Trappan bedéms vara bade otrygg och otydlig 1
stadsbilden. I planforslaget foreslas en ny trappa som 6ppnar sikten mellan
Hantverkargatan och Baltzar von Platens gata.

Trappan blir mer synlig fran omgivande gator vilket kan skapa en tydligare
forbindelse och forstirka sambandet mellan Hantverkargatan och Norr
Milarstrand, via Baltzar von Platens gata. Dessutom bedoms férbindelsen
mojliggora en mer levande gatumiljo ldngs den del av bostadshuset som vetter
mot soder. Trappan forlaggs pa allmén plats (gata) genom att mark fran
Basaren 1 6verfors till Kungsholmen 2:2.

Tillgéinglighet

Trappan 6ster om byggnaden blir inte tillgdnglig for rullstolsburna.
Rullstolsburna hinvisas till vdgen vister om byggnaden, som &r fullt
tillgdnglig. Boende i byggnaden har fullt tillgdngliga entréer bade mot
Hantverkargatan och mot Baltzar von Platens gata. Balkongerna blir fullt
tillgdngliga at soder, dér de blir tva meter djupa. Mot norr blir de endast en
meter, vilket inte f6ljer Stockholms stads riktlinjer for tillgdnglighet.
Balkongerna mot norr dr mer att betrakta som vadringsbalkonger och
tillgédnglighet pa balkongerna i sdderlédge anses tillrackligt. I 6vrigt foljer
detaljplanen Stockholms stads tillgéanglighetsprogram, Stockholm — en stad for
alla.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (1987:10) 5 kap
18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behover goras.

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med Promenadstaden,
oversiktsplan for Stockholm. Daremot strider planférslaget mot
Byggnadsordningens riktlinjer om att grupperingar av nya hoga hus eller en
hojning av siluetten pé langre stracka undviks. Detta eftersom det nya huset
blir urskiljbart i stadssiluetten framst fran Vasterbron. Se vidare under rubrik
Kulturmilj6. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Planforslaget ber6r inte omrade av nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten
bedoms inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors
hilsa.
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Buller och vibrationer

En bullerutredning har tagits fram for att klargora att det &r mojligt att
genomfora projektet i enlighet med géllande bullerriktvarden. Alla lagenheter
far hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé utanfor minst hilften av boningsrummen.
Minst en balkong per ldgenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst
70 dBA maximal ljudniva. Inomhuskraven uppfylls med lampligt val av fasad,
fonster och tilluftsdon.

Stomljud fran tunnelbana och arbetstunnel, inklusive lagfrekvent ljud, bedoms
inte krdva négra atgdrder med hansyn till lagenheterna. Lagfrekvent ljud fran
bussar kan innebéra risk for ljudstérningar inomhus, vilket ska beaktas under
projekteringen.

Luftkvalitet

Halterna av luftféroreningar understiger miljokvalitetsnormen och
stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande innebir ett sa
litet tillskott av trafik att halterna inte kommer att paverkas.

Solljus

Befintlig bebyggelse pa Basaren 1 &r i tva vaningar, en ovanlig skala i
Stockholms innerstad. Det ldga huset ger motstaende sida av Hantverkargatan
stora fordelar i ljus och solnedstralning. Uteserveringarna pa norra sidan
Hantverkargatan har sol vid lunchtid en bit in pa hosten. Med den nya
bebyggelsen blir Hantverkargatan mer skuggig, men huset utformas med en
mittendel som understiger innerstadens traditionella hojdskala och som skapar
goda forutsittningar for ljusnedslapp.

20 MARS KL 9.00
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20 JUNIKL 15.00
Solstudier, vardagjimning (vilket samstimmer med hostdagjimning) samt sommar kl 9, 12 och
15. Wingardh arkitektkontor.

Kulturmiljo

Befintlig byggnad

Den befintliga byggnaden pa Basaren 1 &r sdrskilt véardefull fran kulturhistorisk
synpunkt enligt stadsmuseets kulturhistoriska klassificering (grén klass). Det
innebdr att byggnaden inte far forvanskas enligt 3 kap 12§ plan- och

bygglagen.

Kulturhistorisk lassiﬁermg.

I géllande detaljplan har byggnaden skyddsbestimmelser genom beteckningen
ql. Det innebér att den ska bevaras och att exteridren inte far forvanskas. Nér
ny detaljplan ersétter den géllande tillats att byggnaden rivs.
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Den befintliga byggnaden pa Basaren 1 visar att platsen en gang lag i
Stockholms vistra utkanter. Basarlédngor var vanligt i Stockholm under tidigt
1900-tal, men manga har ersatts av byggnader med en hogre exploateringsgrad
och det hér &r den sista fristaende basarldngan som finns kvar i Stockholms
innerstad. Liknande lédngor finns vid Stadsbiblioteket och som utskjutande
sockelvaningar i husen soder om Basaren 1, exempelvis pa Pontonjarsgatan.
Byggnaden har ett arkitektonisk virde eftersom den &r tidstypisk och utvéndigt
vilbevarad. I och med detaljplanens genomforande forloras dessa vérden.

Stadsbild

Stockholms siluett praglas av naturlandskapet. Vattnet, forkastningsbranterna,
sprickdalarna och Stockholmsésen &r de viktigaste elementen och bebyggelsen
foljer dessa karaktirsdrag. Traditionellt i Stockholm har offentliga byggnader
rest sig 6ver taklandskapet, men dven hogre bostadshus har placerats pa stadens
hojder. I vyn mot Kungsholmen fran S6dermalm blir detta tydligt nir forst
Hantverkargatans krén och sedan Kungsklippan markeras av hogre bebyggelse.

Stockholms innerstad och Djurgarden &r ett riksintresse for kulturmiljévarden.
I riksintresset ingar stadens topografiska forhallanden som praglat stadsbilden,
anpassningen till naturen, fronten mot vattenrummen och den begriansade
hushgjden. Aven rutnitsmonstret och det tidiga 1900-talets byggnadssitt dr
viktiga karaktirsdrag. I det ingér stadens taklandskap, diar den nya byggnaden
delvis kommer att synas. Storst paverkan pa stadens siluett far den nya
byggnaden fran toppen av Visterbron.

Vy fran Visterbron mot Norr Mdlarstrand. Wingdrdh arkitektkontor.

Langre ner mot Soder Malarstrand blir paverkan pa stadsbilden mindre tydlig.
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Vy firan Soder Mdlarstrand mot Norr Mdlarstrand. Wingardh arkitektkontor.

Det &r av stor vikt att det nya huset forhaller sig till Kungsholmens gymnasium
och att hojden inte 6verstiger skolans hdgsta punkt. Det ger gymnasiet det
utrymme det krdver som offentlig byggnad i Stockholms innerstad.

Vy fran St Eriksgatan med Kungsholmens gymnasium i bakgrunden. Wingardh arkitektkontor.
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Den hogsta delen pa det nya huset i relation till Kungsholmens gymnasium. Hdr ses den nya
byggnaden fran oster, men Kungsholmens gymnasium har lagts in som en hojdreferens.
Wingardh arkitektkontor.

Ldngdsektion, ny byggnads hojd i relation till Kungsholmens gymnasium.
Wingardh arkitektkontor.

Emelie Eriksson Linda Palo
planchef handlaggare
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