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1. PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med bestimmelser, genomférandebe-
skrivning, miljokonsekvensbeskrivning samt denna planbeskrivning med illust-
rationer. Ett kvalitetsprogram kommer att upprittas som komplement till plan-
handlingarna infér bygglov.

2. PLANENS SYFTE

Planférslaget syftar till att mo6jliggéra uppforandet av en tit stadsmissig be-
byggelse av innerstadskaraktir med ett huvudsakligt bostadsinnehall. Planfor-
slaget inrymmer byggnadsritter f6r ca 110 lagenheter samt for ca 135 student-
ligenheter motsvarande ca 18.500 kvm BTA yta. Forslaget intrymmer hérut-
dver ca 1.500 kvm BTA yta for kommersiella lokaler och bostadskomplement.
Forslaget mojliggor utbyggnad av en friliggande forskola/daghem vid Sickla
Park. Forslaget mojliggor slutligen en utbyggnad av Batbyggargatans anslut-
ning till Hammarby Fabriksvig samt av erforderligt lokalgatunit.

3. PLANERINGSBAKGRUND

Stadsbyggnadsnimnden godkénde 1996 ett ’program for detaljplaneldggning”
for Hammarby Sjostad. I detta program redovisades omradets infrastruktur och
huvud-sakliga markanvindning. Detta program hade tidigare foregétts av ett
forlag till fordjupad versiktsplan frén &r 1991 samt av s k “gemensamma
planeringsforutsittningar” upprittade av staden, Nacka och landstinget 1995
samt av omfattande remiss- och samrédsbehandlingar. For det omradde som nu
omfattas av detaljplan for kvarteret Forsen redovisades kvarter fo6r bostidder
och/eller verksamheter.

Kommunfullmiktige antog 1996 dven ett speciellt miljéprogram for Sjostadens
vidare utbyggnad. I detta program stills mycket hoga mal for att utforma om-
ridet som en maximalt ekologisk och kretsloppsanpassad stadsdel. D& pro-
gramsamrad har genomforts for hela Hammarby Sjostad avser inte stadsbygg-
nadskontoret att utarbeta ytterligare detaljplaneprogram for planomradet
Forsen mm.

Som en del av ett inledande planarbete genomf6rrdes hosten 2000 parallella
arkitektuppdrag for det stérre planomradet Sickla Park som omfattade bade
kvarteren Forsen och det s6der ddrom liggande Végskvalpet. Efter plan-
remiss/samrad har bedémts att det nu inte finns forutséttningar att g vidare
detaljplaneliggning av kvarteret Vagskvalpet. De parallella uppdragens resultat
innebar att ett forslag av Johansson Linnman arkitekter bedémdes ha de torsta
kvalitéerna och dirfor ligga till rund for fortsatt planarbete for kvarteret Forsen.
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Hlustration, Johansson Linnmans férslag

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN
4:1 Planomradet

Planomradet omfattar kvarteret Forsen beliget mellan Batbyggargatan, Vivar
Johans gata och Hammarby Fabriksvig. Planen omfattar dven en forskoletomt,
kvarteret Sj6n, beldgen mot Sickla Park. Delar av Batbyggargatan, Vévar Jo-
hans gata och ny lokalgata parallell med Hammarby Fabriksvig ingér dven 1
planomradet.

4:2 Gillande detaljplaner

Omradet 4r inte tidigare planlagt. Detaljplanen berér den tidigare upprittade
detaljplanen for Sickla Udde Dp 96099, da del av Viavar Johans gata samt
kvarteret Sjon och delar av Sickla Park tidigare ingétt 1 denna detaljplan. Om-
radet har tidigare nyttjats f6r industriverksamhet och upplag. Omradets dstra

del har tidigare tillhért Nacka kommun men genom gransjustering tillforts
Stockholm.
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4:3 Bebyggelse

Inom omradet har bland annat ett asfaltverk och en stenkross tidigare varit be-
lagna. Ingen bebyggelse finns langre inom planomrédet.

4:4 Natar

Kvarteren ansluter till Sickla Park dir betydande bestand av befintliga stora
ekar finns bland hégt beldgna stenhillar. En kompletterande tridinmitning i
detaljplaneomrédets angriansning mot parken har utfSrts: Inom den planerade -
kvartersbebyggelsen i kvarteret Forsen finns ingen vegetation.

4:5 Teknisk forsorjning och geotekniska forhillanden

Geotekniska forhallanden

Jorddjupen ar mycket varierande inom omrédet och varierar mellan berg 1 da-
gen i de sydvistra delarna till max 30 m jorddjup vid korsningen Batbyggar-
gatan och Viavar Johans gata. Jorden utgér av Gverst ett fyllningslager och dér-
under gyttja och 16s lera. Fyllningens miktighet varierar mellan 0-6 meter.
Fyllningen utgérs till stor del av spriangstensfylining som innehéller bade stora
och sma block. Gyttja och lera f6rekommer under fyllningen och har en mik-
tighet som 6kar mot nordvist till max 20 m i det nordvistra hornet. Grundvat-
tenytan faller mot norr frén nivan ca +1,5 i sydligaste delen av omrédet till ni-
van +0,2 1 nordvéstra horet av omradet.

Grundliggningsforhallanden

Byggnader inom omradet grundldggs med pélar eller phntar till berg. Grund-
forstarkning kommer &ven att erfordras for de nya gator och ledningar som
ligger inom omrade med 16s lera.

Teknisk forsorjning

Befintlig avloppsledning och vattenledning, som forsérjer Nacka kommun, 1dg
tidigare inom kvartersmarken inom omradet men har nu forlagts 1 annat lige.
Befintlig tryckledning for slam fran Henriksdals reningsverk till Sickla-
anldggningen skall flyttas till nytt 1age 1 den 6stra lokalgatan. Ledningar for
vatten, avlopp el, fjarrvirme, gas och telefoni med anslutningspunkter for bli-
vande bebyggelse anldggs 1 lokalgatan lings Hammarby Fabriksvig och/eller
Vivar Johans gata.

4:6 Angrinsande pagaende och planerade utbyggnader

Séder om planomradet pagér utbyggnaden av S6dra Lanken. Anslutande vig-
tunnlar #ir utspringda och inredningsarbeten pigér. Utbyggnaden av rafikledens
Gppna parti vid Sickla Sluss har hunnit sa 1angt att véigbanan ar sinkt 1 for-
hallande till befintlig mark, utbyggnaden av ny slussanlaggning mm pagar och
del av det nya vigomradet har tagits i provisorisk drift som en del av Hamm-
arby Fabriksvig. S6dra Lanken avses fardigstillas genom Sjostaden till &rs-
skiftet 2003/04. Tviarbanan byggs ut genom Sjostaden med driftstart hosten
2002 pé strackan Gullmarsplan — Sickla Udde/Lugnet. Planering pagar for
mojliggdrandet av en forldngning till Slussen.

Vister om planomridet p4gér utbyggnaden av detaljplaneomradet Sickla Udde
for ca 1.200 ligenheter varav ca 400 #r inflyttade vintern 2002. Utbyggnaden
av Familjebostidders angrinsande kvarter Innanhavet och Lugnvattnet pagar
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med successiv inflyttning t o m &r 2003. Fér planldggningen av Sickla Udde
har ett antal visentliga gestaltningsprinciper tillimpats till vilka dven kvarteret
Forsen maste anpassas/relatera. Detta galler framst utformningen mot Sickla
Park, Batbyggargatan och Vivar Johans gata.

Inom Sickla Parkomrédet har en bollplan byggs ut som avgrinsas mot Vivar
Johans gata av en hdgre elipsformad mur. Bollplanen har temporirt upplatits
for skolpaviljonger som ska tas bort da Sickla Uddeskolan fardigstélls véren
2004.

5. PLANFORSLAGET
5:1 Markanvindning och utnyttjande

Planen innehaller majligheter att uppfora ca 245 nya ligenheter samt lokaler
for kommersiell verksamhet i bottenvaningarna med totalt ca 20.000 kvm ljus
BTA inom kvarteret Forsen. Inom kvarteret Sjon finns majlighet att uppfSra en
forskola/barnstuga om sammanlagt ca 1000 kvm ljus BTA.

Planomradet omfattar totalt ca 2,1 ha varav ca 1,1 ha 4r kvartersmark. Det bli-
vande kvarteren Forsen omfattar ca 9000 kvm och Sjon ca 2000 kvm. Park-
marken uppgar till ca 0,3 ha och gatumarken till ca 0,7 ha.

Planforslagets markutnyttjande &r svart att méta i form av kvartersexploate-
ringstal di en sa stor andel av planomradets yta upptas av park- och gatumark
som #ven forsorjer intilliggande omréden. Tomtexploateringstalet for kvarteret
Forsen ir 2,2 vilket motsvarar genomsnittet inom Sickla Udde omradet men ar
hogre #n angrinsande kvarter Lugnvattnet och Innanhavet. Detta beror dels pa
hégre hushsjder lings Hammarby Fabriksvig dels pa en kompaktare kvarters-
struktur med hustyper med en stor andel enkelsidiga sméldgenheter.

5:2 Plan- och kvartersutformning

Planstruktur .

Kvarteret Forsen har en femkantig form med tva sidor mot huvudgator-
/trafikleder, tva sidor mot lokalgator med motstiende bebyggelse och en sida
mot en lokalgata lings Sickla Park. Kvarteret har stora matt om ca 100 x 100 m
vilket kriver speciella planformer och byggnadstyper. Kvarterets utformning
bor anpassas till den tidigare planlagda bebyggelsen langs Batbyggargatan med
slutna byggnadsfronter med sex vaningars h6jd och till foreslagna hdgre bygg-
nadshajder lings Hammarby Fabriksvig. Korsningen mellan dessa gator utgor
en av Sjostadens entrépunkter. Kvarterets utformning bor dven anpassas till
den bagformade byggnadsfront som omsluter Sickla Park. Denna front har 1
6vriga projekt brutits upp for att medge utblickar och solinfall.
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Kvartersillustration/sammanhang

Kvarteret har gestaltats kring en cirkuléirt formad gemensam gérd som vinder
sin bagform mot sydvist och Sickla Park. Mot denna bagform stills U-formade
byggnader med 6-7 vaningars héjd som vinder sin rygg mot Batbyggargatan
och Hammarby Fabriksvig och sina skinklar mot den cirkulira gérden eller
anslutande lokalgator. Mellan dessa skinklar utbildas smala delvis forhojda
privata terrassgirdar med ca 12 meters bredd. Mellan den gemensamma garden
och Sickla Park redovisas tre friliggande punkthus med 5 vaningars hgjd som
foljer stadsrummets bigform mot Sickla Park.

Vid korsningspunkten mellan Batbyggargatan och Hammarby Fabriksvig re-
dovisas en inskirning i kvarteret for att utbilda en entréplats. I tidigare forslag
redovisades en hogre byggnad med sma planmétt vid denna plats. Med hinsyn
till fSreliggande risker i samband med transporter av farli gt gods och buller-
storningar lings Hammarby Fabriksvig har denna byggnad utgatt. Istillet har
entréplatsens méatt minskats och omgivande bebyggelse héjts till sju viningar.
Entréplatsen forbinds med den cirkuléra girden via en hogre portik.

I den U-formade bebyggelsens anslutning till den cirkulira gérden har skurits
ut vissa mindre byggnadsvolymer for att 6ka dagsljusbelysningen mot de tring-
re gérdarna och for att utbilda s6dervinda terrasser. Likasa redovisas terrasser
lings punkthusens byggnadsvolymer mot Sickla park.

Ett av de viktigaste planmotiven i de blivande kvarteret Forsen har varit att
skapa en stadsmissig och karaktarsfull fasad i sju vAningar mot Hammarby
Fabriksvig i Oster samt en likartad stadsmissighet dock i sex véningar mot
Batbyggargatan. Bebyggelsen har sedan ett 5ppet mer livfullt forhallande till
Sickla Park dér ljuset fran séder kan komma in p4 gardama och utsikt erbjuds
frdn Jigenheterna mot parken.
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Kvarterets volymmdssiga uppbyggnad
5:3 Byggherrar och arkitekt

I det forslag som ligger till grund for detaljplan rymmer det blivande kvarteret
Forsen sammanlagt ca 245 lagenheter. Av dem avses 135 stycken att uppforas
som kompaktligenheter for studenter av Svenska Bostidder samt 110 att uppfs-
ras som bostadsritter av NCC. Kvarteret Forsen kommer att delas 1 tva fastig-
heter som dr markanvisade till Svenska Bostdder AB och NCC Bostad. Svens-
ka Bostdders del omfattar bebyggelsen kring entétorget, lings Hammarby Fa-
briksvigs lokalgata samt det s6dra punkthuset. NCC:s del omfattar resten av
kvarteret. Arkitekt for hela kvarteret dr Per Johansson, Johansson Linnman
arkitektkontor.

Forskolan 1 kvarteret Sjon har dnnu inte markanvisats varfor inte heller ndgot
projekt finns utarbetat som underlag for detaljplaneliggning. Detaljplanen visar
1 denna del en flexibel byggnadsritt.

5:4 Bebyggelsens utformning och inneh:ll

Bostadsbebyggelsen

Pé grund av att de starkt trafikerade omgivande gatorna ger upphov till stéran-
de buller mm fungerar de hogre byggnaderna mot de stérre gatorna som skar-
mar for den innanfor liggande garden och ligenheternas sovrum och balkonger.
De mellanliggande terrassemna skyddas av att byggnadskropparna har en ut-
byggnad med ett rum samt balkong sé att en hel fasad utan 6ppningar bildas
mot gatan.

De U-formade byggnaderna utfors som mittkorridorhus med ca 17 meters
bredd. Stérre genomgéende lagenheter forlaggs mot Batbyggargatan och
Hammarby Fabriksvig medan mindre enkelsidiga ldgenheter forliggs mot gér-
dar och lokalgator. P4 varje viningsplan inryms 4-6 ligenheter. Vaningsplanen
ges normalt 2,60 m invindig rumshojd. Korridoren gestaltas som en “gata”
med 6ppna hjusgardar 1 bdda dndar. Balkonger och terrasser pa §vre vanings-
plan orienteras mot gardssidor. Byggnadernas bottenvéining inrymmer butiks-
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och verksamhetslokaler lings de storre gatorna samt sméaligenheter mot den
cirkuldra garden med privata uteplatser.

Aven punkthusen byggs upp pa likartat sitt med 17 meter breda huskroppar
med mittkorridor. Hér ligger dock flertalet ligenheter 6ver hém och har dér-
med dagsljus fran fler hall. Aven hir inryms 4-6 ligenheter per vaningsplan. P&
grund av att dessa hus ligger i kraftig sluttning inryms 4ven souterranglagen-
heter mot gardssidan.

[llustration, typplan

Bebyggelsen har gestaltats med en storskaligare stadsmissig karaktir mot det
yttre gatundtet. Bottenvaningar utformas med forh6jda ramshgjder och marke-
rad sockelvéning. Fasadernas mittparti utfors med 6ver flera vaningar samver-
kande byggnadselement for att ni en efterstrivad stérre skala. Den 6versta va-
ningen nyanseras och markeras med en kraftigare takfot mot gata. Forslaget
redovisar putsade fasader med stora glasytor som 4r vil anpassade till den 6v-
riga arkitektoniska karaktédren pa Sickla Udde.

Kvarterets fasader som omsluter entréplatsen har givits en speciell pakostad
utformning for att markera platsens offentliga karaktir och betydelse. Fasader-
nas ytskikt bestdr hdr av olika former av glas med rasterverkan for att nd en
variation mellan 6ppenhet och slutenhet.

Kvarterets fasader mot lokalgator och gérdar har givits en mer generell utform-
ning med dér putsade murytor, 6ppna balkonger och fonsterpartier arkitekto-
niskt samverkar. Fasaderna har en 14tt karaktdr och en ljus firgsittning.
Fasadillustrationer redovisas pa plankartan och 1 illustrationsbilagan.

Bostadsgardar :

Planf6rslaget redovisar dels en stérre gemensam cirkular gérd, dels fyra mindre
delvis upphdojda privata terrassgirdar. Dessutom inryms terrasserade slénter
mellan punkthusen som méjliggér direkt visuell kontakt med Sickla Park.
Gérdsytan inom kvarteret 4r ca 20 kvm per ligenhet. Dirvid kan konstateras att
planforslagets friytor vil uppfyller de ytmatt och kvalitetskrav som stills i
Oversiktsplan 1999.
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Genom bebyggelsens tithet stills hoga krav pa gardaras utformning och upp-
byggnad. Detta giller dven for den fSrgdrdsmark som omger kvarteret. Gardar
och forgardsmark ska utformas med maximalt gynnsamma betingelser for
vixtlighet. Den stérre gemensamma garden bér planteras med storre trid som
ansluter till omrédets speciella parkkaraktar. For de delar av gardarna som un-
derbyggs ska speciella byggnadstekniska atgirder vidtas for att ge goda vixt-
betingelser. Bjilklagsplattan ska forsidnkas sé att gairdens markniva anshuter i
plan till bostadshusens bjalklag. Jorddjupet bér uppga till minst 0,8 meter, an-
laggningar bér ges speciell bevattning, ytor under gardsbjilklag bor vara upp-
virmda. Detaljplanen har utformats sa att brandfordon ges tillganglighet till
den centrala cirkulédra gérden.

Dagsljusbelysning

Goda sol- och dagsljusforhallanden ska efterstriivas for ligenheter och friytor.
Framst friytornas belysningsférhéllanden 4r direkt kopplade till planutformning
och markutnyttjande. Fér nyplanering av flerbostadshus i Hammarby Sjostad
har hittills illimpats en standard som innebir att ca 10-25% av gardsytan bor
kunna fa 4-5 timmars sol mellan k1 09.00 och 17.00 vid var- och héstdagjam-
ning. De solstudier som nu gjorts for planforslaget visar p2 mycket goda dags-
Jjusforhallanden frimst beroende pé kvarterets viderstrecksmissiga orientering
och pé 6ppningarna mot Sickla Park. For tét innerstadsbebyggelse #r dven re-
lationen mellan kvarterens dagsljusforhallanden och tillgingligheten till 5ppna
och vilbelysta niarparker av stor betydelse. Dérvid utgor kvarterets direkta an-
slutning till Sickla Park en stor kvalitet. Resultatet av solstudierna redovisas
grafiskt 1 illustrationsbilagan.

5:5 Utformning av barnstuga

PlanfSrslaget inrymmer en flexibel byggnadsritt fr en méjlig barnstu-
ga/forskola med tva véningars hojd. Aven en tredje souterringvaning mot Vi-
var Johans Gata 4r méjlig att inrymma. Byggnaden bér 1 karaktir och form-
sprak anpassas till Sickla Uddeskolan.

5:6 Trafik och parkering

Trafikméingderna pA Hammarby Fabriksvig beriknas uppgi till ca 16.000 f/d
efter det att S6dra Linken tagits i drift viren 2004. Vigen utgér omledningsvig
for vissa typer av farligt gods. Trafikmingderna p& Batbyggargatan berdknas
efter Sjostadens fulla utbyggnad uppga till 2-5.000 f/d. Trafikmangderna pa
omrédets lokalgator beriknas uppgé till ndgot hundratal fordon per dygn.
Kvarteret Forsen omges p4 alla sidor av gator och har ddrmed direkt angéring
till alla fastigheter och trapphus.

Gatuutformning och parkering

Bétbyggargatans esplanad utformas med samma principsektion som inom Sjo-
stadens 6vriga delar, d v s med en total bredd av 37,5 m, mittplanteringar och
enkelriktade kérbanor med cykelfilt, parkering, trottoarer och tridplanteringar
ldngs angransande bebyggelse. Mindre avvikelser mot andra delar forekommer
hér beroende pa att sparvigen inte trafikerar har berérd del. Bitbyggargatan
ansluts 1 ett forsta skede med en provisorisk dubbelriktad anslutning till Ham-
marby Fabriksvag.
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Hlustration, sektion

Hammarby Fabriksvig bibehalls i ett forsta skede med dagens utformning med
tva korfilt 1 var riktning. Av sikerhetsskil ska dock vigens hojdsattning juste-
ras si att avrinning sker mot mittremsa. I samband med planerad utbyggnad av
ny trafikplats vid Nacka Port planeras vigens plan- och hgjdlage och sektion
att justeras. I samband med detta planeras #ven en ny utformning av korsnings-
punkten med Béatbyggargatan/Uddvigen. Parallellt med Hammarby Fabriksvig
redovisar planforslaget en ny lokalgata. Denna gata utformas med en 6 m bred
koérbana, dubbelsidig parkering inklusive tridplanteringar och en 3 m bred
trottoar mot bebyggelsen. Trottoaren 1dngs Hammarby Fabriksvég utformas
med 3,5 m bredd for att Aven inrymma en separat cykelbana. Denna lokalgata
forldggs pa en hégre niva dn Hammarby Fabriksvig. Lokalgatan avskiljs med
en mur mot trafikleden av sikerhetsskil. Lokalgatans anslutning till Batbyg-

gargatan utformas som en markerad entréplats med speciell belaggning. Aven
denna entréplats omsluts av murar.
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Hlustration, sektion

Vivar Johans gata utformas med 18 m bredd mellan byggnader varav 3 — 3,5 m
utgdrs av forgardsmark. Gatans sektion utformas med 6 m korbana, dubbelsi-

dig parkering inklusive tradplanteringar och 2,5 m breda trottoarer. Kvarteret
Forsens garage nas via denna lokalgata.
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Hlustration, sektion

Slutligen redovisar detaljplanen ytterligare en mindre lokalgata s6der om kvar-
teret Forsen. P& grund av gatans korta langd kan den utformas med endast ett

korfilt. Gatan har en konande form for att ansluta till stadsrummets motsvaran-
de form.
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Parkering pa kvartersmark

Planforslaget har utformats en gemensam garageanliggning under NCC:s del
av den cirkuldra gérden och del av bebyggelsen. Anliggningen inrymmer ca 70
platser och har dimensionerats efter en norm om 0,5 platser per ldgenhet for
NCC:s bostider, om 0,1 pl/Igh for Svenska Bostidders studentligenheter och
om 10 platser per 1000 kvm Hus lokalyta. Utéver detta tillkommer ca 40 platser
1 form av angérings- och besdksparkeringsplatser pa gatumark. Det 4r dirvid
vidsentligt att tillrackligt med besoksparkeringsplatser reserveras i anslutning
till entrétorget. Planomradet forutsitts vidare anslutas till omradets bilpoolsy-.
stem. Som dimensionerande norm foreslas att 0,1 pl/Igh tillskapas pa detta sitt.

Gang- och cykeltrafik

Viktiga regionala cykelstrék tangerar planomradet lings Hammarby Fabriks-
végs lokalgata och vidare lings S6dra Linken. Detta strak ansluts dven till
planomradets cykelstrék lings Batbyggargatan. Vidare redovisar planforslaget
en lokal ging- och cykelf6rbindelse genom berérd del av Sickla Park. En
trappforbindelse redovisas séder om kvarteret Forsen mellan Vivar Johans
Gata och nedanforliggande lokalgata. Planforslagets bostadsbebyggelse ska
utformas si att uppstillningsplatser for 1,5 cyklar/Igh anlidggs inom kvarteret.
For studentbostéder giller 1,0 cyklar/lgh. Dessa uppstillningsplatser bor place-
ras atskilda i mindre enheter, forliggas inom byggnad och erbjuda hog sikerhet
mot averkan.

Kollektivtrafik

Planf6rslagets kollektivtrafikforsorjning baseras visentligen pa utbyggnaden av
tvarsparvigen mellan Gullmarsplan och Lugnet. Banan avses i denna del att tas
1 drift under hésten ar 2002. Planeringen pagér for en vidare utbyggnad till
Slussen och for en integrering med Saltsjébanan. Planomradets bebyggelse
ligger inom maximalt 200 meters gingavstand fran hallplats Sickla Udde.

Som komplement till tvarspérvigen finns dels lokala busslinjer frin Sjéstaden
till S6dermalm, dels anslutningar till tvirgdende busslinje frin Gullmarsplan
till Nacka/Orminge. Vidare finns bitforbindelse 6ver Hammarbyleden till Nor-
ra Hammarbyhamnen.

5:7 Parker och offentliga platser

Sickla Park innehaller hillmarker pa en kulle som ligger séder om de blivande
kvarteren Forsen och Végskvalpet. Parkomradet innehéller ett flertal stora ekar.
Samtliga stora ekar och &ven andra stora trid ska bevaras. De storre ekarna har
givits en skyddsbestimmelse i planen. Utbyggnaden av Vivar Johans Gata
innebdr att tvd medelstora ekar méste avverkas p& grund av gatans méjliga
héjdsittning. Dessa ska ersittas med motsvarande nyplanteringar med speciellt
stora ekar.

I'’korsningspunkten mellan Batbyggargatan och Hammarby Fabriksvig redovi-
sar planforslaget en mindre offentlig entréplats i form av en inskiming i kvar-
tershornet med en koncertration av verksamheter och entréer. Byggnaderna ges
hér en speciell markerad utformning. Likasa utformas gata och markanligg-
ningar som en sammanhingande torgyta med speciell beldggning. En motsva-
rande entréplats bor anlidggas pa Bitbyggargatans motstiende sida da dessa
kvarter ska planldaggas.
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5:8 Tillganglighet och handikappanpassning

Nivaforhallanden/yttre vigniit

Inom planomridet varierar de befintliga nivafrhallanderna mellan Sickla
Park/Vivar Johans gata och Batbyggargatan mellan nivderma ca + 15 - + 4 m.
Dessa kraftiga nivaskillnader tas i huvudsak upp lings Vivar Johans gata som
ligger i lutning 1 hela sin striacka pa mellan 1:24 — 1:30. Bitbyggargatan och
Hammarby Fabriksvég ligger i en flackare lutning kring ca 1:100. S6der om
kvarteret Forsen redovisas en mindre griind och en trappférbindelse med barn-
vagnsramp upp till Vivar Johans gata. Vévar Johans gata forbinds med Sickla
Park via ett lokalt gdng- och cykelvagnit som lutar upp till 1:20 pa grund av
befintliga nivaférhallanden.

De kraftiga nivaskillnaderna inom kvarteret Forsen har tagits om hand pa s
sétt att bebyggelsen lings Barbyggargatan och Hammarby Fabriksvig ligger 1
plan med den gemensamma cirkulédra garden. Sydvist om girden reser sig en
kraftig slant upp mot Vivar Johans gata. I denna sldnt har redovisade punkthus
utformats som souterriinghus med entréer i plan med béde gard och gata.

Angéringsavstand/parkering

Planférslaget har utformats s att alla trapphusentréer nas inom 10 m angg-

ringsavstand frin gata. Ingen biltrafik utéver brandfordon ska eller behéver
forekomma pa gardar. Tre trapphus 1 bebyggelsen lings Batbyggargatan har
direkt tillganglighet till kvarterets garageanliaggning.

Bostadskomplement

Planforslaget foreslds pa samma sitt som inom Sjdstadens andra omréden
utformats med ett mobilt sposugsystem som medger en sortering av de tre

- huvudfraktioner som kriver stor narhet till bostad pa grund av avfallsméngd
och hygienkrav. Sopinkast bor forldaggas till trapphusens entréplan alternativt
forldggas pa gard inom max 30 m avstind. I de fall gardsplacering viljs bér
lagenheter som nyttjas av personer med rérelsehinder kompletteras med
avfallskvarn vid diskbénk.

Ligenhetsutformning

Utover de krav som BBR foreskriver ska samtliga balkonger, terrasser och
uteplatser goéras tillgingliga for rérelsehindrade. Planforslaget inrymmer inga
etageldgenheter.

Orienterbarhet/sikerhet mm

Ett stort antal fragor som ror detaljutformningen av byggnader och den yttre
miljon Aterstar att 16sa i kommande detaljprojektering. Planforslaget ligger en
ram dir manga av de hégs stillda miljomalen samverkar med handikappmal.
Detta giller t e x utform-ningen av trafiknitet, hasighetsbegriansningen for
biltrafik, utformning av belysning, utformning av bostider, val av byggnads-
material m m. Fér minniskor med medicinska eller psykiska handikapp, syn
eller horselskadade bor den vidare detaljprojekteringen av utemiljé och bygg-
nader kunna utvecklas si att dessa gruppers behov 1 hdgre grad 4n tidigare kan
tillgodoses.
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TEKNISKA ANLAGGNINGAR

6:1 VA-system

Anslutningspunkter for vatten och avlopp for kvarteret Forsen planeras i lokal-
gatan lings Hammarby Fabriksvig. Befintliga anslutningar for vatten, spill-
vatten och dagvatten finns dven i Batbyggargatan. Forskolan kommer att kunna
fors6rjas med anslutning vid Vivar Johans gata.

6:2 Virme, gas, el och tele

Omradet kommer att kunna forsérjas med fjarrvirme, gas, el och tele med an-
slutningspunkter for blivande bebyggelse i lokalgatan lings Hammarby Fa-
briksvig och/eller Vivar Johans gata.

6:3 Avfall

Liksom i 8vriga kvarter i Hammarby Sjéstad har planerats for en mobil sop-
suganldggning for omradets mest frekventa och tyngsta fraktioner. Docknings-
stationen planeras placeras langs Hammarby Fabriksvigs lokalgata. For 6vriga
fraktioner ska gemensamma sopsorteringsrum anliggas lings gata.

6:4 Brand/sikerhet

- Brandfordon nér kvarteret frin gatorna och frén kérbara gingvigar pa girden.

Garagevéningen maste dimensioneras for att klara dessa laster.

Sédra Lanken och Hammarby Fabriksvig utgér priméra transportleder for far-

ligt gods. Lansstyrelsen, Rdddningstjinsten och Vigverket utreder fn vilka
transporter som kan ledas via tunnelsystemet respektive vilka som maste ledas
via ytvignitet. Genom Sédra Linkens korta tunneldel mellan Virmdoleden
och Sicklarondellen kan fler typer av farligt gods ledas 4n via 6vriga tunnelde-
lar. En sérskild riskanalys har upprittats som komplement till miljskonsekvens
beskrivningen. Dérvid framgar att planfSrslaget maste utformas med speciell
hénsyn till méjliga olyckor langs Hammarby Fabriksvig. For utformningen av
végnatet giller att Hammarby Fabriksvig ska hojdsittas och skevas si att av-
rinning frdn gatans vistra del sker mot mittremsan. Vidare ska en mur-
/avkomingsskydd uppforas lings del av Batbyggargatan och Hammarby Fa-
briksvig for att forhindra att fordon vid eventuell olycka kan komma nira be-
byggelsen.

Fér lokaler och bostider langs Hammarby Fabriksvig giller krav pa att utrym-
ning dven ska kunna ske mot gardssida. Vidare giller speciella krav pa fasadut-
formning. Sikerhetsfrigor behandlas mer detaljerat i till planhandlingarna hé-
rande genomforandebeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning med tillhé-
rande riskanalys

7. SAMMANSTALLNING AV DATA

Planomradets yta =2,1ha
darav gatumark =0,7 ha
dérav parkmark =0,3ha
dérav kvartersmark =1,1ha

Planforslagets vaningsyta = 21.000 kvm ljus BTA
yta for bostader =18.500 kvm
yta for lokaler mm = 1.500 kvm
yta for barnstuga 1.000 kvm
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Antal ligenheter =245 st
dirav bostader =110 st
dirav studentbostider =135 st
Antal parkeringsplatser =110st
dirav pa kvartersmark = T0st
dirav pagatumark = 40 st

Forslaget till detaljplan har upprittas av arkitekt Jan Inghe

et gl

Ame Fredlund Jan Inghe
planchef : planforfattare





