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BAKGRUND

Ulvsunda slott dr ett av Visterorts viktigaste kulturminnen och slottsparken &r
ett viktigt gronomrade f6r de kringboende. Fastigheten 4r sedan slutet av 1990-
talet i privat dgo. Fastigheten och slottet har nyligen renoverats till en populér
konferensanlidggning med Svernattningsmdjligheter i flyglarna. [ dag har all-
minheten fritt tilltréde till slottsparken beroende av fastighetsdgarens vilvilja,
och inte ddrfor att det dr parkmark eller enligt allemansritten. Det &r ett stort
atagande for dgaren att underhalla den 6ver 5 ha stora slottsparken. Fragan om
slottsparkens tillgdnglighet dr inte 16st permanent idag.

Fastighetsigaren har i samarbete med stadsbyggnadskontoret arbetat fram ett
forslag till upprustning av parken med éterstilld vattenkontakt och med bo-
stadsbebyggelse i1 den sodra delen av fastigheten. De viarden som nya byggrat-
ter har skapar, ger mojligheter att 16sa en rad fragor. Detaljplanen kan utgora
underlag f6r avtal mellan staden och fastighetséigaren om anldggning, drift och
gverldmnande av mark som ska vara park. Den kan dven utgéra underlag for
avtal som gor slottsparken tillginglig for allménheten. De kulturhistoriskt mest
vérdefulla delarna av slottsparken, i anslutning till huvudbyggnaden, kan iord-
ningstéllas och underhallas pa ett for kulturminnesvarden lampligt sétt, samt
aterfa sin historiska vattenkontakt — utan stérande trafik.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Avtal

Exploateringsavtal skall trdffas mellan staden och exploatéren. Det upprittas
genom stadens forsorg, i samband med att planen stélls ut. Avtalet behandlar
bl.a. reglering av markoverlételser och fastighetsdgarens atagande om utbygg-
nad av exploateringsanldggningen sdsom gata, park och ledningar.

Ansvar for genomforandet
- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av ny detaljplan samt myn-
dighetsutdvning vid bygglov och bygganmilan.

- Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av de exploaterings- och
servituts- och skotselavtal som krévs for att genomfora planen.
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- Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsétgar-
der.

- Exploatoren finansierar och ansvarar fér uppférande av ny bebyggelse och
anlidggningar pa kvartersmark samt iordningstillande av utemiljoer pé& kvar-
tersmark.

- Exploatéren bekostar och genomfor nybyggnation av bro 6ver Lillsjobdacken
samt omdragning av Margretelundsvégen forbi det aktuella omrédet, vilket
ar en forutsittning for exploateringen.

- Staden genomf6r ombyggnation av ny korsning samt dvriga atgérder pa
Ulvsundavégen som krévs {or exploateringens genomfdrande samt genom-
for upprustning av allmén platsmark f6r vilka Exploatéren utger exploate-
ringsbidrag, i enlighet med uppréttat exploateringsavtal.

- Avtal avses tecknas mellan Fastighetskontoret och exploatéren avseende
mejerivillan for att reglera upplatelse, upprustning och nyttjande.

Planforfarande
Detaljplanen bestar av plankarta med bestdmmelser samt beskrivningar. Arbe-
tet bedrivs med normalt planforfarande, med stillningstagande och utstéllning.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 &r efter det att planen har vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanliggningar

Forrattningar enligt lagen om gemensamhetsanldggningar kommer att genom-

foras for fastigheter med gemensamma anldggningar sasom friytor, kvartersga-
tor, parkeringsplatser, sophus och ledningar i samband med fastighetsbildning.

Allmiinhetens tillgéinglighet till slottsparken
Allminhetens tillginglighet till slottsparken ska sdkras genom servitutsavtal
mellan staden och fastighetségaren.

Fastighetsplan

Genom administrativ bestimmelse pa plankartan upphévs géllande fastighets-
plan (tomtindelning) for Ulvsunda Slott 1. Det bedéms ej nodvandigt att upp-
ritta ny fastighetsplan for att genomfora erforderlig fastighetsbildning.

Fastighetsbildning

Delar av Ulvsunda 1:3 dverfors till fastigheten Ulvsunda Slott 1 och utléggs till
kvartersmark avsedd for konferensverksamhet (ca 0,2 ha). Aven ett omrade av
Ulvsunda 1:1 6verfors till Ulvsunda Slott 1 {f6r ingd i kvartersmark for bostads-
dndamal m m. De omraden av Ulvsunda Slott 1 som blir gatu- och parkmark
tors over till Ulvsunda 1:1. Nya fastigheter for bostads-, konferens- och kon-
torsdndamal bildas genom avstyckning fran Ulvsunda Slott 1. Ritt till allminna
ledningar inom kvartersmark (u-omréde) sékras med ledningsritt eller servitut.
Genomf{ord fastighetsbildning &r en forutsdttning for beviljande av bygglov.
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EKONOMISKA FRAGOR
Genomforandet av planen forvintas inte medfora kostnader for staden.

Staden siljer del av fastigheten Ulvsunda 1:3 for &ndamélet konferensverk-
samhet samt del av fastigheten Ulvsunda 1:1 for &ndamalet parkering till ex-
ploatéren.

Exploatoren star for exploateringskostnaderna och kommer efter utbyggnaden
att overldmna allmén platsmark till staden. Genomforandet av exploateringen
kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan staden och exploatéren.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheten. Anslutning sker till
befintliga ledningar. En utbyggnad av den kommunala f6rs6rjningen behdvs
inte med anledning av den nya byggritten.

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas pa tomtmark. Ar det inte mojligt eller
lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter fordréjning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.

Alla ingrepp i marken ska foregas av tradgardsarkeologiska underskningar.
Kompletterade utredningar behdvs for grund- och radonundersékningar.

Byggplatsen skall under byggtiden forses med nétstdngsel for att skydda park-
och naturmark. Trdd som skall bevaras forses med skydd. Tillfart till byggplat-
sen far endast anordnas fran Ulvsundavégen.

MEDVERKANDE

Vid upprittandet av genomf6randebeskrivningen har samrad skett med Anna
Haraldsson, exploateringskontoret, Josefine Weinberg, trafikkontoret och med
Micael Johansson, lantméterimyndigheten.
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