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HANDLINGAR

Planen bestdr av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning
samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att bilda en fastighet for hotell- och kontorsdndamaél

for att mojliggora uppforandet av en byggnad pa 41 vaningar innehallande hotell,
kontorslokaler, konferenssalar m.m. pé fastigheten Lidardnde 1 m.m, belégen vid norra
delen av Kistagangen.

PLANDATA

Lige och omfattning

Planomrédet omfattar del av Lidardnde 1 och del av parkmark norr om fastigheten
Lidarinde 1 samt torget beldget mellan fastigheterna Helgafjéll 5 och Lidardnde 1.
Planomradet omfattar en yta pa ca 19 000 kvm.
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Bakgrund

Under tiden 1 juni — 13 juli 2007 skickades detaliplaneftrslaget for fastigheten
Helgafjill 5 m.m. (Dnr 2006-12068-54) ut pa samrad. Samradsforslaget innefattade
uppforandet av en missanlidggning och ett nytt misshotell pa fastigheten Lidarénde 1
samt upprustning av Kistagdngen till en vitaliserad och trivsam miljo med diverse
verksambheter.

Under samradstiden har forslag pa uppforande av en betydligt hogre hotellbyggnad
diskuterats mellan fastighetsigaren Klévern AB och staden. Bida parter har visat
intresse och varit positiva till en hogre hotellbyggnad. Hotellbyggnaden och
kringliggande markomrade behandlas efter plansamrad som en separat detaljplan for att
missans tidsplan inte ska forskjutas.

Byggstart for hotellet planeras till varen av 2008.

Markigoforhallanden

All mark inom planomradet dgs av staden. Markomradet {or det nya hotellet, som
omfattar delar av fastigheterna Lidarinde 1 och Akalla 4:1 kommer att dverlétas till
Klovern AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Stockholms éversiktsplan och strukturplan for Kista

Planen har stod i dversiktsplanens mal och utgangspunkter for planeringen i det aktuella
omréidet. I dversiktsplanen anges omradet som verksamhetsomrade, vilket innebdr att
markanvandningen i stort bibehalles och att omradena utvecklas i takt med néringslivets
behov.

Planen #r i linje med strukturplanen for Kista som godkéndes av kommunfullmaktige ar
2001.

Gillande planer

Planen kommer att Sverlappa del av pagdende detaljplan Dp 2006-12068-54 samt
ersiitta del av P1 7692 (faststdlld 1976). Anvindningen {or kvarteret Lidardnde &r enligt
gillande plan kontor och industri. Det omrade av Akalla 4:1 som ingér i detaljplanen
utgors dels av parkmark, dels av omréde som ej #r planlagt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger vid norra delen av Kistagdngen, ca 600 meter fran Kista centrum.
Kvarterets norra del, déir hotellet foreslas uppforas, utgdrs idag av ett mindre skogsparti
som tillsammans med omradet norr didrom bildar ett sammanhingande skogsomrade.

Norr om kv Lidarinde glr idag en gang- och cykelviig i ost-vistlig riktning. Den utgor
en viktig koppling mellan Helenelunds pendeltagstation och busshéllplatserna pa
Kistagangen och arbetsplatserna i sydostra delen av Kista samt Kista gymnasium.

Torget mellan kvarteren Helgafjill och Lidardnde har till viss del genomgétt
ombyggnad och upprustning. En del verksamheter sdsom Street restaurang har redan
etablerat sig.
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Planomradet

Planen

Ny Hotellbyggnad

Den nya hotellbyggnaden forestds uppforas i 41 vaningar. Byggnaden utgdrs av tva
delar, en lgdel och en hogdel. Lagdelen utgors av de tva nedersta vaningarna
innchallande hotellfoajé, restaurang, bankettsal och konferenslokaler. Den hiyga delen
som utgdr resterande 39 vaningar innehéller [okaler for kontor i de férsta tio vaningarna
och hotell i resterande vaningar.

F c‘igelperspekti v
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Hotellbyggnaden ska utforas med glas i fasaden. Fasader som vetter mot motorvigen
ska utforas med material med minimal risk for blandning. Glasade entrépartier ska
utforas sa att entrén ér visuellt tydlig. Entréplanet ligger pa +32, dvs i gatunivan.

Utforande, utformning och materialval ska folja plankartans bestimmelser och
gestaltningsprogrammets intentioner som kommer att tas fram infor planens antagande.

Hotellet kommer att integreras med den nya méssanlidggningen.
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Sektion, nordost mot parkering Fasad, nordvist mot Kistagangen

Torg

Langs Kistagdngen och 1 anslutning till Kistaméssans nya entré mellan Kv Lidardnde
och fastigheten Helgafjdll 5 foreslds en omgestaltning av stadsrummet till ett
stadsdelstorg. Torget kan fungera som métesplats i omréadet och ska erbjuda plats for
uteserveringar i anslutning till nya verksamheter i de bada kvarteren och ev tillfalliga
utstillningar/events for missan. Torget beldggs med material 1 betong och granit, och
mobleras med sittbinkar, trid och cykelstill. Belysning 1 form av belysningsmaster och
markspotlights ger en spdnnande och god belysning.

Intentionen med den nya utformningen av torget 4r att skapa ett levande och attraktivt
torg som kan fyllas av aktiviteter och som ska vara en viktig mélpunkt 1 Kista och ldngs
Kistagangen.

Angoringstrafik till hotell och missa

Taxiangdring till hotell, kontor och missa sker fran Kistagangen. Utanfor hotellets entré
anordnas en angoringsficka for ca 8 taxibilar, som dven servar méssan. Genom en
vigkoppling mellan Kistagdngen och missgatan kan all trafik ledas ut pd missgatan
norr om misshallen och hotellet for att undvika ett for hogt trafikfléde i Kistagiingen
som troligen skulle kunna forsvéara kollektivtrafikens framkomlighet.

Ovrig angoring till hotell och miissan sker via Strémdgatan och Missgatan.
Strémogatan rustas upp och forlangs till Méssgatan som utformas som en allégata med
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angoringsfickor pé béda sidor forbi kv Borg. Angdringsfickan pa gatans norddstra sida
ar avsedd for uppstillningsplats f6r lastbilar i viintan pé att fa lasta av och p4, inne pé
miéssans lastgard,

Den andra delen av Missgatan forbi kv Lidardinde utformas med angdring enbart pa den
sydvistra sidan och en breddad trottoar pa dess motsatta sida. Angoring hir sker framst
med turistbussar till méssan samt inlastning till hotellet. Gatan avslutas med en vindzon
utformad som en mindre torgbildning. Missgatan faller i denna del fran + 36.7 till +
31.9 samtidigt som lastgarden till méssan ligger pa niva +37.0. Nivaskillnaden mellan
gata och lastgard tas upp av en stodmur som far en hogsta hojd om ca 5,0 m.

Parkeringsytor for kontor och hotell

Norr om planomradet foreslés en parkeringsplats om ca 150 platser. Parkeringen har
infart frin Méssgatan med férhojd trottoar for prioritering av gaende. P4 och kring
parkeringen ftreslds vegetation. Dels Gar av trid och marktickande vegetation pa
parkeringen och dels buskplanteringar kring parkeringen som ger ett vélordnat och
omhindertaget uttryck. God belysning foreslds pa parkeringen. Omréidet uppléts av
staden med arrende.

Markparkering for Kistamissan

dster om planomradet foreslas den stora parkeringen for bestkare till Kistaméssan.
Parkeringen omfattar ca 700 platser och utfors med stenmjd! alternativt asfalt och med
avskiljare av betongstod i framkant av parkeringsplatser. Nya planteringar av trid och
marktickande vegetation foreslds for att minska intrycket av parkeringens storlek. God
belysning foreslds pa parkeringen. Omridet upplats av staden med arrende.

Kltverna arbetar i sina utvecklingsplaner inom kvarteret Isafjord och Borg for att
tillskapa parkeringsplatser som kan nyttjas av méssbesokare.

Handikapparkering och angioring

Handikappangoring till bdde missan och hotellet sker via Kistagdngen. Angoring till
miissan kan dven ske vid Torshamnsgatans ramp mot Kistagéngen och dérifrén nas en
sekundir entré till masshallarna. Tre handikapplatser anordnas i ndrheten av denna
entré. Handikapparkering till hotellet dr placerad i den nordliga delen av den planerade
markparkeringen. Dessa parkeringar foreslds dven nyttjas av massbesokarna.

Kollektivtrafik

Den del av Kistagingen som ligger inom planomradet, trafikeras av tva busslinjer.
Kistagingen har i gillande plan benimning “bussgata”. Denna éndras till lokalgata for
att underlitta mojligheterna for taxiangdring till hotellet och méssan samt varutransport
till de nya verksambheterna i byggnadernas gatuplan p& dmse sidor av torget.
Varutransporter kan begrénsas till viss bestdmd tid under dygnet.

De flesta missbestkare kommer under helgerna. De veckodagar som dr mest
frekventerade #r torsdag och fredag eftermiddag. Det dr framforallt d& som buss och
korsande gangrorelser frdn méssan maste fungera samtidigt. Busstrafiken under
eftermiddagen 4r som mest 12 bussar i timmen. Sammantaget dr beddmningen att
gdende fran missans verksamhet inte paverkar busstrafikens framkomlighet i ndgon
storre omfattning.

Trots en stundvis hog omséttning pa den planerade taxiangtringen gérs beddmningen
att angdringstrafiken inte kommer att paverka bussarnas framkomlighet.

Befintliga busshillplatser vid Kistagangen foreslds flyttas ca 100 meter norrut mot
Helenelund.
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att en miljébeddmning och dédrmed en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt bestdmmeiserna i miljobalken 6 kap11§ eller PBL 5 kap
18§ inte behdver goras d& planens genomforande inte forvéintas medfora betydande
miljopaverkan.

Detaljplanen avser mdjlighet att uppféra ett nytt hotell 1 40 véningar. Detta kan innebira
att 5 kap 18 § 3 st plan- och bygglagen blir tilldmplig och att kriterier i bilagorna 2 och
4 1 MKB-f6rordningen ska tillimpas vid behovsbeddmningen.

Sammanfattningsvis beddomer Miljoforvaltningen att genomférandet av detaljplanen inte
kan antas innebéra betydande miljopaverkan. De frimsta skiilen for denna bedémning dr
projektets omfattning, alstrande av transporter, fororeningar, storningar och avfall. En
MKB enligt miljobalken behtver darfor inte upprittas.

Planprojektet 4r enligt Miljoforvaltningens beddmning av sddan karaktir att inte heller
ndgon utredning av miljofragorna i enlighet med kommunstyrelsens beslut angdende
miljohidnsyn i planeringen behdver uppriittas.

Utredningar
Fem sérskilda utredningar/studier har utférts inom projektet, som planeringsunderlag:

Trafikutredning for omradet kring kv Lidarinde (mdsshallen)
Magnetfiltsutredning

Bullerutredning

Grundvattenundersokning

Luftkvalitetsutredning

Brandskyddsutredning

Solstudie

Alla utredningar och sammmanstillningar finns tillgéngliga pa Stadsbyggnadskontoret.

Magnetfalt

Inom skogspartiet norr om planomradet gar tva kraftledningar, RL 15 och RL 17, med
en belastning om ca 800 respektive 790 A. Dessa kraftledningar gir idag mitt pd
foreslagen parkering och ett tjugotal meter frdn den planerade hotellbyggnadens norra
fasad vilket bedéms alstra ett magnetfiltsvirde pd dver 0,5 pT (mikrotesla). For att f&
tillrdckligt med utrymme fér anordnande av markparkeringen samt halla ett betydligt
Jagre virde p& magnetfilts styrka (under 0,4 uT) kommer fastighetsigaren Klovern AB
och staden att teckna ett avtal betraffande flyttning av tva stolpar nirmast E4.
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Buller

En bullerutredning har gjorts av WSP Akustik. Bullret orsakas av trafiken pd Vag E4,
Torshamnsgatan, Kistagéngen.

Den planerade nya verksamheten medfor liten Skning av den ekvivalenta ljudnivan fran
trafik i omradet. Det okade trafikflodet ar relativt lagt jamfort med det totala trafikflodet
i omradet. Den hardgjorda parkeringsytan medfor dven den en marginell okning av
ljudnivan nirmast Vig E4. 1 byggnaderna i kv Lidardnde galler att ljudnivakraven
inomhus kan innehallas med korrekt dimensionerade fasader, fonster och don.

Grundvatten

Friktionsjord och grundvattenytan ligger vid Torshamnsgatan ca 6,5 meter under
markytan och sannolikt daromkring eller ndgot ytligare inom fastigheten i stort. Langst i
nordost finns ett mindre hdjdomrade som mycket sannolikt dr betingat av hoga
berglagen. Hir sker idag en viss grundvattenbildning men troligen finns inget varaktigt
grundvatten i jordlagren.

Inom fastighetens nordéstra del kan grundldggningen utfras direkt mot berg eller pa
packad spriingbotten och dé sannolikt ovan grundvattenytan. Ndgon drinering av
grundvattenmagasinet kommer siledes inte att uppkomma men en viss drinering
kommer att ske av vatten som idag infiltrerar till grundvattenmagasinet i jord.
Bedomningen #r dock att detta inte ndmnvért kommer att paverka omradets
grundvattensituation.

Luftkvalitet

SLB-analys har utfort spridningsberikningar for inandningsbara partiklar (PM10) for
detaljplaneomrédet kv Lidardnde i Gstra Kista. Syftet med berdkningarna var {rimst att
avgdra hur planerad missanldggning och en ny hotellverksamhet kommer att paverka
luftféroreningssituationen; hur ménniskors exponering foréndras och om
miljokvalitetsnormer kommer att klaras.

Vid jaimforelse av utbyggnadsalternativet (framtid med missverksamhet) med
Nollalternativet (framitid utan missverksamhet) Skar PM10-halten frimst vid
Torshamsgatan. Okningen har beriknats till uppemot 1,0 pg/m3 eller ca 2 %. Att
skillnaden inte blir storre beror pi E4 ans stora inflytande samt att bakgrundshalten av
PM10 ir relativt stor. For ménga platser i berdkningsomridet ar skillnaden i
luftféroreningshalt marginell mellan dessa alternativ,
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Trafikokningen for utbyggnadsalternativet sker ocksé pa gator med stérre
hastighetsbegrinsningar vilket medfér mindre uppvirvling av partiklar.

PM10-halten langs Torshamnsgatan har for utbyggnadsalternativet berfknats till ca 45
ug/m3, vilket dr ldgre 4n miljokvalitetsnormen.

Brandskydd

Briab Brand & Riskingenjorerna AB har tagit fram en brandskyddsutredning for den
nya hotellbyggnaden. Handlingen beskriver Gversiktligt de brandskyddstekniska
aspekter som maste studeras i ett inledande projekteringsarbete. Handlingen beskriver
ocksa kortfattat de krav som méste stillas pa byggnaden och dess omgivning.
Handlingen kan béde ligga till grund for det fortsatta projekteringsarbetet som ska
omfatta riskanalyser, olika typer av brandutredningar och brandskyddsbeskrivning, men
ocksé tydliggora de fragestillningar som ska behandlas i planarbetet.

Den nya hotellbyggnaden foreslas uppforas i 41 vaningar och ska betraktas som en
byggnad dir analytisk dimensionering ir nddvindig enligt BBR, Boverkets Byggregler.
Detta innebir att ett extraordinirt projekteringsarbete med hénsyn till bade risk och
brandskydd dr nodviandigt. Byggnaden definieras som komplex enligt BBR 5:13.

Hotellbyggnaden ska vara projekterade och utforda pd ett sddant sitt att;
e Birformdgan vid brand ér tillrdcklig
¢ Utveckling och spridning av brand och 18k begrinsas
e Spridning av brand till nirliggande byggnader begrinsas
e Personer som befinner sig i byggnaden vid brand kan ldmna den eller raddas pa
annat sitt
+ Riddningstjénstens sdkerhet vid brand beaktas.

Byggnaden ska utrustas med en heltickande automatisk sprinkleranliggning.
Byggnadens h&jd kriver att sprinklersystemet utfors med minst dubbla pumpar bade i
bottenplan och lingre upp i byggnaden. Sprinkler dr en vital funktion for brandskyddet
och ska projekteras sa att systemet delvis kan forlora sin funktion eller stingas av utan
att sikerheten hotas. Sektionering och avstingningsmojligheter ska noga projekteras for
optimal funktion. Varje vaningsplan ska kunna stingas av separat.

Solstudier

Solstudier dr gjorda f6r sommarsolstdnd och hdst/vardagjdamning. Den hoga
hotellbyggnaden kommer att kasta skugga 6ver omgivningen over foreslagen
markparkering och norr om planomrédet mot E4. Befintliga byggnader nas enligt
kontorets bedomning av solljus i erforderlig utstriickning. Klockan 15.00 vid
hostdagjimningen nér skuggan fran den nya hotellbyggnaden fram till befintliga
bebyggelser pé Sollentunas sida (nordost om planomradet).
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Vindstudie

En vindstudie kommer att tas fram for den nya byggnaden. Syftet med vindstudien 4r att
péavisa om nédrmiljon stors av kraftiga vindar, samt var det bldser mest/minst i den nya
héga hotellbyggnaden.

Vegetation

Planomridet bestar av planlagd kvartersmark och gatumark samt parkmark. Den mest
patagliga naturmarken inom planomradet dr det skogsparti, bestdende till storsta del av
tallar, som finns inom kv Lidaréindes norra del. Forslaget innebir att hela skogspartiet
maste fillas for att skapa utrymme dels for hotellbyggnaden dels for ang6ringsgatan,
markparkering och ny dragning av kraftledning. Nya trdd och buskar kommer att
planteras langs Kistagdngen och méssgatan.

Ca 28 000 kvm naturmark kommer att ianspraktas for att méjliggtra de stora
parkeringsytorna

Dagvatten
Lokalt omhindertagande av dagvatten (sk LOD) ska efterstrivas. For omhindertagande
av dagvatten fran parkeringen ska ett system av infiltrationsanlédggningar och

perkolationsmagasin anldggas, for att omhéanderta s mycket vatten som méjligt.

Tillgiinglighet och handikappanpassning

Planen bedoms inte innebéra nagra svarigheter avseende tillgingligheten.
Byggnaderna kan angtras i omedelbar anslutning till samtliga entréer och fran
angoringsplatsen ér samtliga byggnader tillgéngliga.

Vid uppforande av hotellbyggnaden kommer tiligéingligheten inom byggnaden hanteras
i enlighet PBL., BVIL. och BBR 3:1 - 3.3,
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Avfallshantering

Omhindertagande av hotellbyggnadens avfall méjliggérs med avfallsbehéllare som
féreslas placeras i en lastkaj innanfor byggnadens norra fasad mot parkeringen.
Himtning sker vid missgatan vid angdringen, vid samma plats som for varutransport.

Vid himtning av avfall ska himtfordon kunna angtra hogst 10 m fran avfallsutrymme
cller avfallsplats. Gata for angdring av hamtstéllen ska ges utrymme och bérighet for
trafik med tunga fordon. Backning fér endast forekomma i samband med vindning pa
dérfor avsedd yta.

MEDVERKANDE
Planen har upprittats av stadsbyggnadskontoret, ytterstadsavdelningen.

Bl ey

Bengt' Andrén Renoir Danyar
planchef planarkitekt



