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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande

Planen ar framtagen av Magnus Béackstrom pa
Stadsbyggnadskontoret genom plankonsulter Per Jerling och
Daniel Sandstrom pé Landskapslaget AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att mojliggora fler bostdder i Hogdalen
genom att komplettering med ett punkthus i anslutning till
befintlig bebyggelse. Vidare dr syftet att ordna angéring och
parkering samt att sikerstélla det allmdnna géng- och cykelstraket
genom omradet. Planen innehéller cirka 3800 kvm BTA (cirka
3400 kvm ljus BTA) och mgjliggor cirka 39 ldgenheter.

Planomradet utgors idag av parkmark. Omradet som foreslés tas 1
ansprak utgdr en mindre del utav ett storre parkmarksomréde.
Parken ar viktig som gronomrade i Hogdalen. Planen bedoms
dock inte inkrdkta pd parkmarkens rekreativa virden i nagon
storre omfattning. Genom det aktuella omrédet och parken gér ett
promenad- och cykelstrdk mellan Hogdalen centrum (med bl.a.
T-bana) och 6stra Hogdalen.

Planen hanteras enligt (2010:900) PBL med normalt
planforfarande.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i1 anslutning till Trollesundsvagen 1 sodra
delen av parken Dalbotten, inom fastigheten Orby 4:1. Marken
inom planomrédet dgs av Stockholms stad och har markanvisats
till AB Familjebostdder. Planomrédet &r cirka 1900 kvm.
Avstandet till Hogdalens centrum och tunnelbanestation &r cirka
300 meter.
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Tidigare stallningstaganden

Regionplan
Omradet hor 1 Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen
(RUFS 2010) till regional stadsbygd med utvecklingspotential.

Oversiktsplan

Planen ir forenlig med Oversiktsplan for Stockholm. Pagéende
markanvindning &r tit stadsbebyggelse. I planen star det att ’en
attraktiv stadsmiljo i centrala Hogdalen vidareutvecklas”.

Detaljplan

For det aktuella omradet géller detaljplanerna P1 3880 som vann
laga kraft 1951 samt P1 4017 som vann laga kraft 1952. Omradet
ar i bada planerna planlagt som parkmark. Omrédet beroér dven en
mindre del av detaljplan P1 4082 som vann laga kraft 1953, dér
marken utgdr kvartersmark.

Planmosaik, med gdéllande detaljplaner och férédndringsomradet markerat

med réd linje

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 12 december 2013, § 118
att paborja planarbete samt att studera mojligheten till att 6ka
antalet vaningar for att f in ytterligare ldgenheter. I start-PM
innehdll forslaget 8 vaningar. Stadsbyggnadsnimnden ansag
dessutom att det finns goda mdjligheter att prova grona
parkeringstal.
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Grona parkeringstal innebér att rabatt pa parkeringstal kan
erhdllas i utbyte mot mobilitetstjdnster och specifika incitament.
Bilpool eller sérskilt attraktiva cykelrum kan vara exempel pa
det.

Markanvisning
Marken &r anvisad till AB Familjebostéder och ér planerad att
upplatas med tomtritt.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgor en mindre del av parken Dalbotten. Den sddra
delen av parken utgérs av skogsmark med berghillar och den
norra delen av ordnad parkyta. Parken omsluts av bostadskvarter.
Den vistra delen av planomradet utgoér en del av en storre
vegetationsbeklddd kulle. Befintlig parkvédg som kantas av tre
stora 16nnar markerar entrén till parken och binder den samman
med befintliga bostadskvarter.

Rekreation och friluftsliv, naturvarden

Manga ménniskor ror sig genom Dalbotten, inte minst for att ta
sig till och frdn Hogdalen centrum. Parken som idr en viktig
tillgdng for Hogdalen innehaller dven en stor lekplats, Dalbottens
lekplats. Lekplatsen har nyligen rustats upp och anvénds som
utflyktsmal av forskolorna i nairomradet. Har finns manga olika
sorters lekutrustning. Hér finns ocksa en grusplan vilket gor att
flera barn i olika aldrar kan anvénda ytan. Marken inom
planomrddet &r klassad som friyta med sociala och kulturella
vérden i stadens sociotopkarta men bedoms inte ha nagra hoga
ekologiska vérden.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Den vistra delen av omradet bestar av berg i dagen. Nedanfor
berget 1 soder och dster bestdr marken av huvudsakligen moréin
och mindre méktig lera. Marken dér byggnad planeras utgor
huvudsakligen berg och morin och bedoms lamplig for
bostadsbebyggelse. For grundlaggning kan forstarkningsatgarder
komma att bli aktuella.
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Genom det aktuella omradet finns ledningar dragna i marken,
bland annat en fjarrvirmeledning. Ledningar som inte klarar
byggtrafik méaste sdkras.

Hydrologiska forhallanden

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS juni 2015 har Magelungen
maéttlig ekologisk status och uppnaér ej god kemisk ytvattenstatus
men god kemisk status (exklusive kvicksilver). Miljokvalitets-
normer som ska uppnds for Magelungen ar god ekologisk status
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten
Dagvatten som leds fran planomradet till Magelungen fér inte
bidra till att den ekologiska eller kemiska statusen forsdmras.

Befintlig bebyggelse/stadsbild

Kringliggande bebyggelse utgors av storre bostadskvarter. Den
nérliggande bebyggelsen bestir av 3-4-véningshus placerade i en
struktur med gérdsbildningar och med hoga punkthus som
skulptural accent. Bebyggelsen dr fran 1950-talet och i en
tidstypisk karaktér av tunnelbaneforstad. Gardar, parkstrék och
de grona gaturummen &r vl anpassade till bebyggelsen. I
nidromradet norr om planomradet finns idag fyra punkthus (i ca 8
véningar) inplacerade mellan lamellhusen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsdelen Hogdalen fick sin stadsplan 1951-1952 och
planerades som en mindre variant av ABC-staden. Hogdalen
planerades med storcentrum, storgdrdskvarter, trafikseparering
samt enstaka punkthus. Bebyggelsen kring planomrédet har
bedomts ha ett visst kulturhistoriskt virde och dr darfor markerat
gult pa Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.
Planstrukturen med mojlighet att réra sig genom storgérds-
kvarteren, dr karaktéristisk och en tillgang for stadsdelen.

Offentlig service

Skola och forskola
I stadsdelen finns forskolor och skolor. Vister om planomridet
ligger forskolan Trollhojden.

Sjukvard
Primérvard i1 form av vardcentral finns 1 Hogdalens centrum.



Godkant dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-08-22, Dnr 2013-14539

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2013-14539
Sida 6 (15)

Kommersiell service
I Hogdalens centrum finns nérservice, caféer, restauranger och ett
antal butiker.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik, gang- och cykeltrafik

Omrédet angdrs med fordon fran sydost genom en sidogata av
Trollesundsvagen. I dagsldget dr parkering anordnad langs gatan
och anvinds av de boende i husen som gréinsar till planomradet.
Idag passerar ett gdng- och cykelstrdk fran Hogdalens centrum
och vidare sydost genom det aktuella omradet. Straket utgor en
del av det lokala gidng- och cykelnétet och ar en viktig
forbindelse. Ytterligare en gangforbindelse som delvis ligger pa
kvartersmark finns vister om bebyggelsen 1 sdder som kopplar
ihop med ovan nimnda strak.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom géngavstand fran Hogdalens centrum
och tunnelbanestation. Vid Hogdalens centrum finns
busshallplatser dar linjerna 143, 165, 167, 172 och 744 stannar.

Tillganglighet
Det finns goda forutséttningar for att skapa tillgdngliga entréer
samt en tillgénglig gardsmiljo nordost om byggnaden.

Planen

Ny bebyggelse

Planen mojliggor fler bostédder 1 Hogdalen genom att komplettera
med ny bebyggelse. Planen medger ett bostadshus i elva vaningar
och innehéller cirka 3800 kvm BTA (cirka 3400 kvm ljus BTA)
och mojliggor cirka 39 lagenheter. Bostdderna avses att upplétas
med hyresritt.

Foreslagen byggnad utgor ett tilldgg 1 anslutning till den
befintliga bebyggelsen, och anknyter till platsen med ett enkelt
formsprak och fasaddetaljer.
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Hlustrationsplan med kringliggande bebyggelsestruktur(Bergkrantz
Arkitekter)

o

Uppforstorad illustrationsplan med foreslagen markplanering (Bergkrantz
arkitekter)
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Vy mot nordvdst med bottenvdning och entré till parken (Bergkrantz

arkitekter)

Byggnaden ska ha en hogre bottenvaning med byggnadsteknik
som i en framtid kan medge anvéndning lokaler. Bottenvaningen
ska vara gestaltad med en tydlig entré och uppglasning som ska
ge platsen mer liv.

Den illustrerade byggnadens fasader dr uppbyggda av element
med en horisontell profilering och utgoérs av mélad betong.
Balkongerna foreslés fa ett s& transparent utseende som mojligt.
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Vy fran parken mot séder (Bergkrantz Arkitekter)

11 van

Sektion mot sydvdst genom planerad byggnad. Da definitionen av vad som
utgor vaning dr oklar, visas hér vad som avses: 11 vaningar frdan och med

bottenvaning till och med vindsvdning.

Mark och vegetation

Marken i den 6stra delen av planomradet kommer i princip att
ligga pé befintlig niva. For byggnaden och den vistra delen av
parkeringen kommer befintlig markniva att behdva sédnkas genom
sprangning och schaktning. Mot fastigheten Filmcementet 1
kommer en lag stddmur behdvas som dr som hogst ca 0,5 meter
langst ned i1 soder. Den foreslas forses med plantering.
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Parkmark i det aktuella omradet foreslas upphora och erséttas av
kvartersmark. Tva stora 16nnar langs befintlig gang- och
cykelvidg pd kommunens parkmark kommer att behova tas bort.
Parkmarken ska kompletteras med aterplantering av nya trad,
vilket regleras i en Overenskommelse om exploatering.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik och parkering

Genom en forlangning norr om befintlig vandplan skapas en
infart. P4 grund av ekonomiska skil foreslas markparkering och
inte underjordiskt garage. All markparkering ska anordnas soder
om den tillkommande byggnaden. Det ska dven finnas mojlighet
att ordna parkeringsplats for rorelsehindrade.

Med tanke pa nirheten till Hogdalens tunnelbanestation och att
platsen trafikeras av flera busslinjer provas grona parkeringstal.
Det innebdr ett reducerat parkeringstal 1 utbyte mot att
byggherren tillhandahaller attraktiva cykelrum i markplan.
Planen rymmer déarfor 17 parkeringsplatser vilket innebir ett
parkeringstal pé cirka 0,5 platser/normalldgenhet a 100 kvm ljus
BTA (bruttoarea).

Gang- och cykeltrafik

Den del av gdng- och cykelvigen som berdrs behover dras om
nagot. Den ska ansluta till befintlig gdngbana pa den sydostra
sidan av Trollesundsvdgen och ska utformas sa att man inte leds
att g bakom backande bilar.

I markplan mellan byggnad och berget i sdder foreslas ett
cykelforrad med plats for cirka 80 cyklar samt cirka 15 platser pa
gard, vilket ger cirka 3,0 platser/normalldgenhet a 100 kvm ljus
BTA (bruttoarea).

Tillganglighet

Fastighetsdgaren ansvarar for att tillgédngligheten for
funktionshindrade inom fastigheten blir god. Forslaget mojliggor
angdring 10 meter fran entré.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el/tele, energiférsorjning
Vatten och avlopp, el- och telendt samt fjarrvarme finns utbyggt i
omradet.
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Avfallshantering

Vister om infarten, pd kvartersmark planeras nedgravda
sopbehallare. Himtning bedoms kunna ske genom véndning av
sopbil pé kvartersgatan. Avstdndet frin bostadsentré kommer att
bli cirka 12-15 meter. Avstandet till denna ska hogst vara 50
meter fran bostadsentré enligt kraven i BBR. Att 16sa
avfallshanteringen med véndning vid befintlig vindplats skulle
kréva intrang pé intilliggande bostadsfastighet for att
astadkomma en tillrackligt stor vindplan.

Raddningstjanst

Tillgéng till vatten for brandsldckning ska sékerstillas med
konventionellt brandpostsystem. Om méanniskor behdver
nddutrymma med hjélp av rdddningstjdnstens hojdfordon bedoms
framkomlighet och uppstéllningsytor for hojdfordon/maskinstege
kunna klaras. D& huset blir hogre &n atta vaningar maste trapphus
utformas som Tr2 enligt kraven i BBR.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11 § att en
miljobedomning behdver goras.

Planen dverensstimmer med géllande dversiktplan. Planen
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planen berdr inte omrade av
nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten beddms inte medfora visentlig paverkan
pa miljo, kulturarv eller mdnniskors hélsa.

Naturmiljo

Parken i omradet &r av vérde for bade den dvergripande
rekreativa strukturen, ekologiska spridningssamband och
naturmiljo. Det befintliga gdng- och cykelstréket, vilket fungerar
som en link till det intilliggande parkomradet behdver dras om
nagot. Husbyggnad och anlidggande av parkering kommer att
innebdra springning och schaktingrepp i marken. Ett antal trad
kommer att behova tas ner. S& manga som mdgjligt av de 6vriga
storre triden inom omradet ska bevaras. De trad som tas ner ska
ersdttas med nya trdd och vegetation. Detta regleras i en
overenskommelse om exploatering mellan Familjebostdader och
exploateringskontoret.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Planen beddms inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom naringsdmnen eller fororenande &mnen inte tillfors
Magelungen. Dagvatten fran planomradet ska fordrojas inom
fastigheten. Ett fordrojningsmagasin i form av en stenkista for
takvattnet foreslas anldggas 1 anslutning till byggnaden som
sedan ansluter till dagvattenndtet. Markparkeringen foreslés
utgdras av grasarmering. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Den nya bebyggelsens skala och placering bedéms ansluta till
den befintliga bebyggelsestrukturen med hogre punkthus
inplacerade bland lamellhusen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den foreslagna bebyggelsen bedoms vara forenlig med
stadsdelens bebyggelsekaraktir och bedoms inte paverka
kulturmiljon negativt.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den tillkommande byggnaden foreslds norr om befintligt
bostadshus 1 kv Filmcementet och dster om bebyggelsen 1 kv
Reflexen. Avstandet mellan den foreslagna byggnaden och de
befintliga byggnaderna blir cirka 25 meter. Genom placeringen
begrinsas paverkan vad giller skuggning och insyn sa ldngt det
ar mojligt. En solstudie har tagits fram som visar skuggpéverkan
av den foreslagna byggnaden. Den foreslagna byggnaden skuggar
delar av befintlig bebyggelse norddst om planomradet under
eftermiddagen var/hostdagjdmning. Solstudierna visar inte
vegetation.
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Solstudier (Bergkrantz arkitekter)

Barnkonsekvenser

Manga barn ror sig mellan skogspartier, lekplatser och 6ppna
ytor. Lek bidrar till barns fysiska och psykologiska utveckling,
till deras hilsa och vélbefinnande. Bland forskolor och fritidshem
i ndromradet aterkommer bland annat intilliggande Dalbottens
lekplats som besdksmal.

Den yta av parken som tas i ansprdk innehdller inga
anldggningar, men naturkullen dr den narmaste bostadsndra natur
som barnen i omrédet har tillgdng till. Planen innebér att barnens
tillgang till naturkullen minskas. Den storre delen av kullen
bevaras dock.

Den komplettering av bostdder som foreslés bedoms dock inte
inkrékta pa parkmarkens rekreativa varden i ndgon storre
omfattning. Parkvigen som ir en viktig del av rorelsemonstret for
barn bibehélls fast i en ny strackning. Det dr hér de tar sig fram
med forskolan, fritids och pa egen hand.

Den friyta som ger mdjlighet till spontanlek och som forsvinner
pa grund av byggnation, bor kompenseras. Den nya dragningen
av parkvégen ska anldggas enligt den standard som finns pa den
befintliga. Den ska kopplas till befintliga gangstrak for att man
ska kunna rora sig och orientera sig mellan platser. Pa nya
bostadsgérdar bor enligt Stockholms parkprogram 50 % av
gérden vara solbelyst vid virdagjdmning.
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Tidplan

Samrad 2014-11-04 — 2014-12-16
Granskning 2015-09-02 —2015-09-30
Antagande 2015-12-10
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmélan.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Byggherren ansvarar for genomforande av byggnation
samt erforderliga anldggningar inom kvartersmark.
Exploateringskontoret ansvarar genom sitt markédgaransvar for
triffande av erforderliga avtal.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméin plats (park).

Avtal

Planavtal har upprittats mellan AB Familjebostdder och
Stockholms stad, genom Stadsbyggnadskontoret. Avtalet reglerar
att bestillaren star for samtliga kostnader i planarbetet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planen innebir att befintliga detaljplaner P1 3880, P1 4017 och P1
4082 helt upphor att gélla inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planen omfattar en mindre del av den stdrre fastigheten Orby 4:1
som &dgs av Stockholms stad.

Fastighetsbildning

Allmén plats (park) i géllande detaljplan 6vergar till kvartersmark
(bostider). Genom avstyckning fran Orby 4:1 avses kvarters-
marken med anvdndning B (bostdder) bilda en ny fastighet.
Fastighetsbildning ska vara genomford innan bygglov ges.

Ledningsratter
Ratt till allménnyttiga underjordiska ledningar sékras genom
servitut eller ledningsrétt.
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Ekonomiska fragor

Detaljplanens genomforande bedéms inte innebéra nagra dkade
drift- och underhallskostnader inom trafikndmndens eller
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnds ansvarsomraden.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden kommer att upplata marken med tomtratt till AB
Familjebostidder. De avser att upplata lagenheterna med hyresritt.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret star for forrattningskostnader.

Ledningar
Befintlig fjarrvirmeledning kommer inte att behova flyttas.

Grénkompensation
Atgiirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
studeras vidare i fortsatt arbete.

Tekniska fragor

Vatten/avlopp, el/tele, fjarrvarme
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele och el finns
framdragna 1 anslutning till omradet.

Energi

Enligt Stockholms miljéprogram finns ett mal om att alla
nyproducerade byggnader pa av staden markanvisad fastighet ska
ha en energianvdndning om hogst 55 kWh/m2.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 &r frdn det att planen vunnit laga
kraft.
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